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CL 1  Vseobecné informacie

L1 Obchodné meno Gétovnej jednotky: VSH development a.s.
Sidlo iétovnej jednotky: 040 01 Kogice, Stirova 27
Opis hospodarskej €innosti uétovnej jednotky:

Nakup, predaj a sprostredkovanie tovarov v rozsahu voFnej Zivnosti

Sprostredkovanie obchodu a zikazok

Vyroba cementu

Realitna dinnost’

Spedicia

Prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb

Vedenie u&tovnictva

Cinnost podnikatel'skych, organizagnych a ekonomickych poradcov

Poskytovanie sluZieb rychleho obZerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzuméciu
* Organizovanie kultirnych a infch spologenskych podujati

® & & o & @

L2 Ditum schvalenia ti¢tovnej zdvierky za bezprostredne predchddzajidce i¢tovné obdobie:
28.6.2016
L3 Privny dovod na zostavenie i¢tovnej zdvierky:

Riadna [] Mimoriadna

Ddévod na zostavenie mimoriadnej G&tovnej zavierky:

[ rozdelenic O zludenie [J splynutie O zmena prav. formy
O zatiatok likviddcie [ koniec likviddcie [ vyhlésenie konkurzu U zru3enie konkurzu

L4 Informacie o skupine dtovnych jednotiek, ak je t&tovni jednotka jej sacast’ou:

L4a) Obchodné meno a sidlo ittovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovani Gtovni zivierku za
najvacsiu skupinu, ktorej sttastou je uétovna jednotka ako deérska Gétovna jednotka:

CTR group a.s., Sladkovského namésti 525/1, Zizkov, 130 00 Praha 3

L4b) Obchodné meno a sidlo tdtovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovantt Gétovnn zivierku za
najmensSiu skupinu, ktorej su€astou je Gétovna jednotka ako deérska uétovna jednotka, a ktora je
tieZ zatlenena do skupiny ugtovnych jednotick uvedenych v pismene a):

CTR Holding GmbH, Lustenau, Rakiisko nemé povinnost’ zostavovat’ konsolidovani G&tovnd
zavierku v Rakusku.

L4 ¢) Sidlokonsolidujicej Giétovnej jednotky, v ktorej je mozné ziskat kopie konsolidovanych iétovnych
zavierok uvedenych v pismenich a) a b):

Stranalz7



Poznamky Ug PODV 3 — 01] [I€0: 31360521 |[DIC: SK2020820505)

CTR group a.s., Sladkovského namésti 525/1, Zizkov, 130 00 Praha 3

I.4d) Oslobodenie materskej G¢tovnej jednotky od povinnosti zostavenia konsolidovanej uétovnej
zévierky a konsolidovanej vyroénej spravy:

O V zmysle § 22 ods. 8 ZoU (oslobodenie od konsolid4cie na medzistupni);

Obchodné meno a sidlo materskej tidtovnej jednotky zostavujucej konsolidovant Gétovny zavierku
podl'a IFRS EU, do ktorgj je zahriiovana uétovna jednotka a vietky jej deérske uiétovné jednotky:

O V zmysle § 22 ods. 10 a 12 ZoU (oslobodenie pri nevyznamnosti deérskych spolotnosti):

Obchodné meno deérskej spolo€nosti Sidlo dcérskej spolo¢nosti
L5 Informacie o pofte zamestnancov:
Bezprostredne
Nazov polozky BeZné 1i€tovné obdobie | predchddzajiice uétovné
obdobie
Priemerny prepoéitany poet zamestnancov 21 17
pocas Gétovného obdobia

CL IT Informicie o organoch spolo¢nosti

1L Informacie ¢ organoch Gétovnej jednotky
a) -d)

Clenom Statutarnych, dozornych a spravnych organov spolotnosti v roku 2016 neboli vyplacané Ziadne
prijmy a neboli im poskytnuté Ziadne preddavky, uvery a iné vyhody.

CL I Informicie o prijatych postupoch

III.1 Uktovna jednotka bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej &innosti:

K 4no O nie

Ak aétovnd jednotka nebude nepretriite pokradovat’ vo svojej &innosti, uvddza sa informdcia o
nespineni predpokladu nepretrzitého pokracovania vo svojej €innosti a k tomu zedpovedajici spésob
uttovania pedl’a § 7 ods. 4 ZoU:

HI.2 Zmeny Gétovnych zasad a met6d:
UJ rozhodla o zmene spésobu tétovania nakladov na vystavbu nového projektu; , Rezidencia pri radnici®

- ktory bol pdvodne uréeny z fasti na prendjom a z &asti na predaj — o preuétovani nikladov na vystavbu
projektu z Gétu 042 na archu uétu 121 — Nedokonéend vyroba.
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Tato zmena bola ovplyvneni rozhodnutim UJ Vv priebehu Gdtovneého obdobia 2016 o zmene obchodne;j
stratégie a to o odpredaji vietkych bytovych Jednotiek po ukongeni vystavby.

IIL 3 Informdcie o charaktere a iele transakcif, ktoré sa neuvadzaji v siivahe

UJ nem4 pre tito ¢ast’ pozndmok obsahovti nipl,

II. 4a) Spasob ocefiovania Jednotlivyeh zlogiek majetku a ziviizkoy:

Niklady spo jené

Druh majetky ! zaviizkov Spésob ocenenia

5 obstaranim

DNM obstarany kiipon
DNM obstarany viastnon Sinnostou

Obstardvacia cena
Vlastné niklad

DNM obstarany inv spbsobom

Reilna hodnota

DHM obstarany kipoy
DHM obstarany vlastnoy Cinnostoy

Obstarivacig cena
Vlastné naklady

DHM obstarany inym spésobom

Redlna hodnota

Dihodoby finantny majetok

Vlastné niklady

—
-

Zasoby obstarangé kupou

Obstaravacia cena

redaj

Zasoby vytvorené vlastnou &innostou Vlastné ndklady
Zasoby obstarané inym spésobom Redlna hodnota
Zékazkové vyroba 7 UJ neeviduje
Zakazkova vystay. nehnutef. uréenej na UJ neevi duje

Pohl'adévky

Menoviti hodnota

Obstarivacia cena

Krétkodoby finanény majetok
Casov$ rozlidenie na Strane akt{v sivahy

Menovits hodnota

Zavizky

Menovits hodnota

Casové rozii¥enie na strane pasiv sﬁvahx

Derivaty

Majetok a zavizky zabezpedens
derivatmi

Prenajaty majetok

Menoviti hodnota

LiA ] neeviduje

UJ neeviduje

UJ neeviduje

]

Majetok obstar. zmluvoy o kiipe

prenajatej veci UJ neeviduje
Majetok obstarany v privatizaci UJ neeviduje

Splatn4 dail z prijmov a odloZen4 daf 2

rijmov

Menovita hodnota

IIL. 4b) Odhad ZniZenia hodnoty majetky a tvorba OP k majetku

UJ 4stovala 0 zniZeni hodnoty pohl'adévok formoy opravaych pologiek k pochybnym a nevymozitelnym
pohl'adavkam, () netttovala o prechodnom znizeni hodnoty k dihodobémuy majetku a k zésobdm.,

HL 4 ¢) Ocenenie zaviizkov a stanovenie odhadu ocenenia rezery

Odhad ocenenia rezerv

Ocefiujl'l sav oéakévanej vyike zdvizkuy

Uréenie ocenenia ZAviizkoy

Menovitou hodnotou
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OL 4 d) Ocenenie finan¢nych ndstrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néstrojom pri
ocefiovan{ redlnou hodnotou ~ bez nipine.

Informacie o rozsahu a podstate vietkych druhov derivitovych finanénych nistrojov vratane
hlavnych podmienok a okolnosti, ktoré méZu ovplyvnit’ sumu, fasovy priebeh a mieru istoty
buddcich pefiaznych tokov:

UJ nema pre tuto ¢ast’ poznimok obsahovii naplii.

IIl. 4e) Ocencnie finanénych nastrojov pri ocefiovani obstardvacou cenou alebo vlastnymi
nakladmi

UJ nemé pre tiito Sast poznamok obsahovii naplii.

II. 4f)  Spbsob stanovenia metddy viastného imania

UJ nema pre tito Cast’ poznamok obsahovi naplii.

IIL 4 g) Spésob zostavenia odpisového plinu dlhodobého majetkn

Spdsob zostavenia uétovného odpisového planu pre dlhodoby hmotny majetok a dlhodoby nehmotny
majetok, doba odpisovania a pouZité sadzby a odpisové metddy pri stanoveni uctovnych odpisov:

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metéda
Stavby 40 2,5% Lineadma
Stroje, pristroje | 4 aZ 16 6,25 a7 25 % Linearna
a zariadenia
Dopravné prostriedky 4az12 6,25 az 8,33 % Linedrna
Drobny dlhodoby hmotny | rozna 100% Jednorazovy odpis
majetok

X Odpisovy plan titovnych odpisov dlhedobého nchmotného majetku vychadzal z odpisového
pldnu zostaveného uétovnou Jjednotkou, ktory vychéadzal z predpokladanej doby pouZitelnosti
dihodobého nehmotného majetku alebo inych objektivnych predpokladov

O Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito rozhodnutiami:

X Odpisovy plan Gtovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku podnikatel’ zostavil internym
predpisom, v ktorom vychadzal z predpokladaného opotrebenia zarad’ovaného majetku
zodpovedajiiceho beznym podmienkam jeho pouZivania. QOdpisové sadzby pre {i¢tovné a dafiové
odpisy podnikatel’a sa nerovna .

IL 4h) Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku:

UJ nemd pre tito East’ poznémok obsahovi napli.
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HI.5 Oprava V}"znamnyc[l a nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi vykonanych v
beZnom ti¢tovnom obdobi: UJ nevykonala Ziadne vyznamné a nevyznamné opravy minuljch uctovnych
obdobi.

CL IV Informdcie, ktoré vysvetlujit a dopiﬁajli poloZky v¥kazu ziskov a strit
Iv.1 Charakteristika Goodwilu:

[6A) neeviduje vo svojej evidencii nehmotny majetok — goodwill.

Iv.2 Informacie o vyzamnych polozkéich derivitoy za bezné uétovné obdobie:

UJ neuskutodiiovala detivatové operécie v .2016 a nema pre wito &ast’ poznidmok obsahovi napls.

IV.3a) Informdcie o zdviizkoch

Nazov polozky BO PO

Zavizky so zostatkovou dobou 111 160 0
splatnosti nad pét’ rokov - zidriné

Dalie délexité informaécie o zaviizkoch:
uJ eviduje k 31.12.2016 ako dlhodoby zavizok so zostatkovou lehotou splatnosti nad pit’ rokov - &iastku
111.160,10 EUR —z&drsné vo vyske 5% z jednotlivych plneni v zmysle Zmluvy o diclo.

IV.3b} Hodnota zdvizkov zabezpelend ziloznym privom:

UJ bol vr.2016 poskytnuty investiény tver od Komeréni banky a.s., Praha - v stvislosti
s financovanim Business Centra Kogice | aIL. vo vyske 8.000.000,- EUR.

Hodnota zaviizku zabezpedens

Druh formy zabezpeenia zdvizku B
ZiloZnym pravom Inou formou zabezp.

Zmluva o zriadeni zalozného prava
k nehnutel'nym veciam zo diia 15.6.2016
medzi VSH development a.s. a Komeré&ni k nehnutelnym
bankou a.s. veciam
Zmiuva o zriadeni zalozného prava
k pravam a pohladavkam zo diia 15.6.2016
medzi V8H development a.s. a Komeréni K pravam
bankou, a.s, pohfadavkam
Smlouva o zfizeni zastavniho prava
k pohledavkam z bankovnich Gé&tu zo drfia k pohFadavkam
15.6.2016 z bankovych uétov

Notérska zapisnica ¢, N 1481/2016 zo dita il -
15.6.2016 tykajica sa povolenia rozhodnutia Y
k nariadeniu vykonu rozhodnutia v pripade v pripade

esplnenia zaviizku ia zavi
nesplneni a nesplnenia zavazku

Zmluva o zriadeni zalozného prava na
akcie a o ruéeni zo dfia 23.3.2016 medzi VSH
development a.s., Komeréni bankou a.s.,

a CTR Holding GmbH. ha akcie

rué¢enie
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Daliie délezité informécie o zdviizkoch zabezp. ziloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia:
Najvy$Sia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpeena pohladévka zabezpeduje, sa urCuje Ciastka
12.000.000,- EUR.

Iv. 4 Informicie o vlastnych akcisch

a) -¢)

UJ nema pre tizto &ast’ poznamok obsahovii napli.

IV. 5 Informicie o vynosoch a nikladoch, ktoré maji vynimo&ny rozsah alebo vyskyt

UJ v uétovnom obdobi 2016 neiiétovala o vynosoch a nikladoch, ktoré by mali vynimoény rozsah
alebo vyskyt.

CLv Informacie o inych aktivach a inych pasivach

V.1a) Informicie o podmienenom majetku

Prava z poistnych zmhiv — maxim4lna v§$ka mozného plnenia vyplyvajuca z poistnych udalosti
v UJ, ktora je kritena o dohodnut spolutidast’.

V.1b) Informicie o podmienenych ziviizkoch

UJ nemé pre tito Sast poznamok obsahovil napifi.

V.2 Informacie o podmienenych zdviizkoch

UJ nemé pre tito Sast’ poznamok obsahovii napli.

V.3 Informacie o ddajoch na podstivahovych itoch

Us neeviduje tidaje na podstivahovych udtoch, Nema pre tito &ast’ poznamok obsahovi napli.

CL VI Udalosti, ktoré nastali po dui, kv ktorému sa zostavu je aétovna zdvierka

VL a) —j) Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje i&tovng zivierka

Po 31. decembri do diia zostavenia vidtovnej zévierky nenastali Ziadne vyznamné skutodnosti, ktoré by
ovplyvnili vysledok hospodarenia spolognosti za rok 2016.

CLVII  Ostatné informécie

VIL 1 Informécie o vylu#nych privach alebo osobitnych pravach udelenych Giétovnej
a)—c) Jednotke

UJ nem4 pre tiito &ast poznimok obsahovii néapli.
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VIL 2 a) Informécie tykajice sa iltovnej jednotky, na ktori sa vzt'ahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej
innost’ je zaradend do Kkategérie priemyselnej vyroby a Jjej Listy obrat za bezprostredne
predchadzajiice iétovné obdobie bol va&si ako 250 000 000 €

UJ nema pre tuto ¢ast’ poznidmok obsahovii napli.

VIL 2 Informdcie tykajice sa iftovnej jednotky, na ktorii sa vztahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej
b)-g)  Cinnost’ je zaradend do kategérie priemyselnej vyroby a jej Cisty obrat za bezprostredne
predchadzajiice ti¢tovné obdobie bol vi&si ako 250 000 000 €

UJ nemé pre tito Sast’ poznamok obsahovi népli.

VIL 3 Informacie tykajiice sa dEtovnej jednotky, na ktori sa vzt'ahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej &innost’
je zaradenid do kategorie priemyselnej vyroby a jej Cisty obrat za bezprostredne
predchidzajuce uétovné obdobie bol vi&si ako 250 000 000 € o finanénych vzt'ahoch medzi
orgianom verejnej moci a tétovnou jednotkou:

UJ nema pre titto Sast poznamok obsahovu ndpiit.
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