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Vseobecné informacie
Nazov a sidlo pravnickej osoby (d’alej len ,,Spolo¢nost™):
REAL HOUSE - REALITY, s.r. 0.
Rubinova 616/2
010 09 Zilina

Opis vykonavanej ¢innosti G¢tovnej jednotky v nadvdznosti na predmet podnikania uc¢tovnej jednotky:

e  kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (vel’koobchod)

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb

uskutocnovanie stavieb a ich zmien

reklamné a marketingové sluzby

prieskum trhu a verejnej mienky

¢innost’ podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov

elektroenergetika

Datum schvélenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice u€tovné obdobie prislusnym organom
uctovnej jednotky: Uctovna zdvierka za bezprostredne predchadzajice Gctovné ku diu zostavenia uctovnej
zavierky nebola schvalena.

Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky.

Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods.
6 zédkona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon
0 uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016.

Udaje o skupine uétovnych jednotiek:

Uctovna zavierka Spolo¢nosti sa nezahriiuje do konsolidovanej u¢tovnej zavierky.

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov G¢tovnej jednotky.

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajice uctovné
Niazov polozky obdobie obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 1 1

CL 11
Informacie o organoch spolo¢nosti

Clenom §tatutirneho organu neboli v roku 2016 poskytnuté ziadne zaruky, pozi¢ky alebo iné formy
zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stikromné ucely ¢lenov.
CL 111
Informacie o prijatych postupoch

Uttovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v sulade so
zékonom €. 431/2002 Z. z. 0 uctovnictve V zneni neskorSich predpisov a nadvizujucimi postupmi uctovania.
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Nepretrzitost’ pokraovania v ¢innosti

K 31. decembru 2016 Spolo¢nost’ vykazala zaporné vlastné imanie vo vyske 2 457 tis. EUR (k 31. decembru
2015: 3 630 tis. EUR). Kratkodobé zaviazky Spoloénosti vratane kratkodobej Casti bankovych Gverov st
niz§ie ako obezny majetok o 705 tis. EUR (k 31. decembru 2015: 0 1 070 tis. EUR). Spolo¢nost’ v roku 2016
dosiahla zisk vo vyske 1172 tis. EUR (k 31. decembru 2015 stratu vo vyske 1 627 tis. EUR), ktory bol
vyznamne ovplyvneny rozpustenim rezervy na sudny spor vo vyske 1434 tis. EUR. Spolo¢nost
Vv predchadzajucich obdobiach dosahovala straty z hospodarskej ¢innosti a nasledne aj z finan¢nej ¢innosti.
Vedenie Spolo¢nosti zvazilo uvedené vysledky a usudilo, ze Spolo¢nost’ dosahuje stratu najmé vplyvom
vysky odpisov 1 559 tis. EUR (k 31. decembru 2015: 1 559 tis. EUR) a vysky nakladovych urokov, ktorymi
sa splacaj very Spoloénosti, k 31. decembru 2016 vo vyske 249 837 EUR (k 31. decembru 2015: 320 522
EUR).

Vedenie Spolocnosti si je vedomé, ze minulé vysledky hospoddrenia naznacuju existenciu vyznamnej
neistoty tykajucej sa sicasnych a buducich udalosti alebo podmienok, ktoré vyvolavaju zdvazné pochybnosti
0 schopnosti Spolo¢nosti nad’alej pokracovat’ nepretrzite vo svojej ¢innosti.

Spolo¢nost’ je financovana prostrednictvom bankového uveru, z ktorého celkového zostatku k 31. decembru
2016 vo vyske 6 211 230 EUR je 930 232 EUR kratkodoba ¢ast’ splatna do 1 roka. Zabezpe€enie bankového
poskytnutych vlastnikmi Spolo¢nosti v celkovej vyske 1 199 655 EUR (k 31. decembru 2015: 1 147 004
EUR). Uvedené pdzicky nie st zabezpecené.

Spolo¢nost’ posobi v regulovanom odvetvi, kde su ceny vyprodukovanej energie pevne stanovené
rozhodnutim Uradu pre regulaciu siefovych odvetvi az do roku 2025. Uvedend cena za vyprodukovanu
energiu dostato¢ne pokryva financné potreby Spolocnosti, a preto Spolo¢nost’ dosiahla medziro¢ny narast
v penaznych prostriedkoch o 679 tis. EUR po thrade vSetkych kratkodobych zavidzkov a zavazkov plynticich
zo zmlav.

Vedenie Spoloc¢nosti si je vedomé stability ekonomického prostredia, schopnostou generovat’ dostatoéné
penazné toky na splacanie kratkodobych zavéazkov a zarovenh mat’ dostato¢nu finanénu kapacitu na pokrytie
jednorazovych vyznamnych vydavkov. Zuvedeného dovodu vedenie Spolo¢nosti poklada pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokraovania v ¢innosti pri zostaveni zavierky Spolo¢nosti k 31. decembru 2016
ako spravne a verné zobrazenie skuto¢nosti.

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne, s vynimkou tych, ktoré
boli vyvolané zmenou legislativy. Uctovnictvo sa vedie v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v
eurach.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavizkov:

a) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahifia cenu obstarania, za ktoru sa
majetok obstaral a naklady suvisiace s jeho obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su
vsetky priame naklady vynalozené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuji na
vyrobu alebo inu ¢innost’.

V pripade prechodného znizenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého majetku sa tvori opravna polozka vo vyske
rozdielu jeho zistenej Gizitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou, vratane nakladov suvisiacich
S obstaranim. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nevymozitelnym pohl'adavkam.

c) Finanéné ucty
Finanéné ¢ty tvoria peniaze v hotovosti, ceniny a G¢ty v bankach. Finanéné uéty sa ocenuju ich menovitou
hodnotou.
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d) Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie
zasady vecnej a asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim. Polozky casového rozliSenia sa rozdel'uju na
kratkodobé a dlhodobé.

e) Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavizky s neuritym casovym
vymedzenim alebo vySkou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku
diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislicha.
Pouzitie rezervy sa uétuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne
prislusného uctu zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym
zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Spoloc¢nost’ tvorila rezervu najmé na audit a nevy¢erpané dovolenky vratane socialneho zabezpecenia.

f) Zavizky

Zavazky sa pri ich vzniku ocenuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocenuji obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky
V uctovnictve a V uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

g) Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie
zésady vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim. Polozky ¢asového rozliSenia sa rozdeluji na
kratkodobé a dlhodobé.

h) Cudzia mena

Majetok a zaviazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavajii na eurd referennym vymennym kurzom
urCenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajtci ditu uskutocnenia uctovného pripadu a v tiCtovnej zavierke v den, ku ktorému sa Gctovna
zavierka zostavuje. Vzniknuté kurzové rozdiely sa tctuju podl'a povahy na tarchu uctu 563 — Kurzové straty
alebo v prospech G¢tu 663 — Kurzové zisky.

i) Dai z prijmov

Dan z prijmov sa sklada zo splatnej dane a odlozenej dane. Splatna dan z prijmov sa pocita zo zakladu dane
sadzbou ur¢enou pre pravnické osoby v § 15 zakona ¢. 595/2003 Z. z. 0 dani z prijmov. Pri vypoéte zakladu
dane sa vychadza z vysledku hospodarenia, ktory sa zvysi o sumy, ktoré nemozno podla zakona o dani
Z prijmov zahrnat’ do danovych vydavkov a 0 sumy, ktoré nie st sti¢astou vysledku hospodarenia, ale podl'a
zakona o dani z prijmov st zahrnované do zakladu dane a znizi sa o sumy, ktoré st sucastou vysledku
hospodarenia, ale podl'a zakona o dani z prijmov sa nezahfiiaju do zakladu dane.

Odlozena dan z prijmov vyplyva z:

a) docasnych rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zavizkov vykazanou
v suvahe a ich danovou zakladnou, a

b) moznosti umorovat’ daiiovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ datiovii stratu
od zakladu dane v buducnosti.

OdloZena danova pohl'adavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné doc¢asné
rozdiely vyrovnat’ vo¢i buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase
vyrovnania odloZenej dane.

Spolo¢nost’ v roku 2016 vypocitala odlozent daniovi pohladavku vo vyske 513 041,28 Eur ale o nej
neuctovala z dovodu opatrnosti, ked’ze nebolo pravdepodobné, ¢i bude mozné docasné rozdiely vyrovnat
voci buducemu zakladu dane.
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(4) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pricom sa uvddza doba odpisovania, sadzby odpisov a
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odpisové metddy pre Gctovné odpisy:

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina
v mesiaci, kedy bol majetok uvedeny pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina
v mesiaci, kedy bol majetok uvedeny pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena je nizSia ako 1 700 Eur sa odpisuje ako drobny dlhodoby hmotny majetok.

Predpokladana doba pouzivania dlhodobého majetku, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené
V nasledujtcej tabulke:

NeobeZny majetok Predpokladana doba Metoda Odpisova sadzba
pouZivania v rokoch | odpisovania v %
Stavebné Casti FVE 20 rovnomerna 5
[Panely, menice a monitorovaci systém FVE 6 rovnomerna 16,67
Technoldgie trafostanice a oplotenie FVE 12 rovhomerna 8,33
'Vysokonapat'ova pripojka pre FVE 20 rovnomerna 5
CL1IV

Informacie, ktoré vysvetluji a dopliiajui sivahu a vykaz ziskov a strat

Informacie o zavizkoch, a to o:

a) celkovej sume zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pit’ rokov:

Celkova suma zaviazkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako pit rokov je 2 760 124,28 Eur
a pozostava z bankového uveru vo vyske 1 560 470 Eur od Raiffeinsenlandesbank Niederosterreich-Wien AG
a z pdzicky od spoloénikov vo vyske 1 199 654,28 Eur.

b) celkovej sume zabezpetenych zaviazkov, opise a spdsoboch zabezpeenia zavazkov:

Na zabezpecenie bankového uveru bolo zriadené zalozné pravo na vSetky existujuce ako aj buduce
pohladavky zalozcov vratane prisluSenstva vo¢i Spolo¢nosti. ZaloZcami st spolo¢nici Golden Sun Power AG
a REG Energie UG (haftungbeschriankt) & Co. KG. Suma zabezpeceného zavizku ku koncu bezného
uctovného obdobia je 6 211 630 Eur. Zalozné pravo vzniklo na zdklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava
k pohladavkam zo diia 25. oktobra 2010. Zaroven bola uzatvorena aj Zmluva o zaloZeni zalozného prava na
obchodné podiely. Zaloznym veritelom Vv obidvoch zmluvach je Raiffeinsenlandesbank Niederosterreich-
Wien AG a zalozcami st spoloénici Golden Sun Power AG a REG Energie UG (haftungbeschrinkt) & Co.
KG.

Informéacia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré majia vynimoény
rozsah alebo vyskyt:

a) Spolo¢nost’ vytvorila opravnua polozku k pohladavkam vo vyske 167 785,91 Eur.
b) Spolo¢nost’ rozpustila rezervu na exekuény rozkaz vo vyske 1433 463,37 Eur vratane prislusenstva

z dovodu neopodstatnenosti, ked’ze doslo k mimostdnemu vysporiadaniu narokov jednotlivych stran
a ziadost’ 0 zastavenie exekucie bola dorucena sidu.

CLV
Informaécie o inych aktivach a inych pasivach

Informacie o podmienenych zavizkoch a podmienenom majetku:
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Spolo¢nost’ neeviduje ziadne iné aktiva a pasiva okrem tych, ktoré st uvedené v suvahe.
Spolo¢nost’ nevykazuje Ziadne iné finanéné povinnosti okrem tych, ktoré su vykazané v stvahe.
CL VI

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Vroku 2017 Spoloénost podala zalobu na Okresny sud Zilina v pravnej veci proti Zalovanému
Stredoslovenska energetika - Distribucia, a.s. o zaplatenie 250 365,84 € s prisluSenstvom.

Rozhodnutim stdu zo dila 2. juna 2017 bolo rozhodnuté, ze byvaly konatel’ Spolo¢nosti uhradi Spolo¢nosti
nahradu $kody vo vyske 80 000 Eur.
CL VI

Ostatné informacie

Uttovna jednotka neposkytuje sluzby vo verejnom zaujme a nevykonava osobitni kategoriu priemyselnej
vyroby. Na ti¢tovnu jednotku sa nevzt'ahuje § 23d ods. 6 zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve.



