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¢l VSEOBECNE INFORMACIE

(1) Nazov a sidlo

Starland Holding a.s.

Hurbanovo nam. 6

811 03 Bratislava

Opis vykonavanej ¢innosti
- nakup, predaj, sprostredkovanie nehnutelnosti,
- sprostredkovanie kupy, predaja a prendjmu nehnutelnosti,
- pripravné prace k realizacii stavby,

- poskytovanie Uverov.

Spolo¢nost Starland Holding a. s. (dalej len spolo¢nost) bola zaloZena 16. januara 1996 a do Obchodného registra bola zapisana 31.
janudra 1996 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava | v Bratislave, oddiel: Sa., vlozka 1007/B).

(3) Datum schvalenia tG¢tovnej zavierky za predchadzajtice uctovné obdobie

U¢tovna zavierka spolo¢nosti k 31. decembru 2015, za predchéadzajtice Gétovné obdobie, bola schvalena rozhodnutim jediného akcionéra
spolocnosti dria 28.06.2016.

(4) Pravny dévod na zostavenie tGctovnej zavierky

Uctovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2016 je zostavenda ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona NR SR ¢&.
431/2002 Z. z. o Gctovnictve, za G¢tovné obdobie od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016.

(6) Pocet zamestnancov
v .oy . Bezprostredne
, . Bezné uctovné , .
Nazov polozky . predchadzajtice
obdobie . . .
uctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 9 8
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 9 9
pocet veducich zamestnancov 2 2
CL INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
(1) Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolo¢nosti (going concern).
(2) Uttovné metddy a vieobecné Gctovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované v ramci platného Zakona o Gétovnictve a

Postupov Uctovania pre podnikatelov Uctujucich v sustave podvojného Gctovnictva.
() Sposob urcenie ocenenia majetku a zavazkov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa oceruje obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu obstarania a
ndklady stvisiace s obstaranim. Sticastou obstaravacej ceny nie st Uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli
do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZzivania.

Goodwill (§ 37 ods. 11 postupov Uctovania) vznikol pri zliceni ako rozdiel hodnoty podielu spolo¢nosti v zanikajucich spolo¢nostiach a ich
redlnou hodnotou majetku a zavazkov.

Dlhodoby hmotny majetok okrem pozemkov sa ku driu zlicenia precenil na redlnu hodnotu na zaklade kvalifikovaného odhadu v zmysle
§ 27 Zékona ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov v zanikajucich spoloénostiach.

Pozemky sa ku driu zlGéenia precenili na redlnu hodnotu na zéklade znaleckého posudku v zmysle § 27 Zakona ¢. 431/2002 Z.z. o
uctovnictve v zneni neskorsich predpisov v zanikajucich spolo¢nostiach.

Dlhodoby finanény majetok

Dlhodobé pdZicky, ak je zostatkova doba splatnosti dlhSia ako jeden rok, sa upravuju opravnou polozkou na jej sucasni hodnotu
metddou efektivnej Urokovej miery.

Starland Holding a.s. Strana 13



poznamky (U¢ PODV 3-01) ICo 315(6|8|3|]0]1]5

pic [2]o]2]{of8f6[0]8]2

Zasoby
Nedokoncend vyroba sa oceriuje vo vlastnych ndkladoch, ktoré tvoria priame naklady. Ocenenie vo vlastnych nakladoch je na urovni
skuto€nych vlastnych ndkladov vynaloZenych na nedokoncenu vyrobu.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuji ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa oceriuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a
nevymozitelné pohladavky.

Kratkodoby financény majetok
Penazné prostriedky a ceniny sa oceriuju ich menovitou hodnotou.

Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy
Naklady a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s G¢tovnym
obdobim.

Zavazky, rezervy, tGvery

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju obstaravacou cenou.

Rezervy su zdvazky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocefuju
sa v oCakavanej vyske zavazku.

Casové rozlisenie na strane pasiv stivahy
Vydavky a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym
obdobim.

Tvorba odpisového planu pre dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zacina v mesiaci, kedy bol uvedeny do pouzivania.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2.400 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do
pouzivania a U¢tuje sa na tarchu nakladového uétu 518 — Ostatné sluzby.

Goodwill sa odpisuje nerovhomerne, v zavislosti od predaja pozemkov nadobudnutych zlicenim.

Dlhodoby nehmotny majetok |Predpokladana doba pouZivania Metdda odpisovania Rocna odpisova sadzba v %
Ostatny dlh. nehmotny majetok 5 rokov linedrna 20,00%
Drobny dlh.nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100,00%

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebovania. Odpisovat sa zacina v mesiaci, kedy bol uvedeny do pouZivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 1.700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania a
Uctuje sa na tarchu nakladového Uétu 501 — Spotreba materialu.

Dlhodoby hmotny majetok | Predpokladana doba pouZivania Metdda odpisovania Rocna odpisova sadzba v %
Stavby 20 rokov linedrna 5,00%
Nabytok 6 rokov linedrna 16,67%

PC technika, ostatny DHM 4 roky linedrna 25,00%
Preliezky 6 rokov linedrna 16,67%
Drobné stavby 12 rokov linedrna 8,33%
Dopravné prostriedky 4 roky linedrna 25,00%
Drobny dlh.hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100,00%
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CLm INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNUJU POLOZKY SUVAHY
(1) Aktiva
a) Dlhodoby majetok
Dlhodoby nehmotny majetok
BezZné uctovné obdobie
Aktivo- Oceni- Obsta- Poskyt-
Dlhodoby nehmotny majetok vané | o . Ostaty | ) nuté
néklady Softvér tel’ne Goodwill DNM ravany preddavky Spolu
L. prava DNM
na vyvoj na DNM
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku uét. obdobia 0 0 0|18 043 411 4435 0 0 18 047 846
Prirastky 0 0 0 0 0 16 534 23179 39713
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 5660 -5 660 0 0
Stav na konci uét. obdobia 0 0 0|18 043 411 10 095 10874 23179 18 087 559
Opravky
Stav na zaciatku uct. obdobia 0 0 ol 770220 2291 0 0 772511
Prirastky 0 0 0 0 1029 0 0 1029
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uct. obdobia (1] 0 o| 770220 3320 0 0 773 540
Opravné polozky
Stav na zaciatku uct. obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uct. obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkovda hodnota
Stav na zaciatku uct. obdobia 0 0 0[17 273191 2144 0 0 17 275335
Stav na konci uét. obdobia 0 0 0|17 273 191 6775 10874 23179 17 314 019
Bezprostredne predchadzajtice ti¢tovné obdobie
Aktivo- Oceni- Obsta- Poskyt-
Dlhodoby nehmotny majetok vané , o, . Ostaty h ; nuté
néklady Softvér tel’ne Goodwill DNM ravany preddavk Spolu
L. prava DNM
na vyvoj y na DNM
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku uét. obdobia 0 0 0|18 043 411 4435 0 0 18 047 846
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uct. obdobia 0 0 0[18 043 411 4435 0 0 18 047 846
Opravky
Stav na zaciatku uct. obdobia 0 0 o| 770220 1404 0 0 771624
Prirastky 0 0 0 0 887 0 0 887
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uct. obdobia 0 0 o| 770220 2291 0 0 772511
Opravné polozky
Stav na zaciatku uct. obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uct. obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkovda hodnota
Stav na zaciatku uct. obdobia 0 0 0[17 273191 3031 0 0 17 276 222
Stav na konci uct. obdobia 0 0 0[17 273 191 2144 0 0 17 275 335
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Dlhodoby hmotny majetok
BeZné uctovné obdobie
Samost. Pest. | Zakladné . | Poskyt-
Dihodoby hmotny majetok hn.vecia| celky stidoa | Ostatny Obstara- nuté
Pozemky | Stavby . ) e vany Spolu
subory | trvalych tainé DHM preddavky
hn.veci | porastov | zvierata DHM na DHM
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uct. obdobia 125075868 279594 177161 0 0 0| 1684148 348 750|127 565521
Prirastky 0 0 0 0 0 0] 4049909 0| 4049909
Ubytky 269 763 0 1806 0 0 0 96 137 0 367 706
Presuny 0 0 7553 0 0 0 -7 553 0 0
Stav na konci uct. obdobia 124806 105] 279594| 182908 0 0 0| 5630367 348750|131247724
Opravky
Stav na zaciatku uct. obdobia 0 12 287 26 381 0 0 0 0 1] 38 668
Prirastky 0 13980 39704 0 0 0 0 0 53684
Ubytky 0 0 1806 0 0 0 0 0 1806
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uct. obdobia 0 26 267 64 279 0 0 0 0 0 90 546
Opravné polozky
Stav na zaciatku uct. obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uct. obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku uct. obdobia 125075868 267307 150780 0 0 0| 1684148 348 750|127 526853
Stav na konci uct. obdobia 124806 105] 253327| 118629 0| 5630367 348750|131157178
Bezprostredne predchadzajlce tictovné obdobie
Samost. Pest. | Zakladné . | Poskyt-
Dlhodoby hmotny majetok hn.veci a celky stadoa | Ostatny obstara- nuté
Pozemky | Stavby . ) e . vany Spolu
subory | trvalych tainé DHM preddavky
hn.veci | porastov | zvierata DHM na DHM
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku tct. obdobia 109 783 355 95 333 22649 0 0 0| 1201734 348750(111451821
Prirastky 0 0 1950 0 0 0] 1329689| 14857 605|16 189 244
Ubytky 0 0 4225 0 0 0 71319 0 75544
Presuny 15292513 184 261 156 787 0 0 0| -775956|-14 857 605 0
Stav na konci uct. obdobia 125075868 279594| 177161 0 0 0| 1684148 348750127 565521
Opravky
Stav na zaciatku tct. obdobia 0 6753 13 269 0 0 0 0 0 20022
Prirastky 0 5534 17 337 0 0 0 0 0 22871
Ubytky 0 0 4225 0 0 0 0 0 4225
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uct. obdobia 0 12287 26 381 0 0 0 0 0 38 668
Opravné polozky
Stav na zaciatku tct. obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uct. obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkovda hodnota
Stav na zaciatku tct. obdobia 109 783 355 88580 9380 0 0 0| 1201734 348750(111431799
Stav na konci uct. obdobia 125075868 267 307| 150780 0 0 0| 1684148 348750127526 853
c) Na pozemky v hodnote 124.761.838 EUR je zriadené zdloZné pravo.
d) Goodwill vznikol pri zliceni v roku 2012 rozdielom hodnoty podielu spolo¢nosti v zanikajucich spolo¢nostiach a redlnou hodnotou ich
majetku a zavazkov, odpisuje sa nerovnomerne.
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Dlhodoby finan¢ny majetok predstavuju dlhodobé Gvery s dobou splatnosti najviac dva roky.

Spolo¢nost upravila Uroky k dlhodobym tverom formou opravnej polozky na sti¢asnd hodnotu metddou efektivnej drokovej miery.

BezZné uctovné obdobie
PoZicky a ostatny
Poticky v rémdi y 3 ostamy
e w . o L, . C v . ; dlhod. financny
Dlhodoby finan¢ny majetok PoZicky prepojenym | podielovej ucasti Ostatné .
- L. , L, e majetok so zost. Spolu
uctovnym jednotkam| okrem prepojenym | pézicky .
. L, . dobou splatnosti
uctovnym jednotkam L.
najviac jeden rok
Prvotné ocenenie
Stav na zacCiatku uct. obdobia 78 184 507 41 684 815 0 13 356 995 133 226 317
Prirastky 4378 538 436 013 0 259 525 5074076
Ubytky 123 000 000 0 0 9970 000 132 970 000
Presuny 40 436 955 -42 120 828| 3646520 -1962 647 0
Stav na konci uct. obdobia 1] 0| 3646520 1683873 5330393
Opravné polozky
Stav na zaciatku uct. obdobia 13796 45 052 0 113 959 172 807
Prirastky 0 0 137928 0 137928
Ubytky 58 848 0 0 58 848
Presuny 45 052 -45 052 113 959 -113 959 0
Stav na konci uct. obdobia 1] 0| 251887 0 251 887
Uétovna hodnota
Stav na zacCiatku uct. obdobia 78170711 41639763 0 13 243 036 133 053 510
Stav na konci uct. obdobia 1] 0| 3394633 1683873 5078 506
Bezprostredne predchadzajlce tictovné obdobie
PoZicky a ostatny
Poticky v rémdi y 3 ostamy
e w . o L, . C v . ; dlhod. financny
Dlhodoby finan¢ny majetok PoZicky prepojenym | podielovej ucasti Ostatné .
Y L , L e majetok so zost. Spolu
uctovnym jednotkam| okrem prepojenym | pézicky .
. L, . dobou splatnosti
uctovnym jednotkam L.
najviac jeden rok
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uct. obdobia 0 0 0 15 785 344 15 785 344
Prirastky 78 184 507 41 684 815 0 542291 120411613
Ubytky 0 0 0 2970 640 2970 640
Presuny 0 0 0 0 0
Stav na konci Gct. obdobia 78 184 507 41 684 815 0 13 356 995 133 226 317
Opravné polozky
Stav na zaciatku uct. obdobia 0 0 0 99 877 99 877
Prirastky 13796 45 052 0 14 082 72930
Ubytky 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0
Stav na konci uct. obdobia 13796 45 052 0 113 959 172 807
Uétovna hodnota
Stav na zaciatku uct. obdobia 1] 1] 0 15 685 467 15 685 467
Stav na konci tct. obdobia 78170711 41639763 0 13 243 036 133053 510

p) Najvyznamnejsie polozky pohladavok:
- postupené pohladavky v hodnote 2.126.518 EUR
- dlhodobé pohladavky z titulu predaja pozemku v hodnote 600.000 EUR, splatné po¢ntc rokom 2019 v hodnote 120.000 EUR

kazdorocne

Na spolo¢nost voci ktorej eviduje Starland Holding a.s. pohladavky po splatnosti vo vyske 2.126.518 EUR bol diia 23.12.2014 vyhldseny
konkurz. Spolo¢nost Starland Holding a.s. nevytvarala opravnu polozku k predmetnym pohladdvkam nakolko su zabezpecené réznymi

typmi zabezpedenia, najma: zaloznym pravom k nehnutefnostiam, biancozmenkou, podriadenostou dlhu, zaloznym pravom k
pohladavkam, ktoré je vyssie ako nomindlna hodnota pohladavok.

Starland Holding a.s.
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Prehlad o vekovej Struktuire pohladavok je uvedend v nasledovnej tabulke:

Nazov polozky

V lehote splatnosti | Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

Dlhodobé pohladavky

Ostatné pohladévky z obchodného styku 601 390 0 601 390
Dlhodobé pohladavky spolu 601 390 0 601 390
Kratkodobé pohladavky

Ostatné pohladévky z obchodného styku 99 160 2266213 2365373
Dariové pohladavky a dotécie 113 825 0 113 825
Kratkodobé pohladavky spolu 212985 2266213 2479198

Opis predmetu zaloZného prava

BezZné uctovné obdobie

Hodnota predmetu zalozného
prava

Hodnota pohladavky

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zaloZzné pravo

3080588

V zmysle Zmluvy o zriadeni zéloZzného prdva k pohladdvkam je zriadené zéloiné pravo na vsetky existujuce, budlce, podmienené a
nepodmienené pohladavky. Spolo¢nost U¢tovala na podstvahe zélozné pravo v hodnote pohladavok z obchodného styku podla stavu k

31.12.2016.

Prehlad o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane aktiv je v nasledovnej tabulke:

Opis polozky ¢asového rozlisenia Beiné uctovné obdobie Bezpros'tvredne' predch‘adzajuce
uctovné obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho 951 1554

poistenie 951 1554
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho 92 655 13234

vystava MIPIM 2017 60 640 0

sluzby agenta 28 603 0

najomné 0 9687

poistenie 3412 3547
Prijmy budutcich obdobi kratkodobé, z toho 7757 44 135

najomné 7757 44 135
Pasiva

Zakladné imanie

Zakladné imanie spolo¢nosti tvori 270.000 ks kmenovych zaknihovanych akcii na dorucitela s menovitou hodnotou jednej akcie 100,00

EUR. Zakladné imanie spolocnosti je splatené v plnom rozsahu.

Jediny akciondr spolocnosti dria 19.05.2016 rozhodnutim zniZil zakladné imanie spoloénosti zo 150.000.000 EUR na sucasnych
27.000.000 EUR. Znizenie zakladného imania bolo v prislusnom registri okresného sudu zapisané dna 07.10.2016.

Drzitelia kmeriovych akcii si opravneni dostavat dividendu (vypldcanu nepravidelne) a hlasovat na zasadnutiach v pomere jeden hlas na

kmeriovu akciu.

Vysporiadanie uctovnej straty vykazanej v predchadzajiicom tu¢tovnom obdobi

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajuce Gétovné obdobie

Uctovna strata 1861285
Vysporiadanie uctovnej straty Beiné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutdrnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych obdobi 0
Uhrada straty spoloénikmi, ¢lenmi 0
Prevod na Ucet neuhradenej straty minulych obdobi 1861 285
Iné 0
Spolu 1861 285

Zisk/strata na akciu

Menovita hodnota Pocet ks Zisk/strata 2016 na akciu Zisk/strata 2015 na akciu
100,00 270 000 -8,76 -
100,00 1500 000 - -1,24
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Navrh vysporiadania tGctovnej straty
Prelctovanie Uctovnej straty na Ucet neuhradena strata minulych obdobi.

b) Prehlad o rezervach je uvedeny v nasledovnych tabulkach:
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Nazov polozky

Beiné uctovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

Tvorba Pouzitie Zrusenie
uctovného obdobia uctovného obdobia
Dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy,
36 649 19764 36 649 0 19764

z toho:
Audit Uz 4000 4000 4000 0 4 000
Spracovanie UZ 3000 3000 3000 0 3000
Nevycerp.dovolenky

L, 21299 9670 21299 0 9670
a poistné
Ostatné 8350 3094 8350 0 3094

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajuce Gétovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

uctovného obdobia Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného obdobia

Dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy,

28 289 36 649 28170 119 36 649
z toho:
Audit Uz 4000 4000 4000 0 4000
Spracovanie UZ 3000 3000 3000 0 3000
Zverejnenie UZ 119 0 0 119 0
Nevycerp.dovolenky 16 270 21299 16 270 0 21299
Ostatné 4900 8350 4900 0 8 350

0 d)

Struktura zavazkov (bez rezerv) je uvedena v nasledovnej tabulke:

Nazov polozky

Beiné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Starland Holding a.s.

Dlhodobé zavazky spolu 134 655 432 135001 016
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 0 1]
Vydané dlhopisy 134 500 000 135 000 000
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat
rokov, z toho: 135432 1016
Ostatné zavazky z obchodného styku 153511 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0
Zavazky zo socidlneho fondu 883 941
OdloZeny danovy zévazok 1038 75
Dlhodobé bankové tvery spolu 0 0
Kratkodobé zavazky spolu, z toho: 2278804 3 806 675
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka
vrétane, z toho: 2075 447 3128589
Ostatné zavazky z obchodného styku 2 035047 3089514
Zavazky voci zamestnancom 19878 19395
Zavazky zo socidlneho poistenia 11185 10 601
Dariové zavazky a dotécie 8362 8103
Iné zavazky 975 976
Zavazky po lehote splatnosti, z toho: 203 357 678 086
Ostatné zavazky z obchodného styku 203357 678 086
Beiné bankové uvery spolu 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci spolu 378 842 380 250
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f) Vypocet odloZeného darnového zévazku je uvedeny v nasledovnej tabulke:
Nazov polozky Beiné uctovné obdobie Bezpros’tvredne’ predch.adzajuce
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou majetku a dafiovou

. . 4943 341
zakladnou, z toho:

Odpocitatelné 0 0

Zdanitelné 4943 341
Docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou zavizkov a dafiovou 0 0
zakladnou, z toho:

Odpocitatelné 0 0

Zdanitelné 0 0
MozZnost umorovat dafiovu stratu v budicnosti 0 0
Moznost previest nevyuZité darfiové odpoéty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 22
OdloZena dariova pohladavka 1038 0
Zmena odloZenej danovej pohl'adavky 963 75

Zauctovana ako znizenie nakladov 963 75

Zauctovana do vlastného imania 0 0
OdloZeny dariovy zavazok 0 0
Zmena odloZeného danového zavazku 0 0

Zauctovana ako ndklad 0 0

Zauctovana do vlastného imania 0 0

g) Tvorba a Cerpanie socidlneho fondu st zndzornené v nasledujucej tabulke:
Nazov polozky Beiné uctovné obdobie Bezpros'tvredne' predch:é\dzajﬁce
uctovné obdobie
Zaciatocny stav socialneho fondu 941 900
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 1755 1762
Tvorba socidlneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socidlneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 1755 1762
Cerpanie socialneho fondu 1813 1721
Konecny zostatok socidlneho fondu 883 941
h) Vydané dlhopisy
Menovita hodnota 250 000,00 €
Pocet kusov 540
Nomindlna hodnota 135 000 000,00 €
Emisny kurz 100% menovitej hodnoty
Urok 12 M EURIBOR + 5,00% p.a.
Splatnost 10.12.2025

Urok, ktory je splatny kaidoroéne 10.12., je evidovany v kratkodobych pohladavkach na riadku 140 stvahy (Kratkodobé finanéné
vypomoci).

Spolo¢nost nadobudla 2 ks vlastnych dlhopisov a to pouzitim finanénych prostriedkov ziskanych z nakladania s pozemkami spolo¢nosti.
Dlhopisy boli nadobudnuté v stlade s bodom 4.4.2 a) emisnych podmienok dlhopisov. Registracia 2 ks vlastnych dlhopisov bola nasledne
bez zbytoéného odkladu v zmysle dobu 9.4.3 emisnych podmienok zrusena v Centralnom depozitari cennych papierov SR, a.s..

i) Casové rozlisenie

Prehlad o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv je v nasledovnej tabulke:

Bezprostredne predchadzajuce
Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie P . | P . L
uctovné obdobie
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho 21639 0
Najomné 21639 0
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(5) OdloZena dan z prijmov
B tred dchadzaju
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie ezpros’ vre ne’ predc .a zajuce
uctovné obdobie
suma neuplatneného umorenia dariovej straty, nevyuzitych
daniovych odpodtov a inych narokov a odpocitatelnych docasnych 2987574 3785223
rozdielov, ku ktorym nebola Uc¢tovana odloZena darnova pohladavka
Spolo¢nost nedctovala odloZend dari z titulu budidceho umorenia dariovych strat, nakolko nie je dostato¢nd istota, Zze v buddcich
zdariovacich obdobiach bude dosiahnuty dostato¢ny zaklad dane z prijmov, ktory umozni vyrovnat odloZzenu dariovd pohladdvku.
CLIV  INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY VYKAZU A STRAT
(1) Projektova ¢innost Najomné Ostatné
Ztruktira tréieb za vlastné vykony a tovar Eeznel Bezprostr. Eeznel Bezprostr. Eeznel Bezprostr.
uctovné | predch. | uctovné | predch. | Gétovné | predch.
obdobie | uct. obd. | obdobie | uUct. obd. | obdobie | uét. obd.
Slovenska republika 903 554| 228440 133217 111638 125
Spolu 903 554 228 440 133 217 111 638 125

Nazov polozky

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho:

163 372

153 831

Aktivacia miezd projektovych pracovnikov

163372

153 831

Nazov polozky

Beiné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 569 927 104 410
Trzby z predaja dlhodobého hmotného majetku 500 000 410
Trzby z predaja rozpracovaného majetku 69 927 104 000

Nazov polozky

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Osobné naklady, z toho: 437 181 441 163
Mzdy 336374 343 227
Ostatné naklady na zavislud ¢innost 0 0
Socialne poistenie 68 071 68 497
Zdravotné poistenie 26 375 23374
Socidlne zabezpecenie 6361 6 065

Nazov polozky

Beiné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 5125735 811318
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 5125735 811318
uroky z poskytnutych kratkodobych Gverov 51658 0
uroky dlhopisy 0 142 347
uroky z poskytnutych dlhodobych tverov 5074077 668 971

Nazov polozky

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 1356 358 2148305
Studie, poradenstvo, inZinierska ¢innost 778 532 377770
Ochrana majetku 180 000 180 000
Provizie, sprostredkovanie 112 500 0
Reklama, PR 102 504 39751
Uttovnictvo, poradenstvo, spracovanie miezd 84 306 66 736
Prévne sluzby 47 248 21120
Najomné 43 361 1451721
Telefénne, internetové a IT poplatky a sluzby 7907 7568
Inzercia 0 3639
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Nazov polozky Beiné uctovné obdobie Bezpros.’tvredne’ predch.adzajuce
uctovné obdobie

Vyznamné polozky ostatnych nakladov z hospodarskej ¢innosti, z
toho: 439 482 78 089
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného majetku 269 763 343
Naklady na predaj nezaradeného majetku 96 137 71319
Dary 15 690 715
Naklady na nedokoncenu vyrobu 52 950 0
Poistenie majetku, zodpovednosti za Skodu 4942 5712
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 6916 657 705 287
Kurzové straty, z toho: 15 0
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky financnych ndkladov, z toho: 6916 642 705 287
uroky - dlhopisy 6 825 065 380250
tvorba a zuc¢tovanie opravnych poloZiek k fin. majetku 79 081 72930
poplatky CDCP, PB, Burza 12 496 252 107
Naklady vo¢i auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 4000 4000
Naklady za overenie individualnej Gctovnej zavierky 4000 4000
Iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
Suvisiace auditorské sluzby 0 0
Darové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0

Prehlad o Cistom obrate je uvedeny v nasledovnej tabulke:

Nazov polozky Beiné uctovné obdobie Bezpros.’tvredne’ predch.adzajuce
uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Triby z predaja sluZieb 1036 777 340203
Triby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s predmetom cinnosti 569927 772971
Cisty obrat celkom 1 606 704 1113174

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spoloé¢nost eviduje na podstvahovych G¢toch zabezpeéenie pohladdvok z postupenych pohladdvok réznymi typmi zabezpecenia, najma:
zéloznym pravom k nehnutelnostiam, biancozmenkou, podriadenostou dlhu, zaloznym pravom k pohladavkam, vo vyske nominalnej

hodnoty postupenych pohladavok, t.j. 2.126.518 EUR.

Spolo¢nost eviduje na podstvahovych Gétoch zabezpelenie pohladavky z poskytnutého dlhodobého Gveru biancozmenkou vo vyske

zostatku istiny a Urokov k 31.12.2016 vo vyske 3.646.521 EUR.

Spolo¢nost eviduje na podstvahovych G¢toch zalozné pravo na vlastné pozemky vo vyske 104.697.556 EUR.
Spolo¢nost eviduje na podstvahovych Gétoch duplicitné zabezpeéenie vlastnych dlhopisov vo vyske 67.439.421 EUR.
Spolo¢nost eviduje na podstvahovych Gétoch zalozné pravo na pohladdvky z Gctov vo vyske 97.395 EUR.

Spolo¢nost eviduje na podstvahovych G¢toch zalozné pravo na pohladavky vo vyske 3.080.588 EUR.
Spoloé¢nost eviduje na podstvahovych Gétoch zalozné pravo na pozemky vo vyske 20.064.281 EUR.

Starland Holding a.s.
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clvn
(1) Informacie o transakciach Gctovnej jednotky a spriaznenymi osobami
c) Spoloénost uskutoénila v priebehu uétovného obdobia nasledujtice transakcie so spriaznenymi osobami:

Spolo¢nost v predchadzajicom Uétovnom obdobi poskytla dlhodoby Gver spolo¢nosti DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED v hodnote
20.089.125 EUR, vynosy z urokov v predchadzajucom uctovnom obdobi boli v hodnote 36.491 EUR, v beznom uctovnom obdobi v
hodnote 210.523 EUR. Uver v beznom uétovnom obdobi dohodou o prevzati dlhu zmenil dlznika.

Spolo¢nost v predchadzajicom Uétovnom obdobi poskytla dlhodoby dver spolo¢nosti MYZER LIMITED v hodnote 26.223.238 EUR,
vynosy z Urokov v predchadzajicom uctovnom obdobi boli v hodnote 51.297 EUR, v beznom uc¢tovnom obdobi v hodnote 274.805 EUR.
Uver v beznom Gétovnom obdobi dohodou o prevzati dlhu zmenil diznika.

Spolo¢nost v predchddzajicom Gétovnom obdobi poskytla dlhodoby Uver spolo¢nosti NIKROC INVESTMENTS LIMITED v hodnote
1.842.750 EUR, vynosy z Grokov v predchadzajucom uétovnom obdobi boli v hodnote 3.347 EUR, v beznom uétovnom obdobi v hodnote
19.311 EUR. Uver v beznom tétovnom obdobi dohodou o prevzati dlhu zmenil diznika.

Spolo¢nost v predchadzajiucom uétovnom obdobi poskytla dlhodoby Uver spolo¢nosti OXLEY INVESTMENT LIMITED v hodnote
21.064.438 EUR, vynosy z urokov v predchadzajucom uctovnom obdobi boli v hodnote 41.206 EUR, v beznom uc¢tovnom obdobi v
hodnote 220.744 EUR. Uver v beznom uétovnom obdobi dohodou o prevzati dlhu zmenil dlznika.

Spolo¢nost v predchadzajicom uétovnom obdobi poskytla dlhodoby Gver spolo¢nosti ZIVIC LIMITED v hodnote 19.674.615 EUR, vynosy z
trokov v predchadzajiicom uétovnom obdobi boli v hodnote 38.487 EUR, v beznom Gétovnom obdobi v hodnote 206.179 EUR. Uver v
beznom Gétovnom obdobi dohodou o prevzati dlhu zmenil dlznika.

Spolo¢nost v predchddzajicom Ucétovnom obdobi poskytla dlhodoby Gver spoloénosti NIAGA EQUITY LIMITED v hodnote 30.748.475
EUR, vynosy z urokov v predchadzajucom uétovnom obdobi boli v hodnote 55.853 EUR, v beznom uctovnom obdobi v hodnote
3.882.989 EUR. Spolo¢nost zmenila dlznika dohodou o prevzati dlhu v celkovej vyske 89.996.556 EUR vritane urokov. Zapodet
poskytnutého Uveru a znizenia zakladného imania v beZznom uc¢tovnom obdobi bol vo vyske 123.000.000 EUR. Zostatok nesplatenych
urokov je ku koncu bezného uctovného obdobia v hodnote 1.683.873 EUR.

(2) Prehlad o prijmoch a vyhodach ¢lenov Statutarnych, dozornych a inych organov spolo¢nosti:

Hodnota prijmu, vyhody
sucasnych ¢lenov organov

Hodnota prijmu, vyhody
byvalych ¢lenov organov

Statutar- | dozor- L. Statutar- | dozor- L.
" . , inych , inych
Druh prijmu, vyhody nych nych nych nych

Cast 1 - Bezné uctovné obdobie | Cast 1 - Be7né ti¢tovné obdobie

Cast 2 - Bezprostredne Cast 2 - Bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobie | predchddzajuce uctovné obdobie

vyska priznanych odmien za Gc¢tovné obdobie z dévodu vykonu ich 12 000 0 0 0 0 0
funkcie 14983 0 750 0 0 0

¢l Ix PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

BeZné uctovné obdobie

PoloZka vlastného imania

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

Prirastky | Ubytky

Stav na konci

Presun . . .
uny uctovného obdobia

Zakladné imanie 150 000 000 0]123 000 000 0 27 000 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 281389 0 0 0 281389
Neuhradend strata minulych rokov -2 858 166 0 0[ -1861 285 -4 719451
Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia -1861285| -2 363999 0| 1861285 -2363 999

Polozka vlastného imania

Bezprostredne predchadzajlce tictovné obdobie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky | Ubytky

p Stav na konci
resun - . .
v uctovného obdobia

Zakladné imanie 150 000 000 0 0 0 150 000 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 281389 0 0 0 281389
Neuhradend strata minulych rokov -1514 031 0 0[ -1344 135 -2 858 166
Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia -1344135] -1 861 285 0| 1344135 -1861 285
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€. x PREHLAD PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITi NEPRIAMEJ METODY
Oznat‘:fnie Obsah polozky Beiné t'u':t!::vné Bezpro'strec.:l'ne
polozky obdobie predchadzajuce
Penainé toky z prevadzkovej ¢innosti
zZ/s Vysledok hospodarenia pred zdanenim dariou z prijmov (+/-) -2360 144 -1858 326
NepenaZné operacie ovplyviujice vysledok hospodarenia pred zdanenim
A.l. o " Ly . 2108 388 -389 594
dafou z prijmov (+/-), (suéet A.1.1. aZ A.1.13.)
Al.1. Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+) 54712 22743
Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého
A.1.2. hmotného majetku Uctovana pri vyradeni tohto majetku do néakladov, 0 672
s vynimkou jeho predaja (+)
A.1.5. Zmena stavu opravnych poloZziek (+/-) 79 081 72930
A.1.6. Zmena stavu poloziek ¢asového rozlisenia nakladov a vynosov (+/-) -20 647 -27 179
A.1.8. Uroky uétované do nakladov (+) 6 825 065 380 250
A.1.9. Uroky G¢tované do vynosov (-) -5125796 -811 343
Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa
A.1.12. . . 204 027 32748
povazuje za pefiazny ekvivalent (+/-)
Ostatné polozky nepenazného charakteru, ktoré ovplyvnuju vysledok
A.1.13. |hospoddrenia, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v inych 91946 -60 415
Castiach prehladu penaZznych tokov (+/-)
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu, ktorym sa na ucely tohto opatrenia
rozumie rozdiel medzi obeznym majetkom a kratkodobymi zavazkami s
A.2. vynimkou poloZiek obeiného majetku, ktoré su sucastou pefaZnych 393 165 135 581 079
prostriedkov a penainych ekvivalentov, na vysledok hospodarenia (Sucet
A.2.1a3A.2.4)
A.2.1. Zmena stavu pohladdvok z prevédzkovej ¢innosti (-/+) 2462119 -2 663 470
A.2.2. Zmena stavu zdvazkov z prevédzkovej ¢innosti (+/-) -1891303 138 505 223
A.2.3. Zmena stavu zasob (-/+) -177 651 -260 674
Penainé toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré
sa uvadzaju osobitne v inych Eastiach prehladu pefiaZnych tokov (+/-), (suéet 141 409 133333 159
Z/S+A.1.+A.2))
A.3. Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zacleriuju do investi¢nych c¢innosti (+) 3589418 142372
Ad YVdaka na zaplatené uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zacleriuju do finanénych 6826473 0
¢innosti (-)
Pefiazné toky z prevadzkovej &innosti (+/-), (suéet Z/S + A.1. az A.6.) -3 095 646 133475531
AT V\'/daka na .daﬁ z prl’jmo.v uctovnej jc?dnotky, s .vVnimkou tych, ktoré sa 2892 288z
zaCleriuju do investi¢nych ¢innosti alebo finanénych &innosti (-/+)
A. Cisté peniazné toky z prevadzkovej ¢innosti (+/-), (sucet Z/S + A.1. a7 A.7.) -3098 538 133 472 646
Penainé toky z investi¢nych ¢innosti
B.1. Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-) -39712 0
B.2. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) -4 049 909 -16 194 324
B.5. Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) 69 927 104 410
Vydavky na dlhodobé pdézZicky poskytnuté Gctovnou jednotkou inej Uctovnej
B.7. . e v . ) 0 -119 642 642
jednotke, ktora je sucastou konsolidovaného celku (-)
B.S. Prijmy z.o.splécania dlhoqob\'/ch pléii(:iek porskytnut\'/ch uctovnou jednotkou inej 119 642 642 0
uctovnej jednotke, ktord je sucastou konsolidovaného celku (+)
Vydavky na dlhodobé pozicky poskytnuté uctovnou jednotkou s
B.9. vynimkou dlhodobych poZiciek poskytnutych uctovnej jednotke, ktord 0 -100 000
je sucastou konsolidovaného celku (-)
Prijmy zo splacania pozZi¢iek poskytnutych uctovnou jednotkou s
B.10. vynimkou pézic¢iek poskytnutych Gctovnej jednotke, ktora je sucastou 9789 660 2970 640
konsolidovaného celku (+)
B. Cisté pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti (sucet B.1. aZ B.17.) 125412 608 -132 861 916
Pefazné toky z financnej ¢innosti
C.1. Pefainé toky vo vlastnom imani (sucet C.1.1. az C.1.8.) -123 000 000 0
C.1.8. Vydavky z inych dévodov, ktoré suvisia so znizenim vlastného imania (-) -123 000 000 0
2. Penainé toky vznikajuce z dlhodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov z 0 0
finanénej ¢innosti (stcet C.2.1. az C.2.8.)
C. Cisté pefiazné toky z finanénej ¢innosti (sucet C.1. az C.9.) -123 000 000 0
D. Cisté zvysenie alebo zniZenie peniaznych prostriedkov (+/-), (sicet A+B+C) -685 930 610730
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Stav penainych prostriedkov a penainych ekvivalentov na zaciatku
E. . i . 787 952 177 222
uétovného obdobia (+/-)
Stav penainych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci tictovného
F. obdobia pred zohladnenim kurzovych rozdielov vycislenych ku dru, ku 102 022 787 952
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka (+/-)
G Kurzové rozdiely vyéislené k penainym prostriedkom a pefainym 0 0
' ekvivalentom ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka (+/-)
Zostatok penainych prostriedkov a penainych ekvivalentov na konci
H. uctovného obdobia, upraveny o kurzové rozdiely vycislené ku dru, ku 102 022 787 952
ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka (+/-)
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