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Poznamky k Gétovnej zavierke k 31.12.2016

A. VSeobeené informacie

a) Identifikacia actovnej jednotky

Obchodné meno tctovnej jednotky Parovské luky a.s. (dalej tiez ,,spolo¢nost’)
Sidlo u¢tovnej jednotky Svetla 1, 811 02 Bratislava

Datum zaloZenia a¢tovnej jednotky 23.06.2008

Datum vzniku uétovnej jednotky 09.09.2008

b) Opis hospodarskej ¢innosti i¢tovnej jednotky
Uskuto&iiovanie stavieb a ich zmien
Sprostredkovanie predaja, prendajmu a kiipy nehnutelnosti (realitna ¢innost’)
Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych z
prendjmom

¢) Schvalenie u¢tovnej zavierky za rok 2015

Uétovna zavierku spoloénosti Parovské laky a.s. za rok 2015 schvalilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo diia 28.6.2016.

<

d) Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Tato uétovna zavierka sa predklada ako riadna individudlna (ictovna zavierka. Bola zostavena za
(étovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2016 podl'a slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona o G¢tovnictve a postupov Gétovania pre podnikatelov.

e) Podet zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje zavierka

Spolo¢nost’ nemé Ziadnych zamestnancov

B. Informacie o organoch uétovnej jednotky

Spolo¢nost neposkytla pre &lenov organov Ziadne pozicky, ani ziadne zaruky a iné zabezpeCenia.

C. Pouzité iétovné zasady a i¢tovné metody

1. Spolo¢nost” uplatiiuje G¢tovné principy a postupy uctovania v sulade so zdkonom o Gctovnictve
a s postupmi tétovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Uttovna zavierka za rok 2016 bola spracovana za predpokladu nepretrZitého pokracovania ¢innosti.
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Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov.
Za zaklad sa bert vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji k aétovnému obdobiu bez ohl'adu
na datum ich platenia.

Pri oceriovani majetku a zdvizkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. ber(i sa za zaklad vSetky
rizikd, straty azniZenia hodnoty, ktoré sa tykajii majetku a zaviizkov a si zname ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavdzky, avery a pozicky — pohladavky a zavizky sa
v stivahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka. Cast’ dlhodobej pohladavky a cast’ dlhodobého zéviizku,
ktorych splatnost’ nie je dlhsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje (ictovna zavierka, sa
vykazuje v stivahe ako kratkodobé pohl'adavka alebo kratkodoby zavizok.

Pouzitie odhadov — zostavenie uétovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budicich aktiv a pasiv k datumu 0étovnej zavierky, ako aj na vykazovanli vySku vynosov
a nakladov po¢as roka. Skuto¢né vysledky sa mézu od takychto odhadov liit’.

Zmena uctovnvch zdsad a 0étovnych metod

Spolo¢nost’” v roku 2016 v porovnani z predchadzajicim obdobim nezmenila uctovné zasady
a Gctovné metody.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zaviizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek
majetku a zavizkov je takéto:

a) Zasoby obstarané kipou (pozemky uréené na predaj podla § 30d ods. 7.) — sa oceiiuju
obstardvacou cenou, ktord zahfia cenu pozemkov andklady suvisiace s obstaranim
nehnutelnosti (naklady na uzatvorenie kupnej zmluvy, vklad do Kkatastra apod.) Uroky
z cudzich zdrojov nie sl sicast'ou obstardavacej ceny.

b) Zasoby vytvorené vlastnou &innostou (vystavba nehnutelnosti na predaj po ukonceni vystavby
podla § 30d ods. 6.) — sa ocefuji vlastnymi ndkladmi. Vlastné néklady su priame naklady
(priamy material, priame mzdy aostatné priame naklady) acast nepriamych ndkladov
bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou Cinnost'ou (vyrobna réZzia). Spravna rézia
nie je sucastou vlastnych nakladov. Stcastou vlastnych ndkladov nie st uroky z cudzich
zdrojov.

c) Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplathom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania
— obstaravacou cenou, vratane nakladov suvisiacich z ich obstaranim. Toto ocenenie sa
znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

d) Kratkodoby finanény majetok — menovitou hodnotou
e) Zavizky:

e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstardvacou cenou.

f) Rezervy — v oakavanej vyske zavizku
g) Uvery a pozicky:
e  pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
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e  pri prevzati — obstaravacou cenou.
Uroky z tiverov a poziciek sa Gétujii do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne sivisia.

h) Daii z prijmov splatna — podl'a slovenského zikona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuji z Gctovného zisku pri sadzbe 22 %, po upravéach o niektoré polozky na danové cely.

9. Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavizkov — nasledujilce ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavizkov, sa vyjadruji
prostrednictvom rezerv. Rezervy sa uCtujii v ocakavanej vySke zaviazku. Spolo€nost’ vytvéra
rezervu na vedenie G¢tovnictva, zostavenie ictovnej zavierky a dafiového priznania, pri ktorych nie
Jje znama presna vySka zavizku. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka, sa posudzuje
ich vyska a oddvodnenost.

10. Prepoéet udajov v cudzich menach na slovenskii menu

Spolo¢nost’ neeviduje v Gictovnictve majetok a zavizky v cudzej mene.
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D. Dopliiujuce tidaje k sivahe — aktiva

a) Zasoby

DIC:2022675534

Spoloc¢nost’ vykazuje v zasobach pf)zemky, obstarané za ucelom predaja vo vyske 4 720 185 Eur
(133 — Nehnutelnost’ na predaj) a naklady na vystavbu nehnutelnosti na predaj po ukonceni
vystavby, aktivované do nedokonéenej vyroby vo vyske 320 452 Eur (121 — Nedokoncena vyroba)

Nehnutel'nost’ na predaj

Nehnutel’'nost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti na predaj za u¢tovné obdobie 187 469
Naklady na obstaranie nehnutel'nosti na predaj od zaciatku obstaravania 4720 185

ZaloZné pravo a obmedzené disponovanie so zasobami

Zisoby

Hodnota za beiné aétovné
obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zéloZné pravo

4 493 732

Na pozemky je v zmysle Zaloznej zmluvy zo dita 27.7.2009 a Zmluvy o postipeni pohl'adavky zo
diia 18.9.2009 zriadené zalozné pravo v prospech Sky Finance B.V. Zaloznym pravom je
zabezpec¢ena pohl'adavka na zaplatenie kiipnej ceny pozemkov, ktord vyplyva z Kapnej zmluvy zo

dna 27.7.2009.

b) PrehPad o pohPadavkach

1. Pohl'adavky podl'a zostatkovej doby splatnosti

Polozka

2016

2015

Pohl'adavky po lehote splatnosti

PohTladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka

13 493

20221

Spolu kritkodobé pohPadavky

13 493

20221

Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pit rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako pét rokov

Spolu dlhodobé pohl'adavky

¢) Prehl’ad o finan¢nych tc¢toch

Spolo¢nost’ ma finanény majetok v Struktire:

PoloZka

2016

2015

Pokladna, ceniny

Bankové ucty beZzné

8432

11 546

Spolu

8432

11 546

Poznamky k a¢tovnej zavierke




Poznamky U¢ POD 3-01 1CO: 44 267 665 DIC:2022675534

E. Doplitujice iidaje k sivahe — pasiva

a) Vlastné imanie
Prehl'ad pohybov vo vlastnom imani sii uvedené v Casti M.

Popis zakladného imania

Text Stav k 1.1. 2016 Stav k 31.12. 2015
Upisané zakladné imanie celkom 33 194 33 194
- z toho: nepenazny vklad
Splatené 33 194 33 194
Pocet akceif 10 10
Nominalna hodnota akcie 3319 3319

Zakladné imanie bolo celé splatené. Zakonny rezervny fond bol vytvoreny pri vzniku spolocnosti
vkladmi nad ramec zakladného imania vo vyske 10% zo zakladného imania.

Vysporiadanie straty za rok 2015

PoloZzka 2015
Uttovna strata 8 852
Vysporiadanie Gi¢tovnej straty 2016
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 8 852
Spolu 8 852

b) Prehl’ad o rezervach

31. december 2016

Stav Y Lt Stay

PoloZka K1.1.2016 Tvorba PouZitie | ZruSenie K31 12. 2016
Krdtkodobé rezervy 1519 1400 1320 199 1400
Kratkodobé zakonné rezervy 199 199
Ostatné kratkodobé rezervy 1320 1 400 1320 - 1420

rezerva na ':»'f:’deme. u.::rqvmctm 1 200 1 400 1200 1 400
a zostavenie uctovnej zdavierky

rezerva na zostavenie dan.priznania 120 120

31. december 2015

Polozka K I.Slt.a;mS Tvorba Pouzitie | ZruSenie K 31.8;2"301 5
Krdatkodobé rezervy 1169 1320 970 1519
Kratkodobé zakonné rezervy 199 199
Ostatné kratkodobé rezervy 970 1320 970 - [ 320

rezerva na v,,r::’a'eme‘ m,:to_'.’n.fcfva 850 1200 850 1200
a zostavenie tictovnej zavierky

rezerva na zostavenie dan.priznania 120 120 120 120
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¢) Prehlad o zavizkoch

1CO: 44 267 665

DIC:2022675534

1. Zaviizky po lehote splatnosti a zaviizky podl'a zostatkovej doby splatnosti

e sy ants Caliados
Krdatkodobé zavizky:

Zaviizky po lehote splatnosti 4 493 732
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka vratane 9754 80478
Spolu kritkodobé ziviizky 9754 4574210
Dihodobé ziviizky:

Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 — 5 rokov 565 558 294 275
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 4522432

Spolu dlhodobé ziviizky 5087 990 294 275

2. Zavizky zabezpecené zaloznvm pravom alebo inou formou zabezpedenia

Spolognost ma zavizok vo vyske 4493 732 Eur, ktory je zabezpeCeny zaloznym pravom na
zdklade Zaloznej zmluvy zo dita 27.7.2009 v prospech veritela Sky Finance B.V. Predmetom
zalohu st pozemky v majetku spolo¢nosti, vykazané v zasobach.

3. Pozicky

Nizov poloZky Mena Suma istiny v mene Suma istiny v mene
k 31.12.2016 k 31.12.2015
Dlhodobé pozicky EUR 535 787 272 787
Dlhodobé pozicky EUR 4 522 432 272 787

Poznamky k uétovnej zavierke
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F. Dopliiujice idaje k vvkazu ziskov a strit — vynosy

a) Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluZieb

Spolognost’ v roku 2016 nedosiahla Ziadne trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb.

b) Zmena stavu vmitroorganiza¢nych zasob

Zmena stavu
Nazov poloZky 9.5 2 vmitroorganizaénych zisob
Konetny stav Koneény stav  |Zatiatolny stav 2016 2015
Nedokongena vyroba 320 452 282 408 189 447 38 044 92961
Spolu 320452 282 408 189 447 38 044 92 961
Iné - presuny & - - 0 -400
Zmena stavuvnutroorganizanych
zisoh vo vykaze ziskov a striit 3 ) - 38 044 92 561
G. Dopliiujiice iidaje k vykazu ziskov a strat — naklady
a) Naklady za poskytnuté sluzby
PoloZka 2016 2015
Sluzby 40 652 1 95 405
Naklady na vystavbu nehnutelnosti 38 044 92 561
Ndjomné nebytovych priestoroy 660 660
Ekonomické stuzby a danové poradenstvo 1617 1547
Ostainé sluzby 331 637
b) Ostatné naklady z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti
PoloZka 2016 2015
Ostatné vyznamné polozky finanénych nikladov 8283 5484
- tiroky z prijatych poziciek 8283 5284
- bankové poplatky 200 200

H. Dan z prijmov

Z dévodu vygislenia nulového zakladu dane spolo¢nost’ ictovala o splatnej dani z prijmu vo vyske
danovej licencie 960 eur.
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I. PrehPad o inych aktivach a i!_l\"(;h pasivach

Spolognost nemé Ziaden podmieneny majetok, ani podmienené zaviizky, ktoré sa nevykazuju
v stivahe.

J. Skutocnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje actovna zivierka a do dia
zostavenia uftovnej zavierky

Po dni, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka do diia zostavenia Gctovnej zavierky nenastali
ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na udaje, vykazané v Gictovnej zavierke.

K. Prehl’ad zmien vlastného imania
31. december 2016

e Stav : . Stav
PoloZzka K1.1.2016 Prirastky Ubytky Presuny K31. 12. 2016
Zakladné imanie 33194 33 194
Zakonny rezervny fond z kapitalovych 3319 3319
vkladov
Neuhradena strata minulych rokov -51 734 -8 852 -60 586
\*‘)'slcqok hospodarenia bezného uttovného 8 852 12 547 3 852 12 547
obdobia
Celkom -24 073 0 12 547 a 0 -36 620
31. december 2015

X Stav - : : Stav
PoloZzka K1.1.2015 Prirastky Ubytky Presuny k31. 12,2015
Zakladné imanie 33194 33 194
Zékor;rg;ﬁ refzervn)" fond (nedelitelny fond) 3319 1319
z kapitalovych vkladov
Neuhradena strata minulych rokov -40 327 -11 407 -51 734
Vys!ef.iok hospodarenia bezného uttovného -1 407 3 852 11407 8852
obdobia
Celkom -15221 0 8 852 0 -24 073
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