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I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloc¢nosti
Obchodné meno a sidlo Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o.
Laurinska 18, 811 01 Bratislava
Hospodarska ¢innost - prenajom nehnutelhosti, bytov a nebytovych priestorov
- obstaravatelska ¢innost spojena so spravou a Udrzbou
nehnutelhosti
2. Zamestnanci
Nazov poloZky 2016 2015
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 1 1
3. Pravny dovod zostavenia Gictovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Gctovna zavierka spolo¢nosti Falcon Real Estate Investments
Slovakia, s.r.o. Bola zostavend za Uctovné obdobie od 1.januara do 31. decembra 2016 podla
slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uétovnéa zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Gétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Gétovni zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvalenie Uctovnej zavierky za rok 2015

U&tovnl zavierku spolo¢nosti Falcon Real Estate Investments Slovakia s. r. 0., za rok 2015 schvalilo
riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dra 30. juna 2016.

5. Konsolidovana uc¢tovna zavierka

U¢tovna jednotka nie je materskou Uétovnou jednotkou. Finanéné vykazy k 31. decembru 2016 neboli
zahrnuté do konsolidovaného celku.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY
Uétovné metddy a véeobecné Gctovné zésady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

1. Spolo¢nost uplatfiuje Gétovné principy a postupy Ucétovania v stlade so zdkonom o UcCtovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. U¢tovna zavierka za rok 2016 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania
¢innosti. Spoloénost dosiahla v beznom G¢tovnom obdobi &isty zisk vo vy$ke 2 825 tis. EUR.,
v bezprostredne prechddzajicom obdobi dosiahla Spolo¢nost stratu 11 tis. EUR. Kratkodobé aktiva
spolocnosti prevysuju kratkodobé pasiva o 889 tis. EUR.

Cinnost spolo¢nosti zavisi od Uspes$nej realizdcie pldnov vyuzitia majetku, od pokracujlicej
podpory jej materskej spolo¢nosti a ostatnych veritelov. Manazment spoloCnosti oCakava, ze
materskd spolo¢nost bude podporovat ¢&innost spoloénosti najmenej pocas nasledujicich 12
mesiacov s cielom zabezpedit nepretrzité trvanie jej innosti.

3. U¢tovnictvo sa vedie na zadklade dodrzania ¢asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gcétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

4. Pri oceflovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovnad zavierka.
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5.

9.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovnad zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zavierka, sa
vykazuju v sivahe ako kratkodobd pohladédvka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uc¢tovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie darnovych
zadkonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Uctovnej
zavierke sa m6zu neskér zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Uradov.

V novembri 2016 Narodna rada schvalila viddny navrh zakona, ktorym sa meni a dopifia zakon ¢
595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov. Jednou z délezitych zmien novely
zakona o dani z prijmov, ktord mdze mat vplyv aj na Gétovnu zavierku, je zmena sadzby dane z
prijmov pravnickych os0b z 22 % na 21 %.

Podla prechodnych ustanoveni zdkona o dani z prijmov nové sadzba dane sa prvykrat pouzije za
zdanovacie obdobie, ktoré sa zac¢ina najskor 1. januara 2017.

SpoOsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

f)

9)

h)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

«  priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

« pri odplathnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri_neuroenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych péZickach sa uvadza opravna poloZka

v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,

napriklad metddou efektivnej Urokovej miery.

Kratkodoby finan¢ny majetok - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzdm). Finanéné uéty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych Gétoch.

Casové rozli¢enie na strane aktiv stivahy - oéakdvanou menovitou hodnotou.
Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

» pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.
Dlhopisy, p0zicky, Uvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,
» pri prevzati - obstardvacou cenou.

Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy - oCakavanou menovitou hodnotou.
Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov

urcuju z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Upravach o niektoré polozky
na danové Gcely.
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b))

10.

Dan z prijmov odlozend - Uctuje sa pri doasnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v sivahe a ich dafiovou zadkladfiou, pri moZnosti umorovat darfiovl stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do budlcich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZzenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom
obdobi, t. j. 22 %. OdloZzend danova pohladavka sa UCtuje iba do takej vysky, do akej je
pravdepodobné, Ze bude moZné docasné rozdiely vyrovnat vod&i budicemu zakladu dane.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

Rezervy - G&uju sa v odakdvanej vyske =zavazku. Spoloénost vytvara rezervu
na nevyfakturované dodavky/sluzby. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka, sa
posudzuje ich vyska a oddévodnenost.

Opravné polozky - Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku

oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

-k nehnutelnosti, ako sa uvadza nizsie

-k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 % a na zaklade individudlneho
posudenia vymozitelhosti pohladavok.

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad reélnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlucej spotrebe buduicich ekonomickych GZitkov z majetku. Uctovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocnéd sadzba odpisov
Budovy a stavby 50 2%
Samostatny hnutelny majetok 6 16 %

Pozemky sa neodpisuju.

Darnlové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

Vedenie spoloc¢nosti posudilo znehodnotenie nehnutelnosti ku koncu uGc¢tovného obdobia
pouzitim vynosovej metddy na zaklade znaleckého posudku k 31. decembru 2016. Realna
hodnota nehnutelnosti podla znaleckého posudku k 31. decembru 2014 je 18 360 tis. EUR.
Spolo¢nost vykonala Upravy ocenenia a opravnej polozky k dlhodobému hmotnému majetku k
31. decembru 2016.

Sudastou posudenia znehodnotenia nehnutelnosti je porovnanie k relevantnym predajnym
transakciam v regidne.
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11. 2Zalozné pravo:

Na obchodny podiel spolo¢nika ("zalozca") je zriadené zdlozné pravo v prospech spolo¢nosti VSeobecna
Uverova banka, a. s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava.

12. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centradlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci diu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri klUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponika komercna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komerc¢na banka v den vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa
kupa alebo predaj neuskutocriuje s komer¢nou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz ureny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v def predchadzajlci diiu vysporiadania obchodu.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beZznom Gétovnom obdobi vyznamni chybu tykajldcu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na Uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom Gc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
Uctovnych obdobi sa Uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Ucet.

V uétovnom obdobi 2016 Spoloénost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych
obdobi.
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III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

1.1, Zavéazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2016 31. 12. 2015
DIhodobé zavizky:

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 316 280
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov - -
Spolu dlhodobé zavazky 316 280

1.2. Zavézky zabezpecené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Spolo¢nost nema k 31. decembru 2016 zavézky zabezpedené zaloznym pravom ani bankovym Gverom.

IV. INE AKTIVA A INE PASIiVA
1. Podmienené zavazky

Daflové priznania zostdvajl otvorené a mdzu byt predmetom kontroly polas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze uréité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
V dosledku toho sU k 31. decembru 2016 darové priznania spolo¢nosti za roky 2012 az 2016 otvorené
a mbzu sa stat predmetom kontroly.

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nost podala v Jani 2017 dodatoéné dariové priznania za predchadzajlice obdobia (2013-2015),
pricom jej vznikla dodato¢na darfiova povinnost v celkovej vySke 51 466 EUR. Spolo¢nost Uc¢tuje o vzniku
tejto darfiovej povinnosti v G¢tovnom obdobi konciace sa k 31. decembru 2017.

Po 31. decembri 2016 a do dna zostavenia UcCtovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej ¢innosti.




