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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2016

VSEOBECNE INFORMACIE

1. Nazov a sidlo

Allestre s.r.o.
Karadzi¢ova 2
811 08 Bratislava

Opis vykonavanej ¢innosti Allestre s.r.o. (d'alej len ,,Spoloénost™)
Spolo¢nost prenajima kancelarske priestory, skladové priestory a parkovacie miesta.

2. Datum schvalenia Gu¢tovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dfia 15. decembra 2016 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podlia § 17
ods. 6 zadkona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016.

4. Udaje o skupine

Spolo¢nost nie je suCastou ziadnej konsolidovanej uctovnej zavierky.
Spolo¢nost nie je materskou uctovnou jednotkou.

5. Pocet zamestnancov

Spolo€nost nezamestnavala v roku 2016 a 2015 Ziadnych zamestnancov.
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a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade
so zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Ucétovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Ustovné metddy a v8eobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment SpoloCnosti urobil Usudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviiuju aplikaciu uctovnych metéd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych
skusenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych
sa formuje vychodisko pre posudenie uétovnych hodnét majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych
zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie u¢tovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyvriuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto
aj buduce obdobia.

V suvislosti s aplikaciou u¢tovnych metéd a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie su potrebné také usudky,
ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by
mohli viest k vyznamnej Uprave v nasledujucom uctovnom obdobi su blizSie opisané v nasledujucich bo-
doch poznamok:

- Bod Il ¢) — dlhodoby hmotny majetok — kfi¢ové predpoklady tykajice sa odhadu vynosnosti majetku
(angl. property yield) a o€akavaného budiuceho najomného z prenajmu.

Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Sucastou
obstaravacej ceny nie su Uroky z uverov (§ 35 ods. 2 h Postupov uétovania).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravky vo vyske
zodpovedajucej opotrebeniu a o opravné polozky

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na z&klade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
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d)

f)

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 35 Linearna 2,86
Samostatny hnutelny majetok 6 Linearna 16,67

Spolo€nost vroku 2005 nadobudla pozemok, ktory sa neodpisuje a budovu, ktord spolo¢nost
zrekonstruovala a dna 17. decembra 2007 na zaklade kolaudacneho rozhodnutia zaradila do majetku.
Cast budovy sa zac€ala pouzivat uz pred kolaudaénym rozhodnutim, po odovzdani do pouzivania dfia 1.
juna 2007.

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dru, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Ucétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za dblezité pri posudzovani zniZzenia hodnoty majetku su:

e vyznamné zmeny na realithom trhu v Bratislave — zmena trhového najomného prenajimanych kance-
larskych priestorov,

e vyznamne nedostatoCné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi pre-
vadzkovymi vysledkami,

e vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spoloénosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoloc¢-
nosti.

Ak Spolocnost zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty
majetku mozno predpokladat, Zze doS$lo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve,
vypocita zniZzenie hodnoty majetku na zaklade odhadov projektovanych C¢istych diskontovanych
penaznych tokov, ktoré sa ofakavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované
znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat ako nedostato€né, ak by analyzy nadhodnotili pefazné toky
alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti.

Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Si¢asna hodnota pohfadavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucéty

Finanéné ucty tvoria zostatky na bankovych uc¢toch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto majetku je
zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykédzané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s uc¢tovnym obdobim.
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)

h)

K)

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neur€itym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného ucétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uUc¢tovala tvorba rezervy.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v Uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uc¢tuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového zdkladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vySSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu dafiovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena daf z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe
a ich danovou zakladnou,

b) mozZnosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuZzité dafiové odpodty a iné danové naroky do buducich obdobi.

OdloZené darova pohfadavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
doc€asné rozdiely vyrovnat' voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vy3ke, ktora je potrebnd na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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m) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici diiu uskuto¢nenia uétovného pripadu,
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosy sa vykazuju v realnej hodnote. Vynosové uroky sa uctuji rovnomerne
v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo tykaju.

Vynosy Spolocnosti tvoria najma trzby z prenajmu kancelarii, skladov a parkovacich miest.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2016 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU ZISKOV

A STRAT

Bankové uvery a prijaté pozicky

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a.v  Datum k k k k
Nazov polozky Mena % splatnosti  31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
Dlhodobé bankové uvery
a prijaté pozicky, z toho: 25,235,406 12,220,407
Landesbank EUR 2,02% 09.10.2019 13,014,999 0 13,014,999 0
UBS Real Estate EUR 3,50% 30.04.2024 12,220,407 12,220,407 12,220,407 12,220,407
Kratkodobé bankové
uvery a prijaté pozicky, z
toho: 0 13,169,999
Landesbank EUR 2,96% 10.10.2016 0 13,169,999 0 13,169,999
Spolu 25,235,406 25,390,406

Spoloénost Eerpa bankovy Uver od Landesbank Hessen-Thiringen Girozentrale v sume 13 014 999
EUR, ktory bol v oktobri 2016 predlzeny do 9. oktébra 2019 a z tohto dévodu ho spolo€nost vykazuje ako

dihodoby.

Spolo€nost ma zaroven dlhodobu prijatu péziCku od materskej spolo¢nosti UBS Real Estate GmbH v

sume 12 220 407 EUR splatnu 30. aprila 2024.

Bankovy uver od Landesbank Hessen-Thiringen Girozentrale v sume 13 014 999 EUR je zabezpeceny

zaloznym pravom:
a) k nehnutelnosti Pressburg Trade Center, a

b) k vSetkym su¢asnym a budicim pohladavkam Spolo¢nosti zo zmlav tykajlcich sa prevadzky, najmu
a spravy nehnutelnosti vo vlastnictve Spoloénosti - administrativnej budovy ,Pressburg Trade Center”
Tento predmet zalohy je uvedeny aj v Notarskom centralnom registri zaloZznych prav.

UDAJE NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Majetok vzaty do prenajmu

Spolo€nost neméa v ndjme majetok prenajaty na operativny alebo finanény lizing od tretich alebo

spriaznenych oséb.

Majetok dany do prenajmu

Spolo€nost prenajima alebo ponuka na prenajom svoj dlhodoby majetok najma kancelérie, sklady

a parkovacie miesta.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2016 do dna zostavenia ucétovnej zavierky Spolo¢nosti nenastali také udalosti, ktoré by

si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v Uctovnej zavierke za rok 2016.
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VI.

VILI.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Prijmy a vyhody &lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Organom Spoloc¢nosti neplynu ziadne prijmy a vyhody z vykonu funkcie.

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne
pbzicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné
ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2015: ziadne).

OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.



