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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Finchinvest s.r.o.
Dvotakovo nabreZie 4
811 02 Bratislava

Spolo¢nost Finchinvest s.r.o. (d'alej len Spolo&nost’) bola zapisand do obchodného registra 22. méja 2008 ako KLERUS
s.r.0. a do obchodného registra bola zapisana 18. juna 2008 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave,
oddiel s.r.o., vloZka 52931/B). Od 1. jula 2009 zmenila Spolo&nost’ obchodné meno na Finchinvest s.r.o.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
— prenédjom nehnutelnosti bez poskytovania doplnkovych sluzieb.

2. Datum schvilenia ii¢tovnej zdvierky za predchidzajice iiétovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2015, za predchadzajuce uétovné obdobie, nebola este schvalena valnym
zhromaZzdenim Spolo&nosti do terminu podania zavierky za rok 2016.

3. Privny ddvod na zostavenie Giétovnej zavierky
Uktovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna udtovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o étovnictve (d’alej ,,zakon o a&tovnictve*) za ultovné obdobie od 1. januira 2016 do
31. decembra 2016.

Uktovna zévierka je uréena pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a Gttovnictve a ktori analyzujt tieto informacie s primeranou pozornostou. Uttovna zavierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat’ vSetky informacie, ktoré by existujuci a potenciondlni investori, poskytovatelia (verov apdZidick a ini
veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informadcie o skupine
Spolo¢nost’ nie je sadast'ou Ziadneho konsolidovaného celku.

S. Priemerny prepoditany poéet zamestnancov
Spolotnost’ nemala v roku 2016 a ani v roku 2015 Ziadnych zamestnancov.

6. Zverejnenie Gi¢tovnej zdvierky za predchadzajice u¢tovné obdobie
Uktovna zévierka Spolognosti k 31. decembru 2015 bola uloZena do registra a&tovnych zavierok 15. jina 2016.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ivana Kolembusova (od 19. maja 2010)
Clenom 3tatutarneho organu, ani €lenom dozornych organov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
in¢ formy zabezpetenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné acely ¢lenov, ktoré sa vyaétovavajl
(v roku 2015: Ziadne).
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Struktara spolo¢nikov Spoloé¢nosti od 21. oktébra 2009 aZ do diia zostavenia aétovnej zavierky bola takato:

Podiel na Iny podiel na

o Vy$ka podielu na zakladnom . ostatnych
Spolo¢nik . , hlasovacich .
imani ravach polozkéch VI
prava ako na Z1
absolttne v % v % v %
a b c d €
Alejandro Gabriel Gorodisch, Argentina 6 639 100 100
S polu 6 639 100 100

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU
Spolo¢nost’ nie je sadast'ou Ziadneho konsolidovaného celku.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie iftovnej zavierky
UCtovna zévierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Ugtovné metédy a vieobecné udtovné zasady boli ictovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Dihodoby finanény majetok
Ako dthodoby finanény majetok Spoloénost’ vykazuje podielové cenné papiere apodiely v prepojenych Gétovnych
Jjednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou agastou okrem v prepojenych Gétovnych jednotkach a ostatné
realizovatené cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nékladov stvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Siéastou obstaravacej ceny cennych papierov nie sa Groky
zverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely andklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocefiuje takto:

® Podiclové cenné papiere a podiely v deérskych, spoloénych a pridruzenych aétovnych jednotkéach: obstardvacou
cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v Gétovnictve.

® Realizovatelné cenné papiere a podiely sa ocetiujii redlnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zdkladnom imanf inej spoloénosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérskej,
spolo¢nej a pridruZenej G¢étovnej jednotke sa uétuju bud® priamo do vlastného imania na G&et 414 - Oceflovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavizkov ( ak ide o zvy$enie realnej hodnoty, ako bola obstaravacia cena) alebo sa
zauttuje opravna poloZka (ak redlna hodnota je niZ3ia ako obstaravacia cena).

Spolot¢nost’ v roku 2009 nadobudla na zaklade darovacicho certifikatu od spoloénika Beteiligunsverwaltung Finchinvest
GmbH in Liqu. podiel na zdkladnom imani spolognosti Ensure Fund SPC. V zmysle darovacieho certifikatu sa
nadobudnutic tohto podielu neadtuje ako zvySenie zdkladného imania, a'preto sa Gétovalo ako zvyenie ostatnych
kapitédlovych fondov. Na zéaklade uvedeného darovacieho certifikatu sa spolo¢nost stala vlastnikom celej triedy akcii
triedy ,,D* a v rdmci tejto triedy ma Spolo¢nost’ 100%-né hlasovacie prava. Z celkovej vysky zakladného imania Ensure
Fund SPC predstavuje tento podiel menej ako 20%-ny podiel, a preto si uvedené podiely v Suvahe klasifikované ako
ostatné dlhodobé cenné papiere a podiely. Zakladné imanie spolo¢nosti Ensure Fund SPC je emitované v USD, preto aj
podiely na zdkladnom imanf tejto spolognosti si vykazované v USD. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka
sa ticto podiely precetiuji na realnu hodnotu s vplyvom na vlastné imanie pokial’ je redlna hodnota vys3ia neZ ocenenie
v (¢tovnictve alebo v pripade niZSej hodnoty sa tvori opravna poloZzka s dopadom na vysledok hospodarenia.
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Hodnota obstaranc¢ho podielu ku dilu nadobudnutia G¢innosti podielu predstavovala sumu 18 911 077 EUR (26 288 288
USD). Hodnota podielu sa k 31. decembru preceiiovala na trhovi hodnotu s vplyvom na vlastné imanie. V zmysle
legislativy st kurzové rozdiely vzfahujuce sa k podielom v cudzej mene st&ast'ou ich ocenenia realnou hodnotou a Gctuja
sa rovnakym spdsobom ako zmeny redlnej hodnoty tohto majetku.

V désledku precenenia na redlnu hodnotu sa v roku 2013 zvysila hodnota podielov 0 2 530 615 EUR a v roku 2014 sa
zvysila 0 3 467 372 EUR. Precenenie sa uétovalo s vplyvom na vlastné imanie.

V roku 2015 sa v dosledku precenenia na realnu hodnotu zvysila hodnota podielov 02 037 714 EUR. Precenenie sa
uctovalo s vplyvom na viastné imanie.

V roku 2016 sa v dosledku precenenia na realnu hodnotu zvysila hodnota podiclov 02 098 568 EUR. Precenenie sa
uctovalo s vplyvom na vlastné imanie.

3. PohPadavky

PohTadavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do z&kladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Pri dlhodobych poZickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pozicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohPadavky alebo poZicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a siéasnou hodnotou pohladivky. Stgasnd hodnota pohladdvky sa pocita ak suéet stéinov buducich
pefiaznych prijmov a prislu§nych diskontnych faktorov.

4. Finanéné alty
Finan¢né acty tvori zostatok na bankovom G&te a ocefiuje sa menovitou hodnotou. ZniZenie jeho hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

5. Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budicich obdobi a prijmy buduacich obdobi sa vykazuja vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
¢asovej savislosti s aétovnym obdobim.

6. Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujt menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zdvizkov je ina ako ich vy$ka v a&tovnictve, uvedil sa zavizky v uétovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

7. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujicu povinnost’ Spoloénosti, ktora vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budiicnosti zniZi jej ekonomické aZitky. Rezervy sii zavizky s neurditym &asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocetiujil sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku dilu, ku ktorému sa zostavuje
actovna zévierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy Glet, ku ktorému zévizok prislicha. PouZitie
rezervy sa (¢tuje na tarchu vecne prislusného G¢tu rezerv so suvztaZnym zdpisom v prospech vecne prisluiného uétu
zavdzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym uétovaym zapisom ako sa Gétovala tvorba
rezervy.

8. Cudzia mena

Majetok a zéviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskutoénenia Gétovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deil predchédzajaci dilu uskutoénenia a&tovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakapena.

Na ocenenie prirastku cudzej nakipenej za inG cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurdch alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouZije referenény kurz v defl uzavretia obchodu.

Ku diu ocenenia (ku ditu uskutognenia a&tovného pripadu, ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (&tovna zavierka) sa
referenénym kurzom prepoditaji cenné papiere znejiice na cudziu menu.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchédzajici ditu uskutoénenia aétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na iéet zriadeny v eurdch a z G&tu zriadeného v eurach sa prepoéitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli ticto hodnoty nakiipené alebo predané.

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje 0¢tovna zavierka, sa uZ neprepocitavaji.

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje ultovna zdvierka, prepoéitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defl, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zivierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

9. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dal z pridanej hodnoty. Sa tieZ zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zdkaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo & ide o dodatoéne uznani
zlavu,

10. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny Gétovnych metod a ugtovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gtovné
obdobie v jednotlivych sucastiach ugtovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatefnych hodnotach
v pozndmkach.

11. Oprava chyb minulych obdobi

Spolo¢nost’ v roku 2016 neuskutoénila Ziadne vyznamné opravy chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spolo¢nost’ nema v evidencii Ziadny dlhodoby nehmotny majetok.

2. Derivaty

Spolo¢nost’ nema naplti pre dant polozku.

3. Zavizky

Struktira zavizkov podra zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2016 31.12. 2015
EUR EUR
Zavidzky po splatnosti 600 0
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 823 1448
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhgou ako 5 rokov 0 0
Zaviizky spolu 1423 1 448

4.  Informicie o ndkladoch a vynosoch, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost’ nemd naplii pre dani poloZzku.
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G. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok

Spolo¢nost’ nema Ziadny podmieneny majetok.

H. INF ORMACIE,} o SKUTOéNO%TIACH, KTORE NASTALI PO DNL, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolocnosti nie sit zndme Ziadne iné skutoénosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena ugtovna zavierka, ktoré by
vyznamnej$im sposobom menili vysledky G&tovnej zavierky za rok 2016, resp. by vyznamnej$im sposobom ovplyvnili
¢innost’ spolo¢nosti v nasledujucich a&tovnych obdobiach.







