Vector Parks Bratislava (Svaty Jur) a. s.

(predtym Logistické centrum Svaty Jur a.s.)

Vyrocna sprava za desatmesacné obdobie k 30.9.2016



Vector Parks Bratislava (Svity Jur) a. s.. Pribinova 25, 811 09 Bratislava

VYROCNA Slv’RAVA 0 HOSPODARENi ZA
DESATMESACNE OBDOBIE
K 30.9.2016



L Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno :
Sidlo :

ICO :

Datum vzniku :

Spdsob vzniku :

Datum zapisu v OR:

Vector Parks Bratislava (Svity Jur) a. s.
Pribinova 25, 811 09 Bratislava
35795972

21.09.2000

zakladatel'skou listinou vo forme notérskej zapisnice N 645/00, Nz
617/00 napisanou diia 7.9.2000 notdrom JUDr. Macdkom v zmysle ust.
§§ 57 ods. 3, 105-153 zékona €. 513/91 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskot§ich predpisov

21.09.2000 v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1
Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 22479/B

Spolo¢nost’ zmenila nadzov na Vector Parks Bratislava (Svity Jur) a. s. dha 22.11.2016.
Predtym bol nazov spolo¢nosti Logistické centrum Svity Jur a. s.

Z3kladné imanie :

25 000 EUR

Pocet, druh a menovita

hodnota akeii :

1 ks kmenovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej hodnote
20 000 EUR / dvadsat'tisic euro / za 1 ks akcie

1 ks kmetiovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej hodnote
5000 EUR / péttisic euro / za 1 ks akcie

Organy spolocnosti k 30.9.2016 : predstavenstvo, dozorna rada

Predstavenstvo :

Dozorna rada :

Radek Horak — predseda predstavenstva

Paul Betts — ¢len predstavenstva

Jifi Zrust
Frédéric Michels

Thomas Fahl



Predmet ¢innosti:
- nadobudanie nehnutel'nosti vratane prislusenstva
- sprava nehnutel'nosti
- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zékladnych sluZieb a inych ako zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti
- obstaravatel'ské sluzby spojené s prendjmom nehnutel'nosti
- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a idrZzbou nehnutel'nosti
- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutel'nosti ( realitnd ¢innost’ )
- predaj nehnutelnosti
- uskutoc¢iiovanie stavieb a ich zmien

Prehlad spolocnikov k 30.9.2016:

Spoloénost’” Vector Parks Bratislava (Svity Jur) a. s. je dcérskou spolocnostiou spolo¢nosti
Harry Holdings S.a r.1,, so sidlom Place Guillaume II 46, Luxemburg L-1648, Luxemburské
velkovojvodstvo, ktord méa 100-percentny podiel na jej zakladnom imani. Predchadzajuci
vlastnici, ktori odpredali logistické centrum ku ditu 16.6.2016 boli sucastou skupiny HB
REAVIS.

II. Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

1. Vyvoj trhu s nehnutel’nost’ami v roku 2016

Slovensky priemyselny trh zazil pozoruhodné oZivenie za posledné roky o com svedci
vyrazny narast aktivity v oblasti novych prenajmov, historicky najnizsia miera neobsadenosti,
ktora sa dostala pod urovei niZsiu ako 3% a taktieZ aj silnd developerskd aktivita, ktord
dosahuje hodnoty z roku 2007-2008.

Najvaési dopyt zaznamenal automobilovy priemysel, a taktieZ trh zaznamenal uz aj prvé
poziadavky z e-commerce sektora. V roku 2016 si priemyselni ndjomcovia prenajali cca 555
972 m2. Renegociacia stile predstavuje zna¢nu Cast’ a to 37% z celkového dopytu.

Z geografického hl'adiska je 78% lizingovej aktivity v priemyselnom sektore stistredenej na
zapadnom Slovensku a to najmé v dosledku prebiehajucej vystavby Jaguar Land Rover (JLR)
automobilového parku.

Historicky nizka droveni neobsadenosti, pozitivna situacia na trhu podporovana nizkou
urokovou sadzbou podpori budicu developerskia ¢innost’ s rasticou ochotou stavat’ na
$pekulativnej baze.

V roku 2016, sa priemyselny trh rozsiril o 11 priemyselnych hal (245 287 m2 prenajatej
plochy). Celkova priemyselna rozloha tak predstavuje 2,2mil m2 modernej plochy.

Dalgich 7 priemyselnych hal (138 617 m2) je v sidasnosti vo vystavbe. Dokonéené haly
v developerskych portfolidch sa stali znakom konkurenénej vyhody, ¢o vidiet' i na rasticom
podiele spekulativnych vystavieb.

Zékladné najomné, polas roku 2016, mierne vzrastlo smerom nahor ato na urovef
3,40€/m2/mesiac az 4,20€/m2/mesiac.

Napriek nizkej neobsadenosti efektivne najomné pokleslo v dosledku tlaku na trh, ktory bol
vytvoreny vyznamnymi stimulmi, ktoré dokdzali nijomnici vyuZit' vo svoj prospech ako
nasledok vyssej $pekulativnej vystavby.



2. Sumarizované financné udaje :

V nasledujucich tabulkach

su uvedené

vybrané ukazovatele z Gétovnych vykazov

Stvaha v plnom rozsahu a Vykaz ziskov a strdt v plnom rozsahu k a za desamesaéné
obdobie konciace 30.9.2016 a porovnanie s rokom 2015 a to k 30.11.2015.

Vykaz ziskov (EUR) 10 mesiacov konéiacich 12 mesiacov kon¢iacich
vybrané polozky 30. 9. 2016 30.11.2015
Cisty obrat 2011329 2536 861
Vinosy z hospoddrskej éinnosti 2011328 2536 862
TrZby za predaj sluZieb 2011 328 2 536 861
Trzby z predaja DHM ) 0
Ostaté vynosy z HC 0 Al
Jv\faklad‘y na hospoddrsku 2549 895 1565 209
Cinnost
Spotreba materidlu a energie 426 625 537 687
Sluzby 481 399 326 903
Dane a poplatky DS 920 51 561
Odpisy DHM a DNM 1557 168 631 925
Ostatné néklady na HC 25376 17 133
' VH 7 hospodirskej cinnosti -538 567 971 653
Pridand hodnota 1103 304 1672271
Vinosy z finanénej innosti f 40
Vynosov¢ tiroky 0 40
Nédklady na finanéni &innost’ 409 333 602 450
Nakladové uroky 336 002 551 670
Ostatné naklady na FC 73 331 50 780
VH z financnej cinnosti -409 333 -602 410
VH za uctovx'lé obdobie 947 900 369 243
pred zdanenim
Dail z prijmov -220 924 75918
VH za ucto'vne obdobie 726 976 293 325
po zdaneni

Bilanénd suma spolo¢nosti dosiahla 21,996 mil. Eur ¢o predstavuje medziroény nérast
priblizne o 6,131 mil. Eur. Hodnota dlhodobého nehmotného majetku (goodwill) sa zvysila
03,990 mil. Eur, o predstavuje aj jeho celkovii vysku a hodnota dlhodobého hmotného
majetku sa zniZila o 152tis. Eur a dosiahla sumu 14,975 mil. Eur. Obe¥né aktiva spolo¢nosti
vzrastli 0 2,301 mil. Eur a dosiahli sumu 2,854 mil. Eur.




Stivaha (EUR)

) o 30.9. 2016 30. 11. 2015

Vybrané polozky -

Majetok spolu 21 996 364 15 865 192
Neobeiny majetok 18 965 752 15127 668
Dlhodoby nehmotny majetok 3 990 301 0
Dlhodoby hmotny majetok 14 975 451 15127 668
Obeiny majetok 2854512 553 823
Dlhodobé pohladavky 1 447 000 0
Kritkodobé pohl'adavky 1090 228 193 343
Finanéné ucty 317284 360 480
Casové rozlienie 176 100 183 701
Vlastné imanie a zavizky 21 996 364 15 865 192
Vlastné imanie 2282 899 -356 245
Zakladné imanie 25000 25 000
Pohl'adavky za upisané VI 0 - -1 836
Zakonné rezervné fondy 2 500 2 500
Ocerovacie rozdiely z precenenia -98 830 1]
Vysle@ok hospoddrenia 3 081 205 675 234
minulych rokov

Vysledak haspodisgnid , 726 976 293 325
za uctovné obdobie po zdaneni

Zdviizky 19277 626 16 048 676
Dlhodobé zavazky 5673 860 3438 555
Dlhodobé bankové uvery 12 947 675 12 090 075
Kratkodobé zavazky 672 941 266 353
Kratkodobé rezervy 13 200 5693
BeZné bankové uvery ) 248 000
Casové rozliSenie 435 839 172 761

3. Pohladavky a zdvizky z obchodného styku
k 30.9.2016 v celych eurdch Pohladavky /311/ Zévazky /321/
Celkom z toho: 799 430 137 460
Kratkodobé 799 430 137 460
V lehote splatnosti 559 006 135914 |
Po lehote splatnosti 240 424 1546
4. Opravné poloZky k pohl'addvkam

Druh pohl'adavky K 1.??;01 5 Prirastky Ubytky Stav k 30.9.2016
Pohladavky

z obchodného styku B 0 0 0




5. Dariové zaviizky a pohl'addvky

k 30.9.2016 v celych eurdch V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom (zaviizok) (93 362)

DPH - zivizok {77 306)
Dan z prijmov — pohl'adavka 798
Ostatné dane (16 854)

= (o|e|a|

6. Financné vypomoci a bankové tivery

'k 30.9.2016 v celych eurach V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom 12 917 625 0
Dlhodobé bankové avery 12 917 625

| Bezné bankové uvery 0 0]

=]

7. Tvorba a zuiltovanie zakonnych rezerv

Druh Stav Tvorba | Pousitic | Zrugenie Stav Predpokladany
rezervy | k1.12.2015 | k30.9.2016 | rok pouZitia

Zakonné 5693 5693 0 0
rezervy

NaUZa
audit

0 13 200 (i Y] 13 200 2017

8. Ocakdvany vyvoj v voku 2017

Vroku 2017 ocakdvame dalSiu vystavbu v celom sektore vd’aka pretrvavajicej pozitivnej
ekonomickej situacii a prichodom JLR.

Dopyt bude plynut’ prevazne z automobilového sektora, najmé vytvorenim novych vyrobnych
a logistickych parkov pre dodavatelov JLR. Dal§im ukazovatelom stipajiceho dopytu
v priemyselnom sektore bude budiica expanzia v e-commerce sektore na Slovensku.

Z geografického hl'adiska, najvicSiu aktivitu v priemyselnom sektore méZeme o¢akavat’ na
zapadnom Slovensku. Najviac dotknuté regiény budu Nitra a Senec (vystavba novych parkov
pre doddvatel'ov JLR Prologis-om v tesnej blizkosti JLR parku a d’al$ich logistickych arealov
v Senci). Miera neobsadenosti dosahujica historické minimum v roku 2016 a to na tGrovni 3%
sa mierne zvySi vroku 2017 na viac udrzatelni Groveti 4% aZ 5%. Rast bude fahany
rozsiahlej$imi Spekulativnymi vystavbami podporovanymi pozitivnou situdciou na finanénom
trthu (nizke urokové sadzby).

Dokoncené haly v portféliu developerov sa stali vyznamnou konkurenénou vyhodou, ktora
povzbudzuje developerov zacat’ s vystavbou pred akymkol'vek dohodnutym pred-prenajmom
priemyselnych priestorov.

Urove prenajmov sa vyrazne nemenila v poslednych rokoch a toto pretrva aj v roku 2017.




III. Hospodarsky vysledok vykazany k 30. 9. 2016 a navrh na jeho
vysporiadanie

Predstavenstvo spolo¢nosti navrhuje Valnému zhromazdeniu vysporiadat’ hospodarsky
vysledok (strata) vykézany k 30.9.2016 vo vyske -726 976 Eur nasledovne:

- Pretuctovanie na neuhradend stratu minulych rokov -726 976 Eur

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost’ Logistické Centrum Svity Jur a. s. vzhl'adom k predmetu svojho podnikania
a po¢tu zamestnancov nema vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

V.  Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni i¢tovného
obdobia

0d 30.09.2016 az do datumu, ku ktorému sa vyhotovuje vyro¢na sprava, neboli zistené ziadne
udalosti, ktoré by vyzadovali upravu alebo vykazanie.

VI. Naiklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V Gaétovnom obdobi konciacom ku diiu 30. septembra 2016 neboli v spoloénosti uétované
ziadne naklady na vyvoj a vyskum.

VII. Nadobudanie vlastnych akeii, do¢asnych listov, obchodnych
podielov a akcii, docasnych listov a obchodnych podielov
materskej uctovnej jednotky podla § 22 zikona ¢&. 431/2002 Z. z.
o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov

V uétovnom obdobi konciacom ku diiu 30. septembra 2016 spolo¢nost’ alebo osoby konajice
vo vlastnom mene, ale na Ucet spolo¢nosti, nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasné listy,
obchodné podiely a akcie, docasné listy a obchodné podiely materskej uctovnej jednotky
podla § 22 zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

VIII. Existencia organizac¢nej zloZKky spolo¢nosti v zahranici
Spolo¢nost’ tymto potvrdzuje, Ze nema v zahrani¢i zriadenu Ziadnu organiza¢nu zlozku.

IX. Vyjadrenie dozornej rady
Predstavenstvo vzalo na vedomie vyjadrenie dozornej rady spolo¢nosti, ktoré tvori prilohu
tejto vyrocnej spravy, v ktorom dozorna rada sthlasila s navrhom predstavenstva a odporucila
valnému zhromazdeniu spolo€nosti schvalit’ navrh tak, ako bol predloZeny, t.j. hospodarsky

vysledok vykazany k 30.9.2016 vo vyske -726 976 Eur vysporiadat’ nasledovne:

- Preuctovat’ na neuhradent stratu minulych rokov =726 976 Eur



e Ly e

Radek Horak

Paul Betts
predseda predstavenstva

¢len predstavenstva

Prilohy : 1. Uttovna zavierka k 30.9.2016
2. Poznamky k uctovnej zavierke k 30.9.2016
3. Vyrok auditora z overenia uétovnej zdvierky k 30.9.2016

4. Vyjadrenie Dozornej rady



e UETOVNA ZAVIERKA — [IIIIANVINIE 1

L A podnikatelov v podvojnom Gcétovnictve

zostavendak 3 0.09.2016

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tdaje sa pidu zlava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaije sa vypiiaji palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABEDEFGCHII JKLILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dafiové identifikacné &islo Ugtovna zéavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d F |

2021540785 | » i Y oms | g, 12 2015
100 . y ©09 2016
357 9597 5 mimoriadna velka

. —w Bezprostredne od 12 2014
e pricheZna 5 predchadzajlce
6 8 . 2 0 . 0 (vyznaéi sa x) obdobie i 1 1 20 1 5

Prilozené stcasti Uctovnej zavierky
X Suvaha (UPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) tcétovnej jednotky

Vector Parks Bratislava (Svaty Jur)

a . S

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
PRIBINOVA 25
PsC Obec

81109 BRATISLAVA

Oznaéenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolocnosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |, ODDIEL: SA,
VLOZKA CiSLO 6181/B
Telefonne Eislo Faxové &islo

004212867361 111

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu tétovnej jednotky
alebo &lena $tatutarneho organu U¢tovnej jednotky alebo
1 9 . 01 : 2017 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Gc¢tovnou jednotkou:

(A~ B

Zaznamy darnového uradu

| Miesto pre evidencné Eislo Odtlatok prezentagnej pediatky dafiového Gradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Vytlacené z aplikacie eDANE . Strana 1



UzZPODV14_2
[T soem 1[w2021540785[c0ss79597 2| NN 1
Ozna- STRANA AKTiv | Cisto T Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchéadzajace
o J (B Brutto - Cast 1 Netto 2 ti¢tovné obdobie
h Korekcia - dast 2 Netto 3
1 I
SPOLL WAJETOK 1 0% 2835534 8_ 2 1_9 9636 4:
6358984 15865192
A |Neobeny majotok | 02 25324736 18965752
6358984 18127668
Al |Dihodoby 03 5014442 3990301]
St e |
' ' 1024141
Al Aktivpvgné naklady | 04 i
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/
|
3. | Ocenitelné prava L[]
(014) - /074, 091A/
4 83%‘)’%75,091/«/ a7 5014442 3 9 90301
1024141
. | Ostatny dihodoby 0&
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
i, | Obstaravany ng
dlhodoby nehmotny
majetok
(041) - 1093/
7. |pomte o
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
Al g;zf::vmotw " 20310294 14975451
i~ 5334843 " 15127668
AL1. | Pozemky | 12 887938 887938
(031) - /092A/ | =
887938
2. | Stavby 13 19367200 14038770
(021) - /081, 092A/
5328430 14238220
3 ﬁ:gtlgl'srrzt\r}:cia " 6 4 1 3
322{0ry hnutelnych _
(022) - /082, 092A/ 6413

L— MF SR &. 18009/2014
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UZPODv14_3
| Savaha

Ug POD 1 - 01

k2021540785

03579607 2 N“

1T —

Ozna-
Genie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c 1

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

| Bezprostredne predchéadzajuce
aétovné obdobie

Korekcia - dast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

48743

48743

1510

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

18

Al

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Dlhodoby finanény
majetok

sudet (r. 22 az

r. 32)

21

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Gctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
G&tovnych jednotkéach
(062A) - /096A/

24

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - J096A/

24

PoZicky prepojenym
Ggtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

PoZicky v ramci
podielovej G¢asti
okrem prepojenym
G&tovnym jednotkam
{(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(0B67A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finan¢ny
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

I— MF SR &. 18009/2014
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[T soare [oc20215407 85035795972 LT —

U¢ POD 1- 01

Ozna- TRANA AKTIV | Cislo BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajluce
ole | S radky Brutto - éast 1 Netto 2 Uétovné obdobie

a b [ 1 = |
Korekcia - ¢ast 2 | Netto 3

Sﬁ,\ﬂgk% a fpstag:y,
odoby finanény

5 majetok so zostatkovou 2
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0BBA, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

4. | Usty v bankach 30
s dobou viazanosti
dlhdou ako jeden rok
(22XA)

10., Obstaravany k3
dlhodoby financny
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obezny majetok | 33 28545812 29545851 2
r34+r41+r.53+
563823

1.

r.66+r 71

B.l Zasoby 34
sucet (r. 35 az
r. 40)

B.L.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

4. | Vyrobky a7
(123) - 1194/

4. | 2vierata ag
(124) - 1195/

5. | Tovar as
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

fi. | Poskytnuté Al
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

Bl | Dihodobé 41 1447000 1447000
pohladavky ; ;
:li](;.e;g.42+r.46

B.Il.1. | Pohtadavky 42
z obchodného —
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

L" MF SR &. 18009/2014 Strana 4 —J




UZPODv14_5
| Sdvaha

U¢ POD 1 - 01

|_D|62021_54078i|||éo35_79597i

11—

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné G&tovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
udtovné obdobie

Korekgia - Cast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej udasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(311A,312A,313A,314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.9

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A

A5

Cista hodnota
zakazky
(316A)

A

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

1447000

447000

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Ggtovnym jednotkam
(351A] - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spoloGnikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
shget (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

1090228

090228

—_—

93343

B.NL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

suéet (r. 55 az r. 57)

54

799430

799430

-—

73833

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym tétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) -/391A/

5
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Sdvaha
¢ POD 1 - 01

k2021540785

035795972

(LT

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Uétovné obdobie

_| Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ast 1

Netto

2

Gétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

798430

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

799430

Netto 3

173833

Ostatné pohfadavky
voCi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

GO

Pohladavky voci
spolocnikom, clenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

&1

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

Dariové pohladéavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

B.IV.

B.IV.1.

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

Kratkodoby
finanény majetok
stcet (r. 67 azr. 70)

Kréatkodoby financny
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkéach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XAj} - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Gctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA] - [291A, 29XA/

63

it

it}

798

290000

788

18510

290000

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

0

I'_' MF SR ¢. 18009/2014
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|— UzPODV14_7
e [w2021540785]coss795972| NIMMINE 1
UE POD 1-01 \_ E . _
Ozna- &isl Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
“':Er’ STRANbAAKTW "’E:" - Brutto - dast 1 Netto 2 aétovné obdobie
N Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finan&né Géty 7 317284 317238 4‘
rL72+r.73 L —
360480
B.V.1. | Peniaze 72 716 716
(211, 213, 21X) - ]
886
2. | Uty v bankach 73 31650638 3165038
(221A, 22X, +/- 261) |
359594
C. Casové rozlisenie | T4 176100 176100
stéet (r. 75 az r. 78) | f - -
183701
Naklady buducich ]
C1. | obdobi dlhodobé | 7*
(381A, 382A) =
2. | Naklady buducich | 78 119843 119843
obdobi kratkodobé | 4
(381A, 382A) 7 3 9 4
4. | Prijmy buducich Fid
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budcich 7B 56257 506257
obdobi kratkodobé
- 176307
Ozna- STRANA PASIV Cislo — i Bezprostredne B
ée;ls 5 rla:ku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajuce utovné obdobie 5
POLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZK
et CHREST Jise 21996364 15865192
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 1.90+1.93+r.97+1.100 “” 2282899 -356245
Al | zakiadné imanie sudet(r.82azr.84) | 81 25000 231064
AlL1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 a3
Pohladavky za upisané vlastné imanie —
3| (J559) 84 1836
AM. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2500 2500
i . Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G17A, 418, 421A, 422) Ak 2500 2500
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné By
* | podiely (417A, 421A) -
== MF SR &. 18009/2014 Strana 7



I— UZPODv14_8

I 1

s 1 [mc2021540785[0357950972] [l
U¢ POD 1 - 01
Qna- STRANA PASIV Eislo Bezné utovné obdobie BRI RN NS . (s
a b c 4 5
|
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 30
AV.1, | Statutarne fondy (423, 42X) @
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 492
Oceiovacie rozdiely z precenenia -
AVL | gizet (r. 94 az . 96) 9 98830
Ocefovacie rozdiely z precenenia —
! majetku a zavazkov (+/- 414) % 9 8 8 3 O
3 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych a5
" | ucastin (+/- 415)
4 Ocerniovacie rozdiely z precenenia 9
" | pri ziGéeni, splynuti a rozdeleni (+/~ 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov |
AVI | e oee T Y 97 e 1205 -675234
ANIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) a8 3081205
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | @1 -675234
| Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + r. 85 + . 86 | 100 —
+1.87+r.90+r.93+r.97+r.101+r. 141) 7 2 6 9 7 6 2 9 3 3 2 5
Zavazk r.102+r. 118 +r. 121 + r. 122
B |4 136,139 + 1. 140 fod 19277626 | 16048676
Dlhodobé zavazky |
Bl | siiget (r. 103 + 1. 107 az r. 117) 10z 5673860 | 3438555
B4, | Dlhodobé zavizky z obchodného styku | 494 |
7 | sucet (r. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku vodi T |
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
I (321A, 475A, 476A) L
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej udasti okrem zavazkov voéi prepojenym | 105
tictovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) |
1 ¢.| Ostatné zaviizky 2 obchodného styku e '
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
a Ostatné zavazky voci prepojenym 108 5 0 0 7 6 3 O
* | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Géasti
4. | okrem zavézkov voti prepojenym Uétovnym | 109 2451990
jednotkam (471A, 47XA)
f. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
&. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11 619197 689936
7. | DIhodobé zmenky na thradu (478A) 112
#. | Vydané dlhopisy (473A/-1255A} 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
" Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
‘| (373A,377A)
12.| OdloZeny daiiovy zavizok (481A) 17 47 033 296629

L— MF SR &. 18009/2014
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UZPODv14_9
[ Stam1loc2021540785|c0ss795972| MMM 1
U¢ POD 1 - 01 — _
Ozna- Eisl s Bezprostredne predchadzajlce Gétovné
e STRANA PASIV ki Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | DIhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 129176 258 12090075
Kratkodobé zavazky
B.V. | gicet (r. 123 + . 127 azr. 135) e 672941 266353
Zavazky z obchodného styku
BV Shcet (r. 124 az r. 126) o 137460 220101
Zavizky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| uttovnym jednotkadm (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zéavazky z obchodného styku v ramei podielovej
1b U&asti okrem zavazkov voci prepojenym 125
-D-| &tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.¢.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, AT6A, 478A, 47XA) 1374 60 2 201 0 1_
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym uétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) s 316219
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti 1
4. | okrem zavéazkov vodi prepojenym Gétovnym | 129 4 6 2 5 2
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) ]
5 Zavazky vodi spolonikom a zdruZeniu (364, 130
- | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
P Zavazky voti zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
T. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132
Daiiové zavézky a dotacie
B. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) = 94160
Zavazky z derivatovych operacii
9| (373, 377A) 134 125102
10 Iné zavézky 135
| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy . 137 +r.138 136 13200 5693
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 5693
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 1783 200
Bezné bankové uvery
B.VL. | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 _ 248000
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A)
Casové rozliSenie
€. | saget (r. 142 az . 145) 1 4358389 1727091
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
1L (383A) 142
5 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143 2 6 5 7 8
(383A)
a Vynosy budticich obdobi dihodobé 144
© 1 (384A)
4, zg)ng)y buducich obdobi kratkodobé 145 4 3 5 8 3 9 1 4 6 1 8 3

L.
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UZPODV14_10
I Vykaz ziskov a strat

2021540785

o3579597 2

LT —

U¢é POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Gislo | -
onle Text rladku besné Gitovné obdobie bezprostredne p;ggzll';ié:zajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast Gét. tr. 6 podfa o1 20113209 2536861
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
stidet (r. 03 az . 09) " 2011328 2536862
I. | TrZby z predaja tovaru (604, 607) (1]
Il. | TrZby z predaja vlastnych vyrobkov {601) 04
INl. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 2011328 2536861
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (G&tova skupina 61)
. | Aktivacia (Uctova skupina 62) or
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a na
materialu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej innosti tg 1
| (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku &innost spolu '
“ |h11+r12+r13+r14+1.15+1.20+ | 10 2549895 15652009
rL21+r.24+r.25+r.26
& Naklady vynaloZené na obstaranie i
predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B. | heskladovatemych dodavok (501, 502, 503)| 2 426625 537687
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
[. | Sluzby (Uétova skupina 51) 14 481399 326903
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spoloc¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Sociélne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (i&tové skupina 53) 20 59327 51561
Odpisy a opravneé polozky k dlhodobému . .
G. | nehmotnému majetku a Jihodobému 1 1557 168 631925
N hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) |
Odpisy dihodobého nehmotného majetku | 4
G-1. | 4 dihodobého hmotného majetku (551) L 15657168 631925
Opravné polozky k dihodobému
Z. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého a4
| majetku a predaného materialu (541, 542) 2
1 Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 20
© | (547) 2
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 25376 4 2g 3
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej .
ginnosti (+-)  (r. 02 -r. 10) o 538567 971653

|— MF SR ¢. 18009/2014
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UzPODv14_11
| Vykaz ziskov a strat

D|62021540785“"';035795972

T —

U¢ POD 2 - 01
Skuto¢nost’
Ozna- Cislo T & |
onls Text riadki bk vltowaa uindobile bezprostredne p;:gzl;?:zajuce uétovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 + 1. 04 + r. 05 +
: [O0B+1.07)-(r. 11411241, 13 +1.14) | 28 1103304 1672271
- Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 20 4 D
+,31+r35+1.39+r.42+r.43+r.44
VIl Trzby z predaja cennych papierov a an
" | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
| siget (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Ggtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov a3
prepojenych t&tovnych jednotiek (665A)
5 Ostatné vynosy z cennych papierov a T
" | podielov (665A)
% Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
| stidet (r. 36 aZ 1. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a6
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov i
prepojenych tuétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 54
* | majetku (666A)
XI. | Vynosové aroky  (r. 40 +r. 41) KE] 40
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
** | uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) @1 40
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operéacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) A4
« | Naklady na finanénu &innost’ spolu r. 46
+rAT+rAB+r. 49 +r.52+41.53+1r.54 | 49 409333 602450
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finan¢ny majetok -
L. 47
(566)
Y Opravné polozky k finanénému majetku 48
| (+/-) (565)
M. | Nakiadové troky (r. 50 +r. 51) 49 336002 551670
Nékladové troky pre prepojené uctovné .
N1 | ednotky (562A) 50 171262 231781
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) &1 164740 319889
1. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 59
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
| Ostatné naklady na finanénu ginnost
B | 54 73331 50780

|— MF SR ¢. 18009/2014
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I Vykaz ziskov a strat

2021540785

€o3579597 2

CUCTEITTC —

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
. & - ——— 7
Qo Text elsl) O bezprostredne p;sg‘c’ll;ié:zajuce uétovné
a b c 1 a
N Vysledok hospodarenia z financnej - ' —
&innosti (+1-) (r. 29 - 1. 45) i 409333 602410
e Vysledok hospodarenia za Gictovné | Al
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 9 9 4 7 9 0 O 3 6 9 2 4 3
R. | Danzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 -2209214 75918
R.1. | Dai z prijmov splatna (591, 595) 58 2400 6403
2. | Daf z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -2233214 69515
5 Prevod podielov na vysledku hospodarenia ;
* | spolo€nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gictovné
***+ | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -7 2697 6 2 9 332 5
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

|_ MF SR €. 18009/2014
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Poznamky UE POD 3 — 01] [180: 35 795 972 |[DIC: 2021540785

C1.I Vseobecné informacie

I.1 Obchodné meno Gétovnej jednotky: Vector Parks Bratislava (Svity Jur) a. s.
Sidlo utovnej jednotky: Pribinova 25, 811 09 Bratislava
Opis hospodarskej &innosti iétovnej jednotky:

nadobudanie nehnutelnosti vratane prisiudenstva

sprava nehnutelnosti

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako
zékladnych sluZieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti

obstaravatel'ské sluzby spojené s prendjmom nehnutelnosti

obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a Gdrzbou nehnutelnosti

predaj nehnutelnosti

uskutoéiiovanie stavieb a ich zmien

Spoloénost’ zmenila nédzov na Vector Parks Bratislava (Svity Jur) a. s. diia 22.11.2016. Predtym
bol nazov spolo¢nosti Logistické centrum Svity Jur a. s.

1.2 Ditum schvalenia aétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce ictovné obdobie:
Valné zhromazdenie schvélilo diia 23.05.2016 uétovna zdvierku Spolo¢nosti za predchadzajice
uétovné obdobie.

L3 Préavny dévod na zostavenie i¢tovnej zdvierky:
& Riadna [J Mimoriadna
Dévod na zostavenie mimoriadnej Gétovnej zavierky:

[J rozdelenie [ zlucenie [ splynutie [ zmena prav. formy
[ za&iatok likvidacie  [J koniec likvidacie [ vyhldsenie konkurzu [ zruSenie konkurzu

L4 Informaécie o skupine i¢tovnych jednotiek, ak je uétovna jednotka jej sutast’ou:

Spolo¢nost’ Vector Parks Bratislava (Svity Jur) a. s. je dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti Harry
Holdings S.4. rl. so sidlom Place Guillaume 11 46, Luxemburg L-1648, Luxemburské
velkovojvodstvo, ktord mé 100-percentny podiel na jej zakladnom imani. Predchadzajici vlastnici,
ktori odpredali logistické centrum ku diiu 16.6.2016 boli sudast'ou skupiny HB REAVIS.

L42a) Oslobodenic materskej udtovnej jednotky od povinnosti zostavenia konsolidovanej uétovnej
zavierky a konsolidovanej vyroénej spravy.

X V zmysle § 22 ods. 8 70U (oslobodenie od konsolidacie na medzistupni): Uctovnd jednotka nie je
materskou tictovnou jednotkou a nie je ani sucastou konsolidovaného celku.

15 Informacie o po¢te zamestnancov:
Bezprostredne
Nazov poloZky Beiné tittovné obdobie | predchadzajiice tétovné
obdobie
Priemerny prepocitany poCet zamestnancov
‘o R . 1] ]
pocas uétovného obdobia

Strana 13z 20



[Poznamky U& POD 3 — 01|

[1CO: 35 795 972 || DIC: 2021540785

CL T Informacie o organoch spolo¢nosti

IL Informacie o organoch uétovnej jednotky

a) - d)

Hodnota prijmu, vyhody
sti¢asnych ¢lenov orginov

Hodnota prijmu, vyhody
bivalych élenov orginov

Druh prijmu, vyhody statutarneho | dozorného | iného | Statutirneho | dozorného | inéhd
Cast 1 - BO Cast’ 1 - BO
Cast’ 2 - PO Cast’ 2 - PO
Ziruky 0 0 0 0 o0
. _ ] 0 0 0 0 0
Iné zabezpecenie <
Poskytnuté pozicky k 0 0 0 0 0| 0
poslednému ditu ictovného
obdobia |
Splatené pozicky k 0 0 0l 0 ol 0
poslednému diiu ictovného
obdobia ]
Odpustené a odpisané 0 0 0 il ) 0
pdZzicky k poslednému diiu = 1 L
uctovného obdobia
Pouzité finanéné prostriedky Y g g L L #
Iné plnenia na sukromné 0 0 0 0 0 {)
ucely, ktoré je potrebné
vylictovat’

Dalie déleZité informécie o prijmoch a vyhodach &lenov $tatutarnych organov, dozornych organov
a iného orginu uftovnej jednotky (napr. hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli zaruky, iné

ANy

zabezpecenia a pézicky poskytnuté):

Clenom $tatutarnych, dozornych a inych organov, neplynuli za bezné obdobie Ziadne prijmy.

CL T Tuformécie o prijatych postupoch

1. 1

ano

1. 2

Zmeny uétovnych zasad a metod:

Uttovni jednotka bude nepretrzite pokraovat vo svojej Einnosti:

[ nie

Uttovné met6dy a zasady boli aplikované v ramci platnej ictovnej legislativy, v priebehu bezného obdobia
neboli menené zisady a metddy uctovania. Spoloénost’ zmenila v priebehu roka uctovné obdobie so
sivahovym diiom k 30.9.2016. Spolo¢nost’ sa zaroveri zléila so zanikajiicou spoloénost’'ou Svity Jur Bidco
s. 1. 0., ICO: 50 179 578, pri¢om prebrala majetok a zavizky po tychto spolo¢nostiach k rozhodnému diiu
17.6.2016. K tomuto d4tumu zaroveti vykazala goodwill v zmysle Postupov uétovania — par. 26 ods. 6 —vo
vyske 5 014 442 EUR, odpis pre aktualne Gétovné obdobie predstavuje 1 024 142 EUR.
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IIL 3 Informécie o charaktere a udele transakcii, ktoré sa neuvadzaja v siivahe

Pre tito &ast’ nemé GStovna jednotka obsahovi néplii.

II1. 4 a) Sposob oceiiovania jednotlivych Zloziek majetku a zavizkov:

Druh majetku / zaviizkov Sposob ocenenia NEElaY spojent
s obstaranim
| DNM obstarany kipou Obstaravacia cena X
DNM obstarany vlastnou innost'ou Viastné naklady
Reprodukéna obstaravacia
DNM obstarany inym spésobom cena | .
DHM obstarany kipou Obstaravacia cena ]
DHM obstarany vlastnou ¢innostou Vlastné naklady .l
Reprodukéna obstaravacia
| DHM obstarany inym sposobom cena
Dlhodoby finan¢ny majetok Obstaravacia cena |
| Zasoby obstarané kupou Obstaravacia cena
| Zasoby vylvorené vlastnou dinnostou Vlastné naklady
Reprodukéna obstaravacia
Zasoby obstarané inyim sposobom cena ]

Zakazkové vyjroba

Menovita hodnota

Zé&kazkova vystav. nehnutel’. urenej na
predaj

Menovita hodnota

PohPadavky

Menovita hodnota

Krétkodoby finanény majetok

Obstaravacia cena

Casové rozliSenie na strane aktiv suvahy

Menovita hodnota =

Zavazky Menovita hodnota ]
Casové rozlienie na strane pasiv savahy | Menovita hodnota
Derivaty Menovitd hodnota

Majetok a zaviizky zabezpetené
derivatmi

Menovita hodnota

Prenajaty majetok

Obstarévacia cena N

Majetok obstar. zmluvou o kipe
| prenajatej veci

Obstaravacia cena

Majetok obstarany v privatizacii

Realna hodnota ]

Splatna dati z prijmov a odloZena daf z
prijmov

Menovita hodnota

IIL 4 b) Odhad zniZenia hodnoty majetku a tvorba OP k majetku

Ugtovna jednotka nema pre tito oblast’ ndpli.

II1. 4 ¢) Ocenenie zdvizkov a stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Urdéenie ocenenia zavizkov

Odhad ocenenia rezerv

Menovita hodnota

V zmysle objednavky resp. posudenia rizika

Strana 15z 20




Poznamky Ug POD 3 — 01] [1ICO: 35 795 972 |[DIC: 2021540785

IMI. 4 d) Ocenenie finanénych nistrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri
ocefiovani redalnou hodnotou

..., .| Aplikicia RH podl'a ZoU

Pimaniiy pistiof alebo stanovenie
(EN) alebo 7 p P

majetok, ktory nie vyznz’ltr'm)fch predp’okladov Redlna Vv eedine Vplyv redlnej
‘e FN ori sliziacich ako ziklad it ae hodnety na hod VI

oceﬁi)vani feélnou Madiialay 2 POSIN g+ wH S

ocenenia pri kvalifikovanom

hodnotou aihsda

st (=== 125 102 0 125 102
with Floor

Informacie o rozsahu a podstate vSetkych druhov derivitovych finanénych nastrojov vratane
hlavnych podmienok a okolnosti, ktoré mozu ovplyvnit’ sumu, ¢asovy priebeh a mieru istoty
budicich pefiaznych tokov: Spolocnost’ md uzavretii zmluvu s Komeréni banka, a.s. o zabezpedovacich
derivitoch. K 30. 9. 2016 spoloinost’ precenila derivity na redlnu hodnotu. Nomindlna hodnota
derivitu je 9 688 219 EUR. K prepoctu sa poufivaji tzv. mid ceny.

II.4¢) Ocenenie finanénych nastrojov pri oceiiovani obstarivacou cenou alebo vlastnymi
nakladmi

Pre tuto cast’ nema uctovna jednotka obsahovi ndplii.
III.41)  Sposob stanovenia metody vlastného imania

Zikladné imanie Spolo¢nosti tvoria 2 kmefiové listinné akcie znejuce na meno v menovitej hodnote
5000 EUR a 20 000 EUR. Akcie st spojené s rovnakymi pravami pre akciondrov v pomere 20 : 80. Metodu
vlastného imania spolo¢nost’ v aktualnom obdobi nevyuzila.

II1. 4g) Spésob zostavenia odpisového plinu dlhodobého majetku

Spdsob zostavenia Gctovného odpisového plinu pre dlhodoby hmotny majetok a dlhodoby nehmotny
majetok, doba odpisovania a pouZité sadzby a odpisové metddy pri stanoveni uctovnych odpisov:

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metdda
Stavby 30 3.33 rovnomerna
Sarpostatny hnutelny 6 16,67 Sl
majetok
Hmotny majetok ktorého
obstaravacia cena neprevysi 100 jednorazova
1700 €

X Odpisovy plan tctovnych odpisov dlhodobého nehmotného majetku vychidzal z odpisového
pldnu zostaveného uctovnou jednotkou, ktory vychadzal z predpokladanej doby pouzitelnosti
dlhodobého nehmotného majetku alebo inych objektivnych predpokladov.

X Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito rozhodnutiami:

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podl'a odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buduicich ekonomickych Zitkov z
majetku. Odpisovat’ sa zadina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do
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pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400
EUR, sa nezarad'uje na Géty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do uzivania.

X Odpisovy plan &tovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku spolo&nost’ zostavila internym
predpisom, v ktorom vychddzala z predpokladaného opotrebenia zarad'ovaného majetku
zodpovedajiiceho beznym podmienkam jeho pouZivania. Odpisové sadzby pre uétovné a dafiové
odpisy podnikatel’a sa nerovnaji.

I11.4h) Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku:
Spolognost’ neprijala dotécie na obstaranie majetku, ani iné dotécie.

I 5 Oprava vyznamnych a nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdebi vykenanych v
beznom aétovnom obdobi: :

Spolo¢nost’ v beznom uétovnom obdobi neopravovala vyznamné chyby minulych obdobi.

CL1IV Informacie, ktoré vysvetlnji a dopliiaji polozky vykazu ziskov a strat

Iv.1 Charakteristika Goodwilu:

Charakteristika goodwillu Dévod vzniku Hodnota Spésob vypoétu hodnoty
Zliéenie spolo¢nosti Logistické Rozdiel financnej
centrum Svity Jur, a. s. a Sviity investicie a vlastného
Jur Bidco s. 1. 0. zliCenie 5014 442 | imania

Daliie dédleZité informéacie o goodwille (prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu hodnoty): Zo
zlicenia vznikol goodwill vo vyske 5 014 442 EUR, ktory spolocnost odpise do piatich rokov od jeho vzniku
vzmysle par. 37 ods. 11 Opatrenia o podvojnom yuctovnictve podnikatelov. Hodnota goodwillu sa
vypocitala ako rozdiel financnej investicie v zanikajicej spolocnosti Svity Jur Bidco, s. r. 0. vo vyske 6 496
730 EUR a viastného imania ndstupnickej spolocnosti Logistické centrum Svdty Jur, a. s. vo vyske 595 591
EUR. Findlna hodnota goodwillu k 30.9.2016 bola este upravend o polozky v celkovej vyske 886 697 EUR,
ktoré ovplyvnili hodnotu financnej investicie.
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IV.2 Informacie o vyznamnych polozkach derivatov za bezné uétovné obdobie:

Tabulka ¢. 1

i . Uttovna hodnota Dohodnuti cena
Nazov polozky . . .
pohPadavky zavizku podkladového nastroja
a b (s d
Zabezpecovacie derivaty,
z toho:
Interest Rate Swap with 125 102 9688 219
Floor
Tabulka ¢. 2
Bezné uctovné obdobie Rexg ”’s,tf edne,predch_a dznjice
uctovné obdobie
Nézov polozky Zmena realnej hodn. (+/-) s Zmena realnej hodn. (+/-) s
vplyvom na vplyvom na
vysledok 2 . vysledok - .
A vlastné imanie AL s vlastné imanie
hospodéarenia hospodarenia
a b G d e
Zabezpecovacie derivaty,
z tohe:
Interest rate swap with 125 102
floor

DalSie déleZité informacie o vyznamnych polozkiach derivatov za beZné étovné obdobie (napr.
informécie o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych podmienok, ktoré mézu ovplyvnit
sumu, na¢asovanie a mieru istoty buducich pefiaZnych tokov):

Tabul’ka ¢. 3

Nominalna hodnota

BO PO
a b C

Zabezpecovana polozka

Majetok vykazany v siivahe

Zavizok vykazany v stivahe

Zmluvy, ktoré sa neuctujii na suvahovych
uctoch

Ocakavané budice obchody dosial zmluvne
nezabezpecené

Spolu 9688219

9688219

Nominalna hodnota urokového SWAP kontraktu bola ku koncu sivahového obdobia 9 688 219 EUR, zaporné
precenenie na redlnu hodnotu bolo vo vyske 125 102 EUR.
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DalSie dolezité informacie o polozkach zabezpedenych derivatmi (najmi forma zabezpedenia):

IV.3a) Informacie o zaviizkoch

Nazov polozky BO PO

Zavizky so zostatkovou dobou 0
splatnosti nad pat’ rokov

Dalsie délezité informacie o zaviizkoch: Vietky splatné zdviicky ma spolocnost uhradené.

IV.3b) Hodnota zdviizkov zabezpecena zaloZnym pravom

Spolo¢nost’ neeviduje zavizky zabezpecené zaloZnym pravom.

Iv.4 Informacie o vlastnych akciich

Pre tato Sast’ nema uctovna jednotka obsahovi napla.

Iv.5 Informécie o vynosoch a niakladoch, ktoré maju vynimoé&ny rozsah alebo vyskyt

Pre tuto ¢ast’ nemd Gctovna jednotka obsahovi napli,
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€l ¥ Udalesti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje atovna zdvierka

V.a)-j) Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ictovna zivierka

Zoznam udalosti, ktoré nastali alebo s Hodnota
ddsledkom okolnosti po dni, ku ktorému A
o ey A & Dévod
sa zostavuje Gc¢tovna zivierka do diia RO PO
zostavenia uctovnej zavierky
Pokles alebo zvy3enie trhovej ceny
finan¢ného majetku ako dosledku udalosti,
ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
li¢tovna zdvierka do diia zostavenia uctovnej
zavierky, s uvedenim dévodu ty¥chto zmien
Zmena vySky rezerv a opravnych poloZiek, o
ktorych sa i¢tovna jednotka dozvedela v
hore uvedenom obdobi
Zmena spolo¢nikov uictovnej jednotky

Prijatie rozhodnutia o predaji Gctovne;j
jednotky, alebo jej casti

Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého
finanéného majetku

Zacatie alebo ukoncenie ¢innosti Casti
uétovnej jednotky (napr. prevadzkarne)
Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov
ZIi&enie, splynutie, rozdelenie a zmena

| pravnej formy

Mimoriadne udalosti (napr. Zivelné
pohromy)

Ziskanie, alebo odobratie licencie alebo
iného povolenia v¥znamného pre éinnost’

Dalgie dolezité informacie o skutoénostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka do diia zostavenia niétovnej zavierky: Po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zdvierka
nenastali Yiadne vyznamné zmeny, ktoré by mali dopad na financnii poziciu ui¢tovnej jednotky.

CL VI Ostatné informacie
VI. 1 Informacie o vyluénych privach alebo osobitnych pravach udelenych uétovnej jednotke

a)—c¢)

Dalsie informacie tykajiice sa udelenych vyluénych prav alebo osobitnych priv, a prav poskytovat’
sluzby vo verejnom zdujme (formy prijatej nahrady, Gctovné zdsady pouZité pri pridel'ovani nakladov a
vynosov, vietky druhy €innosti utovnej jednotky): Spolocnost nemd Ziadne vylucné alebo osobitné prava.
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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi spolo¢nosti Vector Parks Bratislava (Svaty Jur) a. s. (predtym Logisticke centrum Svaty Jur
a.s.).

Uskuto&nili sme audit prilozenej Gidtovnej zavierky spolo¢nosti Vector Parks Bratislava (Svaty Jur) a. s.
(predtym Logistické centrum Svaty Jur as.) (,Spolo¢nost®), ktora obsahuje  suvahu
k 30. septembru 2016, vykaz ziskov a strat za obdobie koniace k uvedenému datumu, a poznamky,
ktoré obsahuju prehlad vyznamnych uctovnych zasad a iCtovnych metéd a dalSie vysvetlujice
informacie.

Zodpovednost tatutarneho orgénu za uctovni zavierku

Statutarny organ Spolo&nosti je zodpovedny za zostavenie a prezentaciu tejto Uctovnej zavierky, ktora
poskytuje pravdivy a verny obraz v stlade so zakonom o Uc¢tovnictve C. 431/2002 Z.z. v zneni jeho
dodatkov (dalej len ,zakon o uétovnictve') a za interné kontroly, ktoré Statutarny organ povazuje za
potrebné na zostavenie U¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamne nespravnosti zdévodu podvodu
alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nagou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tuto uctovnu zavierku na zaklade nasho auditu. Audit sme
uskutoénili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardami. Podla tychto Standardov mame
dodrziavat etické poziadavky, naplanovat a vykonat' audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, ze
udtovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sugastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o suméch a udajoch
vykazanych v uétovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od usudku auditora, vratane posudenia rizik
vyznamnej nespravnosti v uétovnej zavierke, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani
tohto rizika auditor berie do Uvahy interné kontroly relevantné pre zostavenie Uctovnej zavierky
Spolo&nosti, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol navrhnut auditorské postupy vhodné
za danych okolnosti, nie véak za tG¢elom vyjadrenia nazoru k uginnosti internych kontrol Spolognosti.
Audit dalej zahffla vyhodnotenie vhodnosti pouZitych uctovnych zasad a uétovnych metod
a primeranosti G&tovnych odhadov, ktoré urobil $tatutarmy organ, ako aj vyhodnotenie celkovej
prezentacie uctovnej zavierky.

Sme presvedéeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a primerany zaklad
pre nas nazor.

Nazor

Podla nagho nazoru, Uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spolocnosti
k 30. septembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za obdobie kon¢iace k uvedenému datumu v sulade
so zakonom o Uctovnictve.

Iné skutoc¢nost’

Audit Gctovnej zavierky Spolo¢nosti Logistické centrum Svaty Jur as. za rok konciaci k
30. novembru 2015 vykonal iny auditor, ktory 18. marca 2016 vyjadril k tejto uctovnej zavierke
nemodifikovany nazor.

13. marca 2017
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spal. s r.o. Ing. Tomas Precek

Licencia SKAU ¢&. 257 Licencia UDVA ¢. 1067
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Dodatok spravy nezavislého auditora
o overeni stiladu vyroénej spravy s tictovnou zavierkou
v zmysle zakona ¢&. 540/2007 Z.z. § 23 odsek 5

Akcionarovi spolo¢nosti Vector Parks Bratislava (Svaty Jur) a. s. (predtym Logistické centrum

Svaty

Overil

Jura. s.):

i sme udtovnu zavierku spolo¢nosti Vector Parks Bratislava (Svéaty Jur) a. s. (predtym

Logistické centrum Svéty Jur a. s.) (,Spolo¢nost”) k 30. septembru 2016, uvedenu vo vyrotnej
sprave Spolo¢nosti. K uvedenej uétovnej zavierke sme dia 13. marca 2017 vydali spravu
nezavislého auditora v nasledujicom zneni:

L~Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi spolocnosti Vector Parks Bratislava (Svéty Jur) a. s. (predtym Logistické centrum
Svéty Jur a. s.):

Uskutoénili sme audit priloZenej tctovnej zavierky spoloénosti Vector Parks Bratislava (Svéty Jur)
a. s. (predtym Logistické centrum Svély Jur a. s.) (,Spolocnost”), ktora obsahuje stvahu
k 30. septembru 2016, vykaz ziskov a strdt za obdobie konciace kuvedenému datumu,
a poznadmky, ktoré obsahuju prehlad vyznamnych tctovnych zasad a Gctovnych metéd a dalSie
vysvetlujice informécie.

Zodpovednost Statutareho organu za uctovntl zavierku

Statutamy orgén Spolocnosti je zodpovedny za zostavenie a prezentaciu tejto uctovnej zavierky,
ktora poskytuje pravdivy a verny obraz v stlade so zékonom o tctovnictve ¢. 431/2002 Z.z. v zneni
jeho dodatkov (dalej len ,zdkon o Uctovnictve®) a za intemé kontroly, ktoré Statutamy organ
povazuje za potrebné na zostavenie ti¢tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti
z dévodu podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tato uctovnu zavierku na zéklade nasho auditu. Audit
sme uskutoénili v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardami. Podla tychto Standardov
méame dodrziavat etické poZiadavky, naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané
uistenie, Ze uctovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumach a tdajoch
vykézanych v uctovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od tsudku auditora, vratane postdenia
rizik vyznamnej nespravnosti v Gctovnej zavierke, ¢i uZ v désledku podvodu alebo chyby. Pri
posudzovani tohto rizika auditor berie do Gvahy interné kontroly relevaniné pre zostavenie tictovnej
zévierky Spolocnosti, ktoréa poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol navrhnat auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, nie vak za ucelom vyjadrenia nazoru k tcinnosti internych
kontrol Spolocnosti. Audit dalej zahiria vyhodnotenie vhodnosti pouZitych uctovnych zasad
a uétovnych metoéd a primeranosti tétovnych odhadov, ktoré urobil Statutdrny orgén, ako aj
vyhodnotenie celkovej prezentacie tctovnej zavierky.

Sme presvedceni, 7e auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoCny a primerany
zaklad pre nas nazor.

Nazor

Podla nésho néazoru, tuctovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz financnej situacie
Spoloénosti k 30. septembru 2016 a vysledku jej hospodéarenia za obdobie konciace k uvedenému
datumu v sulade so zakonom o uctovnictve.
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Iné skutocénost’

Audit uctovnej zavierky Spolocnosti Logistické centrum Svéty Jur a. s. za rok konciaci
k 30. novembru 2015 vykonal iny auditor, ktory 18. marca 2016 vyjadril k tejto tctovnej zavierke
nemodifikovany nazor.

13. marca 2017
Bratislava, Slovenska republika

Emst & Young Slovakia, spol. s r.o. Ing. Tomas Precek
Licencia SKAU ¢. 257 Licencia UDVA ¢. 1067

Overili sme tiez sulad vyrocnej spravy s vy$sie uvedenou uctovnou zavierkou. Za spravnost
zostavenia vyrocnej spravy je zodpovedny Statutarny organ Spolo¢nosti. NaSou tlohou je vydat
na zaklade nasho overenia nazor o stlade vyroénej spravy s uc¢tovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Tieto $tandardy
pozadujl, aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primeranu istotu, Ze
uétovné informacie uvedené vo vyro¢nej sprave, st vo v8etkych vyznamnych suvislostiach
v sutlade s touto Uctovnou zavierkou. Informacie uvedené vo vyroénej sprave sme posudili
s informaciami uvedenymi v Gétovnej zavierke k 30. septembru 2016. Iné Udaje a informécie,
ako uétovné informacie ziskané z uvedenej Uctovnej zavierky a Gétovnych knih Spolo¢nosti
sme neoverovali. Sme presvedcéeni, Ze vykonané overovanie poskytuje primerany podklad pre
vyjadrenie nazoru auditora.

Podla nasho nazoru su uctovné informacie uvedené vo vyro¢nej sprave vo vsetkych
vyznamnych suvislostiach v sulade s u¢tovnou zavierkou Spolo¢nosti k 30. septembru 2016,
a su v sulade so zakonom o Uc¢tovnictve ¢. 431/2002 Z.z. v zneni neskors$ich predpisov.
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