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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1.  Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
Uttovna jednotka RAS Immobilien SK s.r.o. (dalej len ,,spoloénost™) je spoloénost’ s ruéenim obmedzenym so sidlom
Roznavska 32, 821 04 Bratislava. Zalozena bola dfia 17.01.2012 spoloéenskou zmluvou vo forme notarskej zapisnice.
Deit vzniku je 03.04.2012. ICO 46595473. Spoloénost’ je zapisand v Obchodnom registri Okresného sadu Bratislava I,
oddiel Sro, vlozka ¢islo: 80603/B.

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
1. kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel’'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om zivnosti
(velkoobchod),
2. prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
3. sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluZieb
4. sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

3. Pocet zamestnancov
Pocet zamestnancov spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predchadzajuice

Na 4 Bezné uc g ] e ; .
dzov polozky ezné uctovné obdobie lictowné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uétovna zavierka, z toho:

0 0

pocet vediicich zamestnancov

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je ani neobmedzene ruciacim spolo¢nikom verejnej obchodnej spolocnosti a ani komplementarom
komanditnej spoloc¢nosti.

5. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. marcu 2017 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zikona
NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. 0 Gétovnictve za uctovné obdobie od 1. aprila 2016 do 31. marca 2017. Spolo¢nost’ predklada
riadnu Gétovnu zavierku s predpokladom nepretrzitého pokracovania jej ¢innosti.

6. Datum schvilenia G¢tovnej zavierky za predchidzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka zostavena za predchadzajuce uctovné obdobie bola schvalena Valnym zhromaZdenim, v stlade
s Obchodnym zakonnikom, diia 30. septembra 2016.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

1. Najvyssi podnik v konsolidacii
Najvys$sim podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje UCtovni zavierku za vSetky skupiny uctovnych jednotiek
konsolidovaného celku, pre ktor je spolocnost’ konsolidovanou tctovnou jednotkou, je RAS Beteiligungs GmbH,
Kelsenstrasse 9, 1030 Vieden, Rakuisko.

2. Matersky podnik v konsolidacii
Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovant zavierku za ti skupinu Gétovnych jednotiek
konsolidovaného celku, ktorého sGéastou je aj spolo¢nost, je spoloénost XLCEE - Holding GmbH,
Romerstrasse 39, 4600 Wels, Rakusko.

3. Miesto uloZenia konsolidovanych ti¢tovnych zavierok
Konsolidované uétovné zavierky je mozné ziskat’ priamo v sidle spolo¢nosti je RAS Beteiligungs GmbH, Kelsenstrasse
9, 1030 Vieden, Rakusko.

4. Dcérske podniky
Spolo¢nost’ nema dcérske podniky a nie je ani neobmedzene ruc¢iacim spoloénikom verejnej obchodnej spoloénosti a ani
komplementarom komanditnej spolo¢nosti.
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C. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(@) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolo¢nosti (going concern).

Uttovné metody a vieobecné Gictovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované s premietnutim zmien do
vykazania predchadzajiiceho obdobia na porovnanie.

V roku 2016 spoloénost’ nevykonala opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.

(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahfila cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného a nehmotného majetku nie su uroky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Néklady na vyskum sa neaktivuju, uétuju sa do nakladov uctovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj sa
uctuji do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie naklady na vyvoj, ktoré sa vzt'ahuji na jasne definovany vyrobok alebo
proces, pri ktorych je moznost’ preukazat technicku realizovatelnost a moznost’ predaja a spolo¢nost’ ma dostatocné
zdroje na dokoncenie projektu, jeho predaj alebo na vnutorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivuju, a to vo vyske, ktord
je pravdepodobnad, ze sa ziska spat’ z buducich ekonomickych uzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuji pocas maximalne 5 rokov, a to v tych uctovnych obdobiach, v ktorych sa
ocakava predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota, odpisuju sa na sumu, ktora je pravdepodobna,
Ze sa ziska spdt’ z buducich ekonomickych uzitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok zaradeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR,
anizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a
odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

predpokladana metoda roéna odpisova

doba pouzZivania odpisovania sadzba v %
Aktivované naklady na vyvoj 4 linearna 25
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 5 linearna 20
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok zaradeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néaklady) je 1 700 EUR,
a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania,
metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

predpokladana metéda ro¢na odpisova
doba pouzZivania odpisovania sadzba v %
Stavby 20 linearna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az12,5
Dopravné prostriedky 4az6 linearna 16 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

(c) PohPadavky

Pohl'adavky st v Gctovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladavok
spolo¢nost’ vytvara adekvatnu opravnt polozku k pohl'adavkam.
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Pri dlhodobych pohladavkach je opravnou polozkou upravena hodnota pohladavky na jej hodnotu v ase Gtovania
a vykazovania (sucasna hodnota).

Finan¢né ucty
Penazné prostriedky a ceniny sa oceniuji ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Néklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady budticich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v u¢tovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Rezervy
Rezervy su zavizky s neurCitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavizku.

Zavizky

Zaviazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavdzkov je ina ako ich vySka v Gétovnictve, uvedu sa zavizky v ultovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Derivaty, majetok a zavizky zabezpecené derivatmi

Derivaty st ocetiované v realnej hodnote. Zmeny redlnej hodnoty derivatov, ktoré nie su ur¢ené na obchodovanie na
verejnom trhu, su uc¢tovné bez vplyvu na vysledok hospodarenia, to znamend priamo do zékladného imania.

Daii z prijmov
Podra slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatné dane uréuju z uétovného zisku pri sadzbe 22%, po Gpravach
0 niektoré polozky na danové ucely.

OdloZené dane
OdlozZené dane (odlozena danova pohladavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat dafiova stratu v budtcnosti, ktorou sa rozumie moznost' odpocitat’ dafiovu stratu
od zékladu dane v buducnosti,
€)  moZnost previest nevyuzité dafiové odpodty a iné daiiové naroky do budiicich obdobi.

Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zaviazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v dei predchadzajici ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Majetok a zaviazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocCitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou

bankou Slovenska v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia G¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na icet zriadeny v eurdch a z tiétu zriadeného v eurach sa prepocitavaju
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju.

Vynosy
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Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujti dan z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skont4, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.
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D. INFORMACIE O POLOZKACH SUVAHY

1. Pohyby dlhodobého nehmotného a hmotného majetku
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Pohyby dlhodobého nehmotného majetku k 31.3.2017 st zhrnuté nasledovne:

Dlhodoby nehmotny majetok

Bezné uctovné obdobie

Aktivované
naklady na vyvoj

b

Softver

Ocenitelné prava

d

Goodwill

Ostatny DNM

f

Obstaravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky na DNM

h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku uétovného obdobia

222 687

222 687

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci uétovného obdobia

222 687

222 687

Opravky

Stav na zaciatku uctovného obdobia

33148

33148

Prirastky

11135

11135

Ubytky

Presuny

Stav na konci ué¢tovného obdobia

44 283

44 283

Opravné polozky

Stav na zacdiatku actovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci ué¢tovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku uétovného obdobia

189 539

189 539

Stav na konci ué¢tovného obdobia

178 404

178 404
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Pohyby dlhodobého nehmotného majetku k 31.3.2016 st zhrnuté nasledovne:

Dlhodoby nehmotny majetok

Bezprostredne predchadzajiice uctovné obdobie

Aktivované
naklady na vyvoj

b

Softver

Ocenitelné prava

d

Goodwill

Ostatny DNM

f

Obstaravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky na DNM

h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku ac¢tovného obdobia

222 687

222 687

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci uétovného obdobia

222 687

222 687

Opravky

Stav na zacdiatku uétovného obdobia

22014

22014

Prirastky

11134

11134

Ubytky

Presuny

Stav na konci ué¢tovného obdobia

33 148

33 148

Opravné polozky

Stav na zaciatku uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci uétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku actovného obdobia

200 673

200673

Stav na konci uétovného obdobia

189 539

189 539
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Pohyby dlhodobého hmotného majetku k 31.3.2017 st zhrnuté nasledovne:

Dlhodoby hmotny
majetok

a

BezZné uctovné obdobie

Pozemky

b

Stavby

Samostatné
hnutelné veci
a subory
hnutelnych veci
d

Pestovatelské
celky
trvalych
porastov
e

Zakladné stado
a tazné
zvierata

f

Ostatny DHM

Obstaravany
DHM

h

Poskytnuté
preddavky
na DHM

i

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

14 097 905

18 889 261

3 803 560

36 790 726

Prirastky

814 646

250 448

1 065 094

Ubytky

0

-8 123

-8 123

Presuny

4100

3 684 169

-3 688 269

0

Stav na konci Gétovného
obdobia

14 102 005

23 388 076

357 616

37 847 697

Opravky

Stav na zacdiatku
uctovného obdobia

1758 179

1758 179

Prirastky

829 181

829 181

Ubytky

Presuny

Stav na konci Gétovného
obdobia

2 587 360

2 587 360

Opravné polozky

Stav na zacdiatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci Gcétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

14 097 905

17 131 082

3 803 560

35032 547

Stav na konci Gétovného
obdobia

14 102 005

20 800 716

357 616

35 260 337
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Pohyby dlhodobého hmotného majetku k 31.3.2016 su zhrnuté nasledovne:

Dlhodoby hmotny

majetok

a

Bezprostredne predchadzajluce uctovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutelhé veci
a subory hnutelhych
veci

d

Pestovatelské
celky
trvalych
porastov

e

Zakladné stado
a tazné zvierata

Ostatny DHM

Obstaravany
DHM

h

Poskytnuté
preddavky
na DHM

i

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zacdiatku
uctovného obdobia

14 088 024

15 514 355

915717

34 242

30 552 338

Prirastky

7 700

3172477

3 058 211

6 238 388

Ubytky

Presuny

2181

202 429

-170 368

-34 242

Stav na konci
uctovného obdobia

14 097 905

18 889 261

3 803 560

36 790 726

Opravky

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

1150 801

1150801

Prirastky

607 378

607 378

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného obdobia

1758 179

1758179

Opravné polozky

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

14 088 024

14 363 554

915 717

34 242

29 401 537

Stav na konci
ucétovného obdobia

14 097 905

17 131 082

3 803 560

35032 547
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individualnej u¢tovnej zavierky zostavenej k 31. marcu 2017 DIC: 2023517133
2. Zavizky

Struktiira zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade (Stvahar. 102 a r. 122):

31. 3. 2017 31. 3. 2016

Z&vézky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 10195 115 744 452
vratane

Kratkodobé zavazky spolu 10195115 744 452
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat 6261 913 269 664
rokov

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 4 483 333 18 500 000
Dlhodobé zavazky spolu 10 745 246 18 769 664

Sucastou kratkodobych zavidzkov so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka je cash poolingovy ucet pre spriaznené
spriaznenych spolo¢nosti.

Sucast'ou dlhodobych zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti jeden az pat’ rokov je aj odloZeny danovy zavdazok v hodnote
spolo¢nosti.

Okrem zavizkov uvedenych v tabulke vyssie spoloénost’ vykazuje aj bankové uvery od réznych bank v celkovej hodnote istiny
13 740 000 EUR k 31.03.2017 a 15 626 667 EUR k 31.03.2016.

Bankové uvery 31.3.2017 31.3.2016
Kratkodoba ¢ast’ 1 886 667 1886 667
Dlhodoba ¢ast, z toho: 11853333 13 740 000
- 50 zostatkovou dobou splatnosti 1-5 rokov 5586 667 6 566 665
- 50 zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 6 266 666 7173335

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolo¢nost’ k 31. marcu 2017 (ani k 31. marcu 2016) neevidovala tidaje na podsuvahovych Gétoch.

F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASiVACH
a) Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloZiek
Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloziek je zobrazeny v tabulkach na str. 5 az 8.
b) Spodsob a vySka poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Dlhodoby majetok spoloc¢nosti je poisteny pre pripad poskodenia, zni¢enia zivelnou pohromou (budovy), voci kradezi
(vypoétova technika a stroje).

Poistenie sa vzahuje na uvedeny majetok:

Nazov poisteného dlhodobého majetku Poisteny pre pripad Poistna suma
Dlhodoby majetok Kradez, prirodné katastrofy 23 983 303
Spolu 23983 303
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c) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo a dlhodoby majetok, pri ktorom ma
uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’.

Uvery st zabezpeéené zaloznym pravom v prospech banky k pozemku, nehnutelnosti a k pohl'adavkam.

G. IN FORMA,CII? 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. marci 2017 nenastali udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st predmetom
uctovnictva.

10



