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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondrovi, predstavenstvu a dozornej rade spoloénosti SIRS - Development, a.s.

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNES ZAVIERKY

Nazor

Uskutotnili sme audit prilofenej riadnej individudinej i&tovnej zévierky spolognosti SIRS - Development, a.s., s0
sidlom: Framborska 12, 010 01 Zilina, I€O: 36 751 B804, spoloénost zapisand v Obchodnom registri Okresného
stdu Zilina, oddiel: Sa, viozka &islo: 10584/L (dalej len ,Spolonost”), ktord obsahuje stivahu k 31. decembru
2016, vykaz ziskov astrat za rok kondiaci sa kuvedenému ditumu, apozndmky, ktoré obsahujd sihrn
vyznamnych détovnych zdsad a ctovnych metdd.

Podl'a ndho nazoru, prilozend riadna individudlna Gétovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situdcie Spolognosti k 31. decembru 2016 a vystedku jej hospoddrenia za rok konéiaci sa k uvedenému ditumu
podrla zikona &. 431/2002 Z.2. o iétovnictve v zneni neskoriich predpisov (d'alej len ,zdkon o GEtovnictve”).

Zdklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost podlfa tychto Standardov je uvedend vodseku Zodpovednost auditora za audit uétovnej
zdvierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zdkona €. 423/2015 o §tatutdrnom audite a 0 zmene a
doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o lctovnictve v zneni neskoriich predpisov {dalej len ,zidkon o étatutdrnom
audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre naé audit Uétovnej zdvierky
a spinill sme aj ostatné poiiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, ie auditorské ddkazy,
ktoré sme ziskali, paskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost itatutdrneho orgdnu za Gftovnd zdvierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zdkona o Gctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Gétovne] zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i u v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zdvierky je 3tatutidrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrizite pokraovat vo svojej &nnosti, za opisanie skutoénosti tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania
v Cinnosti, ak je to potrebné, a za poufitie predpokladu nepretritého pokratovania v ¢innosti v Uétovnictve, ibaze
by mal v imysle Spolo€nost zlikvidovat alebo ukondit jej finnost, alebo by nemal ind realisticki moZnost ne tak
urobit.

Zodpovednost auditora za audit liétovnej zdvierky

Nasou zodpovednosfou je ziskat primerané uistenie, & d€tovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, €i uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zirukou toho, ie audit vykonany podfa medzindrodnych auditorskych
Standardov vidy odhall vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mdzu vzniknit v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ofakdvat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia poutivatelov, uskutoénené na ziklade tejto (ctovnej zavierky.

V rémci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych Standardov, poéas celého auditu uplatfiujeme
odborny usudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus, Okrem toho:

» Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti tgtovnej zavierky, & ui v dosledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutoffiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre na$ nazor, Riziko neodhalenia
vyznamne]j nespravnosti v dosledku podvodu je vy3sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZe podvod moze



zahffiat tajni dohodu, fallovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

= Obaznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za i¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

= Hodnotime vhodnost pouZitych détovnych zdsad a lGétovnych metdd a primeranost détovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informécii, uskutoénené Statutdrnym arganom.

®  Robime zdver o tom, &i Statutarny organ vhodne v uétovnictve poutiva predpoklad nepretriitého pokraovania
v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbokazov zaver o tom, €i existuje vyznamna neistota v suvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti nepretriite
pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v naiej
sprave auditora na stvisiace informdcie uvedené v (ltovnej zdvierke alebo, ak su tieto informacie
nedostatoéné, modifikovat ndi ndzor. Nade zdvery vychadzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nadej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mdiu spdsobit, Ze spoloénost prestane
pokradovat v nepretriitej éinnosti.

*  Hodnotime celkovli prezentdciu, Struktiru a obsah uétovnej zdvierky vratane informacii v nej uvedenych, ako
aj to, &i Gétovnd zdvierka zachytdva uskutofnené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie kich vernému
zobrazeniu.

Sprava k daldim poiiadavkdm zdkonov a inych pravnvch predpisov

Sprava k informdacidm, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek zékona
o uctovnictve. Nas vyisie uvedeny ndzor na Uétovnu zdvierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyrotnej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zdvierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informdciami uvedenymi vo
vyrotnej sprave a posudenie, {i tieto informacie nie su vo vyznamnom nesdlade s auditovanou uétovnou zavierkou
alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu uftovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Vyrognu spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu iétovne] zavierky nemali k dispozicil.

Ked ziskame wyroénu spravu, posudime, & vyroéna sprava Spolognosti obsahuje informadcie, ktorych uvedenie
vyZaduje zdkon o uctovnictve, a na zdklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky, vyjadrime nazor, i

«  informécie uvedené vo vyrofnej sprave zostavenej za rok 2016 si v stlade s uctovnou zdvierkou za dany rok,
= wyroéna sprava obsahuje informacie podla zdkona o Uctovnictve.

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nesprévnosti vo vyrofnej sprave na zaklade nasich poznatkov o
uctovne] jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali po€as auditu uétovnej zavierky.

v Ziline, 21.jina 2017

MG AUDIT, s.r.0. kiucovy Statutarny auditor:
Licencia SKAU £. 295 Ing. Martina Gutové
Kamennd 19 Licencia SKAU & 937
01079 Zilina Andreja Zarnova 1888/20

01001 Zilina
Slovenska Republika

Slovenska Republika




[z UGTOVNA ZAVIERKA IRV

podnikatelov v padvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2016

Clselné idaje sa zarovnévaji vpravo, ostatné Udaje sa piu zl'ava. Nevyplinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifiaju palitkovym plsmom (podra tohto vzoru), pisacim slrojom alebo tlaélarﬁou a to Eiernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTJRKILMNOPQRSTUVYYZ 0123456789

Datiové identifikainé Eislo Uttovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
2022346315 X riadna " ... d 1 2016
o 12 2016
36751804 mimariadna velka

Sk uAce st B M L
6 8 5 20 . 0 {vyznadf sa x) obdobie o012 20 1 5

Prilozené sodéasti iétovnej zévierky

X Siuvaha (UEPOD1-01) X Vykazziskovastrat (UG POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach} (v celych eurdch) {v celvch eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) udtovnef jednotky

SIRS - Development, a.s.

Sidlo iétovne] jednotky

Ulica Cislo
FRAMBORSKA 12
PsC Obec

01001 ZILINA

Oznatenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OR OS Zilina,
Oddiel Sa, vlioZzZka ¢islo 10584/ L
Telefonne Elslo Faxové &islo

0415626541

E-mailova adresa

MIKOVA@S IRS . SK /
i
Zostavena diia: Schvélena diia: Podpisovy m Slatutdmeho orgdnu 08 i j jednotky
aleb Statuldmeho organu Gélovnej jgdndtky alebo
19 . 06 R 2017 . . 20 arpfyzickej osoby, ktora je/détpvnou jednotkou:
Zaznamy danového Gradu U / / {
l Miasto pre evidenéné &islo Odtlatok prezentainej peiatky dafového Oradu I
MF SR &. 18009/2014 Tlativo vytlatené z Portalu FS Strana 1



UZPODV14_2

. Sdvaha
UEPOD1-01

Ozna-
&anla

STRANA AKTIV
b

Clsla
|riadku

c

|n|é2022346315|||6036751804 I

BeZné tétovné obdobile

UL

1

Brutto - &ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchédzajice
uétovné obdobie

Korekcla - éast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r33+r74

01

36776436

329345632

3841904

38979808

NeobeZny majetok
r03+rn1M+r21

02

35167179

31338653

3828526

36055901

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sGEat {r. 04 a2 r. 10)

03

36314

36314

Al

Aktivavané naklady
na vyvoj
(012) - 072, 091A/

Softvér
(013} - 1073, 091A/

05

36314

36314

QOcenitelné prava
(014) - 1074, 01 A/

Goodwill
(015) - 75, 091/

07

Ostatny dihadoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
a7x, 0MA/

]

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmoiny majetok
{051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

stiéet (r. 12 a

1. 20)

1

25885654

22093442

3792212

16464779

Al

Pozemky
(031} - 1092A/

12

6821208

6821208

5970714

Stavby
(021} - /081, 0924/

13

17915765

14403300

35612465

9700413

Samostainé
hnutefné veci a
subory hnutefnych
vecl

(022) - /082, 092A/

14

650056

3703009

279747

322916

MF SR &, 18009/2014
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Qzna-
tanis

—— UZPODV14_3

— Sovaha |
UEPOD1-01

n|62022346315||lé036751804| |||"

STRANA AKTIV
b

Clsla

|rindiu

c

BeZné Oétovné obdobla

Brutto - &ast' 1

Neito 2

Bezprostradne predchidzajice
tiétovné obdoble

Korekela - éast 2

Netto 3

Pestovalelské celky
trvalych porastov
{025} - /085, 0924/

15

Zakladné stado a
tainé zvierats
(026} - 1086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok
(029, 02X, 032) -
1089, 0BX, 092A/

17

17433

17433

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

{042) - 1094/

18

481192

481192

470736

Poskylnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

{052) - J095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majelku

{+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

aiéet (r. 22 aZ

r. 32)

21

9245211

245211

19591122

AL

Podiielové pc:&n?
paplere a ely

v prapojanych
Oftov?lg}gh Y
jednotkach ‘061A.
062A, 063A) - /096A/

22

4777098

777098

4818171

Podielovéa cenné
papiere a podiely

s podielovou uéastou
okrem v prepojenych
u&tavnych jednotkéch|
(062A) - /096A/

23

Ostainé
realizovatelné cenné
paplere a podiely
(063A) - /096A/

24

PaZigky prepojenym
uétovnym jednotkam
(0B8A) - /096A/

25

4468113

468113

14772951

P&ZiEky v rAmci
podielove] ucasti
okrem prepojenym
u&tovnym jednotkdm
(066A) - /096A/

26

QOstatné pd2icky
{067A) - [096A/

27

Dihové cenné
papiere a oslatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,08XA) - /096A/

28

MF SR &, 18009/2014
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= UZPODv14_4

. Suvaha
UcPOD 1-01

Ozma.
Canle
a

STRANA AKTIV
b

Lislo
riadku

c

|ﬂo 22346315 |uc_os 67518 w LT

BeZné Gétovné obdobla

Brutto - &asl' 1

Netto 2

Bezprosiredne predchadzajiice
O&tovné obdoble

Korekela - &ast 2

Netlo 3

l'-"ﬂtl&:% a ostainy

dihodoby finanény

majelok 50 zoslatkovou

dobou splatnost]

najviac jeden rok

g)BBBA. 067A, 0694,
XA) - 096N

29

Uty v bankach

s dobou viazanaosti
dlh&ou ako jeden rok
(Z22XA)

30

10.

Obstardvany
dihadoby finanény
majetok

(043) - /096A/

k)|

1,

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - 1085A/

2

Obe2ny majetok
r3d+r.41+r53+
.66 +r 71

ek}

1694254

580876

13378

2916165

Zasoby
sacéet {r. 35 az
r. 40)

56506

56506

B.l.1.

Material
(112, 119, 11X}
=19, 19

a5

54293

54293

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
{121,122, 12X) -
182, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - o4t

k1)

Zviarata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
=196, 19X/

39

2213

2213

Poskythuté
praddavky

na zasoby
{I14A) - BNA

40

8.1

Dihodohé
pohladaviy
sOéet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

8.1,

Pahladavky

z cbchodného
styku

snéet (r. 43 a r, 45)

42

—— MF SR &, 180092014
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o UZPODV14_5

sepovans | [P€2022346315 ||lé0 36751804 |||I||I||"|I||”

Omns- Cislo Beiné Gétovné obdobie Bezprostredne predchéadzajace
";"‘ STRAN: 380 "‘:*" . Brutlo - Zas 1 Netto 2 iétovnéd obdobie
Korekcla - East 2 Netto 3
Pohladévky z obchod-
1.a. | ného styku voli 43
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,

J12A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - R9IA
Pohladavky z obchodng-
1.b, | ho styku v rdmci podielo-( 44
vo| téasti okrem pohfa-
dévok voli prapojanym

ym jednotkdm
{311A, 3124, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /3914
4 Ostatné pohladavky 45

“C-| z obchodného styku

(311A, 312A, 313A,
314A, 3154, 31XA) -
R91A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 47
voll prepojenym
uélovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Cstatné pohladavky
4. | v ramci podielove] 48
GZasti skrem pohla-
dévok voll prepojenym
uétavnym jednotkém
(A51A) - RAA/

Pohfadéavky vodi
spoloénikom,
&lenom a zdruZeniu
{354A, I55A, 358A,
I5XA) - ROAL

49

6. | Pohlfadavky 50
z derivatovych
operacii
{373A, 376A)

7. | né pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 3T5A,
378A) - RN

8. | OdloZena dafiova 52
pohladéavka
(481A)

B.II. | Kratkodobé 53 1294678 1281300

pohladévky
stiéat (r. 54 + 1. 58

a . 65) 13378 2711939
B.IIL1.| Pohfadévky 54 90782686 894448

2 ochchodného
styku

sicet (r. 55 a2 r. 57) 13378 278304

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi §5
prepcjenym Gétovaym
jednotkam (311A,
J12A, 313A, 314A,
J15A, I1XA) - 1A91A)
SR
siykuv gl
1b. vej &I!asti okrem o [a- &
dévak voti prepojenym
ultovnym jednotikdm
{311A,312A,313A, 314A,
J15A, 31XA)-191A/

= MF SR &, 18009/2014 Strana 5§ ==



— JZPODV14_6

Ué& FOD 1 - 01

Suvaha pi¢ 2

Ozna-
Lanls

STRANA AKTIV
b

Cisto

022346315"1(‘.036751804 I"I

Bainé uétovnd obdoble

Il

mm

riadhu
c

Brutto - ast' 1

Nette 2

Bezprostredne predchadzajtce
iétovné cbdoble

Korekela - dast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohfadavky
Z obchodného styku
(3NA, 3124, 3134,
314A, 215A, 31XA) -
RANA/

57

907826

894448

13378

278304

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uttovnym jednotkam
(351A) - RNA/

59

308617

308617

2433635

Ostatné pohfadéavky

v ramci podiglove]
ulasti okrem pohla-
dévok voZi prapojenym
aétovnym Jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voti
spolo€nikom, &lenom
a zdruZeniu {354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - R91A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1AM A/

62

Darové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - RN

63

73521

73521

Pohladéavky

2 derivatovych
operacil
{373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, XA, 371A,
374A, A75A, 378A)
- 1391AS

65

4714

4714

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
suéet (r. 67 a2 r. 70)

B.V.A.

Kratkodoby finanny
majetok v prapoje-
nych Gétovnych
jednolkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 20XA/

67

Krétkodaoby finanény

majatok bez kratkodobé-]

ho ﬂnariéné.yzhu I:'rl:z:e;}alku

v prapojen ov-

gfch JjednotkAch ESM.
3A, 256A, 25TA,

25XA) - 291A, 29XA

68

Vlasiné akcie a
viasiné obchodné

podiely
(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

i MF SR &. 18009/2014
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pe—=_UZPODv14_7

., Suvaha
| UE POD 1 - 01

|m2022346315Wm36751804

na- Eisle Bainé tttovné obdobl B trad dchadzaju
e T i s I
Korekcla - éast' 2 Netto 3
BV, |Finangns aéty 7 243070 243070
r72+r 73
204226
B.V.1. | Peniaze 72 13429 13429
{211, 213, 21X)
4114
2. | Utty v banksch 73 229641 229641
{221A, 22X, +/- 251)
200112
C. |Casovéroziifenle | 74 15003 15003
sitet{r. 75aZr. 78)
7742
Naklady budicich
C1- | obdobl dihodobe 75
(381A, 382A)
2. | Néklady buddcich 76
°§§f}'z‘?:‘x§d°bé 14971 14971
e 7704
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodabé
{385A)
4, | Prijmy budicich 78
oll;gggl krélll,(o:obé 3 2 3 2
{3B5A)
38
. STRANA PASIV il . B tred
u:u . m:ku Be2né iiétovné obdoble 4 predchs dza]ﬂ'::zept(:‘;or:nén:b fotie) IS
e 32934532 38979808
A |robergaenszentos | 80 27809780 33761182
Al | Zikladné imanie sodet (r.82air.84) | 81 24900000 24900000
AlL1. | Z&Kladné Imanie (411 alebo +/- 491) 82 24900000 2409000000
2. | Zmena zakladného imania +- 419 83
3 Pohladévky za upisané vlastné imanie a4
* | (-353)
All, | Emisné aZlo (412} 85
Alll. | Ostainé kapitalové fondy (413) 86
AV | Z&konné rezervné fandy r. 88 + 1. 89 87 4980000 6958343
Zakonny y fond & nedelitefny fond
A | Bk oz ondsnedateny fond | g 4980000 6958343
2 Rezervny fond na viasiné akcle a viasiné 89
| podiely (4174, 421A)
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. Sivaha
Ut POD1-01

n162022346315"l6_03675180ﬂ 1

JIRHOR

Be-z;ostmdne predchadzajlce G&tovné

g:'n‘".‘ STRANA PASIV rﬂ;::‘ BeZné G&tovné cbdoble obdoble
a b c 4 5
AV, | Ostatné fondy zozisku r.91+r.92 a0 4139317
AV, | Satutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 4139317
Ocefiovacia rozdiely z precenenla —_ -
AV | gazet (r. 94 a2 r. 96) =5 3219549 3178476
Oceiiovacie rozdiely z precenenia - —
AV majetku a zavazkov (+/- 414) 2% 3227623 3186550
Ocefiovacie rozdiely z kapitdlovych
2. | gzastin (+1- 415) 95 8074 8074
1 Ocefiovacie rozdiely 2 precenenia o6
* | pri 2l0éeni, splynuti a rozdelenl (+/- 416)
Vysledok hospodérenia minulych rokov -
AV | 98+, 99 22 245846
AV Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena sirata minulych rokov {/-/428) | 99 -245846
i :Ijsledo: hosq?djreniaz(n o&tovné obdo- ] 1 3 9 5 1 7 5 9 4 1 9 9 8
.| ble pe zdaneni M4+ r. 01 - {r. B1 + 1. B5 + 1, 86
#0874 00+ 93+ 1 87 +r 101 +r. 141)
Zavizky r 402+ 118+ 121+ 122
B. |41 136 +r. 139 +1. 140 i 4480851 4264546
Dlhodobé zavizky
Bl | gizet(r. 103 +r. 107 a r. 117) s 7221 52505
B.L1 Dihodobé zaviizky z obchodného styku 103
7t | siget {r. 104 a2 r. 106)
Zaviizky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym détovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z shehodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej uéasti okrem zévizkov voli prepojenym | 105
irétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A§
1e Ostatné zéviizky z obchodného styku 106
| (3214, 475A, 476A)
2, | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zévazky vodi prepojenym 108
* | uEtovnym jednotkam (47 1A, 47XA)
Ostatné zaviizky v rhmci podielove] G€astl
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym détovnym | 109
jednotkam {(471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavidzky (479A, 4TXA) | 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) m
7. | Dihodobé zmenky na Ohradu (478A) 112
8. | Vydana dihopisy (47 3A/-/255A) 113
9, | Zavzky zo soctalneho fondu (472) 114 7221 249
10 Iné dihodobé zAvazky 115
| {336A, 3T2A, 474A, 4TXA)
" Dihodobé zaviizky z derivatovych operacil 116
| (373A,377A)
12.| Odla3eny daitovy zdvizok (481A) 17 52256
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. Sdvaha
Ué POD 1-01
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T

Oma- STRANA PASIV Lo Be2né Giétovné obdobie Seaeetarne rracchicealice gttovnd
a b c 4 5
BJMl. | Dlhodobé rezervy r 119+ 7. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 19
2. | Ostatné rezervy (450A, 45XA) 120
B.lIl. | Dihodobé bankové dvery (461A, 46XA) | 121 2662000
Kréatkodobé zdvizky
BV | siget(r, 123+ 1. 127 at r. 135) 12 1189461 244057
Zéavizky z obchodného styku
BV Caget (r. 124 a r. 126) 123 974448 164086
ZAvizky Z obchodnéha styku vodi prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 4T5A, 476A, 4TBA, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v rdmel podielovej
10 o adateioy (5 IA Saon Sdh, 25a, | 125
326A, m 475A, 476A, 47BA_4TXA) :
Oslatné zavazky 2z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, J25A, J26A, I2XA, 126
St?SA.d?BA.d?ﬂA.dTXA) 9 7 4 4 4 8 1 6 4 0 8 6
2, | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostainé zavazky vodi prepojenym udtovnym 128
* | jednotkam {361A, 36XA, 471A, 4TXA)
Ostatné zaviizky v ramc podielove] otasti
4. | okrem zévazkov voii prepojenym O&townym | 129
jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zaviizky voti spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, J96A, 4TaA, 4TIA)
Zavazky voldi zamestnancom
6. 1 (331, 333, 33X, 479A) 3 38154 4973
7. | Zavizky zo socisineho poistenia (336A) 132 114442 3277
Dafiové zavizky a doticle
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) = 62417 71721
9 Zavéizky z derivalovych operacil 134
- §(373A, ITTA)
10 Iné zavézky 135
" (IT2A, ITOA, ATAA, 4T5A, 479A, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 321689 119814
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 29339 1654
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4584, 45XA) | 138 2830 10330
Bainé bankové Gvery
BV | (2214, 231, 232, 23X, 481A, 46XA) 139 520000 3956000
Kratkodobé flnanéné vypomoci
BVIL | 1241, 249, 24X, 473A, 1255A) e 70000
Casové rozlidenie
C. | satetr. 142 a2 r. 145) 4 643901 954080
Vydavky buducich obdobl dihodobé
C.1. (383A) 142
2 éy::;a;;cy buddicich obdobl kratkodobé 143 1 1 5 9 2 1 5 3 1 3
Vy budicich obdobl di bé
T A—— 144 593202 476007
a. :gvar?:;(budﬂcichobdoblkrétkodobé 145 3 g 1 0 7 4 6 2 7 6 0
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gz ko a7 [ico (ETRRER g
haz ehhovr! 2022346315 (Ko3 6751804
Skutoénost'
2:;",_‘ Text rﬂ;:‘ beZné tEtovné obdoble bezprostredns %rggggléedzajﬁce uétovné
a b c 1 2
C g:tgn:?m(casrﬁet.tr.spodra o1 4340720 2710702
w | VY b dérske] &l 1] |
Yjnosy 2 hospoérske) &nnastispol | g 4510272 2768577
I. | Tr2by z pradaja tovaru (604, 607) 03 869
II. | Te2by z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
. | Triby z predaja sluZieb (602, 606} 05 4339851 2710702
v Zmeny stavu vnatroorganizadnych zasob 08
© | (+/-) (€lova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gttova skupina 62) o7 2373
VL | maletis iouspens hmoméno majatiua | 08 161050 54730
materidlu (641, 642)
Ostatné vy h déarskej & 1]
VI | e w45, 6a, aan, ems,eay | 00 6129 3145
Naklad h darsku &6 t ]
“ [rt1sri2+r13erta+r 15 rr20r | 10 2966515 1760126
L21+r244r.2541. 26
Naklad loianéd bstarani
A | pradantho tovard (504, 507y gy 566
Spolreb lerialu, i tatnych
B. | pskiadovatefjch dodavok (501, 502, 503)| 12 351976 29416
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) {505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 1231507 910753
E. | Osobné naklady {r. 16 aZr. 18) 15 18896 2 108559
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 88469 28408
2 g}rﬂr;setcgféazrg:;m organov spoleénosti a 17 4 5 3 4 1 4 5 8 9 6
Naklad clal isteni
3. | (524 595, 526y e 18 52603 33181
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 2549 107 4
F. | Dane a poplatky (O&lova skupina 53) 20 1430389 137825
Qdpisy a opravné poloZky k dihodobému
e ek R 725142 523151
Cdpisy dlhodobéh hmotnéh th
B.1. | 5 dihodobsho hmotného nmlgjzlkuo(gn;:’? |22 7279240 492233
Opravné polo2ky k dihodobému
2 | pohmchbmimboinsdbos | 23 -2778 30918
Zostatkova redaného dihcdobéh
H. | Tnajetku & predaného matorialu (541, 542) | 24 144039 7164
L ?sﬂr_?)vné poloZky k pohlfadavkam (+/-) 25 — 3 2 7 8 8 1 3
Ostatné néklady na h darsku &i {
J. | (543, 544, 545, 548, 545, 549, 535, 557) | 20 184562 42445
oo Vysledok h darenta z h darsk
eﬂ.s.-.:,u M?}spa' o;e:‘r,a1zo)08p° rskel | 27 1543757 1008451

= MF SR ¢. 18009/2014

Strana 10 ==




. (JZPODVA4_11

ﬁ%zl:zggg_aoﬁtrét 2022346315 "léo 36751804 I |||||I||"||"||||I|I||II”I| -

Skutognost’
Ozna- Lhalo e
Eenle Text rindku befné iEtovné obdoble bezprostredne %r:g:gléadza]uce u&tovné
a b [ 1 2
s Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + . 05 +
ROB+507)-(rn 1l +r12+n13+r.14) | 2B 27590414 1770533
. Vynosy z finané&ne} Zinnost! apolu r. 30
AL AR50+ A2 454340 a4 | 2P 153919 300615
Vil Triby z predaja cennych papierov a 30
' | podislov (661)
X Vynosy z dlhodobéha finanéného majetku 3
| stéet {r. 32 aZr. 34)
e Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (6654)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej iiast okram vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek {665A)
3 Ostatné vynosy z cennych paplerov a 34
" 1 podielov (665A)
X Vynosy z kratkedobého finanéného majetku a5
© | socet (r. 36 aZr. 38)
X4 Vynosy z kratkodobého finanéného majethku %6
" | od prepojenych Gélovnych jadnotiek (BEEA)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej utasti okrem vyngsov 7
prapojenych Uétovnych jednotiek {6E6A)
3 Ostalné vynosy z kratkodobého finanéného a8
* | majetku (6G6A)
Xl | Vynosové droky  (r. 40 + 1. 41) 39 153914 300615
X141 Vynosové Oroky od prepojenych 40
** | Gétovnych jednotiak (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41 1583914 300615
XN, | Kurzové zisky (663) 42 5

Xl Vynosy z precenenla cennych paplerov a 43
* | vwnosy 2 derivatovych operdcii (664, 667)

XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) | 44
« | Naklady na finanéni) &innost’ spolu r. 46
P ATArdBAr 4. 820r a04r 54 | 45 115343 94373

K. | Predané cenné paplere a podiely (561) 46

L Néaklady na kratkodoby finanény majelok a7

{566)

M. | Opravné poloZky k finanZnému majetky 48

T | (+-) (565)

N. | Nakiadove uroky (r. 50 + r. 51) 49 96405 75091
N1 Nékladové uroky pre prepojeng utlovné 50

1+ { jednotky {562A)

2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 96405 75091
0. | Kurzové straty (563) 52 5

) Nakiady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivilové operacie (564, 567)

Q (%ssl;lréés g;iklady na finanénd cinnost’ 54 1 8 9 33 1 9 2 8 2

m— MF SR £. 18009/2014 Strana 11 =



— UZPODV14_12 —
Piimlw 20229463 5[ a67 1o04] NN
-1 SImloén;F

g::?.- Text Lo be3né G&tovné obdobie bezprostradna ;Lr:gglg'é:mjﬂce aétovnéd
a b c 1 2

- |EEmp—— | 38576 206242

"™ | Ghdoble pred adananien (/3 (127 + . 55) 8 1582333 1214693
R. | Dafzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 187158 2720695
R.1. | Dah z prijmov splatna (591, 595) 58 239414 315583
2. | Dait z prijmov odloZend (+-) (592) 59 -522506 - 42888
s Prevod podielov na vysledku hospodérenia 80
* | spoloénikom (+/- 596)

we | haoblepo zoanent () | 6 1395175 941998

{r. 56 - 1, 57 - 1. 60}
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T b T ot i | s i e s b il e 'y e b . il - -k e o R - B e

POZNAMKY K UCTOVNE) ZAVIERKE
ZOSTAVENEJ K 31. DECEMBRU 2016

€l1.1 VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo&nosti:

SIRS — Development, a.s.
Framborska 12

010 01 Zilina

Stovenska republika

Spoloénast SIRS - Development, a.s., (dalej len ,Spoloénost”) bola zalofend zakladatelskou zmluvou
o zalozeni akciovej spolofnosti bez vyzvy na upisovanie akcil zo dita 7.3. 2007. Da obchodnéhe registra bola
zapisand 14.3. 2007 {Obchodny register Okresného sidu Zilina, oddiel: Sa, vioka &.: 10584/L). Identifikagné
&islo organizécie (1€0) je 36 751 804, Dailové registraéné &islo {DIE) je 2022346315,

Spoloénost je pravnym nastupcom v ddsledku zli€enia so spoloénostou SADEYA, a.s., so sidlom 1. Mija
14/460, 013 13 Rajecké Teplice, I€0: 44 934 971, spoloZnost zapisana v OR OS5 Zilina, oddiel Sa, vloika &
10698/L. Jediny akciondr spolonosti SADEYA, a.s. rozhodol diia 30.12. 2016 o dobrovofnom zruseni
spolofnosti bez likviddcie zlifenim s pravnym nastupcom, ktorym je obchodnd spoloZnost SIRS —
Development, a.s.. Zanikajica anastupnicka spaloénost sa v Zmluve o zlaéeni spoloEnosti dohodli, e
rozhodnym ditiom zligenia podla § 69 ods. 6 pism. d) zdkona £. 513/1991 2b. Obchodnéha zikonnika je 1.
december 2016. Od rozhodného dfia skutoénosti, ktoré si predmetom uétovnictva zanikajacej pravnickej
osoby, si siastou uétovnictva nastupnickej uttovnej jednotky. Prévne ifinky zlifenia nastali diom zépisu
zliéenia do obchadného registra diia 14. marca 2017. Ddvodom realizicie zlGEenia 2afastnenych spoloEnosti
bol zdujem Spoloénosti o rozdirenie podnikania v oblasti hotelovych slufieb, zjednodufenie personalnej,
organizatne]j a administrativnej Strukttry a s tym spojenym znifenim celkovych nakladov na sprévu, &o bude
mat za nasledok zniZenie ekonomickej zdtaie celkovych nikladov ziEastnenych spoloénosti.

2. Hlavné Einnosti spoloénosti;

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych ne zakladnych sluieb spojenych s prendjmom
- ubytovacie sluZby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkou pohostinskych €innostl v tychto zariadeniach

3. Potet zamestnancov

Nadzov poloiky Beiné tiltovné obdoble Bezprostredne predchidrajice
uttovné obdobhle
Priemerny prepoditany pofet zamestnancov 67 3

4, Udaje o neobmedzenom rudeni
SpoloZnost nie je neobmedzene rufiacim spoloénikom v inych spoloénostiach podfa § 56 ods. 5 Obchodného
zdkonnika.

5. Pravny dévod na zostavenie uétovne]j zavierky

Utovnd zdvierka Spolofnosti k 31. decembru 2016 je zostavend ako riadna individudlna (&tovnd zdvierka
podla zdkona &. 431/2002 Z. z. o uftovnictve v zneni neskoriich predpisov, za uétovné obdobie od 1. janudra
2016 do 31. decembra 2016. Bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania spolo€nosti.

Spoloénost je v roku 2016 zatriedend do velkostnef skupiny malych G&tovnych jednotiek.
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6. Datum schvalenia Gitovne]j zavierky za predchadzajice uétovné obdabie
Uétovnu zévierku za rok 2015 schvdlilo riadne valné zhromaidenie spoloénosti konané dia 26. jula 2016.

7. Schvdlenie auditora
Valné zhromaidenie 26. jula 2016 schvélilo spolofnost MG AUDIT, s.r.o. {licencia SKAU £. 295) ako auditora na
overenie riadnej individudinej u¢tovnej zavierky za uétovné obdobie roku 2016.

8. Udaje o skupine Gétovnych jednotiek

Spolonost je materskou Gétovnou jednotkou. SpoloZnost je aj so svojimi dcérskymi spoloZnostami zahrfiovana
do konsolidovanej uftovnej zdvierky svojej materskej spoloénosti Slovenské investiénd a realitnd spolognost,
akciové spolotnost, 1C0: 36 383 511. Konsolidavanu Uétovnu zavierku za rok 2016 bude maZné ziskat v sidle
spoloénosti Slovenska investitna a realitnd spoloénost, akciovs spolotnost, so sidlom: Framborska 12, 010 01
Zilina.

€1. 1l INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOST!

Clenom predstavenstva a élenom dozorngj rady neboli v roku 2016 ani v bezprostredne predchédzajicom
uctovnom obdobl paskytnuté Ziadne pdZitky, zaruky alebo iné formy zabezpetenia. TieZ im neboli poskytnuté
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely.

Odmeny &enov predstavenstva spolofnosti z dévodu vykonu ich funkcie pre spolofnost vsledovanom
uétovnom obdobi boli vo vy3ke 19 388 EUR (v roku 2015 boli 19 916 EUR). Odmeny dozornych orgénov
spoloénosti boli vo vyike 25 953 EUR {v roku 2015 boli 25 980 EUR).

Valné zhromaiZdenie spolofnosti konané diia 26. jula 2016 rozhodlo o vyplateni tantiém zo zisku roku 2015

£lenom dozornej rady a tlenom predstavenstva vo vyike 12 nasobku mesaénej odmeny v celkovej sume 45 896
EUR.

Cl. Il INFORMACIE O PRUATYCH POSTUPOCH
VYCHODISKA PRE 20STAVENIE UCTOVINE) ZAVIERKY:

UZtovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretriitéha trvania spoloénosti v sillade so zikonom
o GEtovnictve platnym v Slovenske]j republike a nadvizujicimi postupmi détovania.

Uétovné met6dy a vieobeené iZtovné zdsady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V iétovnom obdabi 2016 spoloénost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minuljch obdobi.

PeRazné udaje su v utovnej zavierke vykazované v celych eurdch.

Zostavenie  finanénych vykazov je vsulade so vieobecnymi uftovnymi principmi pouiitia odhadov
a predpokladov, ktoré wvplyvaju na majetok azdvdzky vo finanénych wykazoch, na poznamky
o nepredpokladanom majetku a zavazkoch v defl zostavenia finanénych vykazov a na prijmy a wydavky potas

vykazovaného cbdobia. Aj ked s0 odhady zalofené na najlepdich informdcidach manaimentu o beZnych
udalostiach a aktivitach, skutoné vysledky sa mdzu Ii§it od tychto odhadov.
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SPOSOB OCENOVANIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV:
a) Dihodoby nehmotny a hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahriiuje cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim {prepravu, montdi, poistné, sprostredkovanie a pod.).
Obstardvacia cena nezahifia droky 2 cudzich zdrojov, ani realizované kurzové rozdiely vzniknuté do momentu
uvedenia dlhodobého majetku do pouiivania.

Dihodoby nehmotny a hmotny majetok prevzaty Spoleénostou ako prévnym nastupcom v ddsledku zliéenia
od spoloénosti zanikajice]j bez likvidicie je oceneny redlnou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 Zikona ¢.
43172002 Z.z. o Gétovnictve vzneni neskoriich predpisov. Redlna hodnota majetku a zdvézkov bala
stanovend v zmysle § 27 ods. 2 pism. ¢) 2Zdkona o Uctovnictve £ 431/2002 ako hodnota zistena ocefiovacim
modelom, ktory vyuiiva prevaine informacie z operdcii alebo z kotécii na inom ako aktivnom trhu. Pougity
ocefiovaci model vychadza z viydavkového pristupu, ktory vychadza z pefiaine] sumy, ktord by bolo potrebné
vydat na ohstaranie majetku, ktory by mal pre iétovnd jednotku porovnatelny prinos ake ocefiovany
majetok. Pri tomto pristupe boli zohfadnené informdcie z operacif aleho cenové ponuky z trhu z hiadiska
jebo druhu a miesta, na ktorom by sa majetok pravdepodobne obstaral.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho poufivania.
Odpisovat sa zaéina rovnomerne od mesiaca zaradenia do poufivania. Nehmotny majetok, ktorého
obstardvacia cena je 2 400 EUR a ni#dia, sa zuétovava priamo na tarchu nakladov spoloénosti beiného roka.
Spdsob odpisovania dlhadobého nehmotného majetku:

Dihodeby nehmotny majetok Predpoldadand doba pouilvania Metéda odpisovania

Software 24 mesiacov linedrna

Dlhodoby bmotny majetok sa odpisuje podla odpisového plénu, ktory bol zostaveny na zdklade
predpokladanej doby jeho pouiivania zodpovedajlicej spotrebe buddcich ekonomickych GZitkov z majetku.
Odpisovat sa zafina rovnomerne od mesiaca zaradenia do pouflfvania. Drobny hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena je 1 700 EUR aniZdia, sa zahrnie do ndkladov spolofnosti beiného roka. Pozemky sa
neodpisuj.

Predpokladania doba pouiivania a metada odpisovania su uvedené v nasledujlicej tabulke:

Dihodoby hmotny majetok Predpekladana doba poufivanta | Metéda odpisovania
Budovy, podzemné parkovisko, ininierske siete 240 mesiacov linedrna
Drobné stavby - oplotenia, garaie, bunky 144 mesiacov linedrna
Hotely 480 mesiacov linedrna
Dopravné prostriedky 48 mesiacov linedrna
Ndbytok 72 mesiacov linedrna
Kamerovy systém, parkomaty, rampovy systém, kanceldrske stroje 48 mesiacov linedrna
Ostatné stroje a zariadenia 72 - 144 mesiacov linedrna

V pripade prechodného znfenia UZitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktord bola zistena pri inventarizacii
a je vyrazne niZfia ako jeho ocenenie v Uétovnictve po odpofitani oprévok, je vytvorena opravné poloZka na
Uroveii jeho zistene] GZitkovej hodnoty. Pri dlhodobom majetku, pri ktorom spoloénost identifikovala
existenciu opodstatneného predpokladu, Ze ekonomické uZitky z dlhodobého majetku budd niZsie ako je jeho
uétovnd hodnota spoloénost k 31. decembru 2016 vytvorila opravn( poloZku za celd jeho zostatkovd Gétovnd
hodnotu vo vyike 28 140 EUR.
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b) Olhodoby finanény majetok

Cenné papiere a podiely okrem cennych papierov na obchodovanie sa ocefiuji obstardvacimi cenami vritane
ndkladov suvisiacich s obstaranim. Spoloénost k 31. decembru 2016 ocenila obchodné podiely v dcérskych
uétovnych jednotkdch a v tétovnych jednotkach s podstatnym vplyvom metddou viastného imania. Pri tejto
metdde sa hodnota podielu porovnava s hodnotou zodpovedaijicou miere G&asti na vlastnom iman( v dcérskej
uétovnej jednotke a upravi sa na hodnotu zodpovedajlicu miere Uéasti na vlastnom imani v dcérskej uétovnej
jednotke. Zmena hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zdkladnom imanl Gétovnej
jednotky, pre ktori je Gftovnd jednotka materskou Uétovnou jednotkou, alebo v ktorej ma (étovna jednotka
podielovi Gfast, sa Gétuje pri ocefiovani metddou vlastného imania na tarchu alebo v prospech samostatného
analytického U€tu prislu$ného finanéného majetku stvztaine s Gétom 414 — Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zdvazkov.

Vietky dcérske spoloénosti a spoloZnosti s podstatnym vplyvom spadaju do konsolidovane]j aftovnej 2dvierky
materske] spolognosti Slovenskd investitnd a realitnd spolofnost, akciovd spoloénost a 2 tohto dévodu su
vykdzané na riadku 22 sivahy ako podielové cenné papiere a podiely v prepojenych Gitovnych jednotkach.

c} Zasoby

Zdsoby sa ocefiuju niZ3ou z nasledujlicich hodndt: obstardvacau cenou {nakupované zdscby) alebo viastnymi
nakladmi (zdsoby vytvorené vlastnou &innostou) alebo Eistou realizaénou hodnotou. Cistd realizatnd hodnota
je predpokladand predajnd cena znifend o predpokladané néklady na ich dokonZenie a predpokladané naklady
stvisiace s ich predajom. Zasoby nakupované sa oceiiuju obstardvacou cenou, ktord zahriiuje cenu obstarania
a naklady sGvisiace s obstaranim. Uroky z cudzich zdrojov nie si siasfou obstaravacej ceny. Nakupované
zdsoby si acefiované metddou vaienym aritmetickym priemerom z obstardvacich cien.

Zésoby prevzaté Spoloénosfou ako pravnym ndstupcom v ddsledku zlGéenia od spoloénosti zanikajlcej bez
likvidécie st ocenené redlnou hodnotou wuréenou podfa § 27 ods. 2 pism. c) Zdkona & 431/2002 Z.z.
o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Ak si obstardvacia cena alebo vlastné naklady zdsob vyiiie nei ich &istd realizaénd hodnota ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Uftovna zévierka, vytvara sa opravnd poloZka k zdsobdm vo wyike rozdielu medzi ich
ocenenim v GEtovnictve a ich &istou realizaénou hodnotou. Cisté realizaénd hodnota je predpokladana predajna
cena zasob znfZend o predpokladané naklady na ich dokon&enie a néklady sovisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zdsob sa zohfadiiuje wytvorenim opravnej poloiky. Spolofnost k 31. decembru 2016
nepredpoklads zniZenie hodnoty zdsob a preto netvorila opravné poloZky k zdsobam.

d) Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujt ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladivky
nadobudnuté vkladom do zékladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nakladov sdvisiacich
s obstaranim,

Pohladavky prevzaté Spolofnostou ako pravnym ndstupcom v dosledku zlaéenia od spoloénosti zanikajicej bez
likviddcie si ocenené redlnou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 pism. ¢) Zékona & 43172002 Z.z.
o Uétovnictve v znenl neskor3ich predpisov.

Toto ocenenie sa zniiuje o pochybné a nevymoZitelné pohladévky. SpoloZnost vytvdra z ddvodu opatrnosti
opravné poloky ku vietkych pohladdvkam z obchodného styku, ktoré s po splatnosti viac ako 360 dni do
vyiky 100% hodnoty pohfadavky. Spoloénost k 31, decembru 2016 vytvorila apravné poloZky k pohladévkam
po splatnasti a k rizikovym pohfaddvkam v celkovej sume 13 378 EUR.

e} Pefiainé prostriedky a ceniny
Pefainé prostriedky a ceniny sa oceiiuju ich menovitou hodnotou.
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f) Zavizky

Zévazky pri ich vzniku s5a ocefiujd menovitou hodnotou. 2avazky pri ich prevzatl sa ocefiujd obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizdcii zisti, Za suma zavazkov je ind ako ich vy3ka v Uftovnictve, uvedy sa zdvizky v OEtovnictve
a v Uftovnej zdvierke v tomto zistenom ocenenl.

Zévazky prevzaté Spolofnastou ako pravnym nastupcom v ddsledku zWigenia od spolotnosti zanikajicej bez
likviddcie su ocenené redlnou hodnotou uréenou podfa § 27 ods. 2 pism. ¢} Zakona & 431/2002 Z.z.
o ugtovnictve v zneni neskorich pradpisov.

g) Nevyfakturované dodédvky a rezervy
Nevyfakturované dodévky sa ocefiuju v konkrétnej vyike dlhu.

Rezerva je zdvazok predstavujlci existujicu povinnost SpoloEnosti, ktord vznikla z minulych udalost! aje
pravdepodobné, Ze vbudacnosti zniEi jej ekonomické dditky. Rezervy si zdvdzky s neurlitym &asovym
vymedzenim alebo vy3kou a acefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje Oftovnd zdvierka. Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prisfuiny ndkladovy alebo
majetkovy Gfet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouiitie rezervy sa Oftuje na tarchu vecne prisluiného Uétu
rezerv so sivztaZinym zépisom v prospech vecne prisluiného O&tu zdviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy
alebo jej éasti sa iftuje opaénym U&tovnym zdpisom ako sa Uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na honusy, rabaty, skontd avratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvorl ako znifenie pdvodne
dosiahnutych vynasov so sdvztaZnym zdpisom v prospech Gétu rezerv.

Spoloénost aplikuje nasledujice predpoklady a postupy pri tvorbe rezerv a vytvéra tieto druhy rezerv:

Rezerva na_nevyferpané dovolenky, vratane socialneho zabezpedenia sa tvori na predpokladané naklady
v suvislosti s ofakavanym Zerpanim dovoleniek zamestnancov, na ktoré im vznikol pravny narok do dia, ku

ktorému sa zostavuje (ftovna zdvierka. Nahrada miezd za nevylerpané dovolenky sa kalkuluje v zmysle
platnych pracovno — privnych predpisov podlfa priemerov pre pracovnopravne Ulely, platnych ku dfu
zostavenia GEtovne] zdvierky. Poistné sa kalkuluje na Grovni 35,2 % 2 nahrad miezd za nevy&erpané dovolenky.

Rezerva na nevyfakturované dodévky sa vytvéra na pinenia, ktoré Spoloénost prevzala do diia, ku ktorému sa
zostavuje Gétovna zavierka vo vyike ofakdvanych vyliétovani doddvatelov.

h) €asové rozliZenie

Néklady, prijmy, vydavky a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo wyike, ktord je potrebnd na dodrianie
zasady vecnej a fasovej sdvislosti s dftovnym obdobim. Kritériom na uUftovanie o fasovom rozlideni je
skuto€nost, ie je zndmy vecny obsah, suma a je uréené obdobie, ktorého sa tykaju.

K datumu zostavenia tftovnej zavierky Spolofnost posudzuje vyiku a oddvodnenost existencie ¢asového
rozli3enia, priom néklady tykajice sa bezprostredne nasledujiceho obdobia vykazuje ako kratkodobé naklady
budticich obdobi a zvy3nua £ast ako dlhodobé néklady budicich obdobi.

i} Vynosy

Spolonost vroku 2016 dosiahla vynosy z prendjmu nehnutefného majetku, z prevddzky autobusowych
nastupit, vynosové uroky z poskytnutych pdiitiek avkladov na bankowych Oftoch. V decembri 2016
spolotnost dosiahla triby z prevadzky hotelového zariadenia, Vietky vynosy boli poskytované na dzemi
Slovenskej Republiky a neobsahuju daf z pridanej hodnoty.

Vynosy z predaja slufieb sa vykazujd v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli slufby poskytnuté s chfadom na stav
rozpracavanosti danej sluiby. Tento je zisteny na zdklade skutoéne poskytnutych slutieb ako pormernej Casti k
celkovému rozsahu dohodnutych slufieb. Vynosy sa vykazujti po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav
a zraiok (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.}.
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i} Splatnd dan z prijmu

Dai z prijmov sa utuje do ndkladov Spolo€nasti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZenom wkaze
ziskov a strét Spolognosti je vypotitand zo zékladu vyplyvajiceho z hospodérskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripotitatelné a odpoéitatelné poloiky z titulu trvalych a doéasnych Gprav dafového
zdkladu a umorenia straty. Dafiovy zdvdzok je uvedeny po znifeni o preddavky na dait z prijmov, ktoré
SpoloZnost ubradila v priebehu roka. V pripade, e uhradené preddavky na daf z prijmu v priebehu roka sd
vy3iie ako dafiovd povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vysledn( dafiovi: pohfaddvku.

k) Odloiend daii z prijmu

OdloZena da# z prijmu vyplyva 2:

a) rozdielov medzi Gftavnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zévizkov vykazanou v sivahe aich
dafiovou zékladfou,

b) moinosti umorovat dafiovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpoéitat dafovd stratu od
zdkladu dane v buddcnosti,

¢} moinosti previest nevyuiité dafiové odpoflty a iné daftové naroky do budicich obdobi.

Pri vypocte odloienej dane sa poutije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platif v Zase
vyrovnania odloZenej dane. Spolofnosti by k31. decembru 2016 vznikla odlofend dafiovd pohladavka
a vzhladom k tomu, e predstavenstve nevie s absolUtnou istotou predpokladat &i bude moiné dogasné rozdiely
vyrovnat voéi budicim zdkladom dane, rozhodlo z ddvodu opatrnosti o nezadftovani odloZenej dafiovej
pohladavky k 31. decembru 2016. Odlofeny dafiovy zdvizok vykazovany k 31. decembru 2015 bol vsume
52 256 EUR oduttovany v prospech (&tu 592 — OdloZens daii z prijmov.

1) Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do3lo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uftovnictve. Opravna poloika sa Uftuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

m) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaju na euro kurzom uréenym v kurzovom listku ECB
platnym ku dfiu predchddzajicemu diiu uskutoénenia Gétovného pripadu a v uEtovne] zavierke platnym ku diu
jej zostavenia. Kurzové straty a zisky vypoditané ku diiu, ku ktorému sa Gétovnd zdvierka zostavuje, sa GEtuju
priamo do finanénych ndkladov a vynosov a maji vplyv na vysledok hospodérenia.

n} Dotécie 2o Stitneho rozpoétu

O ndroku na dotacie zo §tatneho rozpottu sa Uétuje, ak je takmer isté, Ze sa spinia vietky podmienky suvisiace
s dotdciou a stéasne, Ze sa dotécia poskytne, Dotécie na hospodarsku ginnost spoloénosti sa najskdr vykazujd
ako vynosy buddcich obdaobf a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodéarskej Einnosti v
casove] a vecnej suvislosti 5 vynaloZenim nakladov na prisiuiny GOfel. Doticie na obstaranie dlhodobého
hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskdr vykazuji ako vynosy buddcich obdobi a do
vykazu ziskov a strat sa rozpdifaju v éasovej a vecnej stvislosti so zadétovanim odpisov z tohto dihodobého
majetku. Spolo€nost v roku 2016 a ani v predchédzajicich Gétovnych obdobiach neobdriala dotdcie.

o) Zamestnanecké pozithky

Platy, mzdy, prispevky do 3tatnych ddchodkowych a poistnych fondov, platend rona dovolenka a platena
zdravotnd dovolenka, bonusy aostatné nepefiainé politky (napr. zdravotnd starostlivost) sa Gétujo
v Gétovnom obdobi, s ktorym vecne a &asovo suvisia.

p) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beinom Gétovnom obdobi vyznamni chybu tykajieu sa minulych Gétovnych obdob,
opravi tito chybu na U€toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych rokov, t.j. bez
vplyvu na vysledok hospodédrenia v beinom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uétovnych obdobf sa tétuji v beinom uétovnom obdobi na prisluiny nikladovy alebo vynosovy Uet.
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€l. IV INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAIU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Goodwill
Spolofnost pofas beiného Uftovného obdobia aani v predchaddzajicom uUétovnom obdobi nedétovala
o goodwille alebo zépornom goodwille.

2. Informécie o vyznamnych poloZkich derivitov, majetku a zivizkoch zabezpefenych derivatmi
Neexistuji vyznamné poloZky derivitov ani polozky majetku a zavazkov, ktoré si zabezpeéené derivatmi.

3. Informécie o zéviizkoch

Struktlra 2évizkov okrem bankovych Gverov podfa zostatkove] doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom
prehlade:

Néazov poloiky Beiné uitovné obdobie Bezprostredne predchddzajuice
tftovné obdabie
Zdviazky so zostatkovou dobou 1189 461 244 057
splatnosti do jedného roka vritane
Kritkodobé zdviizky spolu 1189461 244 057
Zdvidzky so zostatkovou dobou 7221 52 205

splatnosti jeden rok aZ pit rokov

2Zdvizky so zostatkavou dobou 0 0
splatnosti nad pit rokov

Dihodobé zdvizky spolu 7221 52205

Spoloénost k 31. decembru 2016 a ani v bezprostredne predchadzajucom obdobl nevykazuje fiadne zdvazky so
zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako S rakov.

4, Informicie o zabezpefenych zdvizkoch

Struktira zévazkov z bankovych Uverov podia zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom
prehfade:

Suma istln Suma Istiny
Urck Deit v prisluinej mvene v prisluine] mene za
Ndézov polotky Mena p. a. koneinegj P 3 bezprostredne
za beiné uftovné .
v splatnosti obdable predchidzajice
uétovné obdobie
Olhodobé bankové dvery
Splitkovy uver EUR 3IM EURIBOR + 31.12. 2022 2552000 0
maria
Kratkodobé bankové vvery
Spldtkovy Uver EUR 3M EURIBOR + 31.12, 2022 520 000 3956000
maria

Zabezpeienie uveru:

Splatkovy dver je zabezpefeny notdrskou zdpisnicou o pravnom zdvdzku povinného, zdloinym pravom na
nehnutelnosti vo vlastnictve spolofnosti v zostatkovej dftovnej hodnote k 31. decembru 2016 vo wyike
5242 289 EUR a zéloZnym pravom na vietky sifasné a budice pohfadavky za Gfelom zabezpeéenia a splatenia
tveru.
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5. Informaécie o vlastnych akcidach
SpoloZnost v aktudlnom G&tovnom obdobi ani v predchddzajicom dftovnom obdobi nenadobuidala viastné
akcie.

6. Informécia o sume a divodoch viniku jednotlivych polofiek ndkladov alebo wvynosov, ktoré maji
vynimoé&ny rozsah alebo vyskyt

SpoloZnost polas aktudineho a ani v predchédzajicom Gétovnom obdobi nedétovala o nakladoch a vynosoch,
ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt.

¢l. V INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Iné aktiva a iné pasiva
PODMIENENE ZAVAZKY

1. Spoloénost prezvala na seba rufenia za vasné a Uplné zaplatenie zavizkov s prisluienstvom vyplyvajacich
z Uverovych a kdpnych zmldv za spolo&nosti v skupine a in( spolognost s personalnym prepojenim. Spoloénost
tieZ zaloZila €ast svojho nehnutelného majetku, vybrand pohladdvku a akcle ako rugenie za dvery spolofnosti
v skupine. Opis a hodnota podmienenych zavazkov je uvedend v nasledovnej tabulke:

Opis podmieneného rdvizku Beiné uctovné obdobie Berprostredne
predchédzajuce uftovné
ohdobie

Zo sudnych rozhodnut( 0 0
Z poskytnutych zdruk 0 0
Zo vieobecne zdviznych privnych predpisov 0 0
Z rutenia 2a spolotnosti v skupine 8 451 000 1050 249
Z rufenia za iné spolofnosti 387 000 609 000
UEt’ovné zostatkovad hodnota nehnutelného majetku zaloZeného 1020724 1059 765
za Uvery spolofnosti v skupine

Hodnota pohfadévok z pdiitky zaloZenych za uvery spoloZnosti v 2 150000 2 150 000
skupine

Hodnota dlhodobého finanéného majetku po precenenl metddou 1135 762 1342801

vlastného imania zaloZeného za Uvery spoloénosti v skupine

2. Vzhlfadom na to, Ze mnohé ablasti slovenského dafiového prava neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota vtom, ako ich budu dafiové orgdny aplikovat, Mieru tejto neistoty nie je moiné kvantifikovat
a2anikne aZ po tom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidine interpreticie prisluinych
orgénov. Vedenie spoloénosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol vyznamny
néklad.

Spoloénost okrem pripadnych podmienenych ziviizkov zvyséie uvedeného nemd informdcie o inych
aktivach a inych pasivach, ktoré nie su vykizané vo finanénych wykazoch zostavenych k 31. decembru 2016.

2. Ostatné finanEné povinnosti, ktoré sa nevykazuji v dctovaych vykazoch

SpoloZnost sa ako kupujici v decembri 2011 zaviazala vykonat revitalizdciu autobusovej stanice Trenéin
vzmysle prisludnych povoleni wydanych vtermine do dvoch rokov odo diia pravoplatnosti posledného
stavebného povolenia na vietky stavby bezprostredne slvisiace s prevadzkovanim dopravy na zrevitalizovane]
autobusovej stanici vo verejnom zdujme. V auguste 2013 bo! podany ndvrh na dzemné konanie Easti
pripravovaného projektu revitalizécie autobusovej stanice, ku ktorému sa mesto do dneéného diia nevyjadrilo.
Suma predpokladanej investicie je 7,5 mil, EUR.
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Spoloénost sa ako kupuijuci v janudri 2016 zaviazala vykonat revitalizdciu autobusovej stanice Vritky v zmysle
prislunych povoleni vydanych vtermine do dvoch rokov odo difia pravoplatnosti stavebného povolenia na
vietky stavby bezprostredne suvisiace s prevadzkovanim dopravy na zrevitalizovanej autobusove] stanici vo
vergjnom zaujme. V marci 2017 Spoloénost predloila navrh Stadie rekon3trukcie autobusového néstupiita vo
Vritkach, pritom Mesto Vrutky vyjadrilo sdhlas s predlioenou itddiou, ktord je v sdlade s platnym Gzemnym
pldnom. Suma predpokladanegj investicie je 3,5 mil. EUR.

Spoloénost okrem vyigie uvedenéha nemi informécie o vyznamnych polozkach finannych povinnosti, ktoré
sa nevykazujii v uftovnych vykazoch,

3. Skutoinosti sledované na podsiuvahovych uétach
SpoloZnost nevykazuje na podsavahovych Gétoch vyznamné poloZky prenajatého majetku, majetku prijatého
do Uschovy, o pohladdvkach a zavazkov z opcli, odpisanych pohfadavkach.

€l. VI INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUIE UETOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UETOVNE) ZAVIERKY

1. Uginky zlGZenia Spolo&nosti so zanikajucou spolotnostou zlidenim SADEYA, a.s. poplsané v &ldnku | bod 1
tychto poznamaok nastali difom zdpisu zlu€enia do obchodného registra dita 14. marca 2017, &m sa spolofnost
SIRS - Development, a.s. stal pravnym nastupcom v ddsledku zlienia.

2. Spoloénost v aprili 2017 Zmluvou o zéloZnom prive k nehnutelnému majetku rozdirila zaloiné pravo k ui
zaloienym vlastnym nehnutefnostiam v U¢tovnej zostatkovej cene k 31. decembru 2016 1020 724 EUR za
tEelom zabezpecenia a uspokojenia zabezpeovanej pohladdvky z poskytnutého Gveru voéi diZnikovi, ktorym
je spolofnost vskupine. Spolofnost rufitefskym vyhlasenim wyhldsila, Ze zaplati zéloinému veritefovi
zabezpefovan pohladdvku za dlinika ak tuto pohfadidvku nezaplati diZnik, prifom suma poskytnutych
pefiainych prostriedkov je 4 000 000 EUR.

3. Spoloénost v marci 2017 Zmluvou o ziloZnom prive k nehnutefnému majetku zriadila nové zdloiné privo
k svojim nehnutefnostiam v Gétovnej zostatkovej cene % 31. decembru 2016 1855203 EUR za ufelom
zabezpetenia a uspokojenia zabezpefovane] pohladévky z poskytnutého dveru voli dlZnikovi, ktorym je
spolotnost v skupine. Spolofnost rutitefskym wvyhldsenim wyhlasila, Ze zaplati zéloinému veritelovi
zabezpelovanl pohlfaddvku za dlinika ak tito pohladdvku nezaplati diinik. Suma poskytnutych penaZnych
prostriedkov je 5000 000 EUR.

Po 31. decembri 2016 nenastali okrem vyssie uvedeného iné udalosti majiice vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutoénosti, ktoré s predmetom Uétovnictva.

¢l. VIl OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udeleng vyluéné alebo osobitné privo, ktorym by sa udelilo privo poskytovat sluiby vo
verejnom zaujme. Na spolognost sa nevztahuje § 23d ods. 6 Zakona o Gétovnictve.
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