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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom a $tatutdrnemu organu spolo¢nosti CBC 1-11 a.s. Bratislava

Sprava z auditu aétovnej zavierky

Nazor
Uskutoénila som audit uctovnej zavierky spolo¢nosti CBC I-11 ass. (d'alej len ,.Spolo¢nost™). ktora obsahuje
stivahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, kioré

obsahujt stihrn v¥znamnych G&tovnych zisad a actovnych metdd.

Podl'a méjho nazoru, priloZena Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spolo¢nosti
k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodérenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podla zdkona ¢.
431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskordich predpisov (d'alej len .zdkon o lctovnictve™).

Zaklad pre nazor
Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards on Auditing, ISA).

Moja zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti som nezdvisla podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite a 0 zmene a
doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zikon o Statutirnom
audite™) tykajicich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre moj audit GCtovnej zavierky
asplnila som aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presvedtend, Ze auditorské
ddokazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre moj nazor,

Vyznamna neistota tvkajiica sa nepretrzitosti pokratovania v éinnosti
Bez vplyva na mdj nazor. upozoriiujem na Cast II. bod a) poznamok uc¢tovnej zavierky. PriloZzena actovna

zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti. Ako sa
d'alej uvadza v ¢asti 1. bod a) poznamok Gctovnej zavierky, Spolocnost’ vykazuje k 31. decembru 2016 zaporné
vlastné imanie vo vydke 16.091.399.- € a zarovef k tomuto datumu spolo¢nost’ vykazala (ictovni stratu vo vyske
145.878.- €. Tieto okolnosti alebo udalosti spolu s inymi zaleZitostami uvedenymi v tomto bode naznacuji, ze
existuje vyznamna neistota, ktora vyvolava zavazné pochybnosti o schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite
pokracovat vo svojej ¢innosti. Spolo¢nost’ je plne zavisla od svojej materskej spolocnosti, ktord ma v plane
poskytnut’ jej finanéni podporu a tym jej umoznit’ platenie splatnych zavdzkov. Této skutotnost’ je popisana v
¢asti 11. bod a) poznamok u¢tovnej zavierky. Maj nazor nie je z tohto dévodu modifikovany.

Zodpovednost” Statutdrneho orgdnu za G¢tovnia zavierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zdkona o G&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie ¢tovnej
zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G¢tovne] zdvierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolocnosti
nepretrzite pokratovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajicich sa nepretrZitého pokratovania
v &innosti, ak je to potrebné. a za pouzitie predpokladu nepretrZitého pokracovania v innosti v ictovnictve,
ibaze by mal vimysle Spolo¢nost’ zlikvidovat' alebo ukonéit' jej ¢innost, alebo by nemal int realisticku
moznost’ nez tak urobif’.

Zodpovednost’ auditora za audit (¢tovnej zavierky

Mojou zodpovednost'ou je ziskat' primerané uistenie, ¢i uftovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby. a vydat’ spravu auditora, vritane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho. Ze audit vykonany podla medzindrodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujii. Nespravnosti mézu vzniknif v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazujli viedy, ak by sa dalo odévodnene otakavat. Ze
jednotliva alebo v stihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutonené na zdiklade
tejto Gttovnej zavierky.

V ramci auditu uskutotneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, potas celého auditu uplatiiujem
odborny isudok a zachovavam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:
e [dentifikujem a posudzujem rizika vyznamnej nespravnosti u¢tovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby. navrhujem a uskutoéhujem auditorské postupy reagujiice na tieto rizikd a
ziskavam auditorské dokazy. ktoré si dostatocné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre méj nazor.

Tel : 005918713, e-mail : hena molnarovadrsnet sk
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Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy&8ie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod moze zahfiiat' tajnii dohodu. falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa s internymi Kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnit’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gcelom vyjadrenia nizoru na efektivnost’ internych
kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotim vhodnost’ pouZitych i¢tovnych zasad a uctovnych metod a primeranost’ GCtovaych odhadov
a uvedenie s nimi stivisiacich informdcii, uskutotnené Statutdrnym organom.

e Robim ziver otom, &i Statutirny organ vhodne v u&tovnictve pouziva predpoklad nepretrZitého
pokratovania v &innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dokazov ziver o tom, €i existuje
vyznamna neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost' Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ v Cinnosti. Ak dospejem k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje. som povinnd upozornit' v mojej sprave auditora na sdvisiace informdcie uvedené v (ttovnej
zévierke alebo, ak sa tieto informacie nedostatoéné, modifikovat' méj nézor. Moje zavery vychadzaji
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti viak mdzu sposobit’, zé Spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrzitej innosti.

e Hodnotim celkovii prezentaciu, 3truktaru a obsah uctovnej zavierky vratane informéeii v nej uvedenych,
ako aj to, &i G¢tovna zavierka zachytava uskutotnené transakcie a udalosti spdsobom. ktory vedie K ich
vernému zobrazeniu.

Sprava k d’alsim poZziadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroCnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informdacie uvedené vo vyrotnej sprave. zostavenej podla poziadaviek
zakona o uttovnictve. MGj vy8lie uvederny nazor na (ctovnl zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyro¢nej sprave.

V savislosti s auditom G¢étovnej zavierky je mojou zodpovednost'ou oboznamenie sa s informéaciami uvedenymi
vo vyrotnej sprave a postdenie. &i tieto informacie nie si vo vyznamnom nesiilade s auditovanou dctovnou
zivierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré som ziskala potas auditu (¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt
vyznamne nespravne.

Vyro¢ni spravu som ku diu vydania spravy auditora z auditu Gétovnej zavierky nemala k dispozicii.

Ked ziskam vyro&nu spravu, posudim, ¢i vyrotna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zdkon o Gi¢tovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu t¢tovnej zdvierky, vyjadrim nazor, &i:

- informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavene]j za rok 2016 su v sulade s (¢tovnou zavierkou za dany rok,
- vyro¢na sprava obsahuje informécie podla zikona o a¢tovnictve,

Okrem toho uvediem, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave na zaklade mojich poznatkov o
aétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré som ziskala potas auditu G¢tovnej zavierky.

V Rimavskej Sobote : 13.07.2017

Ing. Henrieta Molndrova
Licencia SKAU ¢&. 651
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota

Tel, - 0903918713, ¢-mail : hena molnarovaliarsnel sk
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e o podnikatelov v pedvojnom uctovnictve

zostavendak 3 1 .12.2016

Ciselné tidaje sa zarovnavajli vpravo, ostatné (daje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypinaju paliékovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarou, a to Zlernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Danové identifikaéné Cislo Ugtovna zavierka Uétovna jedniotka Mesiac Rok

od 12 2016
EOO 29 TEO39-5 X vadna X mala Za obdobie
47231416 mimoriadna velka o 12 2016
SK NACE r— gf;pgﬁzg;;taie od 12 2015
6 8. 20 . 0 (vyznaéi sa x) obdobie 011 2016

PriloZené sugasti Uétovnej zavierky
X Suvaha (Ut': POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)

(v celych eurdch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)
[ Obchodné meno (nAzov) (etovne] Jednotky -
CBC |=11 a.s
Sidlo G¢tovnej jednotky
Ulica Cislo
KARADZICOVA 12
PsC Obec

82108 BRATISLAVA

Oznaéenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny Sud Bratislava |

Oddiel}] SA, Vliozka ¢islo|5166/B
Telefonne islo Faxové Eislo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Slatutadreho organu uctovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu uétovnej jednotky alebo

29 5 06 . 2017 a 3 20 podpisovzam fyzickej osoby.%vnou jednotkou:
——
¥,

Zaznamy danového tradu

I Miesto pre evidenéné Gislo Qdtlatok prezentaénej peciatky dafového tradu I

MF SR &. 18009/2014 Tladive vytiatend z Pontalue FS Strana 1
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_ Sdvaha
Us POD 1-01

mc2023160348"16047231416

Eanin
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

BeZné (étovné obdobie

Bezprostredne

1

Brutto - cast 1

Nelto 2

uétovné obdobie

juce

Korekcia - tast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r33+r.74

01

109581089

8 3

520413

26060676

822

25960

Neobezny majetok
r03+r 11+ 21

105820862

79

767269

26053593

800

28148

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
suéet (r. 04 aZ r. 10)

6763340

966192

5797148

10

46708

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - 1072, 091A/

Softvér
{013) - /073, 091AS

Ocenitelng prava
(014) - /074, 091A/

Goodwill
(015) - (075, D91A/

or

6763340

966192

5797148

10

46708

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - 1079,
07X, 0914/

Obstaravany
dihodoby nehmotny

majetok
(041) - /093/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny maj
(051) - f0B5A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 aZ
r. 20)

1"

99085758522

78

801077

20256445

789

81440

Al

Pozemky
{031) - /0B2AJ

12

3264039

264039

32

640389

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

956620205

()

469317

20150888

756

48831

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
vecl

(022) - 1082, 092A/

14

173278

67721

108587

68570

MF SR £, 18009/2014
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Ué POD 1-01

Sovana Dlt‘:2023160348|I|¢o47231416

TR

Quna-
tenie
a

STRANA AKTIV
b

tislo
rladku

c

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

uctovné obdobie

Korekcia - caslt 2

Netto 3

4.

Peslovatelske celky
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazneé zvierata
(026) - /1086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok
(029, 02X, 032) -

17

Obstaravany
dihodoby hmotny

(042) - /024/

18

Poskytnuté
pmddavi_tyna
dihodoby hmotny
majetok

(052) - I095A!

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(/- 097) +/- 098

AL

Dihodoby finanény

majetok
sacet (r. 22 az
r. 32)

21

Al i
Vi

a podiely
s ielovou utastou
nigg?n v y
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenngé

papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pzitky prepojenym
Gitovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

Pazigky v ramel
podielovej t’u':aslf

okrem FW“Y‘“
uctovnym jednotkam
(066A) - J096A/

Ostatné pbZicky
(DB7A) - 0B6A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
0B9A 06XA) - [096A/

28

MF SR &. 18009/2014

Strana 3 —‘
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Sovahe | (062023160348 llléo a72314 16| IIMAINIIE

U POD 1-01

Omna- Cislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Zanie mm rindky Brutto - Zasl' 1 Netto 2 Gétovné obdobie

1
o 4 ¢ Korekcia - cast 2 Netto 3
PazEHy 3 oSty
f
b | Rl F | 2
najviac jeden rok
-
) - IOBBA/
9. | Ucty v bankach 30
s dobou viazanosti

dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31

dihodoby finantny
majetok

(043) - /096A/

1. qukmné 3
na dihodoby

finan€ny majetok
(053) - f095A/

B. | Coabfmuiuiok | 3% 3732474 372539 1
r66+r. 71 7083 2047959
B. |Zasoby 34 1057 1057

s(éet (r. 35 az

B.11. | Material 35
(112, 119, 11X)

=181, 19X/

2 Nedokonéena 6
* | vyroba a polotovary

viastne] vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

3. | Vyrobky ar
(123) - 1194/

Zvierata
(124) - 1195/

5. | Tovar 38 109 7 1087

(132, 138, 13X, 138)

- 196, 19X/

1293

6. | Poskytnuté 40
preddaviy

na zasoby
(314A) - 391A/

B.l. | Dihodobé 4
pohladavky
sti€et (r. 42 + 1. 46
air. 52)

B.I1L1. | Pohladavky 42
z obchodného

Wiy
stéet (r. 43 aZ r. 45)

— \MF SR & 18009/2014 Strana 4
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Uz POD 1-01

Stvaha

mc2023160348ﬂ:co47231416

Ozna-
tenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

rindku|

c

Beiné Gitovné obdobie

Brutto - Zast' 1

Netto 2

predch
uétovné obdobie

adzajice

Korekcla - East 2

Netto 3

18

Pohladavky z obchod-
ného styku voti

312A, 313A, 314&.
316A, 31)0\} 301A

43

1b.

Pohladavky z 0DChoane-
ho u v ramei podielo-
vei oﬁfmpohrn—

mokwﬂ

g jpdnotkam
{311&3121\ 313A, 3144,
315A. 31XA)-/391A)

e

Ostatné pohladéavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

3144, 315A, 31XA) -
[B91A/

Cista hodnota
zakazky
(316A)

Ostatné pohladavky
voti prepojenym
GEtovnym jednotkam
(351A) - [391A/

47

v rami

Géasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - BN

Ostainé pohladaviy
podielove]

48

Pohladavky vosi
spoloénikom,
Elenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 13914/

48

Pohladavky
z derivatovych

operadii
(373A, 3T6A)

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 3T4A, 375A,
378A) - [391A/

51

OdloZena danova
pohfadavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
stcet (r. 54 + 1. 58
air. 65)

53

733122

726039

7083

475730

B.IIL1.

Pohladavky
z obchodného

styku
suéet (r. 55 aZ r. 57)

733122

726039

7083

475730

1a

Pohfadavky z obchod-
ného styku vogi
sojerym OOV
(311A,
312A, 313A, 314A,
J15A, 31XA) - B391AS

140361

140361

1b.

;F:h!adwky 2 obichadne-
v ramei podielo-

vej 0 akrem pohlfa-

davok voi prepojanym

(311.&.!31 313A, 314A,
3154, I1XRAJ-1391A

G MF SR C. 18000/2014
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g POD 1-01
STRANA AKTIV Beizné iétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice

fone b 'E‘E:' 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 uctovné obdobie

, Korekcla - Zast' 2 Netto 3

| Sonehadntto sk | 57 59276 1 585678
(311A, 312A, 331,(32’.
314A, 315A, 31XA) -
BO1A! 7083 4 75730

2. | Cista hodnota 58

zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 59
voli prepojenym

Gétovnym jednotkdm
(351A) - I391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramei podielove] 60
ocasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
OEtoynym jednotkam
(351A) - [A91A/

Pohladavky vodi 61
5. spoloénikom, Clenom

a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 391A/

6. | Socigine poistenie 62

(336A) - 1391A/

7. | Dafoveé pohladavky | 63
dotacie

a
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1301A/

8. | Pohladavky 64
Z derivatovych

operacil
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 3T1A,

374A, AT5A, 378A)
- [391A)

B.V. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sticet (r. 67 akr. 70)

BV,

Kratkodoby finantny
majetok v prepoje-
nych U

ych
jednotkach (251A,
253A, 2564, 257A,
25XA) - 291A, 20XA/

Kratkodoby finantny
-3 mm 68
ho finanéného majetku

s
2EAR. SoA. 287
25XA) - [291A, 290/

3. | Viastné akcie a 69
viastné obchodné

podialy
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkedoby finanény

majetok
(259, 314A) - 291A/

e MF SR ¢. 18000/2014 Strana6 =




e UZPODV14_T7
Soam 106202316034 EHICO 27231416 MAWIEIN
m.. STRANA AKTIV 'E::;l m_;::!:éﬁ&m:\éohdnbie 3 Bam:::dwr:é mhltedzajﬁce
? ¥ ol it Korekela - Cast 2 Netto 3
B. | Finanéné ucty 7 2998295 2998295
1570936
BV.1. | Penlaze 72 24828 24828
(211, 213, 21X)
25667
2. | Uéty v bankach 73 2973467 973467
(221A, 22X, +/- 261)
1545269
C. | Casové rozlisenie | 74 27753 27753
siéet (r. 75 az r. 78)
149853
C1. | ohdobidhodoos. | 75
(381A, 382A)
2. | Nakiady budacich | 76 18646 18646
obdobi kratkodobeé
R 34947
3. | Prijmy budiicich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78 9107 9107
ggdgﬂop;kré&odobé
: 114906
‘,_?::".: -h i ’f'?;" BENE R 4 predchédzajiice oétovnd obdoble 5
SO Ve M ARG | oy 83520413 82225960
A Vllslrﬂr-so‘r.;r;:e:.l;_’:::;.u+r,as+r.l7+ 80 — 1 6 0 9 1 3 9 9 - 1 5 9 4 5 5 2 1
Al | Zakladné imanie suget(r.82aZr 84) | 81 25000 25000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného Imania +/- 419 83
3 zfgszc;évkyzaupisané vlastné imanie 84
All. | Emisné aZio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.V. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87
AV {Z“é:t?::jﬂ;:z:zn:rx?.?g)a nedelitefny fond 88
5 | Rezanvny fond na viastné akcie a viastné | go
podiely (417A, 421A)
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U& POD 1-01

Suvaha

mc2023160348“|éo47231416

(AR

Bezprostredne predchadzajiice (étovné

i STRANA PASIV cosd Bezné Uictovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AN.1, | Statutdrme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVL | Cicet (r. 94 a2 r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVLLY o otku & Zévazkoy (+/. 414) 94
2 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | uEastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlGEeni, spiynuti a rozdeleni (+/- 416)
A g T AR Y | g -15970521 -~-14074356
AMIL1{ Nerozdeleny zisk minuljch rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokev (/-/429) - 41859708 21 -14074356
ledok ho arenia za uétovngé obdo-
AVIVL| bis o sdament o 1. 01 ~ir.81 5 1,85 + 1. 86 | 100 -145878 - 1896165
+r.B87+r90+r93+r 97+, 101 + 1. 141)
LI v AR et il 97804399 97242463
Dlhodobé zavizky '
Bl | saget(r. 103+ r. 107 a r. 117) b 37353340 37401890
Dihodobé z obchodného styku
BLY. | coget (r. 104 az r. 106) 103
Zavzky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétaynym jednotkam 104
(321A, 475A, 4T6A
1.b] vej b&sgnkmm waafm pre; y 105
Gctovngm jednotkém (321A, 475A, 4 earm
1 c| Ostatné zavazky z obchodného styku 108
©| (3214, 475A, 4T6A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky votl prepojenym 108
" | vétounym jednotkam (471A, 47XA)
Oslalné zavazky v ramel podielove] Geasl
4. | okrem zévazkov vo prepojenym Gétovnym | 108 29211485 29211485
jadnotkdm (471A, 47XA)
5. | Ostamié dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110
8. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) " 5905 38 584514
7. | Dihodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (47T3A/-/255A) 113
9, | Zavazky zo soclaineho fondu (472) 114
10| né dihodobe zavazky 15
‘| (336A, 3T2A, 4T4A, 4TXA)
11.| Dihodobé zavazky z derivatovych operacil | 4,q
‘| (373A,377A)
12.| Odiozeny dafiovy zavazok (481A) 17 T 5§8§131T7 7605891
b MF SR E. 18000/2014 Strana 8
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m STRANA PASIV m o s obdobie Bezprostredne if:::bhfujﬁce Gétovng
a b c 4 )
B.l. | Dihodobé rezervy r. 119+ 1. 120 118
B.1.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 57873000 57873000
Kratkodobé zavizky
BIV. | shidet (r, 123 +r. 127 aZ r. 135) b 1357159 748343
Zavazky z obchodnéh
BV mmnfum.m,"‘““’ 123 149673 58509
ZAvazky z obGhoaneho styku vodl prepojenyrm
a y - 3244,
o | 148683 55410
ucasti ﬁmmu : préggim:g'r
I s e " . e 125
E A A e
Ostalné y z obchodného
1.c| @21A, azu.'@&.'m m% 126 1040 g9
75A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym tétovnym 128
| jednotkam (361A. 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podislove| Géasti
4. | okrem zavazkov vodi y gm | 129 :
S S el rocejerom Sk 906690 617160
5 Zavazky vodi spolofnikom a zdruZeniu (364, 130
‘| 385, 366, 367, 368, 3984, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
* | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialineho poistenia (336A) 132
Dafové zaviizky a dotaci
8.| (341, 342, 349, 345, 346, 347, 34X) L 300637 63549
g, | Zavazky z derivétovych operacil 134
* | (3734, 377A)
Iné zavé
101 3724, ST9, ATAA, ATSA, ATOA, 4TXA) | 195 169 12129%
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 8900 7230
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 8900 7230
Be#né bankové tvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1212000 1212000
Kratkodobé finanéné vy i
BVIL | (541, 249, 24X, 4T3A, 11255) 140
Gasové rozliseni
C. | ghet (. 142 a2 1. 145) 141 1807413 929018
Vydavky budicich obdobi dihodobé
C1. | (3834) 142
M-t S B 211229 127279
4 Vynosy buddcich obdobi dihodobé 144
" | (384A)
N el 1596184 8017309

= MF SR . 18009/2014
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Vikaz Ziskov a st pie 2 0 2 3 1 60348J||éo47231416
Ug POD 2 - 01 |
Skutoénost’
Qune- Text bt ST e becprostredine pradchitieajiics Getovn
a b c 1 2
« | Eisty obrat (East’ G&t. tr. 6 podla 01 5953585 7397389
ﬁoml
- Y odarskej €innosti spolu
Ve = Noopiitienis 595355 739769 1
I | Treby z predaja tovaru (604, 607) 579 4103
Il. | Triby z predaja viastnych vyrobkov (601) | 04
. | Trzby 2 predaja sluzieb (602, 608) 05 594776 7393286
WV Zmeny stavu vniitroorganizaénych zasob 06
* | (#1-) (0Btové skupina 61)
V. | Aktivacia (uttova skupina 62) 07
_ rby z predaja dihodobého nehmotného
VI . dihodobého hmotného majetkua | 08
rialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Einnosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) i 302
Naki hospodarsku éinnost spol
w R er A2 Aderiasr 15 0r.208 | 10 422019 49774091
21 4. 24 417.25+1.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A | predanéhe tovaru (504, 507) W 236 1647
S ba materialu, energie a ostainych
8. nep::i:dmternych dodévok (501, 502, 503)] 12 1288
C. | Opravné polosky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gilové skupina 51) 14 17382 12861 18
E. | Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Cdmeny clenom organov spolotnosli a 17
* | druzstva (523)
q. | Naklady na sociaine poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 18
F. | Dane a poplatky (tittové skupina 53) 20 5297 62633
Odpisy a opravné k dihodobému
: 21
G. | permormamy i s dhodobarm 391471 4690934
sy dihodobého nehmotného majetku )
. | SN SO o |2 391471 4690934
2. mmmﬂ:ykdl dihodobému 23
hmotnému maj uw-}(ssa)
1y | Zostatkova cena predaného dihodobého | ,,
© | majetku a predaného materialu (541, 542)
L (%[:r;]\mé poloZky k pohfadavkam (+/-) 25 6 3 8 8
Ostatné naklady na hospodéarsku &innost
S | isaa, wwm gg""mfsm g7y | 28 7683 88483
«s | Vysledok hospodarenia z hospoda
Einnost (+19 (1 02 - 7. 10) sl I 173336 2420200
— MF SR £, 18009/2014 Strana 10
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Viraz oy i [ico T
e Eet n 2023160348 47231416
Skutocnost’
g Text . m pedné GEtoynd obdebie bezprostredne predchadzajice Gétovné
a b c 1 2
% Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
r.u+r.07}-(r.1‘(l+r.12+r.13¢r.14) = 577787 7268336
= Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 29
#3435+ 39+ 42+ 43+1.44
VIl Trby z predaja cennych papierov a a0
" | podielov (661)
x| V¥nosy z dihodobého finanéného majetku |
stutet (r. 32 aZ r. 34)
.1, | Vimosyz cennych papierov a podieiov 32
* | od prepojenych (Etovnych jednotiek (BB5A)
Vynosy ych paplerov ielov
2.~ podlebv:?muéﬁvﬁi okrem vy::s%dv 33
prepojenych Utlovnych jednotiek (BE5A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
* | podielov (665A)
x | Vynosyz kratkodobeého finantného majetku| o
© | stiet (r. 36 aZ r, 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
I | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
4 Vypmsl; Igv:’ramtkudubét ukhn financneho majetiku ”
L v rem vynosov
prepojenyeh ﬂétgi:nych gdmuek (B666BA)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéneho 38
* | majetku (666A)
X1 | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39
1.1 VW uroky od prepojenych 40
" | Gitovaych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) a1
Xil. | Kurzové zisky (663) 42
XIll. Vwosy z precenenia cennych papierov a 43
z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanéne] innosti (668} 44
w | Nak finanéna &i t spolu r. 46
+r.m:aﬂﬂa:wu-rr.ﬂ;zo:r.?;:r.rﬂ e 3 73548 4412742
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L | Nakiady na kratkodoby finantny majetok 47
| (568)
M. | Opravné polozky k finanénému majetku 48
" | () (565)
N. | Nakiadove uroky (r. 50 + r. 51) 49 373480 4411975
N Nakladov{t‘gg;il;y pre prepojené Gdtovne 50 2 8 9 53 0 3410728
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 83950 100 1 24 F
Q. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych paplerov a 53
* | naklady na derivalové operacie (564, 567)
a Ostatné naklady na finanéni éinnost 54 6 8 767

(568, 569)
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Vikaz ziskov a siat| pic 2 0 2 3 1 60348|||co47231416
{& POD 2 - 01
Skutoénost’
Qs Text | S st s ek bezprostredne predchddzajice SEtovnd
a b c 1 2
= |Gnesttem e rdy | -373548 -4412742
| Shdoble pred adanonim (v (. 27 + . 58) % -200212 -1992542
R. | Dafi z prijmov  (r. 58 +r.59) 57 - 54334 -96377
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 240 2880
2. | Dan z prijmov odloZend (+/-) (592) 59 -54574 -99257
g | Prevod podielov na vysledku hospodarenia | ¢,
spolodnikom (+/- 596)
we | chdobleposament i) | & ~145878 - 1896165
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky Ué POD 3-01 ICO: 47231416
CBC Il as. 1 DIC: 2023160348

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2016

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

CBC I-ll as.
Karadzicova 12
821 08 Bratislava

Spoloénost' (dalej len ,Spolocnost”) bola zaloZena 30. novembra 2010 a do Obchodného registra bola
zapisana 08. decembra 2010 (Obchodny register Okresného siidu Okresny Sud Bratislava | v Bratislave,
oddiel. Sa, vlozka ¢.5166/B).

Opis vykonavanej ¢éinnosti Spolo¢nosti

- sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

- nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- sprava nehnutelnosti

- prendjom nehnutefnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluZieb
spojenych s prenajmam nehnutelnosti

- obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

- predaj nehnutelnosti

- uskuto&hovanie stavieb a ich zmien

2. Neobmedzené rucenie

Spolognost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych Gctovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia actovnej zavierky za predchadzajice tctovné obdobie

Uctovna zavierka za predchadzajice uctovné obdobie k 30.11.2016 nebola do datumu zostavenia
tictovnej zavierky k 31.12.2016 schvalena.

4. Pravny dévod na zostavenie Gictovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna Gctovna zavierka podfa § 17
ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o UEtovnictve®) za Uétovné obdobie od 1. decembra 2016 do 31. decembra 2016. Uttovna zavierka je
zostavena na kratsie Gétovné obdobie ako 12 kalendarnych mesiacov, z dévodu prechodu Gétovného
obdobia z hospodarskeho roka na kalendarny rok od 01.01.2017.

5. Udaje o skupine

Spoloénost sa zahriuje do konsolidovanej uétovnej zavierky spolocnosti HB REAVIS REAL ESTATE
SICAV-SIF, 20, ru de la Poste, L-2346 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je stcastou
konsolidovane] Uctovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovanu uctovnu zavierku skupiny
zostavuje spoloénost HB Reavis Real Estate SICAV-SIF, investicna spolognost registrovana v
luxemburskom obchodnom registri v zloZzke R.C.S. Luxembourg B 161180. Tiete konsolidované uétovné
zavierky mozno dostat’ priamo v sidle uvedenych spolonosti.



Poznamky U¢& POD 3-01 ICO: 47231416
CBC |-l as. 2 DIC: 2023160348

6. Pocet zamestnancov

Stavk Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 30.11.2016
Priemerny prepocitany poCet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje (ctovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0

7. Datum schvalenia auditora Spoloénosti

Valné zhromazdenie Spoloénosti schvalilo dfia 25.maja 2017 Ing. Henrietu Molnarovi ako auditora
a&tovnej zavierky za finanény rok kongiaci 31. decembra 2016.

8. Organy a akcionari Spolocnosti
Organy Spoloénosti
Stav Stav

k 31.12.2016 k 30.11.2016
Zdenko Kucera Zdenko Kucera

Peter Grangic Peter GranGic
Predstavenstvo: Pavel Trenka Pavel Trenka
Marian Herman Marian Herman

Akcionari Spolo¢nosti
Struktira akcionarov Spolo&nosti k 31. decembru 2016 a k 30. novembru 2016:

- Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich  polozkach VI
Spolocnik, akcionar absolutne v % pravachv % akonaZlv %
HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 22 500 90% 90% 0
HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 2 500 10% 10% 0

Spolu 25000 100% 100% 0




Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 47231416
CBC I-ll a:s. 3 DIC: 2023160348

a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uctovna zavierka Spolocénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej Cinnosti v stlade
so zakonom o Gétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Gétovania,

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Giétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné tdaje v Utovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metody a vieobecné Uctovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
Uctovnym obdobim.

Spolognost k 31. decembru 2016 vykazala zaporné viastné imanie vo vySke 16.091.398,45 EUR (k 30.
novembru 2016 zaporné imanie vo vySke 15.945520,77 EUR) pricom obezny majetok prevySoval
kratkodobé zavazky o 2.368.232,63 EUR. Zarovef k tomuto datumu Spolocnost vykazala stratu vo vyske
148.877.68 EUR (k 30. novembru 2016 strata vo vySke 1.896.164,72 EUR).

Spoloénost je pine zavisla na finanénej podpore materskej spolo¢nosti. Materska spolocnost ma v plane
poskytovat finanénu aj inu podporu Spoloénosti atym jej umoznit platenie splatnych zavazkov
a pokracovat v obchodnej éinnosti najmenej do konca roka 2017.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady sUvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa zniZi o opravnul poloZku vo
vyske zodpovedajlicej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok vytvoreny viastnou €innostou sa ocenuje viastnymi nakladmi. Viastnymi nakiadmi st
vsetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind ginnost' a vSetky nepriame naklady vztahujlice sa
na vyrobu alebo inu &innost.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefuje reprodukénou obstaravacou cenou, ¢o je cena,
za ktor(i by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom Uctuje.

Dihodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje redlnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Uctuje podlia
charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy Gcet, na ktorom sa (¢tuje Ubytok majetku alebo
na vecne prisludny vynosovy Uéet, na ktorom sa Gétuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokiadane]j doby jeho pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych tzitkov z
majetku. Odpisovat sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2400 EUR, sa
nezaraduje na Gcty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Ro&na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Goodwill 7 Rovnomerna 14,29

Dihodoby hmotny majetok sa codpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajicej spotrebe buducich ekonomickych UZitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
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d)

Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na uéty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujice]
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomema 3,33
Technologie 6 Rovnomerna 16,66
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Do 2 Rovnomerna 50-100

V pripade prechodného zniZenia (Zitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizia ako jeho ocenenie v U¢tovnictve po odpotitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Uroven jeho zistenej UzZitkove] hodnoty.

\ zmysle Gverovej zmluvy zriadila Spoloénost v prospech banky zéloZné pravo k nehnutelnému majetku
— pozemok p.¢. 9871/102 o vymere 355 m2, p.¢. 9871/104 o vymere 455 m2, p.C. 9871/105 o vymere
1300 m2, p.¢. 9871/121 o vymere 9 m2, p.&. 9871/123 o vymere 277 m2, nachadzajlce sa v k.U. obce
Bratislava — Nivy a pozemok p.&. 21290/6 o vymere 1860 m2, p.€. 2120/7 o vymere 1822 m2, p.C.
21290/41 o vymere 425 m2, p.&. 21290/42 o vymere 482 m2, p.&. 21290/46 o vymere 255 m2, p.C.
21290/54 ovymere 53 m2 nachadzajice sa vk.i. obce Bratislava — Staré Mesto, astavba
administrativnej budovy CBC 1 a 2, stip. C. 7244 a 7243.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefujii pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, tj. vratane nakladov
slivisiacich s obstaranfm.

Zmeny redinej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej
spoloénosti a nie sti cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spolo¢nosti alebo v spolocnosti s padstatnym
vplyvom, sa Uétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do viastného imania na U¢et Ocerovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktorl sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uZ predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uctuje ako znizenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolognost Uctuje o zasobach sposobom A tak, ako to definuji
postupy tétovania. Ubytok zasob sa Uttuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.

Ak st obstaravacia cena alebo viastné naklady zasob vySsie nez ich Cista realizaéna hodnota ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vySke rozdielu medzi
ich ocenenim v tctovnictve a ich gistou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokoncenie anaklady suvisiace
s ich predajom.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefujd ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti¢asnou hodnotou pohladavky. Su€asna hodnota pohladavky
sa poéita ako sucet suéinov buducich penaznych prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.
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1)

k)

N

Finanéné acty

Finanéné Gty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych Gétoch, pricom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

V zmysle tverovej zmluvy spolognost zriadila v prospech banky zaloZné pravo na prostriedky na beznych
uctoch.

Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buddcich obdabi a prijmy budtcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecne|j a Gasovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budtcnosti zniZi jej ekonomické (Zitky. Rezervy su zavazky s neurcitym casovym
vymedzenim alebo vySkou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa (étuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa (étuje na tarchu vecne prislusneho Gctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného udtu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej casti sa uctuje
opaénym Gétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamécii sa tvori ako znizenie povodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolocnost vytvorila rezervy na audit, valuéacie.

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou

cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v Uétovnictve, uvedu sa
zavazky v Gétovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uétuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spoloénosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo¢itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a docasnych tprav
dariového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka st vyssie ako danova povinnost za tento rok, Spolocnost vykazuje vyslednu dariovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu
Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavézkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladfou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v budicnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 47231416
CBC |-l as. 6 DIC: 2023160348

n)

o)

P)

Uctovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zau&tovani. Uétovanie o odlozenej dani sa vztahuje na doéasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a
uétovnych odpisov, ak pri prvotnom Uétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do¢asny
rozdiel.

K odpoéitatelnému dogasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
nelictuje ani odloZzena dafnova pohladavka ani odlozeny dafiovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v Uctovnictve, ak v Gase prvotného zauétovania nema tento Gétovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o G&tovny pripad vznikajuci u kupujtceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkiadu pri vklade podniku alebo ¢asti podniku alebo u
nastupnickej Uétovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému
dogasnému rozdielu a zdanitelnému do&asnému rozdielu sa odloZzena danova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neucétuju ani v nasledujlicich tctovnych obdobiach.

Odlozena dariova pohladavka sa uétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozne
docasné rozdiely vyrovnat vod&i budicemu zakladu dane.

Pri vypoéte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit
v Gase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budcich obdobi a vynosy budtcich obdobi st vykadzané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s tctovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoditavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajlci diiu uskuto€nenia Gétovného pripadu
alebo v def, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzove rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazujli v momente prenosu rizika a viastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo&nost zaviaze dopravit vyrobky na uréité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
doruéenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazujl v Gétovnom obdobli, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluZieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazujli po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZzok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Groky sa Uctuju rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a éasovo. Vynosy z dividend sa zaG¢tuja v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spoloénosti tvoria najma trzby za najomné kancelarskych priestorov a parkovacich miest.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost zisti v beznom tétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tito chybu na G&toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, 1.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
Uétovnych obdobi sa Gétuju v beznom Gétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.
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Dihodobé pohfadavky Spolocnosti st v lehote splatnosti. Vekova Struktira kratkodobych pohladavok
Spoloénosti k 31. decembru 2016 je uvedena v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohfladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 192 661 540 461 733 122
Pohladavky vodi prepojenym tétovnym jednotkam 128 361 12 000 140 361
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok vodi prepojenym

Gétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 64 300 528 461 592 761
Ostatné kratkodobé pohl'adavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pahladavky vod prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v rAmei podielovej uéasti okrem pahradavok voti prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky vod spoloénikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 (4]
Soclalne poistenie 0 0 0
Daflové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacil 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 192 661 540 461 733 122

Informacie za predchadzajlce Gétovné obdobie st uvedené v nasledujice) tabufke:

V lehote Po lehote Pohl'adavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 351794 131019 482 813
Pohladavky vod prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohfadavky v ramei podielove] Ucasti okrem pohladavok veéi prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 351 794 131 019 482 813
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vod prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej i&asti okrem pohladavok voéi prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky vod spoloénikom, élenom a zdruzeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Darioveé pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovyich operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 351794 131 019 482 813

Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohfadavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloZznym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2016 30.11.2016
Pohtadavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 159 032 137 296
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné prava 733 122 482 813

Hodnota pohfadavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0
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4. Odlozena darnova pohladavka

Informécie o vypoéte odlozenej danovej pohladavky ainé dopliujice informacie k odloZzenej dani su

uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 5.

Financne Gcty

Finan&nymi G¢tami moze Spoloénost volne disponovat.

6. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky ¢asového rozlisenia st uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky c¢asového rozliSenia 31.12.2016 30.11.20186
Naklady budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 18 646 34 947
poistenie za Skodu 18 646 24 397
poistenie majetku 0 1509
najom pozemkov 0 3745
dart z nehnutelnosti 0 5294
koncesionarske poplatky 3
Prijmy budtcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 9107 114 906
pohladavka voéi poistovni za poistné plnenia 2217 2217
refakturacia spoloénych prevadzkovych nakladov 424 97 618
prispevok prenajimatela 6 466 15 071
Spolu 27 753 149 853
PASIVA

Vlastneé imanie

Informécie o pohyboch vo viastnom imani a iné dodatoéné informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su

uvedené v poznamkach v casti [X.

Odlozeny dafiovy zavizok

Informacie o vypoéte odlozeného danového zavazku a iné dopliiujuce informacie k odloZenej dani sl

uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 5.
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3. Zavazky
Struktira zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016:

ZAavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako azpaz dojedného po lehote Spolu

Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti  zavéazky
Dihodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym G&tovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramel podielovej Utasti okrem
zavazkov vodi prepojenym tétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazky, z toho: 37 353 340 0 0 0 37 353 340
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 29211 485 0 0 0 29211485
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 590 538 0 0 0 590 538
Dihodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydane dihopisy 0 0 0 0 0
Zaviazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 (6]
Dihodohé zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 7851317 0 0 0 75651317
Dihodobé zavazky spolu 37 353 340 0 0 0 37353340
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 136 361 13 312 149 673
Zavazky voéi prepojenym tctovnym
jednotkam 0 0 135 321 13312 148 633
Zavazky v ramci podielove] Ucasti okrem
zavéazkov voéi prepojenym Uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 1040 0 1040
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1207486 0 1207486
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavizkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 906 690 0 906 690
Zavéazky vodi spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavéazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavézky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darfiové zavazky a dotacie 0 0 300 637 0 300 637
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 159 0 159
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1343847 13312 1357159
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Informéacie za predchadzajlce Uctovne obdobie st uvedené v nasledujlicej tabulke:

Zaviézky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako azpaz dojedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti  zavdzky
Dihodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov vodi prepoienym Udtovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 37 401 890 0 0 0 37401890
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodéi prepojenym Oétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Uéasti okrem
zavazkov voti prepojenym Gctovnym
jednotkam 29 211 485 0 0 0 29211485
Ostatné dihodohé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 584 514 0 0 0 584 514
Dihodobé zmenky na thradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobé zavéazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 7 605 891 0 0 0 7605891
Dihodobé zavazky spolu 37 401 890 0 0 0 37 401890
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 4 058 51 451 55 509
Zavazky voti prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 3959 51451 55 410
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voti prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavizky z obchodngho styku 0 0 99 0 99
Ostatné kratkodobeé zavazky, z toho: 0 0 692 834 0 692 834
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej GEasti okrem
zavazkov voci prepojenym Uctovnym
jednotkam 0 0 617 160 0 617 160
Zavazky voti spolognikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voti zamesinancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 63 549 0 63 549
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 12125 0 12 125
Kratkodobé zaviazky spolu 0 0 696 892 51 451 748 343
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4, Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2016 je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.12.2016 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2016
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobe rezervy, z toho: 7230 1974 304 0 8 900
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 (0] 0 8] 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 7 230 1974 304 0 8 900
audit 3600 1 300 0 0 4900
vedenie akcionarov 304 0 304 0 0
valuacie 3326 674 0 0 4 000
Rezervy spolu 7 230 1974 304 0 8 900

Informécie za predchadzajuce étovné obdobie su uvedené v nasledujlicej tabulke:
Stav k Stav k

Nazov polozky 1.12.2015 Tvorba Pouzitie ZruSenie  30.11.2016
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zéakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 [4]
Kratkodobé rezervy, z toho: 7 626 7 230 7626 0 7 230
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 7 626 0 7 626 0 0
audit 3 600 0 3600 0 0
valudcie 3326 0 3326 0 0
uétovna zavierka 700 0 700 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z foho: (1] 7 230 0 0 7 230
audit 0 3600 0 0 3 600
vedenie akcionarov 0 304 0 0 304
valuacie 0 3 326 0 0 3 326
Rezervy spolu 7 626 7 230 7 626 0 7 230
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5. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych tverov k je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Suma istiny v prislusnej Suma istiny v mene

mene EUR
) Datum k k k k

Nazov polozky Mena Urok p.a.v % splatnosti 31.12.2016 30.11.2016 31.12.2016 30.11.2016
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: 57 873 000 57 873000

3M EURI-
Komeréni banka, as. EUR OBOR+MARZA 1.7.2020 57873000 57873000 57873000 57873000
Kratkodobé
bankové tvery, z
toho: 1212000 1212000

3M EURI-
Komeréni banka, as. EUR OBOR+MARZA 31.122018 1212000 1212000 1212000 1212 000
Spolu 59 085 000 59 085 000

6. Prijate pozicky

Prehlad prijatych poZiciek je uvedeny v nasledujlice] tabulke:

Suma istiny v prisludnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a.v Datum k k k k
Nazov polozky Mena % splatnosti  31.12.2016  30.11.2016 31.12.2016 30.11.2016
Dlhodobé pozicky, z
toho: 29 211 485 29 211 485
HBR CE REIF LUX2
S.arl EUR 11.67 31122012 29211485 29211485 29211485 29211485
Kratkodobé pozicky, z
toho: 0 0
Dlhodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0
Spolu 29211485 29 211 485

HBR CE REIF LUX2 S.4a.r.l, — spriaznena osoba
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7. Casoveé rozliSenie

Struktura éasového rozlisenia je uvedena v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 30.11.2016
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 211 229 127 279
uroky z Gveru 211 229 127 279
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1596 184 801 739
najomné vyfakturovane dopredu 1 596 184 801 739
Spolu 1807 413 929 018
IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat
Infomacie o $truktire Gistého obratu Spolo¢nosti sii uvedené v nasledujlce tabulke:
Nazov polozky 2016 2016
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 595 355 7 397 389
Trzby za viastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluZieb 594 776 7 393 286
Trzby za tovar 579 4103
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou cinnost'ou 0 0
Cisty obrat celkom 595 355 7 397 389

VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podfa typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych éinnosti Spoloénosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujucej

tabulke:
najomné cipové karty ostatné Spolu
Oblast' odbytu 2016 2016 2016 2016 2016 2016 2016 2016
Slovensko 583397 7 269 741 630 5 058 11328 122590 595355 7 397 389

Spolu 583 397 7269741 630 5058 11328 122590 595355 7 397 389
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a financnej ¢innosti

Informécie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej Einnosti a finanénej Cinnosti su
uvedené nizsie:

Nazov polozky 2016 2016
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej cinnosti, z toho: 0 302
poistné pinenie 0 299
ostatné 0 3
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzove zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 0 0

NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej cinnosti

Prehlad nakladov Spoloénosti z hospodarskej a finanénej cinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujicej tabulke:

Nazov polozky 2016 2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 17 332 126 118
Néklady voéi auditorovi, audiforskej spoloénosti, z toho: 1300 3 600
néaklady za overenie individualnej Uétovnej zavierky 1300 3600
Ostatné vyznamné polozky nékladov za poskytnute sluzby, z toho: 16 032 122518
naklady na softverove sluzby 280 3410
valuacie 674 6 400
odmena spraveu 4331 51847
prenajom pozemkov 3745 44 457
opravy a udrzba 0 765
prerabky priestorov novych najomcov 4 696 7 806
odmena za vykon spravy 300 3 600
ostatné 2 006 4233
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 7 683 94 871
poistenie nehnutelnosti 7 683 87 987
naklady na spolutcast na poistnej udalosti 0 496
Tvorba a ziétovanie opravnych poloziek k pohladavkam 0 6 388
Finanéné naklady, z toho: 373 548 4412742
Kurzové straty, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 373 548 4412742
uroky z lveru 83 950 1001247
uroky z pozidiek 289 530 3410728

bankové poplatky 68 767
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5.

Dane

Informécie o doéasnych rozdieloch a vypoéte odloZenej dane:

Zaluctovana  Zalicétované
Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 30.11.2016 imania ziskov astrat  31.12.2016
Dihodoby majetok -37 115 290 0 180363  -36 934 927
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 6 962 0 -1.050 5912
Rezervy 7230 0 1670 8900
Danoveé straty 2 524 906 0 -1 568 054 956 852
Nevyuzité danove odpocty 0 0 0 0
Ostatné 3959 0 652 4611
Celkom -34 572 233 0 -1 386 419 -35 958 652
Sadzba dane z prijmov ( v %) 22% 21% 21% 21%
Odlozena danova pohfadavka vypocitana -7 605 891 0 -291 148 -7 551 317
Odlozena danova pohfadavka zaictovana 0 0 0
Qdlozeny danovy zavazok 7 605 891 -54 574 7 551 317

Ku koncu roka 2016 doslo k zmene danovej legislativy, na zaklade ktorej sa znizuje daf z prijmov
pravnickych 0séb z 22% na 21% s uc¢innostou od 1. januara 2017.

Odsthlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZzenou darfiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujicej tabulke:

2016 2016

Nazov polozky Zaklad dane  Dan Danv % Zaklad dane  Dan Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -200 212 -1.992 542
teoreticka dan -44 047 21% -438 359 22%
Danovo neuznané naklady 394 255 86736 2985549 656 821
Vynosy nepodliehajice dani -1 354 -298 0 0
Vplyv nevykazanej
odloZeng| dafnove]
pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty -192 689 -42 392 -993 007 -218 462
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -0 21% 0 - 22%
Splatna dan z prijmov 240 - 21% 2880 - 22%
OdloZena dan z prijmov -54 574 21% -99 257 22%
Celkova dan z prijmov -54 334 21% -96 377 22%
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V.

1.

VL

Vil

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmieneny majetok a zavazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefiovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu danove
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozneé kvantifikovat' a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolognosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

Spoloénost je viastnikom takych technickych zariaden, ktoré slizia na zabezpecenie sluzieb (chladenie,
SHZ. zasobovanie technologickou vodou, prevadzkovanie SLP systémov) aj pre iné budovy, ktoré nie su
vo vlastnictve Spoloénosti (budovy CBC IIl, CBC IV, CBC V).

Spolo&nost zriadila vecné bremena zataZujlice budovy CBC | a CBC Il vo svojom vlastnictve v prospech
vlastnika budov CBC Ill, CBC IV, CBC V spotivajlice v prave umiestnenia, prevadzky, udrziavania,
opravy a vymeny sieti.

Spoloénost zriadila vecné bremena na pozemok p.¢. 21290/41 a 21290/64 v prospech viastnika budovy
so sup.¢. 7608, 7609 a 7610, spocivajlce v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a vjazdu
motorovymi vozidlami a nemotorovymi vizidlami.

V prospech Spoloénosti ziadil viastnik budovy so stp.¢. 7608, 7609 a 7610 vecné bremeno na pozemky

p.&. 21290/70 spoéivajlice v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a vjazdu motorovymi
vozidlami a nemotoravymi vizidiami.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Spoloénost zmenila od 01.01.2017 ugtovné obdobie z hospodarskeho roka na kalendarny rok.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2016

Subjekt, ktory v uétovnej jednotke vykonava rozhodujuci
vplyv

uroky z prijatej pozicky HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 289530 3410728

Ostatné spriaznené strany

Nakup sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 10 676 64 263
Predaj sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 11 168 121 791
nakup tovaru Apolio Property Management, s.r.o. 0 498
nakup majetku Apollo Property Management, s.r.o. 130 592 98 190
iné Apollo Property Management, s.r.o. 0 1695
iné HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. 1373 8104
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 652 5 360
Predaj sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 0 34 685
Predaj sluzieb ISTROCENTRUM a.s. 14 855 175 454
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Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2016 30.11.2016
Subjekt, ktory v iétovnej jednotke vykonava rozhodujlici
vplyv
uroky z prijatej pozicky HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l 906 690 617 160
podiel na ZI HBR CE REIF LUX2 S.4.r.l. 22 500 22 500
Prijaté pozitky HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l 29211485 29211485
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava spoloény
rozhodujtci alebo podstatny vplyv
podiel na Z| HBR CE REIF LUX1 S.ar.l 2 500 2 500
Ostatné spriaznené strany 0 0
zaviazky z obchodného styku Apollo Property Management, s.r.o. 143 310 35 288
prechodné polozky aktiv Apollo Property Management, s.r.o. 6 890 112 689
pahladavky z obchodného
styku Apollo Property Management, s.r.o. 140 361
zaviazky z obchodného styku ~ HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. 16 163
prechadné poloZky aktiv HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. 6 687
rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. 3903
nevyfakturované dodavky HB REAVIS Slovakia as. 1050 3959
zavazky z obchodného styku ~ HB REAVIS Slovakia a.s. 4273
prechodné poloZky pasiv ISTROCENTRUM a.s. 12 982 14 855
dlodobé prijaté preddavky ISTROCENTRUM a.s. 3177 3177
VIll. OSTATNE INFORMACIE
Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.
Na spolo&nost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.
IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie
Prehfad pohybu viastného imania v priebehu beZného a predchadzajiceho U¢tovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:
Stav k _ Stav k
Polozka vlastného imania 1.12.2016  Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2016
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25 000
Neuhradena strata minulych rokov -14 074 356 t] 0 -1896165 -15970 521
Vysledok hospodarenia bezného uctovneho
obdabia -1 896 1656  -145 878 0 1896165 -145 878
Viastné imanie spolu -15945 521  -145 878 0 0 -16091 399
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Stav k ) Stav k
Polozka vlastného imania 1.12.2015 Prirastky  Ubytky Presuny  30.11.2016
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25 000
Neuhradena strata minulych rokov -11 157 8089 0 0 -2916547 -14 074 356
Vysledok hospodarenia bezného Gctovného
obdobia -2 916 547 -1 896 165 0 2916547 -1896 165
Vlastné imanie spolu -14 049 356 -1 896 165 0 0 -15945521

Zakladné imanie Spolognosti tvoria 2 kmenoveé akcie v menovitej hodnote 22 500 EUR a 2 500 EUR.

Vsetky akcie s spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Vysporiadanie straty za predchadzajtice Gictovné obdobie

Uétovna strata za obdobie 01.12.2015 do 30.11.2016 vo vySke 1.896.165 EUR bola vysporiadana

nasledovne: preliGtovana na ucet 429 — Neuhradena strata minulych rokov.

Vysporiadanie straty za bezné u¢tovné obdobie

Navrh Statutarneho organu akcionarom spoloénosti bude pretctovat vysledok hospodarenia a to stratu

vo vyske 145.878 EUR na neuhradent stratu minulych rokov.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2016 2016
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -200 212 -1 992 542
Upravy o nepenaZzné operécie:
Odpisy dihodobého majetku 391 471 4 690 934
Odpis zasob 0 0
QOdpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dihodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravne] polozky k pohladavkam 0 2533
Zmena stavu opravne] poloZky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezery 1670 -396
Urokové naklady (netto) 373 480 4 411 975
Strata / (zisk) z predaja dlhodobsho majetku 0 0
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné poloZky nezahrnuté do nepenaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 566 409 7 112 504
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pehladavok z obchodného styku a casového rozlisenia -128 209 -322 806
Ubytok (prirastok) zasob 236 742
(Ubytok) prirastok zavézkov a casového rozlisenia 1 203 465 47 104
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 1641 901 6 837 544

Nazov polozky 2016 2016
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové penazné toky 1 641 901 6 837 544
Zaplatené troky -373 480 -4 411 975
Prijaté aroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov 0 -5 520
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej cinnosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 1268 421 2420 049
Penazné toky z investicnej ¢innosti
Nakup dihodobého majetku -130 592 -98 189
Prijmy z predaja dihodobého majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté dihodobé pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investicénej éinnosti -130 592 -98 189
Penazné toky z finantnej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Gverov a pdziciek od bank 0 -1 212 000
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spoloénosti v Skupine 289 530 -701 272
Splatky dihodobych zévazkov 0 0

Cisté penazné toky z finanénej éinnosti 289 530 1913272
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Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ibytky) penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov 1427 359 408 588
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 1570 936 1162 348
PenaZzné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 2 998 295 1 570 936

Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju penazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti,
penazné prostriedky na beznych uétoch v bankach, kontokorentny G€et a peniaze na ceste.

Penazne ekvivalenty

Peniaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho
hodnoty v najblizsich troch mesiacoch ku diiu zostavenia Gétovnej zavierky, napriklad terminovane vklady
na bankovych Gétoch, ktoré su uloZené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gétovnou jednotkou



