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Poznamky k Gctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2016

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

AUPARK Zilina SC a.s.
Velka okruzna 59A
010 01 Zilina

Spoloénost AUPARK Zilina SC a.s. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozena 25. septembra 2008 a do
Obchodného registra bola zapisana 16. oktébra 2008 (Obchodny register Okresného stdu Zilina v Ziline,

oddiel Sa, viozka ¢.10806/L ).

Opis vykonavanej &innosti Spolocnosti

Hlavnou &innostou Spolo¢nosti je prenajom nehnutelnosti s poskytoyanim linych nez zakladnych sluZieb

spojenych s prenajmom. Okrem toho moéze vykonavat nasledujﬂce_élnnqstl: »

- kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nemu spotrebitefovi (maloobchod) alebo  inym
prevadzkovatelom zivnosti (vel’koobqhod)

- sprostredkovatelska ginnost v oblasti obchodu . ’ ] ’

- sprostredkovatelska ginnost v oblasti sluZieb spojenych so spravou a prevadzkou nehnutelnosti

- potitatové sluzby

- vydavatelska ¢innost

- finangny leasing

- prendjom hnutelnych veci ' o . . o

- sprava bytového/nebytového fondu ajeho Udrzba vrozsahu obstaravania sluZieb spojenych so

spravou bytového/nebytového fondu o
- ginnost podnikatelskych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

- reklamné a marketingové sluzby
- prieskum trhu a verejnej mienky N _
- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej €innosti

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice tétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dita 30.6.2016 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce uctovne
obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna U¢tovna zavierka podfa § 17
ods. 6 zakona NR SR & 431/2002 Z.z. o Ugtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Uétovnictve") za uctovne obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016.

Udaje o skupine

Spolo&nost sa zahriiuje do konsolidovanej uétovnej zavierky spolocnosti NE Property Cooperatief U.A.,
so sidlom Paulus Potterstraat 32-2, Amsterdam 1071 DB, Holadnské kralovstvo, ktora je sucastou
konsolidovanej G&tovnej zavierky skupiny New Europe Property Investment plc. Konsolidovanu Gétovnu
zavierku skupiny zostavuje spolo¢nost NE Property Cooperatief U.A., so sidlom Paulus Potterstraat 32-
2, Amsterdam 1071 DB, Holandské kralovstvo. Tieto konsolidované uétovné zévierky mozno dostat

priamo v sidle uvedenych spolo&nosti.

Konsolidovant t&tovnt zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom New Europe Property Investment plc.,
ktorej suéastou je aj konsolidovana ugtovna zavierka podla prvej vety zostavuje NE Property Cooperatief
U.A., so sidlom Paulus Potterstraat 32-2, Amsterdam 1071 DB, Holandské krélovstvo. Kopiu
konsolidovanej ugtovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolognosti.
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5. Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

b)

Valné zhromazdenie Spolognosti schvalilo dita 20.3.2017 spolocnost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.0. ako auditora uétovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2016.

Organy a akcionari Spolocnosti

Organy Spolognosti

Stav Stav
k 31.12.2016 k 31.12.2015
Predstavenstvo: Tiberiu Smaranda - do 14.10.2016  Tiberiu Smaranda
Christian Sorin Badea Cristian Sorin Badea - od 27.10.2015
Adrian Chiriac Adrian Chiriac - od 27.10.2015
Mirela-Florenta Covasa Mirela-Florenta Covasa - od 27.10.2015
Costin-Marius Barbu - od
15.10.2016 Alexandru Morar - do 26.10.2015
Daniel Boda - od 15.10.2016
Dozorna rada: Alex Florescu Alex Florescu — od 27.10.2015
Raluca Buzuleac Raluca Buzuleac — od 27.10.2015
Irina Grigore Irina Grigore — od 27.10.2015

Cristian Sorin Badea - do 27.10.2015
Adrian Chiriac - do 27.10.2015
Mirela-Florenta Covasa - do 27.10.2015

Akcionari Spoloénosti

Struktura akcionarov Spolognosti k 31. decembru 2016 a k 31. decembru 2015:

- . ) Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich  polozkach VI
Spoloénik, akcionar absolitne v % pravachv% akonaZlv%
NE Property Cooperatief U.A. 25 000 100% 100% 0
Spolu 25000 100% 100% 0

Zmeny v trukture akcionérov Spolocnosti v priebehu roka 2016 neboli Ziadne.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie ticétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v stlade
so zakonom o U&tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujlcimi postupmi Uctovania.

Uétovnictvo vedie Spolo&nost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a VyNosov.
Za z&klad sa bert véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné Udaje v Uétovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je ur¢ené inak.

Ugtovné metody a véeobecné utovné zasady Spolo¢nost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
Gétovnym obdobim.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstardvacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktor( sa majetok obstaral,
a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
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d)

e)

f)

9)

h)

z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uétuje ako zniZenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spoloénost (¢tuje o zasobach spésobom B tak, ako to definuji
postupy uctovania.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a si¢asnou hodnotou pohladavky. Si¢asna hodnota pohfadavky
sa pocita ako sucet stcinov buducich pefiaznych prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

Opravné poloZky sa vytvaraju aj k pohladavkam, ktoré su po splatnosti menej nez rok v pripade, Ze
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Financné ucty
Finan&né ucty tvori pefiazna hotovost' a zostatky na bankovych uétoch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s Uctovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u€tovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujucu povinnost Spolognosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobneé, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomicke Uzitky. Rezervy si zavazky s neurcitym casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlcej povinnosti
ku driu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavézok
prislicha. PouZitie rezervy sa U¢tuje na tarchu vecne prisludného Gétu rezerv so slvztaZznym zapisom
v prospech vecne prisludného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uétuje
opa¢nym Uctovnym zapisom ako sa (ctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech Uctu rezerv.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve, uvedu sa
zavazky v Gétovnictve a v ugtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna daii z prijmu

Dan z prijmov sa uétuje do nakladov Spolo&nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripotitatelné a odpo&itatelné poloZky z titulu trvalych a dogasnych tprav
danového zakladu a umorenia straty. Dariovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dafi z
prijmov, ktoré Spolo&nost uhradila v priebehu roka. V pripade, 2e uhradené preddavky na daf z prijmu v
priebehu roka su vyssie ako danova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednu darovt
pohladavku.
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OdloZena daii z prijmu

OdloZena dani z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u&tovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zavazkov vykézanou v stuvahe
a ich dafiovou zakladiou,

b) moznosti umorovat dafiovt stratu v budlcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafovu
stratu od zakladu dane v budicnosti.

K odpotitatelnému dogasnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
nelétuje ani odlozena dafova pohladavka ani odloZeny danovy zavazok pri prvotnom zalétovani majetku
alebo zavazku v Udtovnictve, ak v dase prvotného zauétovania nema tento Uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroved nejde o uétovny pripad vznikajdci u kupujuceho pri
kuipe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej uétovnej jednotke pri zlageni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnemu
doéasnému rozdielu a zdanitelnému dogasnému rozdielu sa odloZzena dafiova pohladavka a odlozeny
dafovy zavazok netétuju ani v nasledujicich dctovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Zze bude mozné
dogasné rozdiely vyrovnat vo&i budiicemu zakladu dane.

Pri vypodte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit
v tase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buddcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykézané vo vyske, ktoré je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s Gctovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoditavaji na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v deft predchadzajuci diu uskutoénenia ugtovného pripadu
alebo v def, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Vzniknute kurzove rozdiely sa Uctuja s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej &asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Uroky sa UCtuju rovnomerne v ustovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a &asovo tykaju. Vynosy z dividend sa zalctuju v &ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Viynosy Spolognosti tvoria najma trzby z prenajmu obchodnych priestorov, trzby z refakturacie spolocnych
prevadzkovych nakladov, energii a inych sluZieb najomnikom

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych G¢tovnych obdobi,
opravi tuto chybu na Ugtoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodérenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uétovnych obdobi sa G¢tuju v beznom uctovnom obdobi na prislugny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2016 Spolo&nost net&tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

1. Zavizky

Struktura zavazkov podla zostatkove] doby splatnosti k 31. decembru 2016:
Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok do Zavizky
viac ako az paz jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti  zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej tcasti okrem
zavézkov vodi prepojenym Uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 0 1308696 0 0 1308696
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zaviazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavéazky v ramci podielovej tcasti okrem
zavazkov voci prepojenym Gétovnym jednotkam
prepojeny ym | 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 1308696 0 0 1308696
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavéazky z derivatovych operéacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafiovy zavéazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavézky spolu 0 1308696 0 0 1308696
Kratkodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 203 759 7 422 211 181
Zaviazky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 116 986 0 116 986
Zavazky v ramci podielovej G¢asti okrem
zavazkov voéi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 86 773 7422 94 195
Ostatné kratkodohé zavazky, z toho: 0 0 2 880 0 2 880
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym Gctovnym jednotkam
ZKy vOCi prepojeny ym | 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem
zavazkov voci prepojenym Uétovnym jednotkam
0 0 0 0 0
Zavazky voéi spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotacie 0 0 2880 0 2880
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 206 639 7422 214 061
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Informacie za predchadzajuce ugtovné obdobie st uvedené v nasledujuicej tabulke:

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok do Zavazky
viac ako az paz jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti  zaviazky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramei podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavézky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazky, z toho: 0 1136027 0 0 1136027
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voéi prepojenym Ugtovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem
zaviazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1136027 0 0 1136027
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
DIhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 1136027 0 0 1136027
Kratkodobé zavizky z obchodného
styku, z toho: 0 0 1294 044 0 1294 044
Zavazky voéi prepojenym Gctovnym
jednotkam 0 0 1121891 0 1121891
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 172 153 0 172 153
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 2 282 0 2 282
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym G&tovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voii prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voii spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 2639 0 2639
Zavizky z derivatovych operéaci 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 -357 0 -357
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 1296326 0 1296326
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Iv.

VL.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmienené zavazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

e mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik
nezavisi od U¢tovnej jednotky, alebo

e povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v stivahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych
uzitkov, alebo vy$ka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Stav k Stav k
Druh podmieneného zavizku 31.12.2016 31.12.2015
Zo sudnych rozhodnuti 0 0
Z poskytnutych zaruk 0 0
Zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov 0 0
Zo zmluvy o podriadenom zavazku 0 0
Z rugenia 0 0
Iné podmienené zavizky 0 0

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocefovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu darove
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialine interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomeé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buddcnosti vyznamny naklad.

Skutoénosti sledované na podstivahovych uétoch

N4 lozk Stav k Stav k
BROVRYOERY 31.12.2016 31.12.2015
Prenajaty majetok 59 260 526 61519 455

Spolo&nost ma v najme budovu spoloénosti Aupark Zilina s.r.o. a jej vybavenie. Hodnota prenajatého
majetku predstavuje zostatkov( hodnotu prenajimaného majetku.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2016 do dfa zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Uctovnej zavierke za rok 2016.

OSTATNE INFORMACIE
Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat' sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost' sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o u&tovnictve.




