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01 Prihovor manazmentu spolo €énosti

Spoloénost ProLogis Slovak Republic XIV (P) s.r.o. bola zaloZzena zakladatelskou listinou spisanou vo forme
notarskej zapisnice ¢. N 1577/2003, NZ 32845/2003 zo dnia 30. aprila 2003 v zmysle § 57,105 a nasl.
Obchodného zakonnika.

ProLogis Slovak Republic XIV (P) s.r.o. je dcérskou spolo¢nostou luxemburskej spolo¢nosti ProlLogis
European Finance XlI S.ar.l.

Skupina spoloc¢nosti Prologis patri na slovenskom trhu klidrom v oblasti prenajmu priemyselnych
nehnutelnosti. Na Slovensku prevadzkuije tri strategicky situované distribu¢né parky pri Senci, Galante a Novom
Meste nad Vahom s 19 budovami s prenajimatelnou plochou takmer 519-tisic Stvorcovych metrov. Podla

poradenskej spolo¢nosti CBRE tak méa 30-percentny podiel na trhu.

ManazZment spolo¢nosti
ProLogis Slovak Republic XIV (P) s.r.o.
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02 Profil spolo énosti

02/01 Zakladné informécie o spolo¢nosti
Obchodné meno: ProLogis Slovak Republic XIV (P) s.r.o.

Sidlo: Dialni¢na cesta 24
903 01 Senec

ICO: 35862 378
DIC: 2021747530
Vyska vkladu: EUR 7 085 442,00

Predmet €innosti:

*  kupa tovaru na UGcely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi

/maloobchod/ v rozsahu volnej zivnosti

*  kupa tovaru na UGcely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti

/velkoobchod/v rozsahu volnej zivnosti
«  sprostredkovatelska ¢innost' v rozsahu volnej zivnosti

e prenajom nehnutelnosti, bytovych i nebytovych s poskytovanim aj
inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom

nehnutelnosti

02/02 Statutarny organ

Konatelia:
Martin Balaz (od 19.2.2016)
Ing. Martin Polak (od 8.8.2011)
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02/03 VSeobecné zhodnotenie situacie na trhu v roku 2016

Aktivity spolo €nosti a vyvoj priemyselného trhu v Eurépe

Spolo¢nost’ Prologis dosiahla za rok 2016 pozitivne vysledky vo svojejobchodnej ¢innosti. Miera
obsadenosti portfélia v strednej a vychodnej Eur6pe sa vySplhala na rekordn( Grover 96,4 %. Na konci roka
dosiahlo portfélio Prologis v strednej a vychodnej Eurépe 4,5 miliGna m2. Spolo¢nost prenajala 1,8 milibna m2,
podpisala nové nadjomné zmluvy na 700 000 m? a prediZila ndjomné zmluvy na 900 000 m2. Zvy$né transakcie
tvorili kratkodobé najomné zmluvy.

V roku 2016 Prologis investoval vo vSetkych Styroch krajinach strednej a vychodnej Eurépy, v ktorych
pbsobi. Spolo¢nost zac¢ala vystavbu 18 budov s celkovou rozlohou 331 000 m2, z ktorych 70 % tvorila vystavba
na mieru a 30 percent Spekulativna vystavba. Objem novej vystavby vzrastol v porovnani s rokom 2015 priblizne
0 65 %. Prologis sa na klu¢ovych trhoch nadalej riadil stratégiou selektivneho developmentu, ktora je zaloZzena
na nizkej miere neobsadenosti.

Prologis uskutocénil akviziciu MO Central Business Park v Madarsku. Suc¢astou Prologis Park Budapest-
Sziget sa takisto stali dve plne prenajaté budovy s rozlohou 31 400 m2. Spolo¢nost tiez kupila 3-hektarovy
pozemok v Prologis Park Prague D1 East a 22,6 hektara pody v Prologis Park Bratislava.

Prologis ziskal dve prestizne ocenenia v ramci 2016 Eurobuild CEE Awards. Spolo¢nost uspela v
nasledujucich kategériach: ,Warehouse Developer of the Year, CEE" a ,Best Warehouse Manager of the Year,
Poland”.

Zdroj: (www.instoreslovakia.sk)

Aktivity spolo €nosti a vyvoj priemyselného trhu na Slovensku

V roku 2016 zacal Prologis na Slovensku tri nové vystavby s celkovou rozlohou 81 000 m2 a dokoncil dve
nové vystavby s celkovou rozlohou 45 000 m2. Prenajatych bolo celkovo 232 000 m2, ¢o je v porovnani s rokom
2015 dvojnasobna plocha. Na konci roka 2016 bolo slovenské portfélio Prologis 100-percentne obsadené. Miera
udrzania zékaznikov bola taktiez na Urovni 100 percent. Oba tieto ukazovatele na Slovensku prevysili vysledky
Prologis v ostatnych krajinach strednej a vychodnej Eurépy. Historicky najlepSie vysledky na rozrastajicom sa
trhu boli dosiahnuté vdaka vysokému zakaznickemu dopytu. Zékaznici spoloénosti sa rozhodli predizit svoje
partnerstvo, ¢o reflektuje zavazok Prologisu poskytovat vynimocéné sluzby a vysoko kvalitné budovy.

V roku 2016 ziskal Prologis pozemok developerskej lokality o rozlohe 22,6 hektara v Senci. Na akvizicii tychto
pozemkov sa podielala spolo¢nost Modesta Real Estate. Prologis Park Bratislava sa rozSiruje, aby uspokoijil
dopyt zékaznikov. Nova budova bude spifiat’ najvyssie technologické Standardy a jej vystavba prebehne v stlade
s principmi trvalo udrZatelného rozvoja. Rovnako ako vsetky nové haly v portféliu spolo¢nosti sa bude Prologis

usilovat o ziskanie certifikatu BREEAM.

Zdroj: (www.instoreslovakia.sk, www.systemylogistiky.sk)
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ROK 2017 V SUVISLOSTIACH

Nemalé vyzvy - ale tiez znacné prilezitosti

b Y
€

PROLOGIS.

5 faktorov formujticich
trh v roku 2017:

, Lepéie wysledky logistickych nehnutelnasti
oproti ekonomickemu cyklu

2. Vytrvaly haspodarsky rast napried
Eurdpou

3. Silna zakladne prevadzkove ukazovatele
4. Pokracujuci postupny rast najmoy

5. Mormalizacia kapitalovych trhov

1. Lepsie vysledky logistiky voi
Historicks vyésia vykonnost logistiky vodi ekonomike
{indexovane na 100 v roku 2006}

Logistické reality
+60 % obsadeného
portfalia

Hospodarstvo
«10 % HDP

§ EE 2R ERREEREA
Tdrej: Cormensis Ecormmics, Prologi Research
Vi £l a 3.5-nasobnd velkost’

prenajatého portfalia

2. Vytrvaly hospodirsky rast naprie¢ Eurdpou
Rast HDP akala dihodabéha priemeru (£L, )

dlhadaby priemer

Tdraj Prolegis Research, na rakiade (dajow Conerus Economics

Oéakavanie niiSieho, ale stale solidneho rastu HOP v raku
2017, vySsia Strukturdina vikonnost £

i zildadnd ol

3. Silné l
Pakratujici pokles
neabsadenosti

15t w EL, )

Disciplinovana dpekulativia
vystavba

fzahdjenie v EU, il )
ial

{nechss

Zdrof Protogls Brsaarch, na rakdace tdsje UL, CEW, CBRE, Eoliers. Gerald Evn

n ie na36 %, i
@ \jstavia zostave medsiroine na stabllne] drovni 43 % 2
celicove] ujstavby v roku 2016

4, Pokracujici postupny rast najmov

Najmy sa dale) zotavud a mieria k vrchalis

-11 % pod
predchadzajicim
vrchelom

+13 % nad
predchddzajicim
minimom

Zdrol. Prologis fesearch

@ Priomome Eista efektivae najomné: 37,4 €, 2 % nad minimom

5. Normalizacia kapitalovych trhov

Investiéna aktivita zostane vysoka, ale pod
droviiou roku 2006 (premyselnd nehnutelvest EU, mid, €

20

Tt Proiogin Ressarch, na 2aiade EHajay CRRE

@ Rekordng objem Investicii viac ako 200 mil. €

Zdroj: (www. transport.sk)
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02/04 Organizacna Struktira

Struktara spolognikov:

Vyska vkladu spolainikov Hlasovacie prava
EUR % %
ProLogis European Finance Xl S.ar.l. 6.376.898 90 9P
ProLogis European Holdings X S.ar.l. 708.544 10 1p
SPOLU 7.085.442 100 100

Spolo¢nost nevlastni podiel v inej u¢tovnej jednotke.

02/05 Poslanie spolocnosti

ProLogis Slovak Republic XIV (P) s.r.o. sa zameriava na poskytovanie priemyselnych prenajmov
a projektov Sitych na mieru podla poziadaviek zakaznika. Logisticky park ProLogis Park Senec je vyhodne
situovany 24 km vychodne od Bratislavy, centra mesta, 2 km od Senca a 16 km od medzinarodného letiska.
Logisticky park je pristupny cez dialnicu E75 (Bratislava - Zilina, Tatry) a je prepojeny s eurépskym koridorom 4
veddcim do Trnavy. Tato vyhodna lokalita je idealnym distribu¢nym uzlom pre domace aj medzinarodné logistické
sluzby.

Zdroj: (www.prologis.com)
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03 Uétovna zavierka

03/01 Struktara nakladov a vynosov

Udaje v celych EUR

ProLogis Slovak Republic XIV (P) s.r.o.

Dialni¢na cesta 24 | 903 01 Senec

Tel. +421 02 321 70000 | fax +421 02 321 70000 | e-mail: mpolak@prologis.com

Naklady 2015 2016 Rozdiel 2016-2015
Prevadzkove naklady spolu: 2779 799 3053 743 273 9414
Spotreba materialu a energie 1591 986 1853 584 261 598
Néklady na sluzby 370 530 307 257 -63 213
Dane a poplatky 91 052 91 052 D
Odpisy 706 825 716 914 10 049
Ostatné prevadzkové naklady 19 406 84 936 65 530
FINAN CNE NAKLADY 117 236 11
Nakladové troky 0 0 0
Kurzové straty 84 5 =79
Ostatné finatné naklady 33 231 194
Daii z prijmov splatna 167 998 158 680 -9 318
Dai z prijmov odlozené 0 0 0
Naklady celkom 2947 914 3212 659 264 745
Vynosy 2015 2016 Rozdiel 2016-2015
Prevadzkove vynosy spolu: 3 505 642 3648 274 142 6B2
Trzby z predaja vyrobkov 0 0 0
Trzby z predaja sluzieb 3 505 642 3647 931 142 289
Trzby z predaja tovaru 0 0 0
Zmena stavu zasob 0 0 0
Ostatné prevadzkové vynosy 0 343 344
FINAN CNE VYNO SY 24 520 60 264 35 744
Wnosové tiroky 24 520 60 254 35 734
Kurzové zisky 0 10 10
Ostatné vynosy z finansinnosti 0 0 0
Vynosy celkom 3530 162 3708 538 178 36
Zisk(strata) po zdaneni 582 248 495 879 -86 369
8



03/02 Struktira majetku, zavazkov a vlastného imania

ProLogis Slovak Republic XIV (P) s.r.o.
Dialni¢na cesta 24 | 903 01 Senec
Tel. +421 02 321 70000 | fax +421 02 321 70000 | e-mail: mpolak@prologis.com

Udaje v celych EUF 2015 2016 Rozdiel 2016-2015
Neobezny majetol 7690 997 10 457 097 2766 100
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Goodwill 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 7690 997 10 457 097 2766 100
Pozemky 541 856 662 748 120 892
Budovy a stavhy 7110507 9794 349 2683 842
Samostatné hniteé veci a stbory hnuteeci 0 0 \
Obstaranie dlohodobého majektu 38634 0 -38 63
Dlhodoby finanény majetok 0 0 0
ObeZny majetok 1501552 1237438 -264 114
Zasoby 0 0 0
Material 0 0 0
Nedokortena vyroba 0 0 0
Hotové vyrobky 0 0 0
Tovar 0 0 0
Dlhodobé pottadavky 1042 273 0 -1042213
Ostatné pofadavky véi prepojenym 0sobam 1042 273 0 -1042p73
Odlozena d#ova poffadavka 0 0 0
Kratkodobé pohPadavky 283 797 581 748 297 951
Poftadavky z obchodného styku 283 797 324 026 40239
.Ostatne,pol’adavky v@i prepojenym dtovnym 0 174,095 174 0%
jednotkam
Daiiové poladavky 0 9318 9318
Iné polfadavky 0 74 309 74 30p
Finanéné Gty 175 482 655 690 480 208
Peniaze 0 0 0
Uety v bankach 175 482 655 690 480 298
Casové rozlideni 531 643 507 363 -24 28
Naklady budUcich obdobi 181 548 134 369 47119
Prijmy buducich obdobi 350 095 372994 22 899
Aktiva spolu: 9724192 12 201 898 2477706
9
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Udaje v celych EUR 2015 2016 Rozdiel 2016-201p
Viastné imanie 9 428 305 11 744 049 2315 744
Zakladns imanie 7 085 441 7 085 441 0
Ostatné kapitalové fondy
Zakonny rezervny fond 708 544 708 544 o
Ocaiovacie rozdiely z precenenia pri o 3319 865
Zisk/strata miﬁulych rokov 1052 072 134 320 917 7b2
Zisk/strata bezného obdobia 582 248 495 879 _86 369
Zavazky 209 017 395 520 186 503
Rezervy 9 562 9 464 -oB
Dlhodobé zavazky 0 o o
Dlhodobé zavazky z obchodného styku o o ol
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 [0
Ostatné dlhodobé zavazkydsigprepojenym o) o o
Odloieny dﬁov;’) zavazok o o ol
Kratkodobé zavazky 199 455 386 056 186 601
Zavazky z ochodného styku 165 142 381 866 2149 724
Ostatné kratkodobé zavazkysvprepojenym 0 o o
Daiiové zavézky a dotacie 34 313 4190 30143
Iné zavazky o o ol
Bankové lvery kratkodobé 0 0 o
Bankové uvery o) o) o)
Bankové uvery dlhodobé o o ol
Casové rozliSenie 86 870 62 329 24 541
Vynosy budtcich obdobi - dlhodobé o o ol
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé 86 870 62 329 24541
Zavazky a vlastné imanie celkom: 9 724 192 12 201 898 2 477 704
10



. “ . . , . v .
04 Finan éno-ekonomicka analyza a ukazovatele finan  énej
-
analyzy
Udaje v EUR
Struktara majetku, zavazkov a vlastného imania 201t 201¢€
Nehmotny dlhodoby majetok (0] 0
Hmotny dlhodoby majetok 7 690 997 10 457 097
Dlohodobé pobadavky 1042 273
Casové rozlisenie (dlhodobé) 224 166 170 151
1.DLHODOBY MAJETOK SPOLU 8 957 436 10 627 248
Zasoby (0] (0
Kratkodobé pobtadavky 283 797 581 74B
Kratkodoby finarkny majetok 175 482 655 690
Casové rozlisenie (kratkodobé) 307 477 337 21
2. KRATKODOBY MAJETOK SPOLU 766 756 1574 640
MAJETOK SPOLU: 9 724 192 12 201 898
3. VLASTNE IMANIE 9 428 305 11 744 049
4. DLHODOBE ZAVAZKY 0 0
Rezervy 9 562 9 464
Kratkodobé zavazky 199 455 386 056
Bankové Gvery a vypomoci (0] (0
Casové rozlisenie 86 870 62 32p
5. KRATKODOBE ZAVAZKY 295 887 457 8409
VI a ZAVAZKY SPOLU 9 724 192 12 201 898
2015 2016
Pracovny kapital (pol.2-5) 470 869 1116 81
Fixny kapital (pol.1) 8 957 436 10 627 248
Prevadzkovy kapital 9 428 305 11 744 049
Kratkodoba zadizenos’ 295 887 457 840
Dlhodobéa zadZenos’ 0 0
Vlastna imanie 9 428 305 11 744 049
Zdroje majetku 9 428 305 11 744 049
Struktara nakladov a vynosov 2015 2016
TrZzby z predaja tovaru (0] (0
Trzby z predaja vyrobkov a sluzieb 3 505 642 3647 931
Trzby celkom 3 505 642 3647 931
Obchodna marza (0] 0
Pridana hodnota 1543 126 1 487 090
Pridana hodnota celkom 1543 126 1487 090
Osobné naklady (o] 0
Ostatné naklady (vynosy) 110 458 175 645
EBITDA 1 432 668 1311 445
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 706 825 716 914
EBIT 725 843 594 531
Zisk/strata z fina#nych aktivit 24 403 60 02B
Dan z prijmu -167 998 -158 680
Zisk po zdaneni 582 248 495 879
11
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Ukazovatele finan ¢énej analyzy

UKAZOVATELE LIKVIDITY 2015 2014
Likvidita 1.stupia 0,88 1,7¢
Likvidita 2.stupia 2,30 3,21
Likvidita 3.stupia 2,30 3,21

UKAZOVATELE RENTABILITY

ROS - rentabilita trzieb 0,21 0,14
( EBIT / TrZzby celkom)

ROI - rentabilita celkového kapitalu 0,08 0,06
( EBIT / Prevadzkovy kapital)

ROE - rentabilita viastného kapitalu 0,06 0,04

( Zisk po zdaneni / Vlastné imanie )

UKAZOVATELE OBRATKOVOSTI
Obratkovosg zasob 0,00 0,04
(Trzby celkom-Pridana hodnota/zasoby)
Obratkovos vlozeného kapitalu 0,37 0,31

(Trzby celkom / Prevadzkovy kapital)

05 Udalosti osobitného vyznamu

Valné zhromazdenie obchodnej spolo¢nosti ProLogis Slovak Republic XIV (P) s.r.o. rozhodlo o zruSeni
spolo¢nosti bez likvidacie jej zlu¢enim so spolo¢nostou ProLogis Slovak Republic XXXI s.r.0., so sidlom Dialni¢na
cesta 24, Senec 903 01, ICO: 50 636 600 s rozhodnym diiom 1. januara 2017. Spolo&nost ProLogis Slovak

Republic XXXI s.r.0. sa k 1. januaru 2017 stava nastupnickou spolo¢nostou.

06 Naklady na vyskum a vyvoj

V roku 2016 spolo¢nost nevyvijala aktivity v oblasti vyskumu avyvoja, a ani neG¢tovala o nakladoch

sUvisiacich s vyskumom alebo vyvojom.
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07 Nadobudanie akcii a podielov

Spolo¢nost vroku 2016 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, dotasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy, obchodné podiely materskej G¢tovnej jednotky podia § 22 zakona o G¢tovnictve €. 431/2002 Z. z.

0 uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

08 Informacia o rozdeleni zisku alebo straty

Za uctovné obdobie roku 2016 spolo¢nost dosiahla zisk po zdaneni vo vySke EUR 495 879. Valné
zhromaZzdenie navrhuje previest zisk vo vyske EUR 495 879 na (cet nerozdeleného zisku minulych rokov.

09 Aktivity v oblasti Zivotného prostredia

Prologis sa venuje stratégii udrZatelnej vystavby uz niekolko rokov a vSetky novopostavené budovy
prechadzaju akreditaciou BREEAM, ktora je praktickym meradlom vplyvu budov na Zivotné prostredie.

10 Personalna politika

V roku 2016 spolo¢nost nemala zamestnancov.

11 Uétovna zavierka
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