ProlLogis Slovak Republic Xl (P)
S.I.0.

Vyrocna sprava
2016

ProLogis Slovak Republic Xlll (P) s.r.o.
Dialni¢na cesta 24 | 903 01 Senec
Tel. +421 02 321 70000 | fax +421 02 321 70000 | e-mail: mpolak@prologis.com



Obsah:

01 Prihovor manaZmentu SPOIOCNOSTI........cuviiiiiiiiiiie e 3
02 PrOfil SPOIOCNOST ...ttt e 4
02/01 Zakladné infOrmACIi€ 0 SPOIOCNOSTI. ......ceiiiiiiiiiiee ittt 4
02/02 SEAIULAINY OFGAN .......evveveeeeeeeeeeeeeteeteeteete et e etete et s etetees et estees et esseete e etesteseeteseeseenteeeseenes 4
02/03 VSeobecné zhodnotenie situacie na trhu v roku 2016...........oocvvviiieeeniniiiieieee e 5-6
02/04 Organizacné StHUKLIUIA .......cccoeiiiiiiieee ettt e et e e e e e st e e e e e e e s e sannnbeeeeas 7
02/05 POSIANIE SPOIOCNOSTI.....ueviiiiiiieiiie ittt 7
03 UGLOVNA ZAVIEITKA. .......c.veeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt e ettt et et teeteseeteee e e eteete s ete s eaeeeeasanas 8
03/01 Struktlra NAKIAAOV @ VYNOSOV..........c.ccueiueieiieeeieieeeeeeeeseeeeieeesetee et eeeeaeeee e eteeessaeetesasseens 8
03/02 Struktira majetku, zavazkov a vIastnéno iMania .............ccoceeveiveeeeeeeeeeeeeeieeee e, 9-10
04 Finan¢no-ekonomicka analyza a ukazovatele financnej analyzy................ccccce e 11-12
05 Udalosti 0SODItNENO VYZNAMU........vviiiiiiiiiiiiiiceeeeeee e 12
06 NAKIady NA VYSKUM @ VYVO] ...uvvvriiiiiiiiiiiieiiiieiiieeeeeeeeeeeeeasaaaaaaeaaaaaaaaaaaaaaaaaaeaaaaaaaaaaeaaaseaaaeaaaaens 12
07 Nadobudanie aKCii @ POAIEIOV...........uuewiiiiiiiiiiii i 12
08 Informécie o rozdeleni zisku alebo vyrovnani straty..........ccccccvevieeeiiie e, 13
09 Aktivity v oblasti ZIVOtNEhO ProStredia...........eevveiviiiiiiiiiiiie e 13
10 PersonaAlNa POIILIKA ........oovevriiiiiieee e 13
11 UGLOVNA ZAVIETKA . ......oveevieeeeeeeeee ettt e ettt et te et ete et et e teeaeeseteetens e e eaeneeeens 13
2

ProLogis Slovak Republic XIll (P) s.r.o.
Dialni¢na cesta 24 | 903 01 Senec
Tel. +421 02 321 70000 | fax +421 02 321 70000 | e-mail: mpolak@prologis.com




01 Prihovor manazmentu spolo ¢nosti

Spolo¢nost ProLogis Slovak Republic XllI (P) s.r.o. bola zaloZzena zakladatel'skou listinou zo dna
4. septembra 2006 v zmysle § 105 - 153 Zak. ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

ProLogis Slovak Republic XIll (P) s.r.o. je dcérskou spolo¢nostou holandskej spolo¢nosti Prologis
Superholding Il B.V.

Skupina spolo¢nosti Prologis patri na slovenskom trhu k lidrom v oblasti prendjmu priemyselnych
nehnutelnosti. Na Slovensku prevadzkuje tri strategicky situované distribu¢né parky pri Senci, Galante a Novom
Meste nad Vahom s 19 budovami s prenajimatelnou plochou takmer 519-tisic Stvorcovych metrov. Podla

poradenskej spolo¢nosti CBRE tak méa 30-percentny podiel na trhu.

Manazment spolo¢nosti

ProLogis Slovak Republic XII (P) s.r.o.
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02 Profil spolo énosti

02/01 Zakladné informécie o spolo¢nosti

Obchodné meno: ProLogis Slovak Republic XllI (P) s.r.o.

Sidlo: Dialni¢na cesta 24
903 01 Senec

ICO: 36 676 047
DIC: 2022251462
Vyska vkladu: EUR 6 639,- EUR

Predmet ¢innosti:

e prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, pri ktorom sa popri prenajme neposkytuji iné

nez zakladné sluzby spojené s prenajmom

02/02 Statutarny organ

Konatelia:
Martin Balaz (od 19.2.2016)
Ing. Martin Polak (od 8.8.2011)
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02/03 VSeobecné zhodnotenie situacie na trhu v roku 2016

Aktivity spolo €nosti a vyvoj priemyselného trhu v Eurépe

Spoloénost Prologis dosiahla za rok 2016 pozitivne vysledky vo svojej obchodnej ¢innosti. Miera
obsadenosti portfélia v strednej a vychodnej Eur6pe sa vySplhala na rekordn( Grover 96,4 %. Na konci roka
dosiahlo portfélio Prologis v strednej a vychodnej Eurépe 4,5 milibna m2. Spolo¢nost prenajala 1,8 miliéna mz,
podpisala nové najomné zmluvy na 700 000 m? a prediZila ndjomné zmluvy na 900 000 m2. Zvy$né transakcie
tvorili kratkodobé najomné zmluvy.

V roku 2016 Prologis investoval vo vSetkych Styroch krajinach strednej a vychodnej Eurépy, v ktorych
pbsobi. Spolo¢nost zacala vystavbu 18 budov s celkovou rozlohou 331 000 m2, z ktorych 70 % tvorila vystavba
na mieru a 30 percent Spekulativna vystavba. Objem novej vystavby vzrastol v porovnani s rokom 2015 priblizne
0 65 %. Prologis sa na klG¢ovych trhoch nadalej riadil stratégiou selektivneho developmentu, ktord je zaloZzena
na nizkej miere neobsadenosti.

Prologis uskutocénil akviziciu MO Central Business Park v Madarsku. Suc¢astou Prologis Park Budapest-
Sziget sa takisto stali dve plne prenajaté budovy s rozlohou 31 400 m2. Spolo¢nost tiez kupila 3-hektarovy
pozemok v Prologis Park Prague D1 East a 22,6 hektara pody v Prologis Park Bratislava.

Prologis ziskal dve prestizne ocenenia v ramci 2016 Eurobuild CEE Awards. Spolo¢nost uspela v
nasledujucich kategériach: ,Warehouse Developer of the Year, CEE" a ,Best Warehouse Manager of the Year,
Poland”.

Zdroj: (www.instoreslovakia.sk)

Aktivity spolo €nosti a vyvoj priemyselného trhu na Slovensku

V roku 2016 zacal Prologis na Slovensku tri nové vystavby s celkovou rozlohou 81 000 m2 a dokongil dve
nové vystavby s celkovou rozlohou 45 000 m2. Prenajatych bolo celkovo 232 000 m2, ¢o je v porovnani s rokom
2015 dvojnasobna plocha. Na konci roka 2016 bolo slovenské portfélio Prologis 100-percentne obsadené. Miera
udrzania zékaznikov bola taktiez na Urovni 100 percent. Oba tieto ukazovatele na Slovensku prevysili vysledky
Prologis v ostatnych krajinach strednej a vychodnej Eurépy. Historicky najlepSie vysledky na rozrastajicom sa
trhu boli dosiahnuté vdaka vysokému zakaznickemu dopytu. Zékaznici spoloénosti sa rozhodli predizit svoje
partnerstvo, ¢o reflektuje zavazok Prologisu poskytovat vynimocéné sluzby a vysoko kvalitné budovy.

V roku 2016 ziskal Prologis pozemok developerskej lokality o rozlohe 22,6 hektara v Senci. Na akvizicii tychto
pozemkov sa podielala spolo¢nost Modesta Real Estate. Prologis Park Bratislava sa rozSiruje, aby uspokojil
dopyt zakaznikov. Nova budova bude spifiat’ najvyssie technologické $tandardy a jej vystavba prebehne v stlade
s principmi trvalo udrzatelného rozvoja. Rovnako ako vSetky nové haly v portféliu spolo¢nosti sa bude Prologis

usilovat o ziskanie certifikatu BREEAM.

Zdroj: (www.instoreslovakia.sk, www.systemylogistiky.sk)
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ROK 2017 V SUVISLOSTIACH

Nemalé vyzvy - ale tiez znacné prilezitosti

b Y
€

PROLOGIS.

5 faktorov formujticich
trh v roku 2017:

, Lepéie wysledky logistickych nehnutelnasti
oproti ekonomickemu cyklu

2. Vytrvaly haspodarsky rast napried
Eurdpou

3. Silna zakladne prevadzkove ukazovatele
4. Pokracujuci postupny rast najmoy

5. Mormalizacia kapitalovych trhov

1. Lepsie vysledky logistiky voi
Historicks vyésia vykonnost logistiky vodi ekonomike
{indexovane na 100 v roku 2006}

Logistické reality
+60 % obsadeného
portfalia

Hospodarstvo
«10 % HDP

§ EE 2R ERREEREA
Tdrej: Cormensis Ecormmics, Prologi Research
Vi £l a 3.5-nasobnd velkost’

prenajatého portfalia

2. Vytrvaly hospodirsky rast naprie¢ Eurdpou
Rast HDP akala dihodabéha priemeru (£L, )

dlhadaby priemer

Tdraj Prolegis Research, na rakiade (dajow Conerus Economics

Oéakavanie niiSieho, ale stale solidneho rastu HOP v raku
2017, vySsia Strukturdina vikonnost £

i zildadnd ol

3. Silné l
Pakratujici pokles
neabsadenosti

15t w EL, )

Disciplinovana dpekulativia
vystavba

fzahdjenie v EU, il )
ial

{nechss

Zdrof Protogls Brsaarch, na rakdace tdsje UL, CEW, CBRE, Eoliers. Gerald Evn

n ie na36 %, i
@ \jstavia zostave medsiroine na stabllne] drovni 43 % 2
celicove] ujstavby v roku 2016

4, Pokracujici postupny rast najmov

Najmy sa dale) zotavud a mieria k vrchalis

-11 % pod
predchadzajicim
vrchelom

+13 % nad
predchddzajicim
minimom

Zdrol. Prologis fesearch

@ Priomome Eista efektivae najomné: 37,4 €, 2 % nad minimom

5. Normalizacia kapitalovych trhov

Investiéna aktivita zostane vysoka, ale pod
droviiou roku 2006 (premyselnd nehnutelvest EU, mid, €

20

Tt Proiogin Ressarch, na 2aiade EHajay CRRE

@ Rekordng objem Investicii viac ako 200 mil. €

Zdroj: (www. transport.sk)
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02/04 Organizacna Struktira

Struktara spolognikov:

Vyska vkladu spolanikov Hlasovacie prava
EUR % %
ProlLogis Superholding Il B.V. 6 639 100 10D
SPOLU 6 639 100 10p

Spolo¢nost nevlastni podiel v inej Gétovnej jednotke.

02/05 Poslanie spolo¢nosti

Spoloénost ProLogis Slovak Republic XllII (P) s.r.0, sa zameriava na poskytovanie priemyselnych prenajmov
a projektov Sitych na mieru podla poziadaviek zakaznika. Logisticky park ProLogis Park Senec je vyhodne
situovany 24 km vychodne od Bratislavy, centra mesta, 2 km od Senca a 16 km od medzinarodného letiska.
Logisticky park je pristupny cez dialnicu E75 (Bratislava - Zilina, Tatry) a je prepojeny s eurépskym koridorom 4
vedicim do Trnavy. Tato vyhodna lokalita je idealnym distribu¢énym uzlom pre domace aj medzinarodné logistické
sluzby.
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03 Uétovna zavierka

03/01 Struktira nakladov a vynosov

Udaje v celych EUR

Naklady 2015 2016 Rozliel 2016-2015
Prevadzkové naklady spolu: 1633717 1647 991 14 2Y4
Spotreba materialu a energie 228 253 211 732 -16 531
Naklady na sluzby 497 898 458 945 -38 9583
Dane a poplatky 88 117 149 369 61 292
Odpisy 779 559 779 579 20
Ostatné prevadzkové naklady 39 890 48 366 8 476
FINAN ¢ NE NAKLADY 665 315 737 232 71917
Néakladové droky 664 975 736 978 72 003
Kurzové straty 340 13 -32
Ostatné finatiné naklady 0 241 241
Dai z prijmov splatna 51 226 90 597 39 371
Dai z prijmov odloZen& 0 -171 320 -171 32p
Naklady celkom 2 350 258 2 304 500 -45 758
Vynosy 2015 2016 Rozdiel 2016-2015
Prevadzkoveé vynosy spolu: 2 527 553 2 792 308 264 755
Trzby z predaja vyrobkov 0 0 0
Trzby z predaja sluzieb 2 527 009 2792 198 265 189
Trzby z predaja tovaru 0 0 0
Zmena stavu zasob 0 0 0
Ostatné prevadzkové vynosy 544 110 -434
FINAN CNEVYNOSY 0 551 551
VWnosové troky 0 547 S41
Kurzoveé zisky 0 4 4
Ostatné vynosy z finaminnosti 0 0 0
Vynosy celkom 2 527 553 2 792 859 265 3p6
Zisk(strata) po zdaneni 177 295 488 359 311 0p4
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03/02 Struktira majetku, zavézkov a vlastného imania

Udaje v celych EUF 2015 2016 Rozdiel 2016-2015
Neobezny majetok 18 468 809 17713185 -755 624
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Goodwill 0 0 ('
Dlhodoby hmotny majetok 18 468 809 17713 185 -755 24
Pozemky 4525 405 4525 405 0
Budovy a stavby 13917 472 13137893 -179 979
Samostatné hniteé veci a stibory hnutereci 0 0 0
Obstaranie dlohodobého majektu 25932 49 887 23945
Dlhodoby finanény majetok 0 0 0
ObeZny majetok 429 864 1161 682 731 816
Z&sohy 0 0 0
Materidl 0 0 0
Nedokoréena vyroba 0 0 0
Hotové vyrobky 0 0 0
Tovar 0 0 0
Dlhodobé potadavky 13568 171320 157 7%2
Ostatné dlhodobé pbadavky vai prepojenym

(¢tovnym jednotkam 13 568 0 -13 56B
Odlozena di#ova poffadavka 0 171320 1713
Kratkodobé pohPadavky 243 884 924032 675 148
Pohradavky z obchodného styku 245 157 78 583 -166 514
(étovnym jednotkam 0 843 451 843 441
Daiové poliadavky 0 0 0
Iné poltadavky 3727 1998 172
Finanéné Gity 167 412 66 330 -101 082
Peniaze 0 0 ('
Ucty v bankéch 167 412 66 330 -101 02
Casové rozlidenie 506 318 362 646 -143 674
Naklady budtcich obdobi 131593 62 289 -69 304
Prijmy budCcich obdobi 374725 300 357 -4 318
Aktiva spolu: 19 404 991 19237513 -167 474
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Udaje v celych EUR 2015 2016 Rozdiel 2016-2015
Vlastné imanie 2409 164 2897 523 488 354
Zakladné imanie 6 639 6 639

Ostatné kapitalové fondy 4 027 650 4 027 650

zakonny rezervny fond 0 664 664
Zisk/strata minulych rokov -1 802 420 -1 625 789 176 6
Zisk/strata bezného obdobia 177 295 488 359 3110
Zavazky 16 816 988 16 248 284 -568 704
Rezervy 22 884 9 464 -13 44
Dlhodobé zavazky 16 641 553 16 142 013 -499 §
Dlhodobé zavazky z obchodného styku 36 843 0 -36 84
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazkydiprepojenym

Gctovnym jednotkam 16 604 710 16 142 013 -462 4
OdloZeny daovy zavézok 0 0 q
Kratkodobé zavazky 152 551 96 807 -55 74
Zavazky z ochodného styku 78 706 46 831 -31 81
Ostatné kratkodobé zavazkydv@repojenym

uctovnym jednotkam 0 0 q
Darové zavazky a dotacie 73 845 49 976 -23 84
Iné zavazky 0 0 [0
Bankové Gvery kratkodobé 0 0 q
Bankové uvery [0] [0] 0
Bankové uvery dihodobé 0 0 0
Casové rozlienie 178 839 91 706 -87 139
Vydavky buducich obdobi 0 40 648 40 64
Vynosy buducich obdobi 178 839 51 058 -127 7
Zavézky a vlastné imanie celkom: 19 404 991 19 237 513 -167 47§

B1

40

97
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04 Finan éno-ekonomicka analyza a ukazovatele finan  énej
analyzy
Udaje v EUR
Struktura majetku, zavazkov a viastneho imania 201t 201¢
Nehmotny dlhodoby majet: 0 0
Hmotny dihodoby majetc 18 468 80 17 713 18
Dlohodobé pofadavky 13 56¢ 171 32(
Casové rozlisenie (dlhodobé) 482 755 361 83
1.DLHODOBY MAJETOK SPOLL 18 965 13 18 246 33
Zasob 0 0
Kratkodobé pobfadavky 248 88: 924 03]
Kratkodoby finagny majetol 167 41: 66 33(
Casové rozlisenie (kratkodol 23 56: 81€
2. KRATKODOBY MAJETOK SPOLL 439 85¢ 991 17§
MAJETOK SPOLU: 19 404 99 19 237 51
3. VLASTNE IMANIE 2 409 16. 2 897 52!
Casové rozlisenie (dlhodot 0 0
4. DLHODOBE ZAVAZKY 16 641 55 16 142 01
Rezerv 22 88« 9 464
Kratkodobé zavaz! 152 55: 96 801
Bankové Uvery a vypomc 0 0
Casové rozlisenie (kratkodobé) 178 839 91 70|
5. KRATKODOBE ZAVAZKY 354 27: 197 97"
VI a ZAVAZKY SPOLU 19 404 99 19 237 51
201¢% 201¢€
Pracovny kapital (pol.2-5; 85 58t 793 20
Fixny kapital (pol.1) 18 965 13 18 246 33
Prevadzkovy kapital 19 050 71 19 039 53
Kratkodoba zadizenos’ 354 27: 197 97
Dlhodobéa zadZenos’ 16 641 55 16 142 01
Vlastna imanie 2 409 16. 2 897 52
Zdroje majetku 19 050 71 19 039 53
Struktara nakladov a vynoso 201t 201¢
Trzby z predaja tova 0 0
Trzby z predaja vyrobkov a sluzi 2 527 00! 2 792 19
Trzby celkom 2 527 00! 2 792 19;i
Obchodna mar: 0 0
Pridana hodno 1 800 85! 2121 52
Pridan& hodnota celkon 1 800 85! 2 121 52
Osobné néaklac 0 0
Ostatné naklady (vynos 127 46! 197 62!
EBITDA 1673 39! 1 923 891
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému maj 77955¢ 779 57¢
EBIT 893 83¢ 1144 31
Zisk/strata z finaénych aktivi -665 31! -736 68:
Dan z prijmt -51 22¢ 80 72:
Zisk po zdanen 177 29! 488 35¢
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Ukazovatele finan ¢énej analyzy

UKAZO VATELE LIKVIDITY 2015 2014
Likvidita 1.stuma 1,10 0,69
Likvidita 2.stuma 2,73 10,293
Likvidita 3.stupa 2,73 10,29

UKAZO VATELE RENTABILITY

ROS - rentabilita trzieb 0,35 0,41

( EBIT / Trzby celkom)

ROI - rentabilita celkového kapitalu 0,05 0,0p

( EBIT / Prevadzkovy kapital)

ROE - rentabilita viastného kapitalu 0,07 0o|17

( Zisk po zdaneni / Vlastné imanie )

UKAZO VATELE O BRATKO VO STI
Obratkovos zasob 0,00 0,0d
(Trzby celkom-Pridana hodnota/zasoby)
Obratkovos viozeného kapitalu 0,13 0,19
(Trzby celkom / Prevadzkovy kapital)

05 Udalosti osobitného vyznamu

Po 31.12.2016 nenastali ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na pravdivé a verné zobrazenie

skuto¢nosti.

06 Naklady na vyskum a vyvoj

V roku 2016 spolo¢nost nevyvijala aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja, a ani netdc¢tovala o nakladoch

suvisiacich s vyskumom alebo vyvojom.

07 Nadobudanie akcii a podielov

Spoloénost v roku 2016 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy, obchodné podiely materskej G¢tovnej jednotky podia § 22 zakona o G¢tovnictve €. 431/2002 Z. z.

0 Uctovnictve v zneni neskorsSich predpisov.
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08 Informécia o rozdeleni zisku alebo straty

Za Uc¢tovné obdobie roku 2016 spolo¢nost dosiahla zisk vo vySke 488 359 €.

Valné zhromazdenie navrhuje previest stratu vo vysSke 488 359 EUR na Uc¢et neuhradenej straty minulych rokov.

09 Aktivity v oblasti zivotného prostredia

Prologis sa venuje stratégii udrzatelnej vystavby uz niekolko rokov a vSetky novopostavené budovy
prechadzaju akreditaciou BREEAM, ktora je praktickym meradlom vplyvu budov na Zivotné prostredie.

10 Personalna politika

V roku 2016 spolo¢nost nemala zamestnancov.

11 Uétovna zavierka
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