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INTERAUDIT

INTERNATIONAL

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

spoloénikom a konatefom spoloénosti

ProLogis Slovak Republic Il s.r.0., Senec
Sprava z auditu uétovnej zavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit Ctovnej zavierky spolocnosti ProLogis Slovak Republic Il s.r.0., Senec (,Spolo¢nost*), ktora obsahuje
slvahu k 31.decembru 2016, vykaz ziskov astrat za rok kondiaci sa k uvedenému datumu apoznamky, ktoré obsahuju sthrn
vyznamnych Uétovnych zasad a uétovnych metdd.

Podla nasho nazoru prilozena aétovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie Spoloénosti
k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok konc€iaci sa k uvedenému datumu v stlade so zakonom &. 431/2002
Z.z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o (étovnictve®).

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing - ISA). Naa zodpovednost
podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zavierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podfa
ustanoveni zékona €. 423/2015 o Statutarnom audite a 0 zmene a doplineni zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,z&kon o Statutdrnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
Gctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajdcich sa etiky. Sme presveddeni, Ze auditorské dokazy,
ktoré sme ziskali, poskytuji dostatocny a vhodny zaklad pre nas nézor.

Zodpovednost Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podta zakona o
Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné
nespravnosti, €i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani U¢tovnej zavierky je Statutary organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti nepretrZite pokraovat vo
svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania v €innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzittho pokratovania v éinnosti v U¢tovnictve, ibaZe by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonit jej Cinnost, alebo by
nemal int realistickdl moZnost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnef zavierky
NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & U&tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, Ci uz

v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je

zérukou toho, Ze audit vykonany podia medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.

Nespravnosti mdzu vzniknat v ddsledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene oSakéavat,

Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto G&tovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinrodnych auditorskych Standardov, podas celého auditu uplatiiujeme odborny Usudok

a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Ugtovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme
a uskutoénujeme auditorské postupy reagujlce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatodné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nad nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy3Sie ako toto riziko
v ddsledku chyby, pretoZze podvod mdze zahfiiat tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly. ¢

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské postupy vhodné za danych
okolnosti, ale nie za (i¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych U¢tovnych zésad a ddtovnych metdd a primeranost U¢tovnych odhadov a uvedenie s nimi
suvisiacich informécii, uskutocnené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, & Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouZiva predpoklad nepretrzittho pokradovania v €innosti a na
zéklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo&nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v U¢tovnej zavierke alebo, ak sl
tieto informéacie nedostatoéné, modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSak méZu spdsobit, Ze spoloénost prestane pokracovat
v nepretrzitej Cinnosti.

* Hodnotime celkovll prezentéciu, Struktlru a obsah Gtovnej zévierky vratane informacii v nej uvedenych, ako gj to, ¢i UCtovna
z4vierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

INTERAUDIT INTERNATIONAL s.r.0. Tel: +421 38 5368 911
Sabinovska 14, 821 02 Bratislava, Slovakia Fax: +421 38 5368 910
1IC0: 31 379 931, IC DPH: SK2020346383 E-mail: iat@interaudit.sk

spolo¢nost zapisana v OR Okresného sGdu Bratislava |, oddiel Sro, vlozka ¢.:7621/B www.interaudit.sk




INTERAUDIT

INTERNATIONAL

Sprava k d'al$im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava & informaciam, kioré sa uvédzajia vo vyrocnej spréve

Statutarny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyrolnej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zakona o Uctovnictve.
Nas vyssie uvedeny nazor na Uctovnl zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej spréve.

V stvislosti s auditom G&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznédmenie sa s informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a
posudenie, &i tieto informéacie nie sl vo vyznamnom nesulade s auditovanou Uétovnou zévierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme
ziskali poGas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, €i vyroéna sprava Spolognosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o Gétovnictve.
Na zaklade prac vykonanych podas auditu Gétovnej zavierky, podfa nésho nazoru:
- informacie uvedené vo vyrognej sprave zostavenej za rok 2016 su v sulade s UCtovnou zavierkou za dany rok,
- vyro¢na spréava obsahuje informéacie podla zakona o ctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali potas auditu Uétovnej zavierky, sme
povinni uviest, & sme Zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktord sme obdrZali pred datumom vydania tejto spravy auditora.
2 V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 22.06.2017 =
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INTERAUDIT INTERNATIONAL, s. 1. 0. Ing. Peter Dvorak

Sabinovska 14 klti¢ovy Statutarmy auditor

821 02 Bratislava Licencia SKAU 0759

Licencia SKAU 234
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01 Prihovor manazmentu spoloc¢nosti

Spolognost Prolo i
gis Slovak Re i
v zmysle § 105 - 153 Zak. & public I s.r.o. bola zalozena zakladatelskou listi
. €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpi ou listinou zo dia 7. jina 2004
pisov

ProlLogis Slovak Re i
public Il s.r.o. j : %

Skupina spolognosti Prologis - d-cerSKOU spolognostou holandskej spolocnosti ProLogi

et Na Siovensku prevad patri na slovenskom trhu klidrom v oblasti roLogis Holding Il B.V.
reva ie tri i st 3 i

zkuje tri strategicky situované distribu¢né park prenajmu priemyselnych
rky pri Senci, Galante
' a Novom

Meste nad Vahom
s 19 budovami s i
soradenskej spolognosti prenajimatefnou plochou takmer 519-tisi
osti CBRE tak ma 30-percentny podiel na trh 19-tisic Stvorcovych metrov. Podr
na trhu. ' a

Manazment spolo€nosti

ProLogis Slovak Republic Il s.r.o

ProlLogi

gis Slovak R

Dialnicna cesta 24 | 903 EF?E‘C oo
203 01 Senec

Tel. f‘12102 3121 70 fa F4 2% } 32 . m
2 7 000 | [ 3 7 MOOA rolg S
GX -+ 2 E -1 ) E
( 3217 0000 l 21 ]ail' mpol k( |




02 Profil spolo¢nosti

02/01 Z&kladné informacie 0 spoloénosti

Obchodné meno: ProLogis Slovak Republic il s.r.o.

Sidlo: Diafniéna cesta 24

903 01 Senec

ico: 35 897 830
DIC: 2021974262
Vygka vkladu: EUR 48 266 548

Predmet &innosti:

i y y i i sa popri
o prenajom nehnutetnosti, bytovych a nebytovych priestorov, pri ktorom sa pop

iné nez zakladné sluzby spojené s prenajmom

02/02 Statutarny organ

Konatelia:
Martin Balaz (od 19.2.2016)
Ing. Martin Polak (od 8.8.2011)

ProLogis Slovak Republic i s.r.0.

Diafnicna cesta 24 | 903 01 Senec , ) ‘
Tel, #4271 02 321 70000 | fax +421 02 321 70000 | e-mait: mpolak@prologis.com

prenajme neposkytujd

02/03 Vseobecné zhodnotenie situacie na trhu v roku 2016

Aktivity spolo¢nosti a vyvoj priemyselného trhu v Eurépe

Spolocnost Prologis dosiahla za rok 2016 pozitivhe vysledky vo svojej obchodnej ¢innosti. Miera obsadenosti
portfolia v strednej a vychodnej Eurépe sa vySplhala na rekordnu droven 96,4 %. Na konci roka dosiahlo portfélio
Prologis v strednej a vychodnej Eurépe 4,5 miliona m?. Spolo€nost prenajala 1,8 miliéna m?, podpisala nové
najomné zmluvy na 700 000 m* a prediZila ndjomné zmluvy na 900 000 m2. Zvy3né transakcie tvorili kratkodobé
najomné zmluvy.

V roku 2016 Prologis investoval vo vSetkych Styroch krajinach strednej a vychodnej Eurdpy, v ktorych posobi.
Spolognost zagala vystavbu 18 budov s celkovou rozlohou 331 000 m?, z ktorych 70 % tvorila vystavba na mieru a
30 percent Spekulativna vystavba. Objem novej vystavby vzrastol v porovnani s rokom 2015 priblizne o 65 %.
Prologis sa na klucovych trhoch nadalej riadil stratégiou selektivneho developmentu, ktora je zaloZena na nizke;
miere neobsadenosti.

Prologis uskutoZnil akviziciu MO Central Business Park v Madarsku. Sti¢astou Prologis Park Budapest-Sziget
sa takisto stali dve pIne prenajaté budovy s rozlohou 31 400 m?2 Spolognost tieZz klpila 3-hektarovy pozemok v
Prologis Park Prague D1 East a 22,6 hektara pody v Prologis Park Bratislava.

Prologis ziskal dve prestiZne ocenenia v ramci 2016 Eurobuild CEE Awards. Spolognost uspela v
nasledujucich kategériach: ,Warehouse Developer of the Year, CEE" a ,Best Warehouse Manager of the Year,
Poland".

Zdroj: (www.instoreslovakia.sk)

Aktivity spolo€nosti a vyvoj priemyselného trhu na Slovensku

V roku 2016 zacal Prologis na Slovensku tri nové vystavby s celkovou rozlohou 81 000 m? a dokong&il dve nové
vystavby s celkovou rozlohou 45 000 m2. Prenajatych bolo celkovo 232 000 m?, &o je v porovnani s rokom 2015
dvojnasobna plocha. Na konci roka 2016 bolo slovenské portfélio Prologis 100-percentne obsadené. Miera udrzania
zakaznikov bola taktiez na arovni 100 percent. Oba tieto ukazovatele na Slovensku prevysili vysledky Prologis v
ostatnych krajinach strednej a vychodnej Eurdpy. Historicky najlepsie vysledky na rozrastajlicom sa trhu boli
dosiahnuté vdaka vysokému zékaznickému dopytu. Zakaznici spoloénosti sa rozhodli predizit svoje partnerstvo,
Co reflektuje zavézok Prologisu poskytovat vynimoéné sluzby a vysoko kvalitné budovy.

V roku 2016 ziskal Prologis pozemok developerskej lokality o rozlohe 22,6 hektara v Senci. Na akvizicii tychto
pozemkov sa podielala spoloénost Modesta Real Estate. Prologis Park Bratislava sa rozsiruje, aby uspokoijil dopyt
zakaznikov. Nova budova bude spifiat najvy88ie technologické Standardy a jej vystavba prebehne v sulade s
principmi trvalo udrzatelného rozvoja. Rovnako ako véetky nové haly v portféliu spolognosti sa bude Prologis
usilovat o ziskanie certifikatu BREEAM.

Zdroj: (www.instoreslovakia.sk, www.systemylogistiky.sk)

5] .
; _qu_F'L-‘,is Slovak Republic 1l s.r.0.

Dialni€n4 cesta 24 | 303 01 Senec

Tel, +421 (7 399 - Rt

2102 321 70000 | fax +421 02 321 70000 | e-mail: mpolak@prologis.com




ROK 2017 V SUVISLOSTIACH e

Net nalé vyz iy - ale tiez znaéné pl’il@ii{;l)sti PROLOGIS.

2. Yytrvaly thospodarsky 13t aapried Europou
| N = "

farg ROT wholn diwsaes gy poRres

|
5 faktorov formujlicich '.
trh v roku 2017: :

L L

1, Lepdie vysloedky taghstily vedi clonomike

ilitariiehil vyt wylonnosd Tagiatiby voli choranike

| | il aalbdn e w e
| Logisticke reality I & e
| VD % oisadenehi | |
[nsidlia
1

S i i et et f ZIAER Ay § e O
b b
5 hegrnalizdcs Raquey i e

A wiinonoe Fnaa -poaanty o5t st nifiann, she viale sobidl o by TN v eokl
el & 3 t ot g oo weadilie IT ik st HDY
g vy ¥ £V 93 S-pasn e v ;s -

presahiibs pactialia

link zdiindne provd Azkove uharovotole &, pakratijoct astipny rast nijey Normalizae v kapitalow ch 1riov
¥ 5. Nopmalizheld ¥
dne | dizko \ 4 5t Y )
3, Slink za L ! P P

Gyl DS | Bsvarad Mok kil Lo "---wmi\ﬂ:‘l‘h.- levi ‘
' | Iy sfstey s b R A T ICREEES o

B €
| e 1ok 2056 Gp ARELE
\ )
| = -l
| T B
| | SR % | o ,'t
ll 1 prlomer E(1: 47 € { | !
| o | \ 'y
% i 1 - l\ /-3\ 11
| 53 | | i z | s i | + - K
3y |l | | «13 % nad { | B
Iys 1 | N | predehbdzajucim | |
A . y{ | IS l—-—-' - I minimom n B
N | . |
| ] j o ko 200 Tl €
p i Rekotdng abjem it vise
o U ll A Priomeino it olkiie osisOE 37,4 €.2 % nad rojuinsem >
ww --..-.wb.uu‘u...w.cx.r.f_u-.,\-.-.-m-.........,u . I| " l
waiarn ey vty v o 1030 L

Zdroj: (Www. transport.sk)

ProLogis Slovak Republic i 5.r.0.
oialniéna cesta 24 | g03 01 Senec N ‘
Tel, +421 02 321 70000 | fax +4271 02 321 70000 | e-mail: mpolak@prologis.com

02/04 Organizaéna Struktura

Struktara spolo&nikov:

Vy$ka vkladu spolo¢nikov Hlasovacie prava
EUR % %
ProLogis Holding Il B.V. 48 266 548 100 100
SPOLU 48 266 548 100 100
Spoloé&nost nevlastni podiel v inej i¢tovnej jednotke.

02/05 Poslanie spolo€nosti

Spolo¢nost ProLogis Slovak Republic Il s.r.o, sa zameriava na poskytovanie priemyselnych prenajmov
a projektov Sitych na mieru podla poZiadaviek zakaznika. Logisticky park ProLogis Park Senec je vyhodne
situovany 24 km vychodne od Bratislavy, centra mesta, 2 km od Senca a 16 km od medzinarodného letiska.
Logisticky park je pristupny cez dialnicu E75 (Bratislava - Zilina, Tatry) a je prepojeny s europskym koridorom 4

veducim do Trnavy. Tato vyhodna lokalita je idealnym distribuénym uzlom pre doméace aj medzinarodné logistické
sluzby.

PlroLE)gis Slovak Republic if s.r.0 7
Dialni&nd cesta 24 | 903 01 Senec

Tel. +421 o
02321 70000 | fax +421 02 321 70000 | e-mail: mpolak@prologis.com




03 Uétovna zavierka

03/01 Struktara nakladov a vynosov

03/02 Struktara majetku, zavézkov a viastného imania

(ldaje v celych EUR
Niiktady 2015 2016 Rozdiel 2016-2015
Previadzkové niklady spolu: -8 795 717 5 681 495 -114 222
Spotreba materialu a energie 668 167 504 814 =73 353
Naklady na sluzby 971 803 899 536 =72 267
Dane a poplatky 296 317 296 317 0
Odpisy 3793 351 3 826 606 33 255
Ostatné prevédzkové naklady 66 079 64 222 -1 857
FINANC NE NAKLADY 575 307 481 121 -94 186
Nikladové troky £75 132 480 797 -94 335
Kurzové straty 142 86 -56
Ostatné finanéné naklady 33 238 205
Dait z prijmov splatnid 376 599 248 439 -128 160
Dait z prijmov odloZend 0 112 612 -112 612
Niklady celkom - 6747 623 6 298 443 -449 180
Vinosy 2015 2016 Rozdiel 2016-2015
Prevadzkové vynosy spolu: ~§ 588 070 4 660 685 -927 385
Trzby z predaja vyrobkov 0 0 0
Trzby z predaja sluzieb 5588 070 4 649 624 -938 446
Triby z predaja tovaru 0 0 0
Zmena stavu zdsob 0 0 0
Ostatné prevadzkové vynosy 0 11061 11 061
FINANCNE VYNOSY 17 8 607 8 590
Vynosové uroky 0 8574 8 574
Kurzové zisky 17 33 16
Vynosy celkom 5 588 087 4 669 292 -918 795
Zisk(strata) po zdanenf -1 159 536 -1629 151 -469 615

ProLogis Slovak Republic il s.r

DialniGné cesta 24 | 903 01 Senec
Tel, +421 02 321 70000 | fax +4271 02 3

.C.

21 70000 | e-mail: mpolak@prologis.com

Udaje v celved EUR
Nmim — 2015 2016 Rozdiel 2016-2015
NeobeZiny MAITL2 46 366 030 43 074 460 2
Dihodoby nehmotny majetok 0 = =3 91 570)
Goodwill " g 0
?lhodubi hmotny majetok 46 366 030 43074 460 3291 573
B“’;“""f-‘ " 4042926 4042926 0
Woyyastaoy 42089020 38927 506
Samostatné hnutelné veci a sibory hnutef.veci 0 -3 161514
Obstaranie dlohodobého majektu 234084 ; X
Dihiodoby finanén majetok - gt -130056
ObeZny maj 0 0
e 685 926 2288470
Zisoby ; 1602 544
Materidl 0 0 0
Nedokoncend vyroba 0 ! 0
Hotové vyrobky 0 ! 0
Tavar 0 0 0
Dihodobé pohPadivky 0 0 0
OdloZena datova pohladavka 0 :g :12 112612
Krétkodobé pohl'ad 2 112612
Pohladi fa adav,ky 193904 2087086 l
ohladavky z obchodného styku 178 734 e,
Ostatné krétkodobé pohFadévky voti prepojenym ¥ 293 306
Utovnym jednotkim 0
Daifové pohFadivky x ! ‘3; ?é; 1481325
Iné pohPadavk 128
FinSnEné umyy o et 9 ;gg
Peniaze 492022 88772 -403 250
Uél_\' v bankdch . 0 0
Casové rozlisenie e 88712 403250
Niklady budicich obdobi %% 180751 604907
Prijmy budicich obdobi ot 81 269122 122555
511629 482352
Aktiva spolu;
48437
48437 614 46 143 681 2203933

E.r(.}lf?gis Slovak Republic i1 s.r.0
ialni€na cesta 24 | 903 01 Senec o

Tel. +421 02 321 7
: (4]t y
J00 | fax +421 02 321 70000 | e-mail: mpolak@prologis.com




2015 2016 Rozdiel 2016-2015
Udaje v celvch EUR -
8 12538 96 230 _1_&23_1.&:
lasiné imanic 3812 1 36 496 230
;ékta;l‘é :‘“aﬂic 48 266 547 48 266 547 X
571352
Zikonny rezervny fond 57352 enz I
Zisk/strata minulych rokov -9 038982 - e a0t
i -1 159536 o
Zisk/strata bezného obdobia e
Zaviizky 10 224 233 9 480 669 .L?:..;::.
s 10 738 9 464 e
0o Ky 9 596 606 8 992 426 o |
Dihodohé zavazl A
Dihodobé zavazky z obchodného styku 0 X ;
0
Zavazky zo socialneho fondu
i I it ' -604 180
Ostatné dlhodobé zavizky Vogi prepojenym wétovnym e - 42(6) . :
jednotkam :
| I. fog -338 110
Odlozeny daﬁo:y i e - e i
Kritkodobé zvizl i
Zivizky 2 ochodného styku 334 020
Ostatné kratkodobé zavazky voii prepojenym uctovoym . . g
jednotkam " o
Zavizky voti zamestmancom . . . . i
Zavazky zo zdravotného a soc poistenia L P
Danové zavazky a dotdcie 282 869 ' 3
0
Iné zavizky M i s
v lideni 580 166 782 :
Vimosy buducich obdobi - dlhodobé o s
Vynosy buducich obdobl - kratkodobé 88 000 7 :
\ . 7614 46 143 681 2293 933
Zaviizhy a viasiné imanic cellkom: _&

ProLogis Slovak Republic li s.r.o.
Dialniéna cesta 24| 803 01 Sevec

Tel, +4271 02 3271 70000 | fax +42 02 3271 70000 | e-mail: mpolak@prologis.com

04 Finanéno-ekonomicka analyza a ukazovatele financ¢nej

lyzy
Udaje v EUR
Struktira majetku, zdviizkov a vlastného imania 20158 2016
Nehmotmy dlhodoby majetok 0 i}
Hmotny dihodoby majetok 46 366 030 43 074 460
Dlohodobé pohTadavky 0 0
Casové rozligenie (dlhodobé) 1257946 648 976
1.DLHODOBY MAJETOK SPOLU 47 623 976 43 723 436
Zasoby 0 0
Kratkodobé pohladavky 193 504 2 087 086
Kratkodoby finanény majetok 492 022 88 772
Casové rozlifenie (kratkodobé) 127 712 131 775
2. KRATKODOBY MAJETOK SPOLU 813 638 2307 633
MAJETOK SPOLU: 48 437 614 46 031 069
3. VLASTNE IMANIE 38 125 381 36 496 230
4. DLHODOBE ZAVAZKY 9 596 606 8992 426
Rezervy 10738 9 464
Kritkodobé zavazky 616 889 478 779
Bankové uvery a vypomoci 0 0
Casové rozliSenie 88 000 166 782
5. KRATKODOBE ZAVAZKY 715 627 655 025
VI a ZAVAZKY SPOLU 48 437 614 46 143 681
2015 2016
Pracovny kapitil (pol.2-5) 98 011 1 652 608
Fixny kapital (pol.1) 47 623 976 43 723 436
Prevédzkovy kapitdl 47 721 987 45 376 044
Kritkodobi zadiZenost’ 715 627 655 025
Dihodobs zadiZenost' 9 596 606 8992 426
Vlastnd imanie 38 125381 36 496 230
Zidroje majetku 47 721 987 45376 044
Struktirs ndkladov a vynosov 2015 2016
Trzby z predaja tovaru 0 4
Triby z predaja vyrobkov a sluzieb 5588070 4 649 624
Triby celkom 5588 070 4 649 624
Obchiodnd mar2a 0 0
Pridana hodnota 3948 100 3155274
Pridani hodnota celkom 3 948 100 3155274
Usohné. né'.klady 0 0
gs‘ﬂ‘m‘ niklady (vynosy) 362 396 349 478
BITDA 3585704 2 805 796
‘:;”I:J;)' a opravné polozky k dlhodobému majgtku 3793 351 3 826 606
z -207 647 -1020 810
Ziski’strallu z finanénych aktivit -575 290 472 514
Dan z prijmu
Zisk po 2da ' -376 599 -135 827
nes -1 159 536 -1 629 151
ProlLogi ; 11
Logis Slovak Republic i s.r.0.

Dialniénd cesta 24 | 303 01 Senec

Tel. 1431 e :
210232170000 | fax +421 02 321 70000 | e-mail: mpalak@prologis.com




Ukazovatele finanénej analyzy

Likvidita 1.stupfia
Likvidita 2.stupfia

Likvidita 3.stupiia

ROS - rentabilita

ROI - rentabilita

(Trzby celkom

( Zisk po zdaneni / Vlastné im

UKAZOVATELE RENTABILITY

trzieb

( EBIT / Trzby celkom)

celkového kapitalu

(EBIT/ Prevadzkovy kapital)
ROE - rentabilita vlastného kapitalu

anie )

UKAZOVATELE OBRATKOVOSTI

Obratkovost’ zas ob
-Pridana hodnota/ zasoby)

Obratkovost viozeného kapitalu

/ Prevadzkovy kap ital)

UKAZOVATELE LIKVIDITY 2015 2016!
0,80 0,19

1,11
1,11

b

-0,04

0,00

-0,03

0,00

0,12

4,54

4,54

0,22

-0,02

-0,04

0,00

0,10

(Trzby celkom

05 Udalosti osobitného vyznamu

po 31.12.2016 nenastali Ziadne udalosti,

skutoénosti.

06 Naklady na vyskum a vyvoj

V roku

suvisi

proLogis Slovak R epublici

DialniCna ce
Tel, +421 Q02

2016 spolotnost nevyvijala aktivity v

acich s vyskumom alebo vyvojom.

{5.0.0.
¢ta 24 | 903 D1 Senec
321 70000 i

ktoré by mali vyznamny vplyv

L fax +421 02 321 70000 | e-mail:

oblasti vyskumu a vyvoja, a ani neu

mgaiakgmprolmg_gi&mm

na pravdivé a vern

é zobrazenie

¢tovala o nakladoch

12

“«

07 Nadobudanie akcii a podielov

Spoloénost’ v roku 2016 nenadobudla ziadn h
- ' " ) ac | . J e vlastné akcie, do€asné listy, obchodné podiely a akcie, docasné
v Znen' ne I . y r J UCt v eJJEantky pOdra 22 Zékona (o] l.’.lvt i ¢ y | , ’
I . : i ai evs.ke ovn § ¢tovnictve €. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve

08 Informacia o rozdeleni zisku alebo straty

V roku 2016 spolo¢nost dosiahla stratu vo vyske 1 629 151 EUR

Valné zhromaZdenie navrhuj iest
uje previest stratu vo vySke 1 629 151 EUR na ucet neuhradenej strat
j straty minulych rokov.

09 Aktivity v oblasti Zivotného prostredia

Prologis sa venuje &gii
str 7 'nej vy
j atégii udrzatelnej vystavby uZ niekolko rokov a vsetky
novopostavené budovy

prechadzaju akreditaci A j
ou BREEAM, ktora je praktickym meradliom vplyvu budov na Zivot
ivotné prostredie.

10 Personalna politika

Vv N
roku 2016 spoloénost nemala zamestnancov

11 Uétovna zavierka

ProLogi
oidt Logis Slovak Republic i s
alni€na cesta 24 | 903 —
303 01 Senec 13

Tel. +421 02 321 5
32170000 | £
aAx +427 DR
X +H427102 321 70000 | e-mail: mpolak@prologi
' £ gis.com




s 0ETOVNA ZAVIERKA  IIINININN T

i S podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2016

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tidaje sa pi$u zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju paligkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGCHTI JKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
d

2021974262 | , .. X man |y, €01 2016
10 mimoriadna velka do 12 201 6
35897830

L Bezprostredne od 01 2015
BICHACE priebezna 3 predchédzajlice
68.20.0 (wyznacisax) | obdobie do 12 2015

PriloZené suéasti uctovnej zavierky _
X Suavaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych surach) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné me_no (nazov) uctovnej jednotky

ProLogis Slovak Republic Il s.r.o.

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
DIACLNICNA CESTA 2 4
psc Obec

90301 SENEC

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |
VLOZKA 32896/B

Telefonne &islo Faxové &islo

E-mailova adresa

-

Zostavena diia: Schvilena diia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gctovnej jednotky

alebo &lena Statutdrneho organu Uétovnej jednotky alebo
2 9 . 0 5 . 2017 22 . 06 . 2017 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Gi€tpvnou jednotkou:
- P - -3 -

<= .-f;./ . / =

l == [ Miesto pre eviden&né gislo

Zaznamy darového uradu

Odtlagok prezentaénej peciatky dafiového uradu I

MF G
SRC'18009/2014 Vytlacdené 2z aplikdacie eDANE Strana 1




[Toswn J[c2021974262[eass07830] MMM 1

Ozna- i &islo Bezné iétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiace
toni | STRANAAKTIV e Brutto - &ast 1 Netto 2 Utovné obdobie

a b c |1
Korekcia - &ast 2 Netto 3

SPOLUMAJETOK | 01 83748289 46143681
37604608 48437614
A [Neobezogmeistok || 02 806790638 43074460
37604608 46366030

Al Dihodoby 03
nehmotny majetok
stéet (r. 04 a2 r. 10)

A.l1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012)- /072, 091A/

( 2. | Softvér 05

(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok

(018, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstardvany 09
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

Poskytnuté
. 7. preddavky 10

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

AN. | Dlhodoby hmotny | 11 80679068 43074460

majetok
sacet (r. 12 a2

" 20 “37604608 46366030
AL, Pozamky 12 4042926 4042926
4042926

2, (Sotg;/l)))!/omiong/ 13 7 6 5 3 2 1 1 4 3 8 9 2 7 5 0 6
37604608 42089020

—————

3 Samostatné
" | hnuteme vegi a 14

slbory hnutelnych

veci

(022) - /082, 0924/

e w J
MF SR &, 18009/2014 Strana 2




[T sar J[c2021974262[cwassozeao] NMNIMIIE ~1

U& POD 1 - 01

- i &isl Bezné (étovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
g::i: STRANA AKTIV rla:l:l tétovné obdobie '
Brutto - East 1 Netto 2

a b c |1
Korekcia - East' 2 Netto 3

4. | Pestovatel'ské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18 104028 104028

dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 094/ 234084

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
maletku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dlhodoby finanény | 21
majetok
sacet (r. 22 a2
r. 32)

Podielové cenné
A.llL1.| papiere a podiely 22
Vv prepojenych
Gétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/
Podielové cenné

2. | papiere a podiely 23
s podielovou Uéastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /086A/

4. | Pozicky prepojenym | 25
Uctovnym jednotkam
(0BBA) - 1096A/ ”

Pazicky v ramei
5 | podielovej uzasti 26
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(0BBA) - 10964/

8. | Ostatné poZitky 27
(067A) - /096A/

7 Dlhgvé cenné
" | Papiere a ostatny 28
dlhodoby finanzny
majetok (0654,
069A,06XA) - /096A/

b - —J
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 3




r— UZPQDv14_4

Ug POD 1 -01

Suvaha

2021974262

035897830

LTI —

Oznha-
&enie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

BezZné (iétovné ohdobie

Brutto - cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajtice
uétovné obdobie

Korekceia - Cast 2

Netto 3

mi; a aslalny
dihodeby finanény
majatok 50 zostatkovou
dobou splatnostt
najviac jaden rok
(OG6A, DBTA, DBIA,
DEXA) - /096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dlh§ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhcdoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr3d+r41+r.53+
r.66+r.71

33

2288470

288470

685926

Zasoby
sucet (. 35 a2
r. 40)

34

B.I1.

Material
(112, 119, 11X)
-191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 194/

37

B.l.1,

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

3

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - j3g1a/

40

Dihodobé
Pohladévky
sticet (r. 42+ r. 46
azr. 52)

41

112612

112612

Pohl'aday
z obchodného
styku

sUéet(r.43 a3, 45)

)

e

42

MF SR &, 18009/2014

Strana 4 J
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I— UZPODv14_5

U& PQD 1 - 01

Suvaha

mE202197426 2

€o35897830

LT —

Ozna-
cenle

STRANA AKTiV
b

Eislo
rladku

[+

Bezné uétovné obdobis

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - dast' 1

Netto

2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym détovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 381A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodne-
he styku v ramei podlelo-
vej Ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 3144,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohlradavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
voti prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
Ugasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

48

Pohladavky vodi
spoloénikom,
clenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

OdloZena daiiova
pohfadavka
(481A)

52

112612

112612

B.uL1.

——

1.b.

- | Ného styku vogi

| Pehfadavky z obehodng-

I15A. 31XA)~ 1391 A/

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
a2 r. 65)

53

2087086

087086

—

93904

Pohladavky

z obchodného
styku

suéet (r. 55 az r. 57)

54

472040

472040

—

78734

Pohladavky z obchod-

Prepojenym dtowny
lednotkam (3114, o
312A, 3134, 314A,
315A, 31XA) - /391 A/

55

he styku v ramei odielo-
ve] Ucast okrem guhfa-
davok vod | jeny

56

GEtovnym jednotkam
(3117, 3124, 3134, 3144,

— -
MF SR &. 18009/2014

Strana 5 -'J
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r UZPODv14_6

UgPOD 1-01

Suvaha

mt2021974262

€o35897830

LHEE —

Ozna-
Eenle

STRANA AKTiV
b

Cislo
rladku

[+

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

Bezprostradne predchadzajlice

2 uétovné obdobie

Korekcia - East' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohfadavky
z abchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

472040

472040

[ §

78734

Cista hodnota
Zzakazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
voéi prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

1481325

481325

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohfadavky vodi
spoloénikom, &lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Sacialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

128160

128160

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- /391A/

65

5561

5561

15170

B.IV,

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1,

—

| 25%A)- 1201A 20%A/

T —

Kratkodaby finanény
majetok v prepoje-
nych U&tovnych
jednotkach (251A,
253A, 2584, 257A,
25KA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkndobé-|
ho finanéného majetku
Vv prepojenych Udtov-
nych jednotkdch E!ﬁu\,
253A, 2564, 257,

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1201/

——

70

MF SR &. 18009/2014
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UZPODVM_-?
., Slvaha . 4262!6035897830
GsPon T o | [PE202 197
Ozna- . . Bezné uiétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
E:jie STRANA AKTiv rﬁ::::; Brutto - Sast 1 Netto 2 uctovné obdobie
. € ! Korekcia - &ast 2 Netto 3
B.V. | Financné ucty 7 88772 88772
L72+r.73
492022
B.V.1. | Peniaze 72
(211,213,21X)
2. | Ugty v bankach 73 88772 88772
(221A, 22X, +/- 261)
492022
C. Casové rozlisenie | 74 780751 7807 51
sucet (r. 75 aZ r. 78)
1385658
Naklady buducich
C1 | oodobi dihodobs | 75 268197 268197
(381A, 382A)
391677
2. |Naklady budicich | 76 925 925
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buducich 77 3807709 380779
abdabi dlhodobé
s 866269
4. | Prijmy budtcich 78 130850 1730850
obdobi kratkodobé
(3858) 127712
Ozna- STRANA PASiV Cislo soe e . . Bezprostredne
e - ”agk“ Bezneluctovnelobiobie] 4 predchédzajice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80 +r.101 +r. 141 ?9 46 1 4368 1 484376 1 4
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
N r.90+r.93+r.97+r.100 - 3 6 4 9 6 2 3 O 3 8 1 2 5 3 8 1
Al | Zakladné imanie stdet(r.82a%r.84) | 81 48266547 48266547
Al1. | ZaKladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 48266547 48266547
-
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3, | Ponhladavky za upisané viastné imanie 84
| (i~/353)
Al | Emisné azio (412) 85
Alll, | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
Adv. Zakonné rezervné fondy r. 88 +r, 89 87 57352 57352
e
Al Zakonny rezervny fond a nedelitelny fand
Y1 (@17A, 418, 4217 429) ! 8 57352 57352
[=—
2. | Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89
podiely (417A, 421A)
E MF SR &. 18009/2014 Strana 7




T —————————————————————————————————————— I ———————————————————

UZPODy
| losoan T [oc2021974262[0035897830
UE POD 1 - 01

LR —

; &i Lol , . Bezprostredne predchadzajlce Gétovné
2:,’]‘5! STRANA PASIV Cislo| Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
EEEE—
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 90
AV, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
EE—
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | Cget (r. 94 az 1. 96) e
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AV jetku a zavazkov (+/- 414) 94
5 Ocerfiovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | uastin (+/- 415)
3 Ocerovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zluceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
A, | YYsledok b y o7 -10198518 -9038982
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -10198518 -9038982
Vysledok hospodarenia za uctovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 + 1. 85 + r. 86 | 100 - 1029151 -11595306
+1.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazk r.102+r. M8 +r. 121 +r. 122
B | 13651139 + . 140 101 94806609 10224233
Dlhodobé zaviazky
Bl | giget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 8992426 9596606
B.I1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
o siicet (r. 104 az r. 106)
Zavéazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci padielo-
1.b,| vej Ugasti okrem zzvazkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (3214, 475A, 476A)
1 Ostatné zavazky z obchodnéha styku 106
G| (321A, 4754, 478A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavézky vodi prepojenym
3| Getovnym jednotkam (471A, 47XA) _- 8992426 95960606
Oslatné zavazky v ramei podielove] ucasti
4. | okrem zavizkov vodi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA) 110
d
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) m
7. | Dlhodobé zmenky ha thradu (478A) 112
8. | Viydané dihopisy (473A-/255A) 5
]
9. | Zavazky za socialneho fondu (472) e
...-—'—-—'_I_—-———-_.____—_______———————
né dihodohg >4y
10. e zavazky 115
(336A, 3724
e ey 474A, 47XA)
odobé 24 AR scif
1. (373;3372;‘”&2@ z derivatovych operacll | {15
,_._.--"'"-"-._____-_‘_"‘—--_._,______—__'_____._-—-—-_
Odlozeny ol
12. ydaﬁovy Zaviizok (481A) 117
—

L—
| ., MFSRE. 1800912014
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m Be202197

Ozna.

Zavizky z obchodného styku
BV Sucet (r, 124 8% 1. 126)

Zavazky z obchodného styku vodi Rrepojenym
1.a.| d€tovnym jednotkam (321A, 3224, 3247,
325A, 326A, 32XA, 476A, 4764, 478A, 4T XA)
Zavizky z obchodného Slyku v ramei poedielove
ucasti okram zavazkov vogi pra jen;m
Ultovnym jednotkam (321A, 32&: 3244, 3254,
326A, 32XA, 475A, 4764, 4787, 47XA
Oslatné zévézlg' z obchodného styku
(321A, 3224, 3 4A, 3254, 326A, 32XA,
AT5A, 476A, 478A, 47XA)

1.b.

1.c.

Oslatné zavizky vodi prepojenym Gétovnym
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Oslatne zaévazky v ramgi podielovej ucasti

okrem zavizkay vodi prapojenym Uctovnym
jednotkam (361A, d6XA, 4T1A, 47XA)

Zavazky voéi spoloénikom a zdruZeniu (364,
365, 368, 367, 368, 398A, 478A, 479A)

Zavazky vogi zamesinancom
(331, 333, 33x, 479A)

Darnove zAvdzky a dotacie
(341, 342, 343, 345. 3486, 347, 34X)

g, | Zévézky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 3774)

Iné zavazky

10-| (3724, 379m, 474A, 4757, 470, 47XA) | 135
B.\V. | Kratkodobé rezervy . 137 +r. 138 m
B.V.1.

B.VI.

Krétkodobé finanéne vypomoci

BV | (241, 249, 24x, 4734, 1-/2554)

Casové rozlienie
sucet (r. 142 az r, 145)

Vydavky buducich obdob( dihodobé
C.1. (383A) 142

(384A)
145

4, | V¥nosy budtcich obdobj kratkodobé
© | (384A)

z Cialo BeZné étovné obdobie
el STRANA PASIV riadky
b < 4
Dihodobg rezervy r. 119 +r. 120 ’ 118 ]
z 119
&konné rezervy (451A)
2. | Ostatns rezervy (459A, 45XA) ’ 120

bé zéviizky
v :Jggﬁgt:zesimznerss) E 4787709

(2]

2. | Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (3834)
) vynosy bUdGCiCh e dlhOdObé —

Bezprostredne Predchadzajice tiétovné

obdobie
5

616889
334020

334020

10738

10738

88000

88000

I_ MF SR &. 18009/2014
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Skutoénost' ]
o Text /;ﬁ'fuﬂ beZné G&tovné obdobie bezprostredne ng::f‘ed"’“‘“ Gctovng
a b c 1 2
Cisty obrat (zast uét. tr. 6 podra 01 46 4 9624 558 8§07 0
B IR TTTIT ) e LK
sucet (r. 03 az r. 09)
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 —

(+/-) (Gdtova skupina 61 )

Triby ‘ predaja v'aSthCh verbkov (601) 04 —
E Trzby z predaja sluZieb (602, 606) ﬂ 4 6 4 9 6 2 4

Zmeny stavu vnutroorganizaénych 2asob H

Trzby z predsja dlhodobéhg nehmotného
majetku, dihodobého hmatného majetku a
materialu (641, 542)

VIi. | Ostatne vynosy z hospoda'rskej cinnosti
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsky cinnost' spoiy
b r.11+r.12+r.13+r.14+r. 15+r.204+
L2145 24+, 25+, 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie
| predanéhg lovaru (504, 507)
Spotraba materialy, energie a ostatnych
8. neskladovatefnych dodavok (501, 502, S03)| 12 594814
C. | Opravné polozky k zasobam (+-) (505)
D. | Sluzby (détova skupina 51 ) 8995 36
s OSObné nék'ady (r. * = 19) _
= MZdOVé nék'ady (521' 522) —
2| Odmeny &lenom organov spolodnosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na soclédlne poistenie 1 E;
' | (524, 525, 526)
“ SOCia"ne nék'ady (527’ 528) —
i = ’ poplatky (uerova' Skupina 53) m
Qdpisy a opravna polozky k dihodobémuy
G. | nehmotnémy majetku a J;hcdubému 21 3 8 2 6 6 0 6
hmotnému majetky (r.22 +r, 23)
Odpisy dihodobéhg nehmotného majetiy
C.h a dihodobého hmotného majetku (551) 22 3 8 2 6 6 0 6
Opravne polozky k dihocdobémy
2. | nehmotnémy majetku a dihodobémy 23
hmotnémy majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena Predaného dihodobeho 24
* | majetku a predaného materialy (541, 542)
| Opravné polozky k pohladavkam (+/=) 25
T | (547)
J Ostatné néaklady na hospadarsku &innost 26
|| (543, 544, 545 545, 548, 549, 555, 557)
ke Vysledok hospodarenia z hospoda’rskej

&innosti (+4)  (r. 02 -, 10) 7 =—10208109¢

5588070

5795717
668167

971803,

66079

-20764i‘

,_ MF SR &. 18009/2014
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[ Skutocnost’
Ozna. sl b T —
cani Text sk beiné tictovné obdobie Wproutidng Rredclibizajiion Witavns
g b g 1 2
——
i Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + 28 3 1 5 5 2 7 4 3 9 4 8 1 0 0
LO6+r07)-(r.11+r12+r.13+r.14)
- ' " 607 17
o Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 29
% +}l".31!-r.35+r.39+r.42+r.43+r.44 8
T i
VIIL. Trzby z predaja cennych papierov a 30
E podielov (661)
| Ix_ | Vynosy z dihodobého finanéného majetku | 4,
E * | sGéet (r. 32 azr. 34)
\/ynosy z cennych papierov a podielov 32
i XA od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. |v podislcvell‘ Ucasti okrem wynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (B65A)
l 3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
* | podielov (665A)
l X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku

‘ ! ~ | sticet (r. 36 azr. 38) 35
r

[ X1, | V¥nosy z kratkodobého finanénéhe majetku 36
""" | od prepajenych Ggtovnych jednotiek (666A)

Vynosy z kratkodabeho finanéného majetku
2, | v podielovej Géasti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)

3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného

majetku (666A) =
XL | Vynosové lroky (r. 40 +r. 41) 39 8574
X114 Wnasqué L}roky gd prepojenych 40
" | GEtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 8 5 7 4
Xll. | Kurzové zisky (663) 42 33 17
Xl Vynosy z prepgnenja cennyf:h_'papierov a 43
vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Ginnosti (668) 44
"R e e 481121 575307
0 K Predané cenné papiere a podiely (561) 46

L Naklady na kratkodaby finanény majetok 47

(566)

M Opravné polozky k finanénému majetku 48

" | (+-) (565) p

N. | Nakladové droky (. 50 +r. 51) 49 480797 575132
N.1 Nakladové Uroky pre prepojené udtovneé 50

| jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 480797 575132
O. | Kurzové straty (563) 52 8 6 14 2

P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operéacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanéni &innost
Q| el 54 238 S 8

I— MF SR &. 18009/2014 Strana 11 '_I
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E Skutoénost’
- S::.aa Text rf.'.?ﬁ. bezné uétovne obdobie bezprostredne p:r:ggl;iéedzaiﬁce Uctovné
. Vysledok hospodarenia z finanénej 55 - -
E Ginnostl (+1) r. 29 ¢ 48] ’ ] 472514 5752090
) Wi Vy darenia za Gétovné -
‘ e s ) m 782937
' Daft 2 prijmov splatna (591, 595) E 24 84 3 9 376 59 9
2. | Daii z prijmov odlozena (+-) (592) m
| Prevod podielov na vysiedky hospadarenia ﬂ—
spoloénikom (+/- 596)
[ Vysledok hospodarenia za Uétovneé 1 9
**** | obdobie po zdan i (+/- 61 -— -
| (57, By Zcameni (+) 629151 1159536
[

L
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Pozndmky U& PODV 3-01 1€0: 35 897 830 DIC: 2021974262

Poznamky individudlnej Gctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2016 ]
(ddaje v tabul'kdch su uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V poznamkach sa uvadzaju informdcie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudinej Gétovnej
zdvierke, pre ktoré ma (¢tovnd jednotka obsahovi napli. Vsetky (daje a informécie uvedené v tychto
poznamkach vychadzajl z Uttovnictva a nadvizujd na individudlne G&tovné vykazy. Hodnotové (idaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak),

I. VS E ACIE
1. Zakladné adaje o spoloénosti
Obchodné meno a sidlo ProLogis Slovak Republic II s.r.o.
e Dialnicnd cesta 24, Senec90301
Hospodarska €innost - prenajom nehnutelhosti, bytovych a nebytovych priestorov,

pri ktorom sa popri prendjme neposkytuju iné ne# zakladné
sluzby spojene s prendjmom

2. Zamestnanci

Nizov poloZky 2016 2015
Priemerny prepoéitany pocet zamestnancov -

3. Pravny dévod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Gctovna zdvierka je riadna individudlna G&tovna zdvierka spolo¢nosti ProLogis Slovak Republic IV
5.r.0. (dalej len ,spoloénost"). Bola zostavena za UXtovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2016
podla slovenskych pravnych predpisov, a to zdkona o Gétovnictve a postupov U&tovania pre podnikatelov.

U&tovnd zavierka Je zostavend na v8eobecné poufitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouzit na

lcely akéhokolvek Specifického pouFivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii, PouZivatelia uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovanf nemali spoliehat na tuto Gétovnd zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvélenie uétovnej zavierky za rok 2015

Udtovnt zdvierku spoloCnosti za rok 2015 schvdlilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo
dna 27. juna 2016.

5. Konsolidovana Gétovna zavierka

Spolo¢nost je dcérskou spolo&nostou spoloCnosti  ProLogis Holding II B.V., so sidlom Gustav
Mahlerplein 17, Amsterdam 1082 MS, Holandské kralovstvo.

Konsolidovand Uctovnd zavierka spolo&nosti ProLogis Holding II B.V. je spristupneni v jej sidle, Gustav
Mahlerplein 17, Amsterdam 1082 MS, Holandské kralovstvo.

Spoloénost je stgastou skupiny Prologis Inc., Pier 1, Bay 1, San Francisco 94111 (CA), Spojené staty
Americké, ktora zostavuje konsogdovanu Uctovnl zévierku za korporaciu Prologis.

Konsolidovana Gctovnd zavierka korporacie Prologis je spristupnena v jej sidle, Pier 1, Bay 1, San Francisco
94111 (CA), Spojené $taty Americké.

Spoloénost nie je materskou Gétovnou jednotkou v inej Uétovnej jednotke.
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ualnej aétovnej zavierky
decembru 2016

h s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

SADY A UCTOVNE METODY

postupy tctovania v silade so zaékonom O G&tovnictve

spolocnost uplatiiuje (étovné principy a
ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa vedie

a s postupmi Gctovan
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny,

U

Uetovnictvo sa vedie na zaklade do
sa bert vietky naklady a vynosy,

platenia.
Pri ocefiovani majetku a zAVAZKO
rizika, straty a zniZenia hodnoty,
ku ktorému sa ZoS

Moment zatgtovania vyno
okamihu prechadzajd na o

9.

Pri obstarani majetku sa u
a zavazkov je takéto:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

tovna zavierka za rok 2016 bola spracova

Dlhodobé a Kkratkodobé po
vykazujl ako dlihodobé alebo kratkod
zostavuje Ugtovna zavierka.

pouZitie odhadov - zostavenie Uctovn
odhady 2 predpoklady,

buduicich aktiv a pasiv K datumu, ku ktorému sa zostavuje G&tovn
vyEku vynosov a8 nakla

Vykézané dane
precedensov a po
zakonov a predpisov pri up

ia pre podnikatelov,
t. j. v eurdch.

na za predpokladu nepretrzitého pokratovania ginnosti.
ti nakladov a vynosov. Za zéklad

dr¥ania ¢asovej a vecnej suvislos
bdobie bez ohfadu na datum ich

Kktoré sa vztahujd na (i¢tovné o

t. j. bert sa za zéklad vietky

v sa uplatiuje zasada opatrnosti,
Kov a ktoré si zname ku dfiu,

Ktoré sa tykaji majetku a zavaz

tavuje Uétovna zavierka.

Gétuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto

a vlastnicke prava.
hladavky a zavézky sa Vv stvahe

hladévky, zavazky, uvery a pbzitky - po
obé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa

sov — Vynosy sa
dberatela vyznamné rizikd

duje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
é sumy aktiv a pasfv, uvedenie moznych
4 zévierka, ako aj na vykazovanu
d takychto odhadov [i&it.

ej zavierky si vyia

Ktoré majli vplyv na vykazovan
dov potas roka. skutoéné vysledky sa mbZu o
- slovenské daiiove pravo je relativne mladé s nedostatikom existujucich
dlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existujll rozne interpretacie datiovych
latiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v (&tovnej zavierke

sa mozu neskor zmenit podla kone&ného stanoviska dafiovych tradov.

majetku a zdvazkov ~ prvé ocenenie

Sposob ocenenia jednotliv?ch zloziek
enenie jednotlivych poloziek majetku

platiuje princip obstaravacich cien. Oc

ravacou cenou. Obstaravacia cena

tny majetok obstarany kiipou - obsta
obstaranim (prepravné a clo).

Dihodoby hmotny a nehmo

je cena, za ktory sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho
Dlhodoby nehmotny majetok yytvoreny vlastnou ginnostou - vlastnymi nakladmi alebo
reprodukénou obstaravacou cenou, ak 50 viastné naklady vy&sie ako reprodukénd obstaravacia cena
tohto majetku. Viastné naklady zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int &innost
a nepriame naklady, Ictoré sa vztahujl na vyrobu alebo inG ginnost. Reprodukénad obstaravacia cena
je cena, za ktordl by sa majetok obstaral v &ase, ked'sa 0 fiom uétuje.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou tinnostou — viastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vyﬂaloiené na vyrobu alebo ina &nnost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo ing &innost.

y a hmotny majetok obstarany inym spdsobom = reproduk&nou obstardvacou
nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri

Dlhodoby nehmotn
tase, ked'sa o fiom Gétuje.

cenou V pripade bezodplatného
inventarizacii, t. j. cenou, za Kktorti by sa majetok obstaral v

Pohladavky:
o priich vzniku alebo bezodplatnom na

« pri odplatnom nadobudnuti (posttpeni
obstardvacou cenou.

dobudnuti - menovitou hodnotou,

) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania -

h pohtaddvkach a dihodobych pozitkach sa uvadza opravna polozka
ravuje hodnota tejto pohtadéavky a pdZitky na jej sugasni hodnotu,

urokovej miery.

Pri peﬁrot‘.en?ch dlhodobyc
v stipci korekcia, ¢im sa up

napriklad metddou efektivne]
je cena, za ktor(i sa majetok

— obstaravacou cenou. Obstaréavacia cena
klérom, poradcom, burzam).

Kratkodoby finanény majetok
s jeho obstaranim (poplatky a provizie ma

obstaral, a naklady suvisiace

— s A el
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Poznamky individuilnej aé
y individudlnej aétovnej zavie
%&S’Ia:?ventej k 31. decembru 2016 rhov
e v tabul’kdch s uvedené v cely
ych eurach, ak nie j
je uvedené inak)

9)
h)

b))

k)

m)

10.

a)

N vné polo?

Casové roziigeni —
ozliSenie na strane aktiv stvahy - otakdvanou menovitou h
itou hodnotou

Zavazky:
e pri ich vzni!<u - menovitou hodnotou
e pri prevzati — obstardvacou cenou '

Reze y -V p .
rv Ocakava e v Ske Za aZkU a|eb0 0 St' Olllatel“at Ck n “etoda 1l

AMe v

Dihopisy, p6Zzicky, Gvery:
e priich vzniku - menovit
i h ou hodnot
s pri prevzati - obstardvacou cenouou’

vvvvv

CaSOVe IOZI senie na st ane - an menovitou Od otou
paS V suva y Ocakav ou e Vit
.

Dan z prijm 2
ov splatnad - podl: :
, oy P a .
z Gétovného zisku pred Z%anensl,lr%ver!skeho zakona o dani z prijmov sa splatné d -
pri sadzbe 22 % po Upravéch o niektoré p;oiakne ; pdmmov oL
y na dafiové (dely

Dafi z prijm 3
ov odloZzena - wétuj

£ g ¢tu i % .

a zdvazkov vykdzanou v suvahéeasiad?ré dvocasnYc’h rozdieloch medzi Gétovnou h

v budticnosti a pri moZnosti previest anovou zdkladiou, pri moZnosti u - OQnoteu majetku
st nevyuZité dariové odpotty do budlicich g‘;c(’j"ot;/,at dafovl stratu

obi. Pri uréeni vy
Sky

odloZenej dane z prij
_ ijm Zi
L prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasleduju
com uctovnom obdobi,

Sposob ocenenia j ivy
jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — nasledui
ujuce ocenenie

Predpokladané rizika
ané rizika, strat iZeni
; a zniZenia h "
prostred ' Ve a hodnoty, k S
nictvom rezerv, opravnych poloZiek a Zéjpitscc))rve sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadrujd
. I
e Rezervy - uctuju
uju sa v olakdvanej vys
N nej vysk 25 M
rezervu na envir . ySke zavézku. Spol ] :
onment A Vazku. opo ocnost vytv :
alne zavézky, emisné kvéty a rezeerl nzrigiﬁezvu’na sudne spory,
odné ainé dlhodobé
obé

Vy N 7 t e sa Stavu e uc
\ Zavie ka S
zamest ecKe u u (o]} U Z0 tO na , Sa OSUdZU e ICl

= - Getujl sa v .
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*  Plan odpisov .
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riemerne zivotnosti podia planu odpisov su:

Druh majetku
Budovy a stavb Ziv ’
X Y otnost -
Stroje a zariadenia 20 rokov Roénd sadzba odpisov
?nciz'atv,ne prostriedky 4 roky ZS;Q
ntar 4 roky o
Softvér 6 rokov 25%
5 rokov 1266‘7’%
o
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Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2016
(Gdaje v tabul’kach su uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

11. Prepoiet (idajov v cudzich menach na slovenskd menu

Majetok a zdvézky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavajli na eurd referenZnym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v deft predchadzajici dilu uskutocnenia tttovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zévierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
savierka, neprepocitavajl. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych
prostriedkov z Ui¢tu zriadeného v cudzej mene na (et zriadeny v eurédch a z 0ctu zriadeného v eurach na
cet zriadeny v cudzej mene sa poudil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutotni za iny kurz ako pontka komerénd banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v dei vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kipa
alebo predaj neuskutotiiuje s komerénou bankou, pouZije sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhldseny

ECB alebo NBS v defl predchadzajlici dfiu vysporiadania obchodu.

III. MACIE, KTORE VYSVETLUIU suv
1. Zaviazky

Lok o

1.1. A z vel

PoloZka 31.12.2016 31.12.2015

Dlhodobé zdvizky:

Z&vizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov
Z4viazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov

Spolu dlhodobé zavazky

8 992 426 9 596 606

8 992 426 9 596 606

IV. INE AKTEVA A INE PASIVA
1. Podmienené zavazky

Dafové priznania zostdvajl otvor
Skutoénost, Ye urgité obdobie alebo dafiové priznanie vztahu

nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontrol
toho st k 31. decembru 2016 dafiové priznania spoloénosti za ro

predmetom kontroly.

2, Podmieneny majetok

ené a mozu byt predmetom kontroly potas obdobia piatich rokov.
jlice sa na toto obdabie bolo kontrolovang,

y potas obdobia piatich rokov. V dbsledku
ky 2012 aZ 2016 otvorené a mozu sa stat

Druh podmieneného majetku 31,12, 2016 31.12.2015

Prava zo servisnych zmlav - -
Prava z poistnych zmlav 43 863 395 43 186 409
Prava z koncesionarskych zmldv

Prava z licenénych zmlav

Préva z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov
Prava z privatizacie

Préva zo stdnych sporov

Iné prava (3pecifikujte)

IR S T R R}

Préva z poistnych zmliv k 31.12.2016 v celkovej si
v pripade 3kéd na dlhodoborn majetku spdsobenych Ziviom,

pri prerugeni prevadzky v dbsledku poZiaru a
EUR 3 377 814. Pre obidve poistné pinenia bola dohodnuta kom

ume EUR 43 863 395 predstavujl poistné plnenia
nahodnym pogkodenim a kradezou
(pri hnutelnom majetku) vo vyske EUR 40 494 749 a poistné plnenia v pripade £kdd, ktoré vzniknl

daléich vy&sie uvedenych nebezpetenstiev vo vyske
binovana spolutiéast vo vyéke EUR 9 168.

e e B

e

@kv U& PODV 3-01

Poznamky individuainej ué i
J uctovnej zavi
(ngtavenej k 31. decembru 2016J SISy
\idai e > 5
aje v tabul’kach s uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)
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3.  Podsivahové Géty

DIC: 2021974262 :]

PoloZka

Prenajaty majetok
Majetok v ndjme (operativn 4

j najm ] Y pren
Ma:etoif prijaty do Uschovy prensiom)
th{'_adavky z derivdtov
Zavgzky z opcii derivatov
Odpisané pohladavky
Pohladavky z prendjm nosti
Zé_\!ﬁzky . Ieasinguj U nehnutelnosti . ;
ik | 18 806 079 19 870 581

31. 12, 2016 31, 12, 2015

L )
Voo

Pohladévky z prendjmu nehnutelnost

majl byt podla zmiuvy predstavuji hodnotu nezinkasovaného na

zinkasované v priebehu nasledujdcich 8 rokov omného 2 slusleb, ktore
V. C g
E
S NI Y
Po 31. decembri 2016 a do dria zost.

: . 4 avenia (i -
vyznamnym spésobom ovplyvnili aktf enia Uctovnej zdvierky nenastali Yiadne také udalosti, ktoré b
4 Y

ktoré st s oEE va, pasiva y .
Ore su uvedene vyssie a ktoré si vﬁs!edk%m bei?.::?gm?;;zdky hospodérenia spolotnosti, okrem tych
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