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1. Prihovor konatel’ov

Spolo¢nost vznikla 9.07.1991 a zapisanid do obchodného registra Okresného sudu
v Bratislave bola diia 19.07.1991.

Spoloénikmi spolo¢nosti od 26.10.2016 su:

e Ing Jozef Kosik
o Ing Luka§ Bobok

KonateI'mi spolo¢nosti su:

o Ing. Jozef Kodik
e Ing. Rudolf Bobok

Hlavnou ¢&innostou  spolo¢nosti je vystavba bytovych, polyfunkénych
a administrativnych objektov s komplexnymi inZinierskymi sietami, komunikaciami,
parkoviskami, chodnikmi a prislichajicou infra§truktirou. Za poslednych 10 rokov sme
zrealizovali (odovzdali do uZivania) cca 1.000 bytov, z toho 650 vo vlastnej investicii ako
developer a generalny dodavatel' stavby a 350 bytov ako generalny dodavatel' pre inych
investorov.

Stabilita a zaujem klientov o naSe sluzby v oblasti vystavby bytovych a ob&ianskych
stavieb, ako i1 inzinierskych stavieb sved¢ia o ich spokojnosti s kvalitnou a rychlou
realizaciou naSich prac. Pri vystavbe bytov do osobného vlastnictva je u klientov vysoko
ocefiovany individualny pristup a rieSenie poziadaviek klientov k ich spokojnosti.

Spolo¢nost’ vlastni podiel v spolocnosti T3 invest, s.r.o. vo vyske 23 236 EUR, &o
predstavuje 70 % - ny podiel na jej zakladnom imani. V roku 2006 sa stala spolo¢nost
spolo¢nikom v spolo¢nosti SHRE Nobelova V., s.r.0. s vyskou vkladu 1,000.000,- EUR, &o
predstavuje 50%- ny podiel na zédkladnom imani.

Spolocnost je drzitefom Certifikatu systému manazérstva kvality podl'a normy STN EN ISO
9001:2001/ EN ISO 9001:2000, ktory ziskala v roku 2003 a recertifikaény audit absolvovala
v roku 2006, ¢im sa potvrdilo, Ze jej Cinnost nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.

Od skonéenia uctovného obdobia za rok 2016 do vypracovania vyrofnej spravy
nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu,



Spolo¢nost nefinancuje vyskum ani vyvoj. V obdobi od 1.januéara 2016 do 31.decembra 2016
spolo¢nost’ nemala ani nezriadila Ziadnu organiza¢nu zlozku v zahraniéi.

Ing. Jozef Kosik , Ing. Rudolf Bobok

V Bratislave dna 28.06.2017

2. Finanéna situacia

SpoloCnost’ v roku 2016 uzatvorila vysledok hospodarenia so ziskom po zdaneni
v celkovej vyske 89,4 tis. EUR, ¢o oprotir. 2015 znamena narast o 68,2 tis. EUR. Tento
narast hospodarskeho vysledku bol zaznamenany v dosledku medziroéného narastu
trzieb o 40172 tis. EUR z dovodu novych zdkaziek. V zavislosti od vynosov vzrastli
inaklady ato predovSetkym spotreba materialu a nakupované sluzby. Pridana hodnota
zaznamenala absolutny narast o 25,2 tis. EUR, ked’ dosiahla 458,7 tis. EUR.

Finanéna situdcia spolo€nosti bola v roku 2016 stabilizovana. Pripadné kratkodobé
vykyvy boli rieSené finanénymi opatreniami.

Majetok, ako 1 zavizky spolo¢nosti zaznamenali oproti roku 2015 narast o 1 415,8 tis.
EUR zddvodu zvySenia dlhodobého finan¢ného majetku, ako aj  obezného majetku, ato
kratkodobych pohl'adavok pri siasnom zvySeni vlastného imania a zvy3eni
kratkodobych zavazkov, a kratkodobych finanénych vypomoci, Podrobnejsie udaje obsahuje
tabulkova Cast’ spravy.

v EUR
Ukazovatel rok 2016 rok 2015 index 2016/2015
Vynosy 7,347,246 3,330,026 2.206
Naklady 7,228,830 3,296,510 2,193
HV pred zdanenim 118,416 33,516 3.533
HV po zdaneni 89,493 21,285 4.205




3. Suvaha a vykaz ziskov a strat k 31.12.2016

SUVAHA
v EUR
2016 2015
STRANA AKTIV
Spolu majetok ; 13,494,988 1 2,079,203
Pohladavky za upisané vlastné imanie
NeobeZny majetok 1,094,162 | 116,474
z toho: Dilhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 30926 93238
Dihodoby finanény majetok 1063236 23,236
Obezny majetok 2,396,626 | 1,955,838
z toho; Zasoby 18154 7397
Dlhodobé
pohladavky 149373 | 149373
Kratkodobé pohl'adavky 1150186 | 674426
Finanéné ity 1078913 | 1124642
Casové rozliSenie 4200 6891
STRANA PASIV
Spolu vlastné imanie a zdviizky | 3,494,988 | 2,079,203
Vlastné imanie 741,520 673,312
z toho: Zdkladné imanie 40000 40000
Kapitalové fondy 444182 | 444182
Zakonné rezervné fondy 4000 4000
Vysledok hospodarenia minulych rokov 163,845| 163,845
Vysledok hospoddrenia za ui€tovné obdobie 89,493 21,285
Zaviizky 2,753,468 | 1,405,891
z toho: Rezervy 19,412 14,715
Dlhodobé zdvizky 1,570 613
Kritkodobé ziviizky 2,460,098 | 1,317,375
Bankové tvery a vypomoce 272388 73188
Casové rozliSenie 0 0




VYKAZ ZISKOV A STRAT

v EUR
2016 2015
o (Cisyobrat 08 , 7347246 | 3330026
Comk | Vynosy z hospoddrske;j Sinnosti spolu 7347176 | 3329910
I TrZby z predaja tovaru
I1, Trzby z predaja vlastnych vyrobkov
IL TrZby z predaja sluZieb 7205092 | 2676615
IV. Zmena stavu vnutroorganizaénych zisob
V. Aktivicia
VI Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 126649 412738
VL. Ostatné vynosy z hospodirskej Cinnosti 15435| 240557
s Niklady na hospoddrsku &innost spolu 7228290 | 3295982
A, Ndklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru
B.2. | Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych doddvok | 1544224 | 672097
C. Opravné poloZzky k zasobdm
D. Sluzby 5202116 1570923
E. Osobné niklady sudet 385243 | 335542
E.L Mzdové niklady 280070 | 242833
E.2. Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a druZstva
E.3. Néklady na socialne zabezpedenie 93249 83590
E 4. Socidlne ndklady 11924 9119
F. Dane a poplatky 2206 9921
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a
G. dlhodobému hmotnému majetku 3980 2144
Qdpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného
G. 1. majetku 5980 2144
Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a
G.2. dlhodobému hmotnému majetku
Zostatkova cena predané¢ho dlhodobého majetku a predaného
H. materidlu 71831 405130
L Opravné poloZky k pohladavkam 3233
J. Ostatné ndklady na hospoddrsku ¢innost’ 16690 | 296992
v - | Vysledok hospodarenia z hospodarskej Cinnosti 118886 | 33928
t Pridan#hodnata SR uis SR R 458752 | 433595
& Vynosy z finan&nej &innosti spolu a0 115
VIIL TrZby z predaja cennych papierov a podielov
IX. Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
Vynosy z cennych papierov a podielov od prepojenych uétovnych
IX.1, jednotiek 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej iéasti okrem
IX.2. vynosov prepojenych uctovnych jednotiek
IX.3. Ostatné vynosy z cennych papicrov a podielov 0
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku




Vynosy z kratkodobého finan¢ného majetku od prepojenych
X1 uétovnych jednotiek
Vymosy z kratkodobého finanéného majetku v podielovej nésti
X.2. okrem vynosov prepojenych i¢tovnych jednotiek
X.3. Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku
XI. Vynosove uroky 70 115
XI1. Vynosove uroky od prepojenych uétovnych jednotiek
X1.2. Ostatné vynosové tiroky 70 115
XII. Kurzové zisky
Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z derivatovych
XIII. operacii
XIV. Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti
i Niklady na finanéni &innost’ spolu . {2 s 527
K. Predané cenné papiere a podiely
L; Niéklady na kratkodoby financny majetok
M. Opravné poloZky k finanénému majetku
N. Nakladové uroky 0 44
N.L Nékladové tiroky pre prepojené iétovné jedmotky
N.2. Ostatné ndkladové tiroky 44
0. Kurzové straty
Néklady na precenenie cennych papierov a ndklady na
P, deriv.operdcie
Q. Ostatné ndklady na finanénu &innost’ 540 483
v 1L 'Vysiedok hospodarenmz financnej Cinnosti o . -470 -412
Bl Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie pred zdaneénim | 118416| 33516
R. Dai z prijmov 28923 12231
R.1. - splatna 28923 12231
2 - odloZena
S Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolo¢nikom
i : ' Vvsledok hospodarenm za ultovné obdobie po zdaneni_ 89493 21285

4. Predpokladany vyvoj na rok 2017

V roku 2017 pokracuje spoloCnost v doterajSej Cinnosti a nepredpoklada Ziadne vyznamné
zmeny v predmete podnikania.

Ciel'om spolo¢nosti je zamerat’ sa na ziskavanie novych zakazok a aktivit v oblasti vystavby
bytov so zameranim na zmenu v §trukture bytovych jednotiek. TaktieZ cielom spolo¢nosti
bude zabezpefovanie takych Cinnosti, ktorymi by sa dosiahlo zvySovanie obratu
z predaja sluzieb atym i pozitivny trend vyvoja a aby sa neustalym  skvalitfiovanim
vSetkych vykonavanych Cinnosti  zvysila celkova efektivnost poskytovanych sluzieb.
Spolo¢nost predpoklada v roku 2017 vyrovnany priebeh hospodéarenia a a bezproblémové
plnenie svojich finanénych zavazkov.



SBA Consult s.r.o.
DODATOK SPRAVY AUDITORA

spolo¢nikom a Statutirnemu organu spolo¢nosti OTYK invest, spol. s. r.o.

k vyroénej sprave

v zmysle § 27 odseku 6 zakona &. 423/2015 Z.z. o Statutdirnom audite a o zmene a doplneni zdkona &.
43172002 Z. z. o Gictovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o §tatutdrnom audite®)

L Overili sme uétovnil zévierku spolo¢nosti OTYK nvest, spol. sr.0. (dalej aj ,,Spoloénost™)
k 31. decembru 2016, uvedent na stranach 3 — 6 priloZenej vyroénej spravy Spoloénosti, ku ktorej
sme dila 22.06.2017 vydali spravu nezavislého auditora z auditu u€tovnej zavierky v nasledujicom
zneni:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Ndazor

Uskutoé&nili sme audit udtovnej zavierky spoloénosti OTYK invest, spol. s r.o. (,,Spolognost™),
ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému
datumu a poznamky, ktoré obsahuji sthrm vyznamnych G&tovnych zdsad a iétovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena u¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
spolo¢nosti OTYK invest, spol. sr.o. k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok
konéiaci k uvedenému ditumu podla zdkona &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskor§ich
predpisov (d’alej len ,,zikon o uétovnictve™).

Zdklad pre ndazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing —ISA). Na3a zodpovednost’ podl'a tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit G&tovnej zavierky. Od Spolognosti sme nezavisli podla ustanoveni zékona &.
423/2015 o Statutirnom audite a o zmene a doplneni zékona &. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o $tatutArnom audite®) tykajicich sa etiky, vratane Etického
kdédexu auditora, relevantnych pre nas audit G&tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky
tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presved@eni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostatony a vhodny zaklad pre na3 nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uStovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podl'a zdkona o uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na



zostavenie UCtovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani 0ltovnej zévierky je Statutarny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolonosti nepretrZite pokradovat’ vo svojej &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokrafovania v ¢innosti v iétovnictve, ibaze by mal v umysle Spolognost’ zlikvidovat
alebo ukonéit’ jej ¢innost’, alebo by nemal inu realistickd moZnost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky

Nadou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i G&tovna zdvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti méZzu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuja vtedy, ak
by sa dalo odévodnene ofakévat, Ze jednotlivo alebo v sithrne by mohli ovplyvnit' ekonomické
rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramei auditu uskutocneného podl'a medzinarodnych auditorskych §tandardov, poéas celého audit
uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovédvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Ultovnej zavierky, &i uZ
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociiujeme auditorské postupy reagujice
na tieto rizika a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zékladu pre na§ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vy§§ie ako toto riziko v dbésledku chyby, pretoze podvod mdéze zahfiat tajni dohodu,
falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gdelom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost’ internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych iétovnych zasad a ictovnych metdd a primeranost’ uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informécii, uskutoénené Statutdrnym organom.

e Robime ziver otom, ¢&i Statutdrny orgin vhodne v Gtovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokraovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov ziver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolognosti nepretrZite pokraovat’ v &innosti. Ak
dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v naej sprave
auditora na slvisiace informacie uvedené v G&tovnej zavierke alebo ak si tieto informécie
nedostatoéné, modifikovat na§ nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych doékazov
ziskanych do dédtumu vydania naSej spravy auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti v3ak
mdZu spdsobit, Ze Spolodnost’ prestane pokratovat' v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovi prezenticiu, $truktaru a obsah uétovnej zavierky vratene informécif v nej
uvedenych, ako aj to, & 0ctovnd zavierka zachytdva uskuto€nené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.



Sprava k d’alSim poZiadavkdm zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave — dodatok spravy nezavislého auditora

Statutdrny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zdkona o G&tovnictve. Na§ vys§ie uvedeny nazor na uStovnl zavierku sa nevzt'ahuje na
iné€ informacie vo vyrodnej sprave.

V suvislosti s auditom ucétovnej zavierky je naSou zodpovednost'ou oboznidmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrofnej sprave a postidenie, &i tieto informdcie nie si vo vyznamnom nesulade
s auditovanou udétovnou zévierkou alebo na$imi poznatkami, ktoré sme ziskali podas auditu Gétovnej
zavierky, alebo sa inak zdaja byt’ vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyro€na sprava Spolo¢nosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o U¢tovnictve.

Na zéklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podl'a nd%ho nézoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2016 sa v silade s G&tovnou zavierkou za
dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informacie podl'a zakona o Giétovnictve.

Okrem toho, na zéklade naSich poznatkov o G¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej
sprave, ktori sme dostali po ditume vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuji
zistenia, ktoré by sme mali uviest’

Bratislava, 29. jina 2017

S B A Consult s.r.o.

Sustekova 51, 851 04 Bratislava
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