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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom a Statutarnemu organu spolo¢nosti Apollo Business Center 111 a.s. Bratislava

Sprava z auditu iftovnej zavierky

Nazor
Uskutoénila som audit Gétovnej zavierky spolocnosti Apollo Business Center I1I as. (d'alej len .Spolotnost™).
ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov astrat za rok konciaci sa k uvedenému datumu,

a poznamky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych G¢tovnych zasad a Gétovnych metod.

Podl'a majho nazoru, priloZzena i¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie Spolo¢nosti
k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu podl'a zdkona &.
431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdakon o Gétovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA).
Moja zodpovednost’ podl'a tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti som nezavisld podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutdrnom audite a 0 zmene a
doplneni zikona ¢. 431/2002 Z. z. o Gtovnictve v zneni neskordich predpisov (d'alej len ,zikon o Statutarnom
audite) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre moj audit (¢tovnej zavierky
a spinila som aj ostamné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presvedcend, Ze auditorské
dékazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostatoény a vhodny ziklad pre méj nazor.

Zodpovednost' Statutarneho organu za utovnu zavierku

Statutirny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto Utovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zakona o aétovnictve a za tie interné kontroly. ktoré povazuje za potrebné na zostavenie liétovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani (¢tovnej zavierky je 3tatutirny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite pokra¢ovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajicich sa nepretrzitého pokratovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v Cinnosti v G¢tovnictve,
ibaze by mal v amysle Spolo¢nost” zlikvidovat' alebo ukongit’ jej ¢innost, alebo by nemal inG realisticki
moznost' nez tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit (iCtovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie. &i OCtovnd zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢ uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' sprdvu auditora, vridtane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho. ze audit vykonany podla medzindrodnych
auditorskych standardov vZzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknut’ v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuji viedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, Ze
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutotnené na ziklade
tejto (ctovnej zdvierky.

V ramci auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu uplatiujem
odborny tsudok a zachovavam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o [dentifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti a¢tovnej zavierky, & uz v désledku
poedvodu alebo chyby. navrhujem a uskutoCiujem auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a
ziskavam auditorské dokazy. ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zikladu pre mdj nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod méze zahfhat' tajnd dohodu. faliovanie, amyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa s internymi Kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla nayvrhnat’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za (¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych
kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotim vhodnost’ pouzitych G¢tovnych zasad a aétovnych metod a primeranost’ aétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

e Robim zaver otom, & 3tatutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpokiad nepretrzitého
pokratovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov ziver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v stivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’
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schopnost’ Spolognosti nepretrzite pokratovat’ v ¢innosti. Ak dospejem k zaveru, ze vyznamna neistota
existuje, som povinna upozornit’ v mojej sprave auditora na sivisiace informacie uvedené v iidtovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat’ méj nazor. Moje zdvery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti viak mézu spbsobit, Ze Spolotnost’ prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotim celkovii prezentdciu. Struktiru a obsah actovnej zavierky vratane informdcii v nej uvedenych,
ako aj to, &i actovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Spriva k d'aldim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzajiu vo vyvroénej spray

Statutarny orgén je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotnej sprive, zostavenej podla poZziadaviek
zakona o Gctovnictve. M&j vySSie uvedeny ndzor na uétovni zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo
vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom t¢tovnej zavierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyroénej sprave a postidenie. ¢i tieto informdcie nie si vo vyznamnom nestlade s auditovanou uétovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami. ktoré som ziskala potas auditu G¢tovnej zdvierky. alebo sa inak zdaji byt
vyznamne nespravne.

Vyroént spravu som ku diu vydania spravy auditora z auditu G¢tovnej zavierky nemala k dispozicii.

Ked ziskam vyro¢nu spravu, posidim, &¢i vyrotnd sprava Spolo¢nosti obsahuje informéacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zdkon o uctovnictve. a na zéklade prac vykonanych pocas auditu u¢tovnej zavierky. vyjadrim nazor, ¢i:

- informacie uveden¢ vo vyrotne] sprave zostavenej za rok 2016 st v silade s i¢tovnou zivierkou za dany rok.
- vyro¢na sprava obsahuje informéacie podla zdkona o G¢tovnictve.

Okrem toho uvediem, ¢i som zistila vyznamné nesprivnosti vo vyro&nej sprive na zaklade mojich poznatkov o
u¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré som ziskala po¢as auditu ttovnej zavierky.

V Rimavskej Sobote : 26.07.2017

Ing. Henrieta Molnarova
Licencia SKAU &. 651
Narcisova 20

979 01 Rimavské Sobota

Tel = 0905918713, exmail : hena molnarovagirsnet sk 3
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UGTOVNA ZAVIERKA L LLETTEE L

podnikatelov v podvojnom Gctovnictve

zostavenak 3 1.12.2016

Ciselné tdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tdaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaji palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo taciarfiou, a to Siemou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikagné &islo Utovna zévierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
24201271823 || 5 wna 2w il oo 1 2016
e . ©12 2016
4 8 3 0 8 O 7 2 mimoriadna velka

SK NACE orlebiatng g;zdpcrho;g::jzze od 9 2015
6 8 . 2 0 . 0 {WIM"} obdobie do 1 2 2 0 1 5

PriloZené sucasti uctovnej zavierky ) !
X Sovaha (USPOD1-01) X Vykazziskovastrat (U2 POD 2-01) X Poznamky (UZ POD 3-01)

(v celych eurdch) (v celych eurdch) (v r:s.‘th eurach alebo e_zumcentoch} |
Obchodné meno (n&zov) (&tovne] jednotky - § — } ) 1
Apollo Business Center |11 a.s.
Sidlo tiétovnej jednotky
Ulica Cislo
KARADZICOVA 12
PsC Obec

82108 BRATISLAVA
Oznaéenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolognosti

Okresny Sud Bratislava |

Oddiel! Sa, Vliozka ¢islo|6227/B
Telefonne éislo Faxové cislo
0 0

E-mailova adresa

MARCELA .YELLI@HBREAVIS.COM

Zostavena dia: Schvalena dria: Podpisovy zaznam Statutameho organu Gctovnej jednotky
alebo &lena Statutameho organu Gétovnej jednotky alebo

31.03.2017 . .20 podpisov?zéznam?‘eke} osoby.yhammoujednoumu:
ﬂ %//

Zaznamy danového uradu

| Miesto pre evidenéné &islo QOdtlatok prezentaénej pediatky dafového uradu I
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Ozn KTiv | Cislo Beiné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
dorie | STRANAA fchs Brutto - Zast 1 Netto 2 iétovné obdobie

" R " Korekcla - Cast 2 Netto 3

SPOLUMAJETOK | 01 46835577 457186689
1116908 51724947
A | Neobainy majetok | 02 4431857 2% 43267213
1048512 44553719
Al | Dihodoby 03 -469520

cacet {04 2t r. 10
t(r. "
T -469520

AlL1. | Aktivované naklady | 04

na vyvoj
(012) - Jo72, 091/

2. | Softvér 05
(013) - 1073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014} - /074, 091AS

4. | Goodwil 07 -469520

(015) - 1075, 091A/
-469520

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok

(018, 01X) - 1078,
07X, 091A/

8. | Obstaravany 09
dihodaby nehmotny

majetok
(041) - 1093/

Poskytnuté
7- | preddavky 10
na dihodoby

nehmolny majetok
(051) - /095A/

All. | Dihodoby hmotny | 11 44785245 43267213

majetok

sGéet (r. 12 a2

r. 20) 1518032 44553719

AL, | Pozemky 12 3116132 311613 2

(031) - 1092A/
3116132

2. | Stavby 13 41555120 40056341
(021) - /081, D924
14987789 41325075

g |Smmosmne |, 113993 94740
sﬂblory hnutefnych
(022)- 1082, 082A/ 19253 1125132
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Qana- Sislo Beiné Gétovné obdobie Bezprostredne predchéadzajice
cone smu: AKTIV H?“ : et | Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - éast' 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
taZné zvieratd
(026) - /0886, 092A/

6. | Ostatny dihedoby 17
hmotny majetok

(028, 02X, 032) -
{089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dihodoby hmotny
majetok

{D42) - /084/

Poskytnuté
8. | preddavky na 18
dihodoby hmotny
majalok

(052) - 1095A/

9. | Opravna poloZka 20
k nadebudnutému

majetku
(#/- 097) +/- D9B

Alll. | Dihodoby finanény | 21
majetok
sGcet (r. 22 a2
r. 32)

Podielove cenné
Al pap‘lereja %My 22
v gepa en

jednotkach (losm.
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podiglovou Uéastou

okrem v prepojenych
Uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné

papiere a podiely
(063A) - 1096A/

4. | PbZitky prepojenym | 25
udtovnym jednotkam

(0BBA) - /J096A/

5 | PoZitky v rdmci 4
- | podielovej téasti

okrern prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

6. | Ostalné pOZicky 27
(087A) - [098A/

Dihové cenné

papiere a ostatny 28

dihodoby finanény
majetok (065A,
069A, 06XA) - /096A/
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STRANA AKTIV
b

Beiné Gétovné obdobie

Svaha l:c 2120127823 Illéo 4830807 2[ WIRATTENE

| ug POD 1-01 |

Brutto - East' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné

obdobie

Korekcia - Gast' 2

Netto 3

‘a oslainy

majetok so zostatkavou
dobou splatnosti
najviac jeden rok

s | -BF]

Uéty v bankéach

s dobou viazanosti
dik§ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majelok

(043) - /0S6A/

i

Poskytnuté
praddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r 41+ 53+
rn66+r. 71

2435837

367441

68396

7

65500

Zasoby
saéet (r. 35 a2
r. 40)

2301

2301

2781

B.I1,

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

Vyrobky
(123) - (1941

37

Zvierata
(124) - 1195/

Tovar 1
(132, 133, 13X, 139)
- 196, 19X/

38

2301

2301

2781

Poskytnuté
preddavky

na zasaoby
(314A) - 391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sOlet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

41

3667 26

366726

2

27548

B..1.

Pohladavky
z obchodného

styku
siiéet (r. 43 a2 r. 45)

42
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T Bené 0&tovné obdobl Bezprostredne predchadzaj
Ozna- Cislo e I'Ds' ne uce
Senle STW: AKTIV roawu e Netto 2 étovné obdobie

. Korekcia - gast' 2 Netto 3
Pohladavky z obchad-
1a.|néhostykuvodl | 43
pojenym G&tovnym
otkam (311A,

312A, 313A, 314A,
3154, 31XA) - 391A/

Pohfadaviy z obohodne-
1b. hostykuurimclpodieiu— 44
- wm&mm_ra-
(31!A.31£‘.’313&314&
3154, 31XA) - BSHA/

Ostatné pohfadévky
1:¢.| 2 obchodného styku | 42
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 47
voéi prepojenym

udtovnym jednotkam
(351A) - [291A/

Ostainé pohfadavky
4. | v ramci podielove] 48
Ueasti okrem pohfa- :

dévok vodi prepojenym
UEtovnym jednotkam
(351A) - [B91AS

5 | Pohfadavky voti P
spoloénikom,

tlenom a zdruZeniu
(354A, 355A, B58A,
35XA)-1391AJ

6. | Pohladéavky 50 92408 92408
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladévky 51
(335A, 336A, 33XA,

37T1A, 374A, 375A,
37BA) - B391AS

8. | Odlozena dafiova | 52 274318 274318

pohladéavka
227548

(481A)
B, mlkudobé 53 3837789 3195383

radavky
socet (r. 54 +r. 58

ar. 85) 68396 4688662

B.111.1.| Pohtadavky 54 3837789 3185383

z obchodného

styku

sicet (r. 55 a2 r. 57) 68396 296502

Pohladavky z obchod-

e 7676 1 7676 1

Gétovnym

prepejenym GEto
jednotkam (3114,
312A, 313A, 3144,
3154, 31XA) - B91A

adavky z obchodne-
1b.| he wafmlpodie’-& 56
vej okram pohfa-

davok vodi prapojenym

t311A,§12A‘3%3k314A,
315A, 31XA}- [391A/
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UePOD1-01

Ozne- TRANA AKTIV | Ciste Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
";"' 2 :A "“:'"‘ 3 Brutto - Zast 1 Netto 2 (&tovné obdobie
Korekeia - Zast' 2 Netto 3
I

1.6:| zabehoanéno styies | 57 307018 238622

(311A, 312A, 313A, .

314A, 315A, 31XA) -

1391A/ 68396 296502
2. | Cista hodnota 58

zakazky

(318A)

3. | Ostatné pohfadavky | 59
vodi prepojenym
GEtovnym jednotkam
(351A) - 1301A/

aétovnym
(351A) - [391A/
5 Pohladavky vodi 61

a zdrueniu (354A,

355A, 358A, 35XA, 4250000

398A) - /391A/

6. | Socidlne polstenie 62
(336A) - [391A/

7. | Dafiové pohfadavky | 63
a datacie

(341, 342, 343, 345,
348, 347) - /391N

—

42160

8. | Pohfadavky 64
z derivatovych

operacil
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,

374A, 3T5A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet (r. 67 az r. 70)

Kratkodaoby finandny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
uctovn

nych éch
jednotiach (251A,
253A, 256A, 257A.
25XA} !291A 29XA/

2. ﬁnk bez mm 68

zg\;admmch (251A,
258A, 257A,
25KA) - 1201A, ZIXA!

3, | Vlastng akcie a 69
viastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
krétkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - 2014
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g::: STRANA AKTIV m ! Bmo-&:ﬂ:d:iﬁﬁméobdobh T Bezprostredne %r:g;:idzalﬁce
2 b A% Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. Fi?;r:cngr;.ay 7 1683031 1683031
2246509
B\V1, | Péniaze 72 1581 18 8 1
(211, 213, 21%)
835
2. | Uety v bankach 73 1681450 1681450
(221A, 22X, +I- 261)
2245674
C. | Basovérozlisenie | 74 84015 84015
sa&et (r. 75 a2 r. 78)
57 28
on. | |
(381A, 382A)
2. | Naklady buddcich | 76 8514 85 14
obdabi kratkodobé
(381A, 382A) 5494
3. | Prijmy buddcich 77
obdabi dihodobé
(385A)
4. | Prijmybudicich | 78 75501 15501
obdobi kratkodobé
(385A) 234
Ozna- RS . e stredne
cone STRA":PASW i Beiné (étovné obdobie 4 — m%«‘"ﬁ'&f,;‘;a 3
SPOUUVAANTIE WaiE A ZAvAzcr 179 45718669 51724947
A |Vaskimue [ S{RER5EBRRET 4| gy 4320924 4714231
Al | ZAkladné imanie sGdet(r.82a%r.84) | 81 25000 25000
A1 | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
.| zjang%c;mmupm viastné imanie a4
Al | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4250000 4250000
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 5000 2500
AV fﬂ‘%‘f‘ﬂmggamm 88 5000 2500
2 Rezervny fond na viasiné akcie a viasing 89
| podiely (417A, 421A)
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| UEPOD 1-01 =
%:;_ NA PASIV m D e Bezprostredne %r;g:bhédzajﬁu uétovné
a b c A 5
AV. | Ostatneé fondy zo zisku v 91 +r. 92 20
AV.1. | Statutame fondy (423, 42X) g1
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefnovacie rozdiely z precenenia —
AVL | ciEet (r. 94 a% r. 96) 93 133842
Qceovacie rozdiely z precenenia y B
AVIT majetku a zaviizkov (+/- 414) o 133842
2 Oceiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Gikastin (+/- 415)
3, | Ocefovacie rozdiely z precenenia 98
" | pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 4186)
AVIL Vysledok hospodarenia minulych rokov 97 4 3 4231
.98 +r. 99
AMII1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 4342 3 1
2. | Neuhradena strata minutych rokov (-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
AV, | bie pozdaneni/+4r.01-(r.81+r.85+r.86| 100 —
-l-r.87+r.9l:l+r.93+r.9'$+r.101+r.141} 2 5 9 4 6 5 4 3 6 7 3 1
I A | AL 121+ 1.1
B, |Bvilg EWECCHEVL 1YL 4 40713753 46333132
Dihodobé zévazk
Bl mt{r_103,r_1’;7ﬁr_11n 102 1 5 0 8 3 0 7 3 4 1 9 2 5 5
B4 Dihodobé zavazky z obchodného styku 103
= | shcet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a. ) L'lﬁamfm‘ notkam 104
321A. 475A, ATGA
Zavazky z obchodného s&yku v ramci podieio-
1b. ve Uéasti okrem zavézkov m m | 105
ym jednatkam (321A, 47
1ic Ostamézévﬁzky z abchodného styku 106
T (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
* | G&tovnym jednotkam (471A, 47XA)
mmamvmw
4. | okrem zavazkov vodi eny 109
Bt S R 14701388
5. | Ostainé dihodobe zavazky (4T9A, 4TXA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) M 3816875 419255
7. | Dihodobé zmenky na Uhradu (478A) 12
8. | Viydané dihopisy (473A//2554) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
11 Dihodobé zévazky z derivatovych operacii 116
‘| (373A.377A)
12.| Odiozeny dafiovy zaviizok (481A) 17
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~Souans | OUTL —
Suvaha m62120127823|co48308072 mll||||||||
UéF‘OD1 01
O STRANAPASIV feed Bezné GEtovné obdobie Baprostredns predelitssios Oftovt
a b c 4 5
Bl | Dihodobé rezervy 1. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.1ll. | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 2428536 1 25005257
Kratkodobé zavaz
BV, sﬁéot[r.123+r.1gair.138} 122 622223 20139469
Zaviazky z obchodného styku
LU st ooy 123 75483 16523898
1 mu&ammz mm}?&zﬂ‘"&?ﬁiw 124 I 1600
@1 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A. ATXA)
Evazkyzobcm?\o v ramai podislove]
1.b. wmwmmw TA 320 334A 3254, | 125
326A, AT5A, 4T6A, ATBA, 4TXA)
Ostatné izly z obchodného styku
1c. {321A.322A.§4A.325A.32ﬁ-‘\' XA 126 3883 1652385
ATSA, ATBA, 47BA, 4TXA)
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym U
3. | jadnotkam (3614, 36XA, 4T1A, 47XA) 128 18481404
OBmmézéMyvrémpadlelovejuM
4. | okrem zavazkov vodi pre uétovnym | 129
Jednotkam(:imkmpglm 47XA) 440703
5 Zavazky voli spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
- | 385, 366. 367, 368, 39BA, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
-| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo sovidineho poistenia (336A) 132
Dafiové zavézky a dotacle
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) L 99832 5680
9 Zaviézky z derivatovych operacii 144
*| (373A, 377A)
Iné zévazky
10.] (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47xA) | 19° 6205
B.V. |Kratkodobé rezervy r.137 +r. 138 136 3200 84152
B.\V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 76851
2. | Ostatng rezervy (323A. 32X, 459A, 45XA) | 138 3200 7301
Bezné bankové Ove
BVL | 591A, 231, 232, 23X _461A, 46XA) 139 719896 684999
Krétkodobé finanéné vy
BVIL | 241, 249, 24X, 473A, 14255A) 140
Casové rozlisenie
€. | Shee e 4z ke 145 141 683992 677584
Vydavky budicich obdobi diodobé
1. | (3sany 142
Vydavk cich ik (
2 (3"3%8A]yhududc obdobl kratkodobé 143 9 7 6 6 0 1 0 2 g 7 5
Vynosy budiicich obdobi dihodobé
3. | (3sam 144

(384A)
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Einnosti (+/<) (r.02-r. 10)

UZPODV14_10 : ——
ez iekoy 8 5] o 7823]coassosoz2| NIININNNIE
U(’.‘POD2 01 212012
Skutoénost’
a- Cislo
S Text s belné Gétoviné obdobl bnprmmdnem?:ulﬁun&m
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast Gét. tr. 6 podra 01 3261418 217371
. | Vynosy z hospodarske]j éinnosti spolu
¢ oy e 02 3275439 217571
I | Trzby z predaja tovaru (604, 6O7) 03 1 4 &5 2 7
Il. | Tréby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
il | Trzby z predaja sluZisb (602, 608) 05 32599606 217 506 4
v | Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 06
* | (+/) {4&tova skupina 61)
V. | Aktivéicia (U8lova skupina 62) 07
dihodobéh hmotného
Vi, mﬁ,?mﬁpﬁ?ﬁgfmm hn'lctgénh% majguﬂu a
materialu (641, 842)
Ostatné vynosy z hospodarske] Sinnosti
vik (644, 645, 646, 648, 655, 657) 1 4 0 2 1
Nakla hospodarsku cinnost’
o r.11+d|¥::+r.13+r.14+r.1g+r..zﬁu 10 1 5 4 4 2 8 3 = 3 1 g 5 8 1
r21+r. 24 +r.25+r.26
Néklady vynaloZené na obslaranie
o predanéhvgtovam{m. 507) u 7 9 5 3
Spotreba materialu, energie a astalnych
B | heskiadovatelnych dodavok (501, 502, 503){ "2 841
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uctova skupina 51) 14 33733 25888
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E1. | Mzdové naklady (521, 522) 18
5 Odmeny Elenom organov spolotnosti a 17
* | druZstva (523)
3. | Naklady na sociéine paistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky ((&tova skupina 53) 20 33465 5643
Odpisy & k dihodobé
G. | nehmatémy majetku s ghodobému | 21 1401439 -352928
hmotnému majetku [r 22 +r.23)
Od dihodobého nehmotného majetku
Gt; admrsohmomehomjmku{sm‘f 22 1401439 - 3652928
ky k dihodobé
2. Opram u‘:|z rnz uadlhog‘ul;:ému 23
hmatnému ma (+1-) (553)
p | Zostatkova cena predaného dihodobého 24
© | majetku a predaného matenalu (541, 542)
i &pr;rnepom&ykpohradaukamw-} - 28127
Ostatné na na hospodarsku &innost’
d (543.544.5%548.543.549.555.55?; 26 45883 1813
-t Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 1 7 3 1 1 5 6 5 3 7 1 5 2
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UZPODV14_11 a—
Vykaz ziskovastdtlpie 2 1201278230483 0807 2 lll“ll“'"lmmllm
Ué POD 2 - 01 — =
SkutoZnost’
Ozna- Cislo
Eanle Text rindku beZné Géto Vll‘ obdobiﬂ mm' p;::z:?;mjau s
a b < 1 2
- Pridana hodnota (. 03+ r. 04 + . 05 +
r.06+r.07)-(r. 11 +r. 1247 13+ 14) | 2 3226049 191680
s Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
e ot | 103 75
Vill Trzby z predaja cennych paplerov a a0
* | podielov (661)
%, | Vynosyz dihodobého finanéného majetku | 4
© | stget(r. 32aZr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Gdtovnych jednotiek (665A)
Vyuosy z cannych papierov a podielov
2, Géasti okrem vynosov 33
prapajm uétevnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych paplerov a 34
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku as
© | stiget (r. 36 aZr. 38)
% 1. | Vinosy z krétkodobého finanéného majetku g
1= | od prepojenych tétovnych jednotiek (686A)
Vynosy z modobém ﬁnanﬂ‘uého majetiku
2. | v podiel ugasti okrem ar
prepojenych Gétovnych jednoﬁak (BSGA)
5 | Ostatné vynosy z kratkodobéhe finanéného | 4o
* | majetku (666A)
Xl | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39 10 3 75
Vynosové troky od prepojenych
X1 | s@ovnych jednotiek (662A) 40 34 6 9
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41 69 6
X | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cannych papierov a 43
" | vynosy z derivalovych operacil (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanéne| Ginnosti (668) 44
.. | Naklady na finanZni Einnost’ u r. 46
+r.4?+r.48+r.49+r.524r..59;~ll'n54 “ 2 0 3 2 o 6 1 1 0 5 0 4 9
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 48
|| Nakiady na krétkodoby finangny majetok | ,,
© | (588)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
| () (585)
N. | Nékiadove uroky (r. 50 + . 51) 49 2031706 104916
Nakladové trok ené Uétovné
e, | Aot iy oo e 50 1556024 63990
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 475682 40926
0. | Kurzové straty (563) 52
- Naklady na precenenia cennych papiarov a 53
" | naklady na derivétové operacie (564, 567)
Ostainé naklad finanéno :
Q. el y na fina Einnost’ 54 3 5 5 1 3 3
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UZPODv14_12 —
sl 2 1201270823 eea8 3085072 NI
Skuto&nost’
Qeme: Text S SR bezprostredne p;:g::ié:zajﬁu GEtovné
a b c 1 2
ol b -y e i B ~2031958 -104974
" | Shaobie prea sdanenim (o1) (- 27 + . 58| 0 -300802 432178
R. |Dafzprijmov (r.58 +r. 69) 57 -41337 -4553
R 1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 5433 16 1
2. | Dafi z prijmov odioZena (+/-) (592) 59 -46770 - 4714
s Pravod podielov na vysladku hospodéarenia 60
* | spolognikom (+/- 596)
s | abdoble po zament () o [ et -259465 436731
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

s
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Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 48308072
Apollo Business Center lll a_s. 1 DIC: 2120127823

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2016

I.  VSEOBECNE INFORMACIE

1. Nazov a sidlo
Apollo Business Center [1l a.s.
KaradZicova 12
821 08 Bratislava
Spolo¢nost Apollo Business Center 111 a.s. (dalej len ,Spoloénost™) bola zalozena 28. augusta 2015 a do
Obchodného registra bola zapisana 17. septembra 2015.(0Obchodny register Okresného sidu Okresny
Stid Bratislava L.v Bratislave, oddiel. 15a, vlozka ¢.6227/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spoloénosti
Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom

2. Neobmedzené rucenie

Spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych i¢tovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia Gctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie

Valné zhromazdenie schvililo diia 07.07.2016 (étovni zavierku Spoloénosti za predehadzajtice Gétovné
obdobie.

4, Pravny dovod na zostavenie tctovnej zavierky

Uctovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podia
§ 17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len
.zakon o étovnictve®) za (ictovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016.

5. Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahriiuje do konsolidovanej ti¢tovnej zavierky spolo¢nosti HB Reavis Real Estate
SICAV-SIF, investiéna spoloénost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke R.C.S.
Luxembourg B 161180, ktoré s stéastou konsolidovanej tictovnej zavierky skupiny HB REAVIS.
Konsolidovanti Gétovna zavierku skupiny zestavuje spolo¢énost HB Reavis Real Estate SICAV-SIF,
investi¢na spolo¢nost registrovana v luxemburskom obehodnom registri v zlozke R.C.S. Luxembourg

B 161180. Tiito konsolidovani (étovni zavierku mozno dostat priamo v sidle uvedenej spoloénosti.

6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov poloZky 31.12.2016 31.12.2015
Priemerny prepocitany poéet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje (iétovna zavierka, z toho: 0 0

pocet veducich zamestnancov (4] (7}



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 48308072
Apollo Business Center Ill a.s. 2 DIC: 2120127823

a)

Datum schvalenia auditora Spoloénosti
Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvililo dfia 25.11.2016 Ing. Henrietu Molnarowvi, s licenénym ¢islom

SKAU 651, sidlom Narcisova 20, 979 01 Rimavska Sobota ako auditora Spolo¢nosti na overenie
uctovnej zavierky Spolo¢nosti za fiétovné bodobie konéiace 31.12.2016.

Organy a akcionari Spoloénosti

Organy Spoloénosti
Stav Stav
k31.12.2016 k 31.12.2015
Konatelia;
Ing. Radoslav Beké — predseda Ing. Radosiav Bekd — predseda
predstavenstva, JUDr. Igor predstavenstva, JUDr. Igor Nagy —
Nagy — ¢len, Mgr. Zdenko ¢len, Mgr. Zdenko Kuéera - &len
Predstavenstvo: Kucera - élen
Mgr. Peter Malovec, Mgr. Marcel Mgr. Peter Malovec, Mgr. Marcel Sedlak,
Dozorna rada: Sedlak, Adrian Rac Adrian Réc
Prokurista:
Prezident:

[Spoloénici / Akcionari] Spoloénosti
Struktira akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2016 a k 31. decembru 2015:

) y Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich  polozkach VI
Spoloénik, akcionar absolutne v% pravachv% akonaZlv%
HBR CEREIF LUX4 S.ar.l 25 000 100% 100% 0
Spolu 25 000 100% 100% 0

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie t&tovnej zavierky

K datumu zostavenia riadnej (étovnej zavierky pripravilo vedenie odhad (predpoklad) podnikatelského
planu a toku pefaznych prostriedkov. Po prevereni odhadu podnikatelského planu a toku pefaznych
prostriedkov Spoloénosti, s prihliadnutim na mozné zmeny v obchodnej &innosti, vedenie zastava nazor.
Ze Spolocnost bude schopna vykonavat svoju &innost. Preto bola riadna Uétovna zavierka Spolo¢nosti
zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej Ginnosti v stlade so zakonom o uctovnictve platnym
v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Gétovania. Uétovnictvo Spolocnost vedie na zaklade
dodrZania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa bert vietky naklady a vynosy,
ktoré sa vztahuju na U¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Penazné lidaje v UCtovnej zavierke sU uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ako je popisané v bode A.5., iétovna zavierka je zostavend ako riadna G&tovna zavierka v sulade so
zakonom o Uctovnictve. Poznamky su zostavené v sulade s Opatrenim 4455/2003-92 2z 31. marca
2003. Novela tohto opatrenia &. 24013/2011-74, ktora nadobudla Géinnost 31. decembra 2011,
zaviedla prilohu €. 3a, ktora ustanovuje vzory tabuliek na uvadzanie ¢iselnych udajov.
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b)

c)

d)

e)

Odlozena danova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozne
docasné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v
case vyrovnania odloZzenej dane.

Dihodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlce] spotrebe buduicich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym dnom mesiaca v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na uéty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpo-
kladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlice] spotrebe buddlcich ekonomickych GzZitkov z majetku.
Od-

pisovat sa za€ina prvym driom mesiaca nasledujiuceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny
ma-

jetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na uéty
dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlicej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rovnomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok 4 rovnomerna 25
Hmaotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR jednorazova 100
Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuji ich menovitou hodnotou (postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim). Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Sugasna hodnota pohfadavky
sa pocita ako sucet sucinov buddcich pefiaznych prijmov a prislunych diskontnych faktorov.

Financné acty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch a kratkodoby finanény majetok,
pricom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke..

Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Gétovnym obdobim.
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g)

h)

i)

Opravné poloZzky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k
zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uitovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavézok predstavujlci existujucu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a
je pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické uzZitky. Rezervy su zavazky s neurgitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujtce]
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Giétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prisliicha. PouZitie rezervy sa Gétuje na tarchu vecne prislusného Gétu rezerv so suvztaznym zapisom v
prospech vecne prisludného Uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo je] Casti sa Gétuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uétovala tvorba rezervy.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefujl
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v Uétovnictve a v Uétovne] zavierke v tomto zistenom oceneni,

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Gétuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku danove| povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spoloénosti je vypoéitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
docasnych uprav dafnového zakladu a umorenia straty.

Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dai z prijmoy, ktoré Spolocnost uhradila v
priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu v priebehu roka su vyssie ako
darova povinnost za tento rok, Spolognost vykazuje vyslednu dafovii pohladavku.

Odlozena dan z prijmu
Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) docasnych rozdielov medzi Uétovnou hodnotou majetku a tétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v

suvahe a ich danovou zékladnou,

b) moznosti umorovat dariovl stratu v budlcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ darovu
stratu od zakladu dane v budtcnosti,

¢) moznosti previest nevyuZité dafiové odpoéty a iné dafiové néroky do budticich obdobi.

K odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému dodasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
nelctuje ani odioZzena darova pohfadavka ani odlozeny dafiovy zavazok pri prvotnom zaudétovani
majetku alebo zavazku v uGétovnictve, ak v éase prvotného zau&tovania nema tento uctovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o Uctovny pripad vznikajuci u
kupujuceho pri kipe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo ¢asti
podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zlugeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému doGasnému rozdielu sa odlozena dafova
pohladavka a odloZeny dafovy zavazok nelétuju ani v nasledujticich Uétovnych obdobiach.

OdloZena danova pohladavka sa Gétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné. Ze bude mozné
dogasne rozdiely vyrovnat' vo&i budiicemu zakladu dane.

Pri vypoéte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit v
Case vyrovnania odlozenej dane.
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k)

)

m)

n)

o)

p)

Vydavky buddcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi st vykazane vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uc¢tovnym obdobim,

Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocenuji cenou obstarania a ku drfiu, ku ktoremu sa zostavuje uctovna
zavierka, realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpelovacich derivatov sa Gétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok
realizacie zabezpecCovacich derivatov sa (tuje ako naklady na derivatove operacie a vynosy
z derivatovych operacil.

Majetok a zavazky zabezpecéené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpeéené derivatmi sa ocefuji realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét
majetku a zavazkov zabezpedenych derivatmi sa G€tuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo
do viastného imania ako ocernovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutoénenia uctovného pripadu prepocitavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajuci driu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakupena.Na Ubytok rovnakej cudze] meny v hotovosti alebo z devizového GEtu sa na prepolet cudzej
meny na eura pouzije referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajlici diu uskutoénenia uétovneho pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrainou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku
ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Uctu vedeného v tejto cudze] mene sa
prepoéitavajl na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
central-nou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci driu uskutoénenia
uétovného pri-padu. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavajl.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeneho v eurach
sa prepocitavaji na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosove Uroky sa Uctuju rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a
¢asovo tykaju

Porovnatelné udaje

Niektoré (daje za predoslé uétovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom (étovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych Gdajov nemala dopad na
celkovl vySku aktiv, viastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.
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q)

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolotnost' zisti v beznom Ugtovnom obdobi vyznamni chybu tykajucu sa minulych U&tovnych
obdobi, opravi tuto chybu na Uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych Gétovnych obdobi sa Uctuju v beznom Uétovnom obdobi na prislugny nakladovy alebo

vynosovy lcet.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dihodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dihodobého nehmotného majetku za bezné Ggtovné obdobie je uvedeny nizsie:

Poskyt-
Aktivo- nuté
vané Oceni- Obstara-  pred-
Dihodoby ne-  naklady tel'né Ostatny  vany davky
hmotny majetok na vyvoj Softvér prava  Goodwill DNM DNM na DNM  Spolu
Prvatné ocenenie
Stav k 1.1.2016 0 0 0 -469 520 0 0 0 -469 520
Prirastky 0 0 0 0 0 0] 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 -469 520 0 0 0 -469 520
Opraviy
Stav k 1.1.2016 0 0 0 -469 520 0 0 0 -469 520
Prirastky 8] 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 -469 520 0 0 0 -469 520
Opravné polozky
Stav k 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodno-
ta
Stav k 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0

Ako dlhodby nehmotny majetok je vykazany zaporny goodwill, ktory vznikol ku diiu zlucenia 1.
zanikajucej spolo¢nosti a vykazaného
vlastného imania k 30. novembru 2015 zanikajicej spolocnosti. Zaporny goodwill sa sucastne
jednorazovo odplisal do nakladov.

decembra 2015 ako rozdiel kipnej ceny obchodného podielu
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Informécie za predchadzajlce Uétovné obdobie st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Poskyt-
Aktivo- nuté
vaneé Oceni- Obstara- pred-
Dihodoby ne- naklady tel'né Ostatny vany davky

hmotny majetok na vyvoj Softvér prava  Goodwill DNM DNM na DNM  Spolu
Prvotné ocenenie

Stav k 17.9.2015 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 -469 520 0 0 0 -469520
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0] 0 0 0 0
Stav k 31.12.2015 0 0 0 -469 520 0 0 0 469 520
Opravky

Stav k 17.9.2015 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 -469520 0 0 0 -469520
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2015 0 0 0 -469 520 0 0 0 -469 520
Opravné polozky

Stav k 17.9.2015 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2015 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodno-

ta

Stav k 17.9.2015 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav k 31.12.2015 0 0 0 0 0 0 0
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Dihodobé pohfadavky Spoloénosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohladavok
Spoloénosti k 31. decembru 2016 je uvedena v nasledujtcej tabufke:

V lehote Po lehote Pohladavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 204 617 179 162 383779
Pohladavky vozi prepojenym étovnym jednotkam 76 761 0 76 761
Pohfadavky v rdmci podielovej G&asti okrem pohfadavok voti prepojenym

uttovnym jednotkam 0 0 0
Ostatne pohfadavky z obchodného styku 127 856 179 162 307 018
Ostatné kratkodobé pohFadavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vodi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohfadavky v ramci podielovej Géasti okrem pohladavok vodi prepojenym

Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voéi spoloénikom, Elenom a zdruZeniu 0 0 0
Sociélne poistenie 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohfadavky z derivatowch operacil 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 204 617 179 162 383 779

Informacie za predchadzajuce G&tovné obdobie si uvedené v nasledujicej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 96 446 240 325 336 771
Pohladavky voti prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohfadavky v ramci podielovej Géasti okrem pohladéavik voei prepojenym

Uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 96 446 240 325 336 771
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 4 392160 0 4392 160
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohfadavky voti prepojenym Gétovnym jednotkdam 0 0 0
Pohladavky v rémei podielovej Gasti okrem pohladavok vagi prepojenym

tctownym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voti spolognikom, &lenom a zdruZeniu 4 250 000 0 4 250 000
Socidlne poistenie 0 0 0
Danové pohfadavky a dotécie 142 160 0 142 160
Pohfadavky z derivatovych operacil 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 4 488 606 240 325 4728 931

Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloZnym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2016 31.12.2015
Pohladavky kryté zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 383779 4728831

Hodnota pohfadavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat (4] 0
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4. Pohladavky z derivatovych obchodov

Obchod bol dohodnuty medzi bankou a Uétovnou jednotkou a jeho predmetom je predaj Interest Rate
Cap. Datum zadiatku obchodu je 30.12.2016 a ukonéenia obchodu 31.12.2021.

Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015
Uétovna hodnota Uétovna hodnota
Dohodnuta Dohodnuta
cena podkla- cena podkla-
dového na- dového na-
Néazov polozky pohfadavky zavazku stroja pohfadavky zavidzku stroja
Derivaty uréené na
obchodovanie,
z toho: 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Zabezpecovacie deri-
vaty, z toho: 92 408 0 0 0 0 0
Opé&na prémia - Tatra
Banka 92 408 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Spolu 92 408 0 0 0 0 0

5. Odlozena dafiova pohladavka

Informacie o vypoéte odloZzenej danovej pohladavky ainé dopliujuce informacie k odloZzenej dani su
uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 5 na strane 266.

6. Financné ucty

Finanénymi uétami mdze Spoloénost volne disponovat s vynimkou.
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7. Casové rozlisenie

Jednotlivé poloZky éasového rozli$enia st uvedené v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky Easového rozligenia 31.12.2016 31.12.2015
Naklady buddcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Naklady buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 8 514 5494
Poistné 8 461 5440
Ostatné 53 54
0 0
0 0
Prijmy budtcich obdobi dlihodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 75 501 234
Uraky z pdzicky Cashpooling 0 69
ostatné 0 165
Vyuétovanie - prispevok prenajimatela 75501 0
0 0
Spolu 84 015 5728

PASIVA
1. Viastné imanie

Informécie o pohyboch vo viastnom imani a iné dodatoéné informacie o vlastnom imani Spoloénosti su
uvedené v poznamkach v &asti IX na strane 31.
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2. Zavazky
Struktira zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016:
Zavizky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako azpaz dojedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat rokov rokov roka splatnosti  zavézky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym Uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 15 083 073 0 0 0 15083073
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Gcasti okrem
zavazkov voéi prepojenym Uétovnym jednot-
kam 14 701 388 0 0 0 14701388
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 381685 0 0 0 381 685
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydane dihopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlezeny dariovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 15 083 073 0 0 0 15083073
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 14 020 61 463 75 483
Zavazky voéi prepojenym uctovnym jednot-
kam (o] 0 10 137 61 463 71600
Zavazky v ramci podielovej Géasti okrem
zavézkov voli prepojenym uétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 (s}
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 3883 0 3883
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 546 740 0 546 740
Cista hodnota zakazky 0 0 0 ] 0
Zavazky voli prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym Uctovnym jed-
notkam 0 0 440 703 0 440 703
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 99 832 0 99 832
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 B 205 0 6 205
Kratkodobé zaviazky spolu 0 0 560 760 61 463 622 223
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Informacie za predchadzajlice uctovné obdobie sU uvedené v nasledujlcej tabulke:

Zaviazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat rokov roka splatnosti  zavizky
Dihodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voéi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramcl podielovej U¢asti okrem
zavazkov voli prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavizky, z toho: 419 255 0 0 0 419 255
Cista hodnota z&kazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej G¢asti okrem
zavazkov voéi prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 419 255 0 0 0 419 255
Dihodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydaneé dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho fondu o 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dihodobé zavizky spolu 419 255 0 0 0 419 255
Kritkodobé zavizky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 1118924 533461 1652385
Zavazky voéi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielove] Uéasti okrem
zavazkov voci prepojenym tctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 1118924 533461 1652385
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 18487 084 0 18487 084
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 18481404 0 18481404
Zavazky v ramci podielovej Gcasti okrem
zavazkov vodi prepojenym udtovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Zavazky voti spoloénikem a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voti zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 (0] 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 5680 0 5680
Zavazky z derivatovych operaci 0 0 0 0] 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 19606 008 533461 20139469
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3. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2016 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2016 Tvorba Pouzitie  ZruSenie  31.12.2016

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy, z toho: 84 152 3 200 84 152 0 3 200

Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 76 851 0 76 851 0 0
Spoloéné prevadzkove naklady slvisiace s

prenajmom 73 399 0 73399 0 0

Audit 480 0 460 0

Uctovna zavierka 700 0 700 0

Valuacie 2292 0 2292 0 0

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho; 7 301 3200 7 301 0 3200
Spoloéné prevadzkoveé naklady slvisiace s

prenajmom 6673 0 6673 0 0

Audit 0 2 500 0 0 2500

Uétovna zavierka 170 700 170 0 700

Valuacie 458 0 458 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

Rezervy spolu 84 152 3 200 84 152 0 3 200

V suvislosti so zmenou dafove| legislativy doslo v roku 2016 ku zmene vykazovania niektorych
zakonnych rezerv do ostatnych rezerv.
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Informacie za predchadzajlice Gétovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 17.9.2015 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2015

Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy, z toho: 0 84 152 0 0 84 152

Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: (1} 76 851 0 0 76 851
Spoloéné prevadzkové naklady stivisiace s

prendjmom 0 73 399 0 0 73 399

Audit 480 460

Uétowna zavierka 700 700

Valuacie 0 2292 0 2202

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 7 301 0 7 301
Spoloéné prevadzkové naklady stvisiace s

prenajmom 0 6673 0 0 6673

Audit 0 0 0 0 0

Uétovna zavierka 0 170 0 0 170

Valuacie 0 458 0 0 458

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

Rezervy spolu 0 84 152 0 0 84 152
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4. Bankové livery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Uverov k je uvedeny v nasledujlce] tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.a. Déatum k k k k

Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015

Dihodobé bankové

uvery, z toho: 24 285 361 25 005 257

Dihodoby bankovy tver EUR 1M+1,85% 3092019 24285361 25005257 24285361 25005257
0 0 0 (0]
0 0 0 0
0 0 0 0

Kratkodobé bankové

uvery, z toho: 719 896 684 999

Kratkodoby bankovy

uver 1M+1,85% 15.10.2016 719 896 684 999 719 896 684 999
0 4] 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0

Spolu 25 005 257 25690 256

Bankové Gvery su zabezpe&ené zriadenim zaloZného prava na cely nehnutelny majetok, pohladavky
a na cely obchodny podiel Akcionarov

Prijaté pozicky od spriaznenych stran:
Prehlad prijatych poziciek je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

) mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. Datum k k k k

Nazov polozky Mena a.v% splatnosti 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016  31.12.2015

Dihodobé pézicky, z

toho: 14 701 388 0

Istina pézZitky HBR CE

REIF LUX 4 EUR 11,64 31.10.2025 14701 388 0 14701388 0
0 0 0 0
0 0 0 0

Kratkodobé pozicky, z

toho: 440 703 2 463 240

Istina pdzitky Waterfield EUR 11,64 11.2.2016 0 2 454 629 0] 2 454 629

Uroky z pbZicky Waterfield EUR 11,64 15.1.2016 0 8611 0 8611

Uroky z pbzitky HBR CE

REIF LUX 4 EUR 11,64 15.01.2017 440 703 0 440 703 0

Dlhodobé financné vy-

pomoci, z toho: 0 0
0 0 0 0]
0 0 0 0
0 0 0 0

Kratkodobé finanéné

vypomoci, z toho: 0 0
0 0 0 0
0 0 (4] 0
0 0 0 0

Spolu 15 142 091 2463 240




Poznamky U& POD 3-01
Apollo Business Center || 22

a.s.

ICO; 48308072

DIC: 2120127823

Casové rozlisenie

Struktura éasového rozligenia je uvedena v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stav k
Néazov polozky 31.12.2016 31.12.2015
Vydavky budticich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Vydavky budticich obdobi kratkodobé, z toho: 97 660 102 975
Uroky z Gveru 97 660 102 975
0 0
0 0
0 0
Vynosy budiicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 586 332 574 609
Najomné 586 332 574 609
0 0
0 0
0 0
Spolu 683 992 677 584
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Infomacie o Strukture ¢istého obratu Spoloénosti st uvedené v nasledujlce tabulke:

Nazov polozky 20186 2015
Trzby za viastné vykony a tovar, z toho: 3 261 418 217 571
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 3 259 966 217 564
Trzby za tovar 1452 7
Viynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na preda) 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou éinnost'ou 0 0
Cisty obrat celkom 3 261418 217 571

VYNOSY
2. Trzby za viastné vykony a tovar

Trzby za viastne vykony atovar podfa jednotlivych segmentov, tj. podla typov vyrobkov, tovarov,
sluzieb ainych cinnosti Spolocnosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené
v nasledujlcej tabulke:

[Typ vyrobkov, tova-
Poskytnuté sluzby Predany tovar rov, sluZieb] Spolu
Oblast odbytu 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Slovensko 3259966 217 564 1452 7 0 0 3261418 217571
..... 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
Spolu 3259966 217 564 1452 7 0 0 3261418 21757
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej Ginnosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej innosti a finanénej &innosti
su uvedené nizie:

Nazov polozky 2016 2015

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou 0 0
Obstaranie zasob vlastnou dopravou 0 0
. 0 0
0 0
Ostatna aktivacia 0 0
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodarskej innosti, z toho: 14 021 0
Predaj materialu 0 0
Prebytky na majetku zistené pri inventarizacii 0 0
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Zmluvné pokuty a penale 14 021 0

0 0
0 0
Ostatna 0 0
Finanéné vynosy, z toho: 103 75
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzoveé zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 0 0

0 0
0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 103 75
Vynosové troky 103 75

2
o
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NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a financnej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a financnej €innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2016 2015

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 33733 25 888
Naklady vodi auditarovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 0 (v}
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 0 0
iné uistovacie auditorskeé sluzby 6] 0
stvisiace auditorské sluzby 0 (o]
danové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toha: 33733 25 888
Ugtovnictvo 3592 399
Pravne, ekonomicke a iné poradenstvo 1356 4 500
Naklady na IT 0] 5177
Prevadzkove naklady slvisiace s prenajmom 6626 1388
Valuacie 4025 458
Naklady na spravu nehnutelnosti 0 2154
Prispevok ria spoloéné prevadzkove naklady 2149 10 885
Audit 2500 0
Postovne 18 0
Prenajom priestorov 250 0
Ostatne 13216 927
Ostatné vyznamné poloZky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 74 010 1813
Poistne 23412 1813
Manka a skody 0 0
Zostatkova cena predaného dihodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
QOdpis pohladavky 0 0
Tvorba a zlétovanie opravnych poloziek k pohladavkam 28 127 0
Koeficient DPH 2223 0
Pokuty 162 0
Poistné udalosti 78 0
Finanéné naklady, z toho: 2032061 105 049
Kurzové straty, z toho! 0 0
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka D 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakiadov, z tohao: 2032 061 105 049
Bankové poplatky 355 133
Uroky z poziciek 1556 024 63 990
Uroky z tverov 475 682 40 926

0 0

0 0
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5.

Dane

Informécie o do€asnych rozdieloch a vypoéte odloZenej dane:

Zauétovana  Zauétované
Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2015 imania ziskov a strat  31.12.2016
Dihodoby majetok 1006 071 0 -210 070 1264 049
Zasoby 0 0 0
Opravné poloZky k pohladdvkam 28.238 0 -5810 35 393
Rezervy 0 0 -3200 3 200
Danové straty 737 382 0 0 459.863
Nevyuzité dafiové odpoéty 0 0 -3634 3634
Ostatne 0 o] 133 842
Celkom 1771 691 0 -222 714 1899 981
Sadzba dane z prijmov { v %) 22% 21% 21% 21%
Odlozena darnova pohladavka vypoéitana 389 772 0 -46 770 398996
Odlozena danova pohladavka zauétovana 227 548 -46 770 274 318
Odlozeny dafiovy zavdzok 0 0 0
Dopliiujice informacie o odloZenej dani:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 31.12.2015
Suma odloZenej dafnovej pohladavky tykajica sa umorenia dafovej straty,
nevyuzitych danovych odpoétov a inych narokov, ako aj doéasnych rozdie-
lov predchadzajucich Gétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajicich
etovnych obdobiach odloZzena danova pohladéavka nelétovala 124 678 162 224
Suma odloZzeného dariového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuétovania tej
¢asti odloZenej danovej pohladavky v beznom Uétovnom obdobi, o ktorej
sa Uctovalo v predchadzajucich Gétovnych obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuZitych danavych odpoé-
tov a inych narokov a odpocitate/nych dogasnych rozdielov, ku ktorym nebo-
la Uetovana odlozena danova pohladavka 0 245 652
Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na poloZky Uétované priamo
na éty viastného imania bez Uétovania na Géty nakladov a vynosov 0 0

Ku koncu roka 2016 doslo k zmene dariovej legislativy, na zaklade ktorej sa znizuje daf z prijmov

pravnickych oséb z 22% na 21% s ucinnostou od 1. januara 2017.
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QOdsuhlasenie vztahu medzi splatnou danou z prijmov, odloZzenou danou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2016 2015
Nazov polozky Zaklad dane  Dan Dan v % Zaklad dane Dan Danv %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -300 802 432 178
teoreticka dan -66 176 22% 95 079 22%
143

Danovo neuznané naklady 650 589 130 69216 15228

-103
Vynosy nepodliehajlce dani -46 903 -10 319 -469 527 296
Vplyv nevykazanej odloze-
nej danovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danove) straty -277 519 61054 -31867 7011
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Zapocet s danovou licenciou -160 -160 0 0
Spolu 5420 - 2% 0 0,00%
Splatna dan z prijmov 5433 - 2% 161 0,04%
OdloZena dan z prijmov -46 770 16% -4714 - 1,.08%

Celkova dan z prijmov -41 337 14% -4 553 - 1,05%
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Skuto¢nosti sledované na podstivahovych tétoch
Spoloénost nemala v beznom ani predchadzajliicom uétovnom obdobi majetok, ktory by sa evidoval na
podstvahovych uétoch.

VL. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UGTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2016 do dia zostavenia Gétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si
vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v (étovne] zavierke za rok 2016.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1

Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2016 2015
Nakup majetku Subjekt, ktory v tovne] jednotke vykonava rozhodujici vplyv 0] 0
Subjekt, ktory v uctovne] jednotke vykonava spoloény rozho-
dujuci alebo podstatny vplyv
Dceérska uctovna jednotka 0 0
Spoloéna uctovna jednotka 0 0
PridruZena uétovna jednotka 0 0
Kluéovy manazment 0 0
Ostatné spriaznené strany 0 0
Predaj majetku == 0 0
Nékup zascb 0 0
Predaj zasob 0 0
Nakup sluzieb General Property Services - Osfatné spriaznené strany 1029 671
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 4741 13039
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 3842 6114
Pradaj sluzieb Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 58 347 4 580
Apollo Business Center V - Osatné spriaznené strany 106 754 5620
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 74 828
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 63 046
ISTROCENTRUM - Ostatné spriaznené strany 3358
Poskytnuté pbzicky -troky HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 34 89
Prijate pozicky - Groky Waterfield Management B.V. - Ostatné spriaznené strany 32 207 63 990
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v tétovnej jednotke
vykonava rozhodujlci vplyv 1523817
Nakup majetku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 885 245 864 508
Leasing
Licencie
Ostatné kapitalové fondy
Poskytnutie zaruk a garancil
Iné
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2016 31.12.2015
Zavazky z obchodného styku Subjekt, ktory v Uctovnej jednotke vykonava rozhodujici vplyv 0 0
Subjekt, ktory v tiétovnej jednotke vykanava spoloény rozho-
dujuci alebo podstatny vplyv 0 0
Dcérska (étovna jednotka 0 0
Spoloéna Uétovna jednotka 0 0
Pridruzena Uétovna jednotka 0 0
Klticovy manaZment 0 0
Ostatné spriaznené strany 0 0
Pohladavky z obchodného
styku Apolio Property Management - Ostatné spriaznené strany 70017
Apollo Business Center V - Osatné spriaznené strany 6 744
Prijaté pozicky Waterfield Management B.V. - Ostatné spriaznené strany 6 682 198
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v (i&tovnej jednotke
vykonava rozhoduijtici vplyv 14701 388
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Obchodny podiel HB REAVIS GROUP B.V. 16 018 164
Zavazky z obchodného styku Apolio Property Management - Ostatné spriaznené strany 66 612
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 3770
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 1218
Licencie
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v lctovnej jednotke
Ostatné kapitalové fondy vykonava rozhodujtci yplyv 4250000 4250000
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v G&tovnej jednotke
Zakladné imanie vykonava rozhodujtici vplyv 25000 25000

Iné
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VIIL

OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné prave alebo osobitné pravo poskytovat' sluzby vo verejnom zaujme,

Na spolocnost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uétovnictve.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1.

Viastné imanie

Stav k _ . Stav k

PoloZka viastného imania 1.1.2016  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2016
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 4 250 000 0 0 0 4250000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 2500 0 0 2500 5000
Rezervny fond na viastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 -133 842 0 0 -133842
Ocenovacie rozdiely z kapitalowych Uéastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zltiéen,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 434 231 434 231
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného
obdobia 436 731  -258 465 0 -436731 -259485
Vlastné imanie spolu 4714231  -393 307 0 0 4320924

Stav k : Stav k

Polozka vlastného imania 17.9.2015 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2015
Zékladné imanie 0 25000 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 (0] 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatn& kapitalové fondy 0 4250000 0 0 4250000
Zakonny rezervny fond a nedeliteiny fond 0 2 500 0 0 2500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely. z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych Giéastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zliceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného
obdobia 0 436 731 0 0 436 731
Vlastné imanie spolu 0 4714 231 0 0 4714231
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Zakladné imanie Spolognosti tvori 1 akcia v menovitej hodnote 25.000 EUR.

2. Prehlad v pohybe oceiiovacich rozdielov

Nazov polozky 2016 2015
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov -133 842 0
Precenenie podielovych cennych papierov pouzitim metody vlastného imania 0 0
Zmena reélnej hodnoty zabezpetovacich derivatov 0 0
Zmena reainej hodnoty derivatov obehodovanych na neverejnom trhu 0 0
Precenenie majetku a zavazkov pri zltideni, splynutf a rozdeleni 0 0
Precenenie OpGenej prémie - Tatra Banka -133 842 0
.......... 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Géastin 0 0
Spolu -133 842 0

3. [Rozdelenie zisku / vysporiadanie straty] za predchadzajici rok 2015

Uétovny zisk za rok 2015 vo vyske 436.731 EUR bol na zaklade rozhodnutia jediného akcionara
spoloénosti zo dita 07.07.2016 rozdeleny nasledovne:

Bezprostredne predchadzajice Gétovné ob-

Nazov polozky dobie
Ugtovny zisk 436 731
Rozdelenie Gétovného zisku Bezné udtovné abdabie
Pridel do zakonného rezervného fondu 2500

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do sgcidlneho fondu

Pridel na zvy3enie zakiadného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 434 231
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom; &lenorm

Iné

Spolu 436 731

4. Vysporiadanie straty za bezny rok 2016

Ku dfiu zostavenia tiétovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2016.
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X. PREHLUAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad penaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov poloZzky 2016 2015
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -300 802 432178
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dihcdobého majetku 1401 439 -352 928
QOdpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dihodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 28127 40 269
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -80 952 84 152
Urokové naklady (netto) 2031603 104 840
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrmuté do nepenaznych operacil 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 3079415 308 512
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a &asového rozlidenia 4 174 457 -4 734 660
Ubytok (prirastok) zasob 480 -2781
(Ubytok) prirastok zavézkov a éasového rozlisenia -1 507 447 2749224
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 5 746 905 -1 679 705

Nazov poloZky 2016 2015
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové pefiaZné toky 5 746 905 -1 679 705
Zaplatené Uroky -2031706 -104 916
Prijaté Groky 103 76
Zaplatena dan z prijmov -5 693 5519
Vyplatene dividendy -2 500 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatne polozky nezahrnuté do prevadzkovej ginnosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 3707 109 1779 027

Pefazné toky z investiénej éinnosti

Nakup dlhodobého majetku -114 933 -44 200 791
Prijmy z predaja dihodobé&ho majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté dihodobé po2icky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -114 933 -4 200 791

Perazné toky z finanénej Eéinnosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 2 500 4277 500
Prijmy / splatky Gverov a pd2Zidiek od bank -684 999 25 690 256
Prijmy / splatky péziciek prijatych od spoloénosti v Skupine -3 339313 18 481 404
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Splatky dihodobych zavazkov
Cisté peazné toky z finanénej Einnosti

Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom
Prirastky (ubytky) pefiaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov

Pefiané prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

0 0

-4 021812 48 449 160

0 0

-429 636 2 246 509
2 246 509 0
1816 873 2 246 509




