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Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti CPI Retails THREE, a.s. 

Nazor 

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spolocnosti CPI Retails THREE, a.s. 
(,,Spolocnost"'), ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2016, v}'kaz ziskov a strat za 
rok konciaci sa k uvedenemu datumu, a poznamky, ktore obsahuju suhrn vyznamnych 
uetovnych zasad a uctovnych met6d. 

Podl'a nasho nazoru, prilozena uetovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz 
financnej situacie Spolocnosti k 31. decembru 2016 a v}'sledku jej hospodarenia za 
rok konciaci sa k uvedenemu datumu podl'a zakona c. 431/2002 Z. z. o uetovnfctve 
v zneni neskorsich predpisov (,,zakon o uetovnictve"). 

Zak/ad pre nazor 

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych standardov (International 
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost' podl'a tychto standardov je uvedena 
v odseku Zodpovednost' auditora za audit uetovnej zavierky. Od Spolocnosti sme 
nezavisli podl'a ustanovenf zakona c. 423/2015 Z. z. o statutarnom audite a o zmene 
a doplneni zakona c. 431/2002 Z. z. o uetovnictve v znenf neskorsfch predpisov 
(,,zakon o statutarnom audite") tYkajucich sa etiky, vratane Etickeho k6dexu audftora, 
relevantnych pre nas audit uetovnej zavierky a splnili sme aj ostatne poziadavky tychto 
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedeeni, ze auditorske dokazy, ktore sme 
ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor. 

lne skutocnosti 

Tata sprava je vydana na zaklade dobrovol'ne vykonaneho aLiditLI, pretoze Spolocnost' 
nedosiahla vel'kostne kriteria na vznik povinnosti overit' uetovnu zavierkLI audftorom 
podl'a § 19 ods. 1 pfsm. a) zakona 0 uetovnictve. 

Zodpovednosr statutarneho organu za uctovnu zavierku 

StatLitarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uetovnej zavierky tak, aby 
poskytovala pravdiv}' a verny obraz podfa zakona 0 uctovnf ctve a za tie interne 
kontroly, ktore povazLije za potrebne na zostavenie uetovnej zavierky, ktora 
neobsahLije vyznamne nespravnosti, ci LIZ v dosledku podvodLI alebo chyby. 

Pri zostavovanf uetovnej zavierky je statLitarny organ zodpovedny za zhodnotenie 
schopnosti Spolocnosti nepretr:Zite pokracovat' vo svojej cinnosti, za opfsanie 
skLitocnosti tykajucich sa nepretr:Ziteho pokracovania v cinnosti, ak je to potrebne, a 
za POLIZitie predpokladLI nepretr:Ziteho pokracovania v cinnosti v uctovnfctve, ibaze by 
mal v umysle Spolocnost' zlikvidovat' alebo Likoncit' jej cinnost', alebo by nemal inu 
realisticku moznost' nez tak urobif. 

Zodpovednosr auditora za audit uctovnej zavierky 

NasoLI zodpovednost'oLI je zfskaf primerane Liistenie, ci uetovna zavierka ako celok 
neobsahuje vyznamne nespravnosti, ci LIZ v dosledkLI podvodLI alebo chyby, a vydat' 
spravLI aLidftora, vratane nazorLI. Primerane uistenie je uistenie vysokeho stupna, ale 
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nie je zarukou toho, ze audit vykonany podl'a medzinarodnych auditorskych 
standardov vzdy odhali vyznamne nespravnosti, ak take existuju. Nespravnosti mozu 
vzniknut' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamne sa povazuju vtedy, ak by sa 
dale odovodnene ocakavat', ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit' 
ekonomicke rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutocnene na zaklade tejto uctovnej 
zavierky. 

V ramci auditu uskutocneneho podfa medzinarodnych auditorskych standardov, 
pocas celeho auditu uplatnujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny 
skepticizmus. Okrem toho: 

• ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uetovnej zavierky, ci 
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocriujeme auditorske 
postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorske dokazy, ktore su 
dostatocne a vhodne na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia 
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie aka toto riziko v dosledku 
chyby, pretoze podvod moze zahfriat' tajnu dohodu, falsovanie, umyselne 
vynechanie, nepravdive vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly. 

• Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli 
navrhnut' audftorske postupy vhodne za danych okolnosti, ale nie za ucelom 
vyjadrenia nazoru na efektivnost' internych kontrol Spolocnosti. 

• Hodnotime vhodnost' pouzitych uctovnych zasad a uetovnych met6d a 
primeranosf uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, 
uskutocnene statutarnym organom. 

• Robime zaver o tom, ci statutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad 
nepretriiteho pokracovania v cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych 
dokazov zaver o tom, ci existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalosfami alebo 
okolnost'ami, ktore by mohli vyznamne spochybnit' schopnost' Spolocnosti 
nepretriite pokracovat' v cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota 
existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na suvisiace informacie 
uvedene v uctovnej zavierke alebo, ak SU tieto informacie nedostatocne, 
modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov 
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo 
okolnosti vsak mozu sposobit', ze Spolocnost' prestane pokracovat' v nepretriitej 
cinnosti. 

• Hodnotime celkovu prezentaciu, strukturu a obsah uetovnej zavierky vratane 
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ci uetovna zavierka zachytava uskutocnene 
transakcie a udalosti sposobom, ktor9 vedie k ich vernemu zobrazeniu. 

27. jula 2017 
Bratislava, Slovenska republika 

Auditorska spolocnost': 
KPMG Slovensko spol. s r.o. 
Licencia SKAU c. 96 

Zodpo edny auditor: 
Ing. R hard Farkas, PhD. 
Licen ia SKAU c. 406 
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lo1C:: 20231013661 ._lic_o_: ___ 4_56_5_89_8_,61 Suvaha Oc POD 1-01 I 
Bezproslredne 

Ozna- STRAMA AKTfV e1s1o Befne uetovn6 obdoble predch6dzaJuce 

f•nl• rladku uflovne obdoble 

0 b c 1 2 3 

Brulfo·fasf 1 Korekcla ..fasf 2 Netto Netto 

Spolu mojelok r. 02 + r. 33 + r. 74 01 45 415 436 2 388 667 43 026 769 11 421 532 

A. Neobeiny majetok r. 03 + r. 11 + r. 21 02 43 069 6217 2 374 557 40 695 070 11039373 

A.I. Dlhodoby nehmotny majelok sucet (r. 04 air. 10) 03 2 251 738 548 524 1 703 214 1704298 

A.1.1. Aktivovone n6klody no vyvoj (012) - /072. 091 A/ 04 0 0 0 0 

2. Softver (013)-/073, 091 A/ 05 0 0 0 0 

3. Oceniterne pr6vo (014)-/074, 091 A/ 06 402 105 43238 358867 267 239 

4. Goodwill (015) -/075, 091A/ 07 1849633 505286 l 344347 1437059 

5 
Ostotny dlhodoby nehmotny mojetok (019, OlXJ 

. -/079,07X,091A/ 08 0 0 0 0 

6 
Obstor6vony dlhodoby nehmotny mojetok (041 J 

. - /093/ 09 0 0 0 0 

7 
Poskytnute preddovky no dlhodoby nehmotny mojetok 

. (051 J - /095A/ 
10 0 0 0 0 

A.JI. Dlhodoby hmotny majetok sucet (r. 12 air. 20) 11 40817 889 1826033 38 991 856 9 335 075 

A.11 .1. Pozemky (031 J - /092A/ 12 6 470 810 0 6 470 810 2 071 777 

2. Stovby (021 J - /081 , 092A/ 13 33 855 247 1570468 32 284 779 6 986 683 

3 
Somostotne hnuterne veci o subory hnuternych veci 

. (022) - /082, 092A/ 14 484 432 255 565 228 867 276 615 

Pestovoterske celky trvolych porastov (025) 
4
· - /085. 092A/ 

15 0 0 0 0 

5. Z6klodne st6do o fozne zvierot6 (026) - /086, 092A/ 16 0 0 0 0 

6 
Ostotny dlhodoby hmolny mojelok 

· 1029. 02X, 032J - 1089. 08X. 092A/ 
17 0 0 0 0 

Obstar6vony dlhodoby hmotny mojetok 
7
· (042) - /094/ 18 7 400 0 7 400 0 

8 
Poskytnute preddovky no dlhodoby hmotny mojetok 

. (052) - /09 5A/ 19 0 0 0 0 

9 
Opravn6 polozko k nodobudnutemu mojelku 

. (+/- 097) +/- 098 20 0 0 0 0 

A.Ill. Dlhodoby financny majetok sucet (r. 22 air. 32) 21 0 0 0 0 

A.111.1. 
Podielove cenne popiere o podiely v prepojenych 

22 0 0 0 0 uctovnych jednotk6ch (061 A, 062A, 063AJ - /096A/ 

Podielove cenne popiere o podiely s podielovou 
2. ucasfou okrem v prepojenych uctovnych jednotk6ch 23 0 0 0 0 

(062AJ - /096A/ 

3 
Ostotne reolizovoterne cenne papiere a podiely 

. (063AJ - /096A/ 24 0 0 0 0 

4 
PoZicky prepojenym uc'.:tovnym jednotk6m (066AJ 

. -/096A/ 25 0 0 0 0 

PoZicky v r6mci podielovej uc'.:osti okrem prepojenym 
S. uc'.:lovnym jednotk6m (066AJ - /096A/ 26 0 0 0 0 

2 



IDie: 20231013661 lico: 456589861 Suvaha Uc POD 1-01 I 
Bezproslredne 

Ozna- STRANA AKTfV e1s1o Befne U&vne obdoble predch6dzajllce 

cenle rladku lietovne obdoble 

a b c 1 2 3 

Brutfo-Calf 1 Korekcla-casf 2 Netto Netto 

6. Ostatne poiicky (067 A) - /096A/ 27 0 0 0 0 

7 
Dlhove cenne papiere a ostatny dlhodoby financny 

. majetok (065A. 069A, 06XA) - /096A/ 
28 0 0 0 0 

POZicky a ostatny dlhodoby financny majetok so 
8. zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 29 0 0 0 0 

067A, 069A, 06XA) - /096A/ 

9 
ucty v bank6ch s dobou viazanosti dlhsou ako jeden 

. rok (22XA) 30 0 0 0 0 

10. Obstar6vany dlhodoby financny majetok (043) - /096A/ 31 0 0 0 0 

11 . 
Poskytnute preddavky no dlhodoby financny majelok 

32 0 0 0 0 (053) - /095A/ 

B. Obeiny majelok r. 34 + r. 41 + r. 53 + r. 66 + r. 71 33 2 186 403 14110 2 172293 359 571 

B.I. Zasoby sucet (r. 35 af r. 40) 34 0 0 0 0 

B.1 .1. Material (112, 119, llX)- /191. 19X/ 35 0 0 0 0 

2 
Nedokoncen6 vrroba a polotovary vlastnej vyroby 

. (121.122, 12X)-/192, 193, 19X/ 36 0 0 0 0 

3. Yyrobky (123) - /194/ 37 0 0 0 0 

4. Zvierat6 (124) - /195/ 38 0 0 0 0 

5. Tovar (132. 133, 13X, 139)-/196. 19X/ 39 0 0 0 0 

6. Poskylnute preddavky no z6soby (314A) - /391 A/ 40 0 0 0 0 

B.11. Dlhodobe pohfadavky sucet (r. 42 + r. 46 air. 52) 41 0 0 0 0 

8.11.1. Pohfadavky z obchodneho styku sucet (r. 43 ai r. 45) 42 0 0 0 0 

Pohrad6vky z obchodneho styku voci prepojenym 
l.a. uctovnym jednolk6m (311A, 312A, 313A, 314A. 315A. 43 0 0 0 0 

31XA) - /391 A/ 

Pohrad6vky z obchodneho styku v r6mci podielovej 

l.b. 
ucasti okrem pohlad6vok voci prepojenym uctovnym 

44 0 0 0 0 jednotk6m (31lA, 312A, 31 3A. 314A. 315A, 31XA) 
- /391 A/ 

l.c. 
Ostatne pohlad6vky z obchodneho styku (311 A. 31 2A, 

45 0 0 0 0 313A,314A,315A,31XA)-/391A/ 

2. Cist6 hodnota z6kazky (3 l 6A) 46 0 0 0 0 

Ostatne pohrad6vky voci prepojenym uctovnym 
3· jednotk6m (351 A) - /391 A/ 

47 0 0 0 0 

Ostatne pohrad6vky v r6mci podielovej ucasti okrem 
4. pohrad6vok voci prepojenym uctovnym jednotk6m 48 0 0 0 0 

(351A) -/391A/ 

5 
Pohrad6vky voci spolocnikom. c lenom a zdruzeniu 

. (354A, 355A, 358A, 35XA) - /391 A/ 
49 0 0 0 0 

6. Pohlad6vky z deriv6tovych oper6ci1(373A,376A) 50 0 0 0 0 

3 



lo1c: 20231013661 l1co: 456589861 Suvaha Oc POD 1-01 I 
Bezprosiredne 

Ozna- STRANA AKTIV tfslo Befn6 uftovne obdoble predch6dmJuc• 

~enle rladku uftovne obdoble 

0 b c 1 2 3 

Brutto-tosf 1 Korekcla-tosf 2 Netto Netto 

lne pohlod6vky l335A, 336A, 33XA, 371A, 374A. 375A. 
l . 378A) -/391A/ 51 0 0 0 0 

8 Odlozen6 dofiov6 pohlod6vko l481A) 52 0 0 0 0 

B.111. Kr6tkodobe pohrodavky sucel (r. 54 + r. 58 oi r. 65) 53 97 202 14110 83092 226 091 

B.111.1. Pohrodavky z obchodneho styku sucet (r. 55 oi r. 57) 54 56305 14110 42 195 26091 

Pohlad6vky z obchodneho slyku voci prepojenym 
l.a. uctovnymjednotk6m (31lA,312A, 313A. 314A. 315A. 55 0 0 0 0 

31 XA) - /391 A/ 

Pohlad6vky z obchodneho styku v r6mci podielovej 

l.b. 
ucasti okrem pohlod6vok YOCi prepojenym uctovnym 

56 0 0 0 0 jednotk6m (311A, 312A. 313A. 314A. 315A. 31XA) 
- /391A/ 

1.c. 
Ostatne pohlad6vky z obchodneho styku 1311 A. 3 l 2A, 

57 56305 14110 42195 26091 313A,314A,315A,31XA)-/391A/ 

2. Cislo hodnolo z6kazky l316A) 58 0 0 0 0 

3 
Ostatne pohlad6vky voci prepojenym uctovnym 

· jednotk6m 1351 A) - /391 A/ 
59 0 0 0 0 

Ostatne pohrad6vky v ramci podielovej ucasti okrem 
4. pohrod6vok voci prepojenym uctovnym jednotk6m 60 0 0 0 0 

(351 A) - /391 A/ 

5 
Pohlad6vky voci spolocnikom. clenom a zdruieniu 

. (354A,355A,358A,35XA,398A)-/391A/ 
61 0 0 0 200000 

6. Soci61ne poislenie 1336A) - /391 A/ 62 0 0 0 0 

7 
Dafiove pohrod6vky a dot6cie (341 • 342. 343, 345. 346, 

. 347) - /391A/ 63 40897 0 40897 0 

8. Pohrad6vky z deriv6tovych operadi 1373A. 376A) 64 0 0 0 0 

9 lne pohrad6vky l335A. 33XA. 371A. 374A, 375A, 378A) 
. -/391N 65 0 0 0 0 

B.IV. Kr6tkodoby financny majetok sucel (r. 67 air. 70) 66 0 0 0 0 

Kr6tkodoby financny majetok v prepojenych 
B.IV.l. uctovnych jednotk6ch 1251 A, 253A, 256A, 257 A, 25XA) 67 0 0 0 0 

- /291 A. 29XA/ 

Kr6tkodoby financny majetok bez kr6tkodobeho 
2 financneho majetku v prepojenych uctovnych 

. jednotk6ch l251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) 
68 0 0 0 0 

- /291 A. 29XA/ 

3. Vlastne akcie a vlastne obchodne podiely 1252) 69 0 0 0 0 

Obslor6vany kr6tkodoby financny majetok 
4
· 1259, 314A)-/291A/ 

70 0 0 0 0 

B.V. Flnoncne ucly r. 72 + r. 73 71 2089 201 0 2 089 201 133 480 

B.V.l. Peniaze (211. 213. 21X) 72 0 0 0 84 

2. Octy v bank6ch (221A. 22X. +/- 261) 73 2089 201 0 2089 201 133 396 

4 



IDie: 20231013661 l1co: 456589861 Suvaha Oc POD 1-01 I 
Bezprostredne 

Ozna· STRANA AKTIV ersio Beine uaovne obdoble predch6dzajUc:e 

c•nte r1adku uaovne obdoble 

a b c 1 2 3 

Brutto·casf 1 Korekcla-casf 2 Netto Netto 

c. Casove rozlilenle sucet (r. 75 af r. 78) 74 159 406 0 159 406 22588 

C.l. N6klady buducich obdobi dlhodobe (381A. 382A) 75 106 980 0 106 980 1 574 

2. N6klady buducich obdobi kr6tkodobe (381A.382AJ 76 36 704 0 36 704 1 158 

3. Pnjmy buducich obdobf dlhodobe (385A) 77 13434 0 13434 15202 

4. Prijmy buducich obdobf kr6tkodobe (385AJ 78 2288 0 2288 4 654 

5 



I. Die: 20231013661 l1co: 456589861 Suvaha Uc POD 1-01 I 

Ozna· STRANA PASIV c!islo 
Bezproslredne 

ae1ne predch6dzajuce 
cenle rladku uctovne obdoble u&vnll obdoble 

a b c 4 5 

Spolu vlastne imonie o z6vmky r. 80 + r. 101 + r. 141 79 43026 769 11 421 532 

A. 
Vlostne imonle r. 81 + r. 85 + r. 86 + r. 87 + r. 90 + r. 93 

80 4 346 806 217 909 + r. 97 + r. 100 

A.I. Z6klodne lmanle sucet (r. 82 air. 84) 81 25000 25000 

A.1.1 Z6kladne imanie (411 alebo +/- 491 J 82 25000 25000 

2. Zmena z6kladneho imania +/- 419 83 0 0 

3. Pohlad6vky za upisane vlastne imanie (/-/353) 84 0 0 

A.II. Emisne ciilo (412) 85 2 500 2 500 

A.Ill. Ostatne kaplfalove fondy (413) 86 1 200000 l 200000 

A.IV. Zakonne rezervne londy r. 88 + r. 89 87 19 918 0 

A.IV.1. 
Z6konny rezervny fond a nedeliterny fond (417 A, 418, 

88 19 918 0 421A. 422) 

2 
Rezervny fond no vlastne akcie a vlastne podiely ( 417 A. 

. 421A) 89 0 0 

A.V. Ostatne fondy zo zlsku r. 91 + r. 92 90 0 0 

A.V.1. Statut6rne fondy (423, 42X) 91 0 0 

2. Ostatne fondy (427, 42X) 92 0 0 

A.VJ. Oceiiovacle rozdlely z precenenla sucet (r. 94 air. 96) 93 -93 760 0 

A.Vl .1. 
Ocenovacie rozdiely z precenenia majelku a z6vazkov 

94 -93 760 0 (+/-414) 

2 
Ocenovacie rozdiely z kapit61ovych ucaslin 

. (+/-415) 95 0 0 

3 
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni, splynuti a 

· rozdelen1(+/- 416) 96 0 0 

A.VII. Vysledok hospodCirenla mlnulych rokov r. 98 + r. 99 97 2 756 014 -890 809 

A.Vll .1. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 5 171 826 0 

2. Neuhraden6 strata minulych rokov (/-/429) 99 -2 415 812 -890 809 

Vysledok hospodarenia za uctovne obdoble po zdaneni 
A.VIII. /+-/ r. 01 - (r. 81 + r. 85 + r. 86 + r. 87 + r. 90 + r. 93 + r. 97 100 437 134 -118 782 

+ r. 101 + r. 141) 

B. 
Zavcbkyr.102+r.118+r.121 +r.122+r.136+r.139 

101 38 635 161 11 178 929 + r. 140 

B.J. Dlhodobe zavmky sucet (r. 103 + r. 107 air. 117) 102 9 068 381 4 547 501 

B.1.1. 
Dlhodobe zavmky z obchodneho sfyku sucet 

103 45 377 46450 (r. 104 air. 106) 

1.a. 
Z6vazky z obchodneho styku voci prepojenym 

104 0 0 uctovnym jednolk6m (321 A, 475A, 476AI 
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lo1c: 20231013661 l1co: 456589861 Suvaha Uc POD 1-01 I 

OlllCI· STRANA PAS(V ~fslo 
lezprostredne 

1e1ne predch6d:i:ajuce 
fenle rladku liftovne obdoble Oftovne obdoble 

a b c 4 5 

Z6viizky z obchodneho styku v r6mci podielovej ucasli 
1.b. okrem z6viizkov voci prepojenym uctovnym jednotk6m 105 0 0 

(321A. 475A, 476AJ 

1.c. Ostatne z6viizky z obchodneho styku (321 A, 475A. 476AJ 106 45377 46450 

2. Cist6 hodnota z6kazky (3l 6AJ 107 0 0 

3 
Ostatne z6viizky voci prepojenym uctovnym 

· jednotk6m (471A, 47XA) 108 7 835 516 4 374 651 

Ostatne z6viizky v r6mci podielovej ucasti okrem 
4. z6viizkov voci prepojenym uctovnym jednotk6m (471 A, 109 0 0 

47XAJ 

5. Ostatne dlhodobe z6viizky (479A, 47XAJ 110 86 0 

6. Dlhodobe prijate preddavky (475AJ Ill 204 933 0 

7. Dlhodobe zmenky no uhradu (478AJ 112 0 0 

8. Vydane dlhopisy (473A/-/255AJ 113 0 0 

9. Z6vozky zo soci61neho fondu (472) 114 0 0 

10. lne dlhodobe z6vozky (336A, 372A. 47 4A. 47XAJ 115 0 0 

11. Dlhodobe z6viizky z deriv6tovych oper6cif (373A, 377 A) 116 0 0 

12. Odlofony danovy z6vozok (481 A) 117 982 469 126 400 

B.11. Dlhodobe rezervy r. 119 + r. 120 118 0 0 

B.11.1. Z6konne rezervy ( 45 l A) 119 0 0 

2. Ostatne rezervy (459A. 45XA) 120 0 0 

B.111. Dlhodobe bankove uvery (461A, 46XA) 121 25 712 080 5480911 

B.IV. Kr6tkodobe z6vazky sufet (r. 123 + r. 127 air. 135) 122 2 139 820 455 722 

B.IV.1. Z6vazky z obchodneho styku s6cet (r.124 air. 126) 123 187 162 90 420 

Z6vozky z obchodneho styku voci prepojenym 
1.o. uctovnym jednotk6m (321 A, 322A. 324A. 325A, 326A, 124 86 968 21 905 

32XA, 475A. 476A. 478A, 47XA) 

Z6viizky z obchodneho styku v r6mci podielovej ucasti 

1.b. 
okrem z6viizkov voci prepojenym uctovnym jednotk6m 

125 0 0 (321 A, 322A. 324A. 325A, 326A. 32XA. 475A. 476A. 478A, 
47XAJ 

1.c. 
Ostatne z6vozky z obchodneho styku (321 A. 322A. 324A. 

126 100 194 68 515 325A,326A,32XA,475A,476A,478A.47XA) 

2. Cisl6 hodnota z6kazky (316A) 127 0 0 

3 
Ostatne z6vozky voci prepojenym uctovnym 

. jednotk6m (361 A. 36XA, 471 A, 47XA) 128 1762147 342 784 
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IDIC: 20231013661 l1co: 456589861 Suvaha Oc POD 1-01 I 
Ozna. STRANA PASIV c!illo 

Bezprostredne 
1e1ne predch6dzajuce 

cenle rfadku ul!tovne abdoble 6ctavne obdoble 

a b c 4 5 

Ostatne z6vazky v r6mci podielovej ucasti okrem 
4. z6vazkov voci prepojenym uctovnym jednotk6m (361 A. 129 0 0 

36XA, 471 A, 47XA) 

5 
Z6vazky voci spolocnlkom o zdrui.eniu (364, 365, 366, 

. 367, 368, 398A. 478A, 479A) 130 0 0 

6. Z6vazky voci zamestnancom (331, 333. 33X, 479 A) 131 0 0 

7. Z6vazky zo soci61neho poistenia (336A) 132 0 0 

8 
Dar'\ove z6vazky a dot6cie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 

. 34X) 133 71 827 22 518 

9. Z6vazky z deriv6tovych oper6cii (373A. 377 A) 134 118 684 0 

10. lne z6vazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A. 47XA) 135 0 0 

B,V. Kratkodobe rezervy r. 137 + r. 138 136 0 0 

B.V. 1. Z6konne rezervy (323A. 451 A) 137 0 0 

2. Ostotne rezervy (323A, 32X, 459A. 45XA) 138 0 0 

B.VI. Beine bankove uvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 l 714 880 694 795 

B.Vll. 
Kratkodobe financne v'fpomocl (241. 249, 24X. 473A. 

140 0 0 /·/255A) 

c. tasove rozliSenle sucet (r. 142 air. 145) 141 44802 24 694 

C. I. Vydavky buducich obdobf dlhodobe (383A) 142 0 0 

2. Vydovky buducoch obdobi lrrcitkodobe f383A) 143 42 303 21 130 

3. Vynosy buducich obdobl dlhodobe (384A) 144 l 433 2 498 

4. Vynosy buducich obdobf kr6tkodobe (384A) 145 1 066 l 066 
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DIC: 20231013661 lico: 456589861 I Vykaz ziskov a strat Oc POD 2-01 I 
Skutotnosf 

Ozna- Text c!lslo befn6 uaovne obdoble bezprostredne predch6dzajuce 
cenle rladku uttovn6 obdoble 

a b c 1 2 

. ClsfY obrat (casf uct. tr. 6 podra z6kona) 01 4 104149 l 126 464 

.. Vynosy z hospod6rskej clnnostl spolu sucel 
02 4 114515 l 130 612 (r. 03 air. 09) 

I. Triby z predaja tovaru (604. 607) 03 0 0 

II. Tri:by z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04 0 0 

Ill. Tri:by z predaja sluiieb (602, 606) 05 4104149 l 126 464 

IV. 
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob (+/-) 

06 0 0 (uctova skupina 61) 

v. Aktivacia (uctov6 skupina 62) 07 0 0 

VI. 
Tri:by z predaja dlhodobeho nehmotneho majetku, 

08 0 0 dlhodobeho hmotneho majetku a materi61u (641, 642) 

VII . 
Ostatne vynosy z hospodarskej cinnosti (644, 645, 646, 

09 10366 4 148 648, 655, 657) 

•• N6klady na hospod6rsku clnnosf spolu r. 11 + r. 12 
10 2 220 881 617041 + r. 13 + r. 14 + r. 15 + r. 20 +r. 21 + r. 24 + r. 25 + r. 26 

A. 
N6klady vynalozene na obstaranie predaneho tovaru 

l l 0 0 (504, 507) 

B. 
Spotreba materialu, energie a ostatnych 

12 85 969 23 650 neskladovatelnych dod6vok (501. 502, 503) 

c. Opravne polozky k z6sob6m (+/ -) (505) 13 0 0 

D. Sluzby (uctova skupina 51) 14 l 107 745 274 086 

E. Osobne naklady sucet (r. 16 az r. 19) 15 0 0 

E.1. Mzdove naklady (521, 522) 16 0 0 

2. Odmeny clenom org6nov spolocnosti a druistva (523) 17 0 0 

3. N6klady na soci61ne poistenie (524. 525. 526) 18 0 0 

4. Soci61ne naklady (527. 528) 19 0 0 

F. Dane a poplatky (uctov6 skupina 53) 20 108 119 31 990 

Odpisy a opravne polozky k dlhodobemu 
G. nehmotnemu majetku a dlhodobemu hmotnemu 21 892153 283 495 

majetku (r. 22 + r. 23) 

G .1. 
Odpisy dlhodobeho nehmotneho majetku a 

22 892 153 283 495 dlhodobeho hmotneho majetku (551) 

2. 
Opravne poloZky k dlhodobemu nehmotnemu 

23 0 0 majetku a dlhodobemu hmotnemu majetku (+/-) (553) 

H. 
Zostatkov6 cena predaneho dlhodobeho majetku a 

24 0 0 predaneho materi61u (541. 542) 

I. Opravne polozky k pohradavkam (+/-) (547) 25 14110 0 
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DIC: 20231013661 !1co: 456589861 I yYkazziskov a strat Uc POD 2-01 I 
Skufot;nosf 

Ozna- Text c!islo 
belne 6Bovne obdoble 

bezprostredne predch6dzaj6ce 
C!enle rlodku uftovne obdoble 

a b c 1 2 

J. 
Ostatne n6klady na hospod6rsku cinnosf 

26 12 785 3820 (543.544.545,546,548,549.555.557) 

••• yYsledok hospod6renla z hospod6rskej cinnosti (+/-) 
27 1893634 513 571 (r. 02 - r. 10) 

• Prldan6 hodnoto (r. 03 + r. 04 + r. 05 + r. 06 + r. 07) 
28 2 910 435 828 728 - (r. 11 + r. 12 + r. 13 + r. 14) 

.. Vynosy z financnej clnnostl spolu r. 30 + r. 31 + r. 35 
29 541 489 + r. 39 + r. 42 + r. 43 + r. 44 

VIII . Triby z predaja cennych papierov a podielov ( 661) 30 0 0 

IX. 
vynosy z dlhodobeho financneho majetku sucet 

31 0 0 (r. 32 ai r. 34) 

IX.1 . 
Vynosy z cennych papierov a podielov od 

32 0 0 prepojenych uctovnych jednoliek (665A) 

Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej 
2. ucasti okrem v'fnosov prepojenych uctovnych 33 0 0 

jednotiek (665A) 

3. Ostatne vynosy z cennych papierov a podielov (665A) 34 0 0 

x. Vynosy z kr6tkodobeho financneho majetku sucet 
35 0 0 (r. 36 oz r. 38) 

X.l. 
Vynosy z kr6tkodobeho financneho majetku od 

36 0 0 prepojenych uctovnych jednotiek (666A) 

Vynosy z kr6tkodobeho financneho majetku v 
2. podielovej ucasti okrem vynosov prepojenych 37 0 0 

uctovnych jednotiek (666A) 

3 
Ostatne vynosy z kr6tkodobeho financneho majetku 

. (666A) 38 0 0 

XI. Vynosove uroky (r. 40 + r. 41) 39 151 25 

Xl.l. 
Vynosove uroky od prepojenych uctovnych jednotiek 

40 0 0 (662A) 

2. Ostatne vynosove uroky (662A) 41 151 25 

XII. Kurzove zisky ( 663) 42 390 464 

XIII. 
Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 

43 0 0 deriv6tovych oper6cif (664. 667) 

XIV. Ostatne vynosy z financnej cinnosti (668) 44 0 0 

•• N6klady no Dnancnii clnnosf spolu r. 46 + r. 47 + r. 48 
45 1 451 064 573 265 + r. 49 + r. 52 + r. 53 + r. 54 

K. Predane cenne papiere a podiely (561) 46 0 0 

L. N6klady na kr6tkodoby financny majetok (566) 47 0 0 

M. Opravne polozky k financnemu majetku (+/-) (565) 48 0 0 

N. N6kladove uroky (r. 50 + r. 51) 49 1382108 568 635 

N.l. 
N6kladove uroky pre prepojene uctovne jednotky 

50 798 816 353 144 (562A) 
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DIC: 20231013661 lico: 456589861 I Vykaz ziskov a strat Uc POD 2-01 I 
Skutotnosf 

OZna· Text Cislo belM 6ctov9 obdoble bezprostredne predch6dJ:aj6ce 
cenle riadku uctovne obdoble 

0 b c 1 2 

2. Ostatne nakladove uroky (562A) 51 583 292 215491 

0. Kurzove straty (563) 52 l 665 2 994 

P. 
N6klady na precenenie cennych papierov a n6klady 

53 0 0 na deriv6tove oper6cie (564, 567) 

Q. Ostatne n6klady na financnu cinnosf (568. 569) 54 67 291 l 636 

••• yYsledok hospod6renia z flnancnej clnnosti (+/·) 
55 -1450523 -572 776 (r. 29 . r. 45) 

.... Vysledok hospod6renia za uctovne obdoble pred 
56 443 111 -59 205 zdanenfm (+/·) (r. 27 + r. 55) 

R. Dan z prijmov (r. 58 + r. 59) 57 5 977 59 577 

R. l. Danz prijmov splatn6 (591. 595) 58 2806 2885 

2. Danz prijmov odlofon6 (+/-) (592) 59 3 171 56 692 

s. Prevod podielov na vysledku hospod6renia 
60 0 0 spolocnikom (+/- 596) 

.... Vysledok hospod6renla za uctovne obcloble po 
61 437 134 -118 782 zdaneni (+/·) (r. 56 - r. 57 - r. 60) 
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A. VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE 

 

1. Obchodné meno a sídlo spoločnosti: 

 
CPI Retails THREE, a.s. 

Dončova 27 

034 01  Ružomberok 

 

Spoločnosť CPI Retails THREE, a.s. (ďalej len Spoločnosť), bola založená 1. júla 2010 a do obchodného registra bola 

zapísaná 4. septembra 2010 (Obchodný register Okresného súdu Žilina, oddiel Sa, vložka 10743/L).  

 

Hlavnými činnosťami Spoločnosti sú: 

– prenájom nehnuteľností spojený s doplnkovými službami.  

 

2. Údaje o neobmedzenom ručení 

Spoločnosť nie je neobmedzene ručiacim spoločníkom v iných spoločnostiach podľa § 56 ods. 5 Obchodného zákonníka, 

ani podľa podobných ustanovení iných predpisov.  

 

3. Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2015, za predchádzajúce účtovné obdobie, bola schválená valným 

zhromaždením Spoločnosti 5. augusta 2016.  

 

4. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky 

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2016 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 ods. 6 zákona 

NR SR č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve (ďalej „zákon o účtovníctve“) za účtovné obdobie od 1. januára 2016 do 

31. decembra 2016. 

 

Účtovná závierka je určená pre používateľov, ktorí majú primerané znalosti o obchodných a ekonomických činnostiach 

a účtovníctve a ktorí analyzujú tieto informácie s primeranou pozornosťou. Účtovná závierka neposkytuje a ani nemôže 

poskytovať všetky informácie, ktoré by existujúci a potencionálni investori, poskytovatelia úverov a pôžičiek a iní veritelia, 

mohli potrebovať. Títo používatelia musia relevantné informácie získať z iných zdrojov.  

 

5. Informácie o skupine  

Spoločnosť sa zahŕňa do konsolidovanej účtovnej závierky spoločnosti CPI PROPERTY GROUP S.A., sídlo Luxembourg, 

40 Rue de la Vallée.  

 

Spoločnosť CPI PROPERTY GROUP S.A. zostavuje svoju konsolidovanú účtovnú závierku v súlade s Medzinárodnými 

štandardmi finančného výkazníctva v znení prijatom Európskou úniou 

 

6. Počet zamestnancov  

  Spoločnosť nezamestnáva žiadnych zamestnancov  

 
 

B. INFORMÁCIE O ORGÁNOCH ÚČTOVNEJ JEDNOTKY 

 

Predstavenstvo Ing. Zdeněk Havelka – predseda   

Mgr. Ing. Martin Němeček – člen      

    

Dozorná rada  Milan Trněný  

Mgr. Kristína Magdolenová  

   Ivan Nosko  

    

 

Členom štatutárneho orgánu, ani členom dozorných orgánov  neboli v roku 2016 poskytnuté žiadne pôžičky, záruky alebo 

iné formy zabezpečenia, ani finančné prostriedky alebo iné plnenia na súkromné účely členov, ktoré sa vyúčtovávajú             

(v roku 2015: žiadne). 
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C. INFORMÁCIE O AKCIONÁROCH ÚČTOVNEJ JEDNOTKY 

 
Jediným akcionárom Spoločnosti je spoločnosť Czech Property Investments, a. s., so sídlom Vladislavova 1390/17, 

110 00 Praha 1 – Nové Město, Česká republika 

 

Štruktúra akcionárov k 31. decembru 2016 je takáto:  

 

 

Hlasovacie práva

EUR % %

Czech Property Investments, a.s. 25 000 100 100

Spolu 25 000 100 100

Podiel na základnom imaní

 
 

D. INFORMÁCIE O PRIJATÝCH POSTUPOCH  

 

1. Východiská pre zostavenie účtovnej závierky 

Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu, že Spoločnosť bude nepretržite pokračovať vo svojej činnosti (going 

concern). 

 

K 31. decembru 2016 krátkodobé záväzky prevyšujú obežný majetok spoločnosti o 1 687 tis EUR. Najvyššia materská 

spoločnosť CPI PROPERTY GROUP S.A. potvrdila, že poskytne dostatočnú finančnú pomoc, aby bola Spoločnosť 

schopná splácať dlhy v lehote ich splatnosti a pokračovať v činnosti minimálne v období jedného roka odo dňa zostavenia 

účtovnej závierky a v blízkej budúcnosti. Na základe uvedených skutočností účtovná závierka bola zostavená za 

predpokladu zachovania nepretržitej činnosti spoločnosti (going concern). 

 

Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované.  

 

2. Použitie odhadov a úsudkov 

Zostavenie účtovnej závierky si vyžaduje, aby manažment Spoločnosti urobil úsudky, odhady a predpoklady, ktoré 

ovplyvňujú aplikáciu účtovných metód a účtovných zásad a hodnotu vykazovaného majetku, záväzkov, výnosov a 

nákladov. Odhady a súvisiace predpoklady sú založené na minulých skúsenostiach a iných rozličných faktoroch, 

považovaných za primerané okolnostiam, na základe ktorých sa formuje východisko pre posúdenie účtovných hodnôt 

majetku a záväzkov, ktoré nie sú zrejmé z iných zdrojov. Skutočné výsledky sa preto môžu líšiť od odhadov. 

 

Odhady a súvisiace predpoklady sú neustále prehodnocované. Korekcie účtovných odhadov nie sú vykázané 

retrospektívne, ale sú vykázané  v období, v ktorom je odhad korigovaný, ak korekcia ovplyvňuje iba toto obdobie, alebo 

v období korekcie a v budúcich obdobiach, ak korekcia ovplyvňuje toto aj budúce obdobia.  

 

Úsudky 

V súvislosti s aplikáciou účtovných metód a účtovných zásad Spoločnosti nie sú potrebné také úsudky, ktoré by mali 

významný dopad na hodnoty vykázané v účtovnej závierke. 

 

Neistoty v odhadoch a predpokladoch 

Spoločnosť neidentifikovala takú neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, že by    

mohla viesť k ich významnej úprave v nasledujúcom účtovnom období. 

 

3. Dlhodobý nehmotný majetok a dlhodobý hmotný majetok 

Dlhodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahŕňa cenu obstarania a náklady súvisiace 

s obstaraním (clo, prepravu, montáž, poistné a pod.), zníženú o dobropisy, skontá, rabaty, zľavy z ceny, bonusy a pod.  

 

Súčasťou obstarávacej ceny dlhodobého majetku sú úroky z úverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého 

majetku do používania.  

 

Dlhodobý majetok vytvorený vlastnou činnosťou sa oceňuje vlastnými nákladmi. Vlastnými nákladmi sú všetky priame 

náklady vynaložené na výrobu alebo inú činnosť a nepriame náklady, ktoré sa vzťahujú na výrobu alebo inú činnosť. 

 

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania a 

predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. 
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Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca nasledujúceho po uvedení dlhodobého majetku do používania. Drobný dlhodobý 

nehmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) je 2 400 EUR a nižšia, sa odpisuje jednorazovo pri 

uvedení do používania. 

 

Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 

 

 

Predpokladaná Metóda Ročná odpisová

doba používania

v rokoch

20 lineárna 5

30 lineárna 3,33

rôzna jednorazový odpis 100

odpisovania sadzba v %

Goodwill

Oceniteľné práva (licencia)

Drobný dlhodobý nehmotný majetok  
 

 

Metódy odpisovania, doby použiteľnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujú ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná 

závierka, a ak je to potrebné, urobia sa úpravy.  

 

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania 

a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. 

 

Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca nasledujúceho po uvedení dlhodobého majetku do používania. Drobný dlhodobý 

hmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) je 1 700 EUR a nižšia, sa odpisuje jednorazovo pri 

uvedení do používania, 

 

Pozemky sa neodpisujú.  

 

Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 

 

 

Predpokladaná Metóda Ročná odpisová

doba používania

v rokoch

Budovy 50 lineárna 2

Stroje, prístroje a zariadenia 6 až 12 lineárna 8,3 až 16,6

Drobný dlhodobý hmotný majetok rôzna jednorazový odpis 100

sadzba v %odpisovania

 
 

 

Metódy odpisovania, doby použiteľnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujú ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná 

závierka, a ak je to potrebné, urobia sa úpravy.  

 

Posúdenie zníženia hodnoty majetku 
 

Opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladať, že došlo k zníženiu hodnoty 

majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravná položka sa účtuje v sume opodstatneného predpokladu zníženia 

hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. 

 
Faktory, ktoré sú považované za dôležité pri  posudzovaní zníženia hodnoty majetku sú:  

 technologický pokrok, 

 významne nedostatočné prevádzkové výsledky v porovnaní s historickými alebo plánovanými prevádzkovými 

výsledkami, 

 významné zmeny v spôsobe použitia majetku Spoločnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoločnosti, 

 zastaralosť produktov. 

 

Ak Spoločnosť zistí, že na základe existencie jedného alebo viacerých indikátorov zníženia hodnoty majetku možno 

predpokladať, že došlo k zníženiu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve, vypočíta zníženie hodnoty majetku 

na základe odhadov projektovaných čistých diskontovaných peňažných tokov, ktoré sa očakávajú z daného majetku, 

vrátane jeho prípadného predaja. Odhadované zníženie hodnoty by sa mohlo preukázať ako nedostatočné, ak by analýzy 

nadhodnotili peňažné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budúcnosti. Pre viac informácií pozri bod D.7. Zníženie 

hodnoty majetku a opravné položky.  
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4. Pohľadávky 

Pohľadávky pri ich vzniku sa oceňujú ich menovitou hodnotou; postúpené pohľadávky a pohľadávky nadobudnuté vkladom 

do základného imania sa oceňujú obstarávacou cenou vrátane nákladov súvisiacich s obstaraním. Toto ocenenie sa znižuje 

o pochybné a nevymožiteľné pohľadávky. 

 

5. Finančné účty 

Finančné účty tvorí peňažná hotovosť, ceniny, zostatky na bankových účtoch a oceňujú sa menovitou hodnotou. Zníženie 

ich hodnoty sa vyjadruje opravnou položkou.  

 

6. Náklady budúcich období a príjmy budúcich období 

Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej a 

časovej súvislosti s účtovným obdobím. 

 

7. Zníženie hodnoty majetku a opravné položky 

Opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladať, že došlo k zníženiu hodnoty 

majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravná položka sa účtuje v sume opodstatneného predpokladu zníženia 

hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravné položky sa zrušia alebo zmení sa ich výška, ak nastane zmena 

predpokladu zníženia hodnoty. 

 

Zníženie hodnoty dlhodobého majetku a zásob 

Ku každému dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, je účtovná hodnota majetku Spoločnosti, iného ako odloženej 

daňovej pohľadávky (pozri bod D.10. Odložené dane) posudzovaná s cieľom zistiť, či existujú indikátory, že by mohlo 

dôjsť k zníženiu hodnoty majetku. Ak takéto indikátory existujú, potom sa odhadnú predpokladané budúce ekonomické 

úžitky z daného majetku.  

 

Opravné položky vykázané v predchádzajúcich obdobiach sa prehodnocujú ku každému dňu, ku ktorému sa zostavuje 

účtovná závierka s cieľom zistiť, či existujú indikátory, ktoré by naznačovali, že došlo k zmene v predpoklade zníženia 

hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovať. Opravná položka sa zruší, ak došlo k zmene predpokladov 

použitých na určenie predpokladaných ekonomických úžitkov z daného majetku. Opravná položka sa zruší len v rozsahu, 

v akom účtovná hodnota majetku neprevýši tú účtovnú hodnotu, ktorá by bola stanovená po zohľadnení odpisov, ak by 

opravná položka nebola vykázaná.  

 

Zníženie hodnoty finančného majetku a pohľadávok  

Ku každému dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka sa finančný majetok, ktorý nie je ocenený reálnou hodnotou 

posudzuje s cieľom zistiť, či existujú objektívne dôkazy zníženia jeho hodnoty. 

 

Medzi objektívne dôkazy o znížení hodnoty finančného majetku patrí nesplácanie dlhu alebo protiprávne konanie dlžníka, 

reštrukturalizácia pohľadávok Spoločnosti za podmienok, o ktorých by Spoločnosť za normálnej situácie neuvažovala, 

indikácie, že na majetok dlžníka alebo emitenta bude vyhlásený konkurz, alebo skutočnosť, že pre cenný papier prestal 

existovať aktívny trh. Objektívnym dôkazom zníženia hodnoty investícií do majetkových cenných papierov je aj významné 

alebo dlhodobé zníženie ich reálnej hodnoty pod úroveň ich obstarávacej ceny.  

 

Predpokladané budúce ekonomické úžitky z investícií Spoločnosti v podielových cenných papieroch a v podieloch 

a z pohľadávok sa vypočítajú ako súčasná hodnota odhadovaných diskontovaných budúcich peňažných tokov. Pri určení 

návratnej hodnoty úverov a pohľadávok sa tiež berie do úvahy schopnosť a výkonnosť dlžníka a hodnota kolaterálov 

a záruk od tretích strán. 

 

Opravná položka sa zruší, ak následné zvýšenie predpokladaných budúcich ekonomických úžitkov možno objektívne spájať 

s udalosťou, ktorá nastala po vykázaní opravnej položky. 

 

8. Záväzky 

Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou cenou. Ak sa pri 

inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve a v účtovnej 

závierke v tomto zistenom ocenení.  

 

9. Rezervy 

Rezerva je záväzok predstavujúci existujúcu povinnosť Spoločnosti, ktorá vznikla z minulých udalostí a je pravdepodobné, 

že v budúcnosti zníži jej ekonomické úžitky. Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou 

a oceňujú sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujúcej povinnosti ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná 

závierka. 

Tvorba rezervy sa účtuje na vecne príslušný nákladový alebo majetkový účet, ku ktorému záväzok prislúcha. Použitie 

rezervy sa účtuje na ťarchu vecne príslušného účtu rezerv so súvzťažným zápisom v prospech vecne príslušného účtu 

záväzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej časti sa účtuje opačným účtovným zápisom ako sa účtovala tvorba 

rezervy.  
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Nevyfakturované dodávky majetku 

Rezervy na nevyfakturované dodávky majetku sa nevykazujú s vplyvom na výsledok hospodárenia a oceňujú sa 

v odhadovanej výške záväzku. 

 

10. Odložené dane 

Odložené dane (odložená daňová pohľadávka a odložený daňový záväzok) sa vzťahujú na:  

a) dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou majetku a účtovnou hodnotou záväzkov vykázanou v súvahe a ich 

daňovou základňou, 

b) možnosť umorovať daňovú stratu v budúcnosti, ktorou sa rozumie možnosť odpočítať daňovú stratu od základu 

dane v budúcnosti, 

c) možnosť previesť nevyužité daňové odpočty a iné daňové nároky do budúcich období. 

 

Odložená daňová pohľadávka ani odložený daňový záväzok sa neúčtuje pri:  

 dočasných rozdieloch pri prvotnom zaúčtovaní (angl. initial recognition) majetku alebo záväzku v účtovníctve, ak 

v čase prvotného zaúčtovania nemá tento účtovný prípad vplyv ani na výsledok hospodárenia ani na základ dane 

a zároveň nejde o kombináciu podnikov (t. j. nejde o účtovný prípad vznikajúci u kupujúceho pri kúpe podniku alebo 

časti podniku, prijímateľa vkladu podniku alebo časti podniku alebo u nástupníckej účtovnej jednotke pri zlúčení, 

splynutí alebo rozdelení), 

 dočasných rozdieloch súvisiacich s podielmi v dcérskych, spoločných a pridružených účtovných jednotkách, ak 

Spoločnosť je schopná ovplyvniť vyrovnanie týchto dočasných rozdielov a je pravdepodobné, že tieto dočasné rozdiely 

nebudú vyrovnané v blízkej budúcnosti, 

 dočasných rozdieloch pri prvotnom zaúčtovaní goodwillu alebo záporného goodwillu. 

 

O odloženej daňovej pohľadávke z odpočítateľných dočasných rozdielov, z nevyužitých daňových strát a nevyužitých 

daňových odpočtov a iných daňových nárokov sa účtuje len vtedy, ak je pravdepodobné, že budúci základ dane, voči 

ktorému ich bude možné využiť,  je dosiahnuteľný. Odložená daňová pohľadávka sa preveruje ku každému dňu, ku ktorému 

sa zostavuje účtovná závierka a znižuje sa vo výške, v akej je nepravdepodobné, že základ dane z príjmov bude dosiahnutý. 

 

Pri výpočte odloženej dane sa použije sadzba dane z príjmov, o ktorej sa predpokladá, že bude platiť v čase vyrovnania 

odloženej dane. 

 

V súvahe sa odložená daňová pohľadávka a odložený daňový záväzok vykazujú samostatne. Ak sa vzťahujú na odloženú  

daň z príjmov toho istého daňovníka a ide o ten istý daňový úrad, môže sa vykázať len výsledný zostatok účtu 481 – 

Odložený daňový záväzok a odložená daňová pohľadávka.  

 

11. Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období 

Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej 

a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 

 

12. Prenájom (lízing) (Spoločnosť ako prenajímateľ) 

Operatívny prenájom. Majetok prenajatý na základe operatívneho prenájmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastník, nie 

nájomca. Prenájom majetku formou operatívneho leasingu sa účtuje do výnosov priebežne počas doby trvania leasingovej 

zmluvy. 

 

13. Deriváty 

Deriváty sa pri nadobudnutí oceňujú obstarávacou cenou a ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, reálnou 

hodnotou. 

 

Zmeny reálnych hodnôt zabezpečovacích derivátov sa účtujú bez vplyvu na výsledok hospodárenia, priamo do vlastného 

imania ako oceňovacie rozdiely z precenenia majetku a záväzkov. Výsledok realizácie zabezpečovacích derivátov sa účtuje 

ako náklady na derivátové operácie a výnosy z derivátových operácií. 

 

Zmeny reálnych hodnôt derivátov určených na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraničnej burze alebo na inom 

verejnom trhu sa účtujú s vplyvom na výsledok hospodárenia ako náklady na derivátové operácie a výnosy z derivátových 

operácií.  

 

Zmeny reálnych hodnôt derivátov určených na obchodovanie na neverejnom trhu sa účtujú bez vplyvu na výsledok 

hospodárenia, priamo do vlastného imania ako oceňovacie rozdiely z precenenia majetku a záväzkov. Výsledok realizácie 

týchto obchodov sa účtuje ako náklady na derivátové operácie a výnosy z derivátových operácií. 

 

Reálna hodnota úrokových swapov vychádza z maklérskych odhadov. Primeranosť týchto odhadov sa testuje 

diskontovaním odhadovaných budúcich peňažných tokov podľa podmienok a splatnosti každého kontraktu a s použitím 

trhových úrokových sadzieb pre podobné nástroje ku dňu ocenenia. 
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Reálne hodnoty odrážajú úrokové riziko nástroja a zahŕňajú úpravy s prihliadnutím na úverové riziká Spoločnosti 

a protistrany, tam kde je to vhodné.  

 

14. Majetok a záväzky zabezpečené derivátmi 

Majetok a záväzky zabezpečené derivátmi sa oceňujú reálnou hodnotou. Zmeny reálnych hodnôt majetku a záväzkov 

zabezpečených derivátmi sa účtujú bez vplyvu na výsledok hospodárenia, priamo do vlastného imania ako oceňovacie 

rozdiely z precenenia majetku a záväzkov. 

 

Reálna hodnota majetku a záväzkov zabezpečených derivátmi je založená na ich kótovanej trhovej cene, ak je táto cena 

k dispozícii. Ak kótovaná trhová cena nie je k dispozícii, potom sa reálna hodnota odhadne na základe odhadovaných 

diskontovaných budúcich peňažných tokov. 

 

15. Cudzia mena 

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dňu uskutočnenia účtovného prípadu prepočítavajú na menu euro 

referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska 

v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu (ďalej ako referenčný kurz). 

 

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostredníctvom účtu vedeného v tejto cudzej mene sa prepočítavajú na menu 

euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou 

Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu.  

 

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na účet zriadený v eurách a z účtu zriadeného v eurách sa prepočítavajú na 

menu euro kurzom, za ktorý boli tieto hodnoty nakúpené alebo predané. 

 

Ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, sa už neprepočítavajú.  

 

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatých a poskytnutých preddavkov) sa ku dňu, ku ktorému sa 

zostavuje účtovná závierka, prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným 

Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, a účtujú 

sa s vplyvom na výsledok hospodárenia.  

 

16. Výnosy 

Tržby za vlastné výkony a tovar neobsahujú daň z pridanej hodnoty. Sú tiež znížené o zľavy a zrážky (rabaty, bonusy, 

skontá, dobropisy a pod.), bez ohľadu na to, či zákazník mal vopred na zľavu nárok, alebo či ide o dodatočne uznanú zľavu. 

 

Tržby z predaja výrobkov a tovaru sa vykazujú v deň splnenia dodávky podľa Obchodného zákonníka, podľa Incoterms 

alebo iných podmienok dohodnutých v zmluve.  

 

Tržby z predaja služieb sa vykazujú v účtovnom období, v ktorom boli služby poskytnuté. 

 

Výnosové úroky sa účtujú rovnomerne v účtovných obdobiach, ktorých sa vecne a časovo týkajú. 

 

17. Porovnateľné údaje 

Spoločnosť sa na základe Zmluvy o zlúčení zlúčila so spoločnosťami CPI Retails FOUR, a.s. a CPI Retails FIVE, a.s. 

Rozhodný deň pre účely účtovníctva bol 1. január 2016. Právne účinky zlúčenia nastali 12. novembra 2016. Spoločnosti 

CPI Retails FOUR, a.s. a CPI Retails FIVE, a.s. zanikli bez likvidácie, nástupnickou spoločnosťou je Spoločnosť CPI 

Retails THREE, a.s.. 

Z tohto dôvodu sú v bezprostredne predchádzajúcom účtovnom období k 31.12.2015 vykázané len údaje za spoločnosť CPI 

Retail THREE, a.s. 

 

18. Oprava chýb minulých období 

Ak Spoločnosť zistí v bežnom účtovnom období významnú chybu týkajúcu sa minulých účtovných období, opraví túto 

chybu na účtoch 428 - Nerozdelený zisk minulých rokov a 429 - Neuhradená strata minulých rokov, t. j. bez vplyvu na 

výsledok hospodárenia v bežnom účtovnom období. Opravy nevýznamných chýb minulých účtovných období sa účtujú 

v bežnom účtovnom období na príslušný nákladový alebo výnosový účet.  

 

V roku 2016 Spoločnosť neúčtovala o oprave významných chýb minulých období.  
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E. INFORMÁCIE K POLOŽKÁM SÚVAHY 

 

1. Dlhodobý nehmotný majetok  

 
Spoločnosť eviduje v roku 2016 dlhodobý nehmotný majetok Goodwill v zostatkovej hodnote 1 344 347 EUR (v  roku 

2015: 1 437 059 EUR).  

 

Goodwill vznikol ako rozdiel medzi finančnou investíciou a reálnou hodnotou jednotlivých zložiek majetku a záväzkov, 

ktorou sa tento majetok a záväzky ocenili v účtovníctve Spoločnosti pri zlúčení k 30.6.2011. Obstarávacia hodnota goodwill 

v čase zlúčenia bola 1 849 633 EUR. Goodwill sa odpisuje 20 rokov. Goodwill generuje ekonomické užitky a predpokladá 

sa, že ich bude generovať aj v budúcnosti. 

 

Spoločnosť neeviduje v roku 2016 dlhodobý nehmotný majetok, na ktorý je zriadené záložné právo alebo s ktorým má 

obmedzené právo nakladať. 

 

 

2. Deriváty 

 

Spoločnosť má uzatvorený úrokový swap (pay fix) s nominálnou hodnotou s trvaním do 31.12.2020. Swap bol uzavretý na 

neverejnom trhu a jeho reálna hodnota k 31. decembru 2016 predstavuje 118 684 EUR. Odložená daň z precenenia je 

24 924 EUR. Spoločnosť vykazuje swap medzi zabezpečovacími derivátmi 

 

Prehľad o derivátoch určených na obchodovanie a zabezpečovacích derivátoch: 

 

 

Dohodnutá cena

pohľadávky záväzku podkladového nástroja

Deriváty určené na obchodovanie, z toho: 0 0

Menová futurita 0 0

Zabezpečovacie deriváty, z toho: 0 118 684

Úrokový swap 0 118 684 1

Účtovná hodnota

 

výsledok 

hospodárenia

vlastné 

imanie

výsledok 

hospodárenia

vlastné 

imanie

Deriváty určené na obchodovanie, z toho: - 0 0 0

Menová futurita - 0 0 0

Zabezpečovacie deriváty, z toho: 0 118 684 0 0

Úrokový swap 0 118 684 0 0

k 31.12.2016 k 31.12.2015

Zmena reálnej hodnoty Zmena reálnej hodnoty 

 
 

 

Úrokový swap slúži na zabezpečenie úrokových platieb z bankového úveru. 
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3. Záväzky 

 

Štruktúra záväzkov (okrem záväzkov zo sociálneho fondu, bankových úverov a odloženého daňového záväzku) podľa 

zostatkovej doby splatnosti je uvedená v nasledujúcom prehľade: 

 

31. 12. 2016 31. 12. 2015

EUR EUR

Záväzky po splatnosti 92 068 5 712

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2 047 752 450 010

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti 1 až 5 rokov 8 034 994 4 421 101

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako 5 rokov 50 918 0

Záväzky spolu 10 225 732 4 876 823

 
 

 Štruktúra záväzkov z bankových úverov podľa zostatkovej doby splatnosti je uvedená v nasledujúcom prehľade: 

 

31. 12. 2016 31. 12. 2015

EUR EUR

Záväzky po splatnosti 0 0

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1 714 880 694 795

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti 1 až 5 rokov 25 712 080 5 480 911

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako 5 rokov 0 0

Záväzky spolu 27 426 960 6 175 706

 
Pôvodné prevádzkové úvery od troch rakúských bánk boli splatené a nahredené novým úverom od UniCredit Bank Czech 

Republic and Slovakia, a.s. 

 

Bankový úver v hodnote 27 426 960 EUR je zabezpečený záložným právom na nehnuteľnosti a pohľadávky v prospech 

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. 

  



Účtovná závierka 

 CPI Retails THREE, a.s.  k 31. decembru 2016 

    

Poznámky Úč PODV 3 - 01                                                                                      IČO   4 5 6 5 8 9 8 6 

 
                                                                                 DIČ 2 0 2 3 1 0 1 3 6 6 

 

20 

 

F. INFORMÁCIE O INÝCH AKTÍVACH A INÝCH PASÍVACH 

 
1. Podmienené záväzky 

 

 

Vzhľadom na to, že mnohé oblasti slovenského daňového práva doteraz neboli dostatočne overené praxou, existuje neistota 

v tom, ako ich budú daňové orgány aplikovať. Mieru tejto neistoty nie je možné kvantifikovať a zanikne až potom, keď 

budú k dispozícii právne precedensy, prípadne oficiálne interpretácie príslušných orgánov. Vedenie Spoločnosti si nie je 

vedomé žiadnych okolností, v dôsledku ktorých by jej vznikol významný náklad. 

 

 

2. Najatý majetok 

 

Spoločnosť nemá v nájme žiadny majetok.  

 

G. INFORMÁCIE O SKUTOČNOSTIACH, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE 

ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA, DO DŇA ZOSTAVENIA ÚČTOVNEJ ZÁVIERKY 

 

Po 31. decembri 2016 nenastali žiadne udalosti majúce významný vplyv na verné zobrazenie skutočností, ktoré sú 

predmetom účtovníctva. 


