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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti CPI Retails THREE, a.s.

Nazor

UskutoCnili sme audit Uctovnej zavierky spoloénosti CPl Retails THREE, a.s.
(»Spoloénost”), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za
rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych
uétovnych zasad a uétovnych metoéd.

Podla nasho nazoru, prilozena Gcétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za
rok konciaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Uétovnictve®).

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit ucétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015 Z. z. o statutarnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,zakon o Statutarnom audite®) tykajticich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit uétovnej zavierky a splinili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajacich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas$ nazor.

Iné skutocnosti

Tato sprava je vydana na zaklade dobrovolne vykonaného auditu, pretoze Spoloénost
nedosiahla velkostné kritéria na vznik povinnosti overit’ Gétovna zavierku auditorom
podfa § 19 ods. 1 pism. a) zakona o Uétovnictve.

Zodpovednost Statutarneho organu za uétovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Udtovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podla zdkona o Uc¢tovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Uctovne] zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej €innosti, za opisanie
skuto€nosti tykajlicich sa nepretrzitého pokraovania v €innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraovania v &innosti v Uc¢tovnictve, ibaze by
mal v umysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit' jej €innost, alebo by nemal inG
realistickil moznost’ nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, €i uctovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale
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nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknut' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak by sa
dalo oddvodnene odakavat, Zze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Uctovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podlfa medzinarodnych auditorskych Standardov,
pocas celého auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionainy
skepticizmus. Okrem toho:

¢ |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, &i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢fiujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy$Sie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod mdze zahifat tajnu dohodu, falSovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnuat auditorské postupy vhodné za danych okoinosti, ale nie za Géelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a Gétovnych metdd a
primeranost uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutoénené Statutarnym organom.

o Robime zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpokiad
nepretrzittho pokracovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
ddkazov zaver o tom, i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti
nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na stvisiace informacie
uvedené v UCtovne] zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné,
modifikovat na$§ nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti v8ak méZu spdsobit, Ze Spolocnost prestane pokracovat v nepretrzitej
ginnosti.

¢ Hodnotime celkovll prezentaciu, Struktiru a obsah Uétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i uétovna zavierka zachytava uskuto¢nené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

27. jala 2017
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spoloénost’ \ R /' Zodpovyedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. \& KpMG .o/ Ing. Richard Farkas, PhD.
Licencia SKAU ¢&. 96 N2y spodss” Licencia SKAU ¢&. 406



UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uctovnicive zostavend
k 31. 12. 2016
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[DIC: 2023101366  [ICO: 45658986| l sovaha UE POD 1-01|

Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné GZtovné obdobie predchédzalice
Eenie riadku G&fovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-Zast 1 | Korekcia-&asf 2 Netto Netto
Spolu majetokr. 02 +r1. 33 +1.74 01 45 415 436 2 388 667 43 026 769 11 421 532
A. |Neobeiny majefok r. 03 +r. 11 +r. 21 02 43 069 627 2 374 557 40 695 070 11039 373
Al Dihodoby nehmotny majetok sG&et (r. 04 azr. 10) 03 2251738 548 524 1703214 1704 298
A.lL1.|Aklivované naklady na vyvoj (012) - /072, 091A/ 04 0 0 0 0
2.|Softvér (013)-/073, 091A/ 05 0 0 0 0
3.|Oceniteiné prava (014)-/074, 091A/ 06 402 105 43 238 358 867 267 239
4.|Goodwill {015) - /075, 091A/ 07 1849 633 505 286 1344 347 1 437 059
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (019, D1X)
5\ 1079, 07x, 0914/ o8 0 0 0 0
. f)/z;’r;révam’l dihcdoby nehmotny majetok {041) 09 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby nehmotny majetok!
7051) - 1095A/ 1 . 0 0 9
A.ll.  |Dlhodoby hmoiny majetok siZet (r. 12 aZ r. 20) n 40 817 889 1826 033 38 991 856 9 335075
All1. |Pozemky (031) - /092A/ 12 6 470810 0 6470810 2071777
2.|Stavby (021) - /081, 092A/ 13 33 855 247 1 570 468 32284779 6 986 683
Samostatné hnutené veci a sibory hnutelnych veci
3 (022) - /082, 092A/ 14 484 432 255 565 228 867 276 615
Pestovatelské celky trvalych porastov (025)
*1. 085, 0924/ I3 0 0 d 0
5.|Zakladné stado a fazné zvieratd (026) - /086, 092A/ 16 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok
611029, 02x, 032) - /089, 08X, 092A/ 1 g 0 0 0
Obstardvany dlhodoby hmotny majetok
7 042} - 1094/ 18 7 400 0 7 400 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotny majetok
811052) - 10954/ 19 0 0 0 0
Opravnd polozka k nadobudnutému majetky
9. (+1-097) +1- 098 20 0 0 0 0
A.lll.  |Dlhodoby finanény majetok si&et (1. 22 air. 32) 21 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych
ATl setovngch jednotkach (061 A, 062A, 063A) - /096A/ 2 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
2.|0Casfou okrem v prepojenych U&tovnych jednotkach 23 0 0 0 0
(062A) - /096A/
Ostatné redlizovateiné cenné papiere a podiely
3-|1063A) - 1096A/ H 0 0 0 0
PoiZicky prepojenym Uctovnym jednotkam (066A)
4. 1096a/ 2 0 0 0 0
P&zicky v rdmcei podielovej U€asti okrem prepojenym
5l s&tovnym jednotkam (066A) - /096A/ N g 0 0 0




DIC: 2023101366  [ICO: 45658986 [ sovaha U2 POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cisio BeZné u&tovné obdobie predchédzajice
Cenie riadku | b&tovné obdobie
a b c 1 2 3
Brulio-Easf 1 | Korekcla-Easf 2 Netto Netto
6.|Ostainé pozicky (067A) - /096A/ 27 0 0 0 0
- Dihové cenné papiere a ostatny dihodoby finan&ny 28 0 0 0 0
*|majetok (065A, 069A, 06XA) - /096A/
P&7icky a ostatny dihodoby finanény majetok so
8.|zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 29 0 0 0 0
067 A, 069A, 06XA) - J096A/
Uty v bankdch s dobou viazanosti dihou ako jeden
9.|rok (22%A) 30 0 0 0 0
10.|Obstaravany dihodoby finanény majetok (043) - /096A/| 31 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finan&ny majetok
1. 053) - /095A/ 32 0 0 0 0
B. Obeiny majetokr. 34 +r.41 +r.53 +1. 66 +1. 71 33 2186 403 14110 2172293 359 571
B.l. Zasoby so&et (r. 35 az r. 40) 34 0 0 0 0
B.I1.|{Materidl (112, 119, 11X) - /191, 19X/ 35 0 0 0 0
Nedokon&end vyroba a polotovary vlastnej vyroby
21121, 122,12X) - 1192, 193, 19%/ 3 u 0 0 0
3. vyrobky (123) - /194/ 37 0 0 0 0
4.|Zvieraid (124) - 1195/ 38 0 0 0 0
5.{Tovar (132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 3 0 0 0 0
6.|Poskytnuté preddavky na zésoby (314A) - /391A/ 40 0 0 0 0
B.II, Dihodobé pohladdvky sicet (r. 42 + 1. 46 air. 52) a1 0 0 0 0
B.IL.1.|Pohfadévky z obchodného styku siéet (r. 43 air. 45) 42 0 0 0 0
Pohladavky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|0&toviym jednotkém (3114, 3124, 313A, 314A, 3154, 43 0 0 0 0
31XA) - /321A/
Pohladdavky z obchodného styku v rdmci podielovej
b 0Casti okrem pohladdvok voci prepojenym U&tovnym 44 0 0 0 0
“liednotkam {311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohladdvky z obchodného styku (311A, 312A,
1C-1313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 48 0 0 0 0
2.|Cisté hodnota zakazky (316A) 46 0 0 0 0
Ostatné pohladévky vodi prepojenym Uctovnym
3.liednotkam (351A) - /391A/ 4 0 0 0 0
Ostainé pohladavky v rdmci podielovej G&asti okrem
4.|pohladdvok voti prepojenym Gctovnym jednotkdm 48 0 0 0 0
(351A) - /391A/
Pohladavky voci spolo&nikom, ¢lenom a zdruzeniu
5-|(354A, 355A, 358A, 35XA) - /391A/ 49 0 0 0 0
6.|Pohladavky z derivatovych operdcil {373A, 376A) 50 0 0 0 0




[Dic: 2023101366|  [ICO: 45658986 Svaha U& POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo BeZné G&lovné obdoble predchédzajice
&enie radku Uétovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-Zasf 1 | Korekcla-&ast 2 Netio Nelto
Iné pohladdavky (335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A,
7-1378A) - 1391A/ 51 0 0 0 0
8|Odlozend darova pohladévka (481A) 52 0 0 0 0
B.ll. |Krdatkodobé pohlfaddvky sucet (r. 54 +r. 58 aZr. 65) 53 97 202 14110 83092 226 091
B.II.1.|Pohfadévky z obchodného styku sG&et (r. 55 aZr. 57) 54 56 305 14110 42 195 26 091
Pohladéavky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.|0¢tovnym jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 55 0 0 0 0
31XA} - /391A/
Pohladévky z obchodného styku v rdémci podielovej
b UCaosti okrem pohladévok voci prepojenym U&tovnym 56 0 0 0 0
“liednotkém {311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- [391A/
Ostatné pohfadavky z obchodného styku (311A, 312A,
l.c. 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391 A/ 57 56 305 14110 42195 26 091
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 58 0 0 0 0
Ostatné pohladavky voci prepojenym Uctovnym
3. liednofkam (351A] - /391A/ 8 0 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem
4.|pohfaddvok voci prepojenym O&tovnym jednotkdm 60 0 0 0 0
(351A) - /321A/
Pohladavky voci spolo€nikom, Elenom a zdruzeniu
o (354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391A/ ol 0 0 0 200 000
6.|Socidéline poistenie (336A) - /391A/ 62 0 0 0 0
Dariové pohladdavky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 344,
7 347) - /391A/ 63 40 897 0 40 897 0
8.|Pohladdavky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 64 0 0 0 0
9 l_n;::3 <;3‘<;\l;rcxdcvky (335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A) &5 0 0 0 0
B.IV. |Krétkodoby finan&ny majetok sG&et (r. 67 air. 70) 46 0 0 0 0
Kratkodoby finanény majetok v prepojenych
B.IV.1.|0Ctovnych jednotkach (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) 67 0 0 0 0
- /291A, 29XA/
Kratkodoby finanény majetok bez kratkodobého
2 finanéného majetku v prepojenych 0&tovnych @ 0 0 0 0
‘liednotkach (2514, 253A, 256A, 257A, 25XA)
- 1291A, 29XA/
3.|Viastné akcie a viastné obchodné podiely (252) 69 0 0 0 0
Obstaravany kratkodoby finanény majetok
41259, 314A) - 12914/ 19 0 0 Y 0
B.V.|Finan&né o6&ty r. 72 +1.73 71 2 089 201 0 2 089 201 133 480
B.V.1.|Peniaze (211, 213, 21X) 72 0 0 0 84
2.|0&ty v bankdch (221A, 22X, +/- 261) 73 2089 201 0 2089 201 133 396




DIC: 2023101366  [1CO: 45658986 svaha U POD 1-01]
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné G&tovné obdoble predchédzajice
&enie radkv O&tovné obdobie
a b c 1 2 3
Bruto-asf 1 | Korekcla-Zasf 2 Netto Netio
C. Casové rozlifenie sG&et (r. 75 air. 78) 74 159 406 0 159 406 22 588
C.1.|Naklady buddcich obdobi dihodobé (381A, 382A) 75 106 980 0 106 980 1574
2.|Néklady buddcich obdobi krdtkodobé (381A, 382A) 76 36 704 0 36704 1158
3.|Prijmy buducich obdobi dihodobé (385A) 77 13 434 0 13 434 15202
4.|Prijmy buducich obdobi krdtkodobé (385A) 78 2 288 0 2 288 4 654




[DIC: 2023101366|  [ICO: 45658986| svaha U POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA PASIV Cislo Beiné predchddzajice
&enie riadky G&tovné obdoble U&tovné obdoble
a b c 4 5
Spolu viastné imanie a zdvazky r. 80 +r. 101 +r. 141 79 43 026 769 11 421 532
Viastné imanier. 81 +r.85+r1. 86 +1.87 +r.90 +r. 93
A. +r.97 +1.100 80 4 346 806 217 909
Al 1dkladné imanie so&et (r. 82 aZ r. 84) 81 25000 25 000
Al.1.|Zdkladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2.|ZImena zakladného imania +/- 419 83 0 0
3.|Pohladavky za upisané viastné imanie (/-/353) 84 0 0
All.  |Emisné &iio (412) 85 2 500 2 500
Alll.  |Ostainé kapitdlové fondy (413) 86 1200 000 1200 000
AlV. |Z&konné rezervné fondyr. 88 +r. 89 87 19918 0
1&konny rezervny fond a nedeliteny fond (417A, 418,
ANV o1a, 422) 88 19918 0
2 Eglzirvny fond na viastné akcie a viastné podiely (417A, 89 0 0
)
AV. Ostatné fondy zo ziskur. 91 +r. 92 90 0 0
AV.1.|Statutarme fondy (423, 42X) 91 0 0
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92 0 0
A.VI. |Ocefiovacie rozdiely z precenenia sG&et (1. 94 ai r. 96) 93 93760 0
AVLL Ocetovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvazkov 94 93760 0
(+/- 414)
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych O&astin
2| (+/-415) 95 0 0
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zli&eni, splynuti a 9% 0 0
“[rozdeleni (+/- 416)
AVl |Vysledok hospoddrenia minulych rokovr. 98 +r. 99 97 2756014 -890 809
A.VIL1.|Nerozdeleny zisk minulych rokov {428) 98 5171826 0
2.|Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) 99 -2 415812 -890 809
Vysledok hospoddrenia za 6&tovné obdobie po zdaneni
AV, |/+-/ r.01-(r.81 +1.85+r.86+r.87 +r.90+r.93+r.97 | 100 437 134 -118 782
+r.101 +1.147)
iB' z:i:e:ﬁr.1oz+r.11s+r.121+r. 122 +1.136 +r1. 139 101 38 635 161 11178 929
IB.I. iDIhodobé 2dvézky si&et (r. 103 +1. 107 gz r. 117) 102 9 068 381 4 547 501
Dihodobé zaviazky 1 obchodného styku so&et
B.L1. (r. 104 aZr. 106) 103 45377 46 450
1 1&vazky z obchodného styku voci prepojenym 104 0 0
“|getovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)




DIC: 20231013¢6|  [ICO: 45658986 Stvaha U¢ POD 1-01
Bezprosiredne
Orha- STRANA PASIV Cislo Beiné predchddzajice
Zenle radku G&tovné obdoble G&tovné obdobie
a b ¢ 4 S
1avazky z obchodného styku v ramci podielovej 0Casti
1.b.|okrem zavazkov voci prepojenym U&tovnym jednotkdm| 105 0 0
(321A, 475A, 476A)
1.c.|Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 475A, 476A)| 106 45 377 46 450
2.|Cista hodnota zakazky {314A) 107 0 0
Ostatné zavazky vodi prepojenym G&tovnym
3. (ecnofkam (4714, 47%XA) 108 7835516 4 374 651
Ostatné zévazky v rdmci podielovej GCasti okrem
4.|zavazkov voci prepojenym Uctovnym jednotkam (471A,| 109 0 0
47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 10 86 0
6.|Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11 204 933 0
7.|DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112 0 0
8.|Vydané dinopisy (473A/-/255A) 13 0 0
9.|Zavézky zo socidineho fondu (472) 14 0 0
10.|Iné dihodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115 0 0
11.|DIhodobé zavazky z derivatovych operdcii (373A, 377A) | 116 0 0
12.|OdloZeny daiovy zavézok (481A) nz 982 469 126 400
B.II. Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 0 0
B.II.1.{Z&konné rezervy (451A) 119 0 0
2.|Cstatné rezervy (459A, 45XA) 120 0 0
Bl |Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 121 25712080 5480911
B.IV. IKréikodobé zdvéaizky su&et (r. 123 +r. 127 air. 135) 122 2139 820 455722
B.IV.1. |Z&véizky z obchodného styku si&et (r.124 air. 126) 123 187 162 90 420
Lavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.|0&tovnym jednotkam (321 A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 86 968 21 905
32XA, 473A, AT6A, A78BA, 47XA)
Lavézky z obchodného styku v ramci podielovej GCasti
b okrem zavdzkov voli prepojenym U&tovnym jednotkam 125 0 0
"H(321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A,
47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A, 324A,
1:C-1325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 126 100 194 68 515
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 127 0 0
3. Ostatné zavazky voci prepojenym G&tovnym 128 1762147 342 784

jednotkam (361A, 36XA, 4714, 47XA)




[DIC: 2023101366|  [ICO: 45658986 sovaha U& POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA PASIV Cisto Beiné predchédzajice
&enle riadku G&tovné obdoble i¢tovné obdoble
a b c 4 5
Ostatné zavazky v ramci podielovej 0Casti okrem
4.|z&vazkov voci prepojenym UEtovnym jednotkdm (361A, | 129 0 0
36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolo&nikom a zdruzeniv (364, 365, 366, 130 0 0
|367, 368, 398A, 478A, 479A)
6.|2avazky vo&i zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131 0 0
7.|2avazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 0 0
- = o 342, 343, 345, 346, 347,
8 3D:xr;ové z&véizky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346, 34 133 71 827 22518
9.|2Gvézky z derivatovych operdcii (373A, 377A) 134 118 684 0
10.|Iné zGvazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135 0 0
B.V. Krétkodobé rezervyr. 137 +r. 138 136 0 0
B.V.1.|Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 0 0
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 4] 0
B.VIL Beiné bankové Overy (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) | 139 1714880 694 795
Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 473A,
Is.vu. J-12558) 140 0 0
C. Casové rozliSenie si&et (r. 142 ai r. 145) 141 44 802 24 694
C.1.|Vydavky budicich obdobi dihodobé (383A) 142 0 0
2.|Vydavky budicich obdobi kratkodobé (383A) 143 42 303 21130
3.|Vynosy budicich obdobi dlhodobé (384A) 144 1433 2498
4.|Vynosy budicich obdobf kratkodobé (384A) 145 1066 1066




DIC: 20231013¢6|  [ICO: 45658986 Vykaz ziskov a strét U¢ POD 201
Skuto&nosf
Ozna- Text Cislo - ; bezprosiredne predchddzajice
&enie radkv Pt P2 tacne G&tovné obdobie
a b c 1 2
- Cisty obrat (Easf UEt. tr. é podFa zdkona) 01 4104 149 1126 464
Vynosy z hospoddrskej Einnosti spolu si&et
" |.03cir.09) 02 4114515 1130 612
1. |Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 0 0
II.  |Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601} 04 0 0
. |Trzby z preddija sluzieb (602, 606) 05 4104149 1126 464
Zmeny stavu vnitroorganizaénych zdasob (+/-}
V- |(0etova skupina 1) 06 0 0
V. |Akfivacia (U&tové skupina 62) 07 0 0
Vi Trzby z predaja dihodobého nehmotného majetku, 08 0 0
*  |dlhodobého hmotného majetku a materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti (644, 645, 646,
VI | 48, 655, ¢57) 09 10 366 4148
Néklady na hospoddrsku &innost spolur. 11 +1. 12
= 13+ 1441 1541.2041.21 +1. 24+ 1. 25 +7. 26 w 2220881 617 041
A Néklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru " 0 0
' (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B- |neskiadovatemych dodévok (501, 502, 503) 12 85969 23 650
C. Opravné poloiky k zdsobam (+/-) (505) 13 0 0
D. Sluzby (U&tové skupina 51) 14 1107 745 274 086
Ei Osobné ndklady socet {r. 16 azr. 19) 15 0 0
E1l.  [Mzdové naklady (521, 522) 16 0 0
2. |Odmeny &lenom orgdanov spolo&nosti a druzstva (523)| 17 0 0
3. |Ndklady na socidine poistenie (524, 525, 526) 18 0 0
4, |Socidine ndklady (527, 528) 19 0 0
F. Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 108 119 31 990
Odpisy a opravné poloiky k dhodobému
G. nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému 21 892153 283 495
maijetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a
G1- | dihodobého hmotného maietku (551) 2 892153 283 495
2 Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému 23 0 0
* |mdjetku a dihodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
" Zostatkova cena predaného dihodobého majetku a 4 0 0
: predaného materidlu (541, 542)
I Opravné polozky k pohladdvkam (+/-) (547) 25 14110 0




DIC: 2023101366  [ICO: 45658986 | vykazziskov astrat U¢ POD 2-01
SkutoZnost
Ozna- Text Cisto ; bezprosiredne predchddzajice
Zenle riadky EptrapCtov cedchis G&tovné obdoble
a b c 1 2
Ostatné ndklady na hospodarsku &innosf
- (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) i 12785 3820
s Vysledok hospoddrenia z hospoddrskej Einnosti (+/-) 27 1 893 434 513 571
(r. 02 - . 10)
|Pridand hodnota (r. 03 + 1. 04 + 1. 05 + 1. 06 + 1. 07)
I , . 3 A A
L +r 12451341, 14) 28 2910 435 828 728
Vynosy z finan&nej &innostispolur. 30 + 1. 31 +r1. 35
" frav+razerds+ras = 541 489
Viil. |Trzby z preddja cennych papierov a podielov (661) 30 0 0
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku suet 3l 0 0
© |{r.32.azr. 34)
X Vynosy z cennych papierov a podielov od 2 0 0
' |prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielove]
2.|0¢asti okrem vynosov prepojenych U&tovnych 33 0 0
jednotiek (665A)
3.|Ostainé vynosy z cennych papierov a podielov (665A) | 34 0 0
¥ Vynosy z kratkodobého finanéného majetku socet 35 0 0
* |{r.36 azr. 38)
%1 Vynosy z krdtkodobého finanéného majetku od 36 0 0
*“|prepojenych U&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku v
2.|podielovej OCasti ckrem vynosov prepojenych 37 0 0
uctovnych jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného maijetku
3. 38 0 0
{666A)
Xl.  [Vynosové Groky (r. 40 + 1. 41) 39 151 25
X1 Vynosové Uroky od prepojenych &tovnych jednotiek 40 0 0
(662A)
2.|Ostatné vynosové Groky (662A) 41 151 25
Xll.  [Kurzové zisky (663) 42 390 464
Xil Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 3 0 0
* |derivatovych operdcil (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti (648) 44 0 0
Néklady na finanénd Einnosf spolu r. 46 + 1, 47 + 1. 48
£l
+1,49+1.52+1.53+1.54 A3 1451 064 573 265
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46 0 0
L Ndklady na kratkodoby finan&ny majetok (564) 47 0 0
M. Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48 0 0
N. Nékladové Uroky (r. 50 +r. 51) 49 1382108 568 635
NI l(\l;l;l:;jove Uroky pre prepojené Uctovné jednotky 50 798 816 353 144
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DIC: 2023101366|  [ICO: 45658986| Vykaz ziskov a strat US POD 2-01
Skuto&nosf
Ozna- Text Cislo bezprosiredne predchdadzajice
Zenie riadku RISl e Sbhotie G6&lovné obdobie
a b < 1 2
2. |Ostatné nékladové Uroky {562A) 51 583 292 215 491
o. Kurzové straty (563) 52 1 665 2994
P Ndklady na precenenie cennych papierov a naklady 53 0 0
. na derivatové operdcie (564, 567)
Q. Ostatné ndklady na finanénd &innosf (568, 569) 54 67 291 1636
([ Vysledok hospoddrenia z finanénej &innosti (+/-) g
e 55 1450 523 -572776
wess | VYsledok hospodérenia za G&tovné obdobie pred
zdanenim (+/-) (r. 27 + 1. 55) % 443111 -59 205
R. Dai z primov (r. 58 + r. 59) 57 5977 59 577
R.1. Daf z primov splatné (591, 595) 58 2806 2885
2. |Dan z primov odlozend (+/-) (592) 59 3171 56 692
Prevod podielov na vysledku hospoddrenia
& spoloénikom (+/- 596) 60 0 0
wess  |V¥sledok hospoddrenia za §Stovné obdobie po
zdaneni (+/-) (1. 56 - r. 57 - 1. 60) “ 437134 -118782

1"



Uctovna zavierka

CPI Retails THREE, a.s. k 31. decembru 2016
Poznamky Ug PODV 3 - 01 (¢0) |4|5]|6]|5]8]9]8]6]
DIC [2[0]2]|3[1]0|1]3[6]6]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

B.

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CPI Retails THREE, a.s.
Doncova 27
034 01 RuZomberok

Spolo¢nost’ CPI Retails THREE, a.s. (d’alej len Spolo¢nost), bola zalozena 1. jula 2010 a do obchodného registra bola
zapisana 4. septembra 2010 (Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel Sa, vlozka 10743/L).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— prenajom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia i¢tovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2015, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvélena valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 5. augusta 2016.

4. Pravny dovod na zostavenie ictovnej zavierky

Ugttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve (dalej ,,zdkon o uétovnictve*) za altovné obdobie od 1. januara 2016 do
31. decembra 2016.

Uctovna zavierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mobhli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej Gctovnej zavierky spolo¢nosti CPI PROPERTY GROUP S.A., sidlo Luxembourg,
40 Rue de la Vallée.

Spolo¢nost’ CPI PROPERTY GROUP S.A. zostavuje svoju konsolidovanti i¢tovnil zavierku v sulade s Medzinarodnymi
Standardmi finan¢ného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou tniou

6. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nezamestnava ziadnych zamestnancov

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Zdenék Havelka — predseda
Mgr. Ing. Martin Némecek — ¢len

Dozorna rada Milan Trnény
Mgr. Kristina Magdolenova
Ivan Nosko

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych orgénov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné cely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2015: ziadne).
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C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Jedinym akcionarom Spolocnosti je spolotnost’ Czech Property Investments, a. s., so sidlom Vladislavova 1390/17,
110 00 Praha 1 — Nové Mésto, Ceska republika

Struktiira akcionarov k 31. decembru 2016 je takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
Czech Property Investments, a.s. 25 000 100 100
Spolu 25000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.  Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

K 31. decembru 2016 kratkodobé zavizky prevySujii obezny majetok spolo¢nosti o 1 687 tis EUR. Najvyssia materska
spolo¢nost’ CPI PROPERTY GROUP S.A. potvrdila, Ze poskytne dostato¢nti finanéni pomoc, aby bola Spolo¢nost’
schopna splacat’ dlhy v lehote ich splatnosti a pokracovat’ v ¢innosti minimalne v obdobi jedného roka odo diia zostavenia
uctovnej zavierky a v blizkej buducnosti. Na zaklade uvedenych skutocnosti uctovna zavierka bola zostavena za
predpokladu zachovania nepretrzitej ¢innosti spoloc¢nosti (going concern).

Uétovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uétovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu Gétovnych metéd a uctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavidzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uctovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykazané Vv obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budticich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metod a uétovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest' k ich vyznamnej Gprave v nasledujucom G¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent 0 dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku su troky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo inu ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajlic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
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Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZsia, Sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouZzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujtcej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Goodwill 20 linearna 5
Ocenitel'né prava (licencia) 30 linearna 3,33
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujil ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujticeho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania,

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metdda Roc¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Budovy 50 linearna 2
Stroje, pristroje a zariadenia 6az 12 linearna 8,3 az 16,6
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:

® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,
vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,

®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolo¢nost’ zisti, ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukézat’ ako nedostatocné, ak by analyzy
nadhodnotili penazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budiicnosti. Pre viac informacii pozri bod D.7. Znizenie
hodnoty majetku a opravné polozky.
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4. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniujl ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

5.  Finanéné uéty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych tG¢toch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
danovej pohl'adavky (pozri bod D.10. OdloZené dane) posudzovana s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, Ze by mohlo
dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budice ekonomické
uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajticich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych Gzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uctovna hodnota majetku neprevysi ti Gctovni hodnotu, ktord by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladdavok
Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, ¢i existuji objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikécie, ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost, ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod troveti ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budtce ekonomické 0zitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocitaju ako suc¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich penaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty uverov a pohl'adavok sa tiez berie do tivahy schopnost” a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

8. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa zavézky v uctovnictve a v tiCtovne;j
zévierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujucu povinnost’ Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavizky s neuritym casovym vymedzenim alebo vySkou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Gctu
zéavdzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa ti€tuje opa¢nym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba
rezervy.
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Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiuju sa
v odhadovanej vyske zavazku.

10. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena datiova pohladavka a odlozeny dafiovy zavizok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat’ datiovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpogitat’ daniovii stratu od zakladu
dane v buducnosti,
¢) moznost previest’ nevyuzité dafiové odpoéty a iné dailové naroky do buduacich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavézok sa netictuje pri:

e  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavdzku v G¢tovnictve, ak
Vv Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde 0 kombinaciu podnikov (t. j. nejde o tctovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo casti podniku alebo u nastupnickej Gctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, ze tieto docasné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej buducnosti,

e  docasnych rozdieloch pri prvotnom zat¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej dafiovej pohladavke z odpoditatelnych doc¢asnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutel'ny. Odlozena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje G¢tovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v Case vyrovnania
odlozenej dane.

V suvahe sa odloZzena daiova pohl'adavka a odlozeny daniovy zavédzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odloZenu
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty danovy urad, méze sa vykazat’ len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavdzok a odlozena dailova pohl'adavka.

11. Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebné na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

12. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Gétuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

13. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti ocenuju obstardvacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnot zabezpeCovacich derivatov sa Gctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok realizacie zabezpeGovacich derivatov sa tétuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa u¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Uétujii bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Redlna hodnota urokovych swapov vychddza z maklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje

diskontovanim odhadovanych buducich peniaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a S pouzitim
trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diu ocenenia.
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Realne hodnoty odrazaju wrokové riziko nastroja a zahffiajii Upravy s prihliadnutim na uverové rizikd Spolocnosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

14. Majetok a zavizky zabezpedené derivatmi

Majetok a zavizky zabezpedené derivatmi sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét majetku a zaviazkov
zabezpecenych derivatmi sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefovacie
rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov.

Redlna hodnota majetku a zaviazkov zabezpecenych derivatmi je zaloZend na ich kotovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kétovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa realna hodnota odhadne na zéklade odhadovanych
diskontovanych buducich penaznych tokov.

15. Cudzia mena

Majetok a zavdazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uétovného pripadu prepocitavajui na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diu uskuto¢nenia uctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na menu
euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajtci diu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

16. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujii dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazKy (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zadkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v defi splnenia dodavky podla Obchodného zakonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctujii rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaja.

17. Porovnatelné udaje

Spolo¢nost’ sa na zédklade Zmluvy o zlu¢eni zIucila so spolo¢nostami CPI Retails FOUR, a.s. a CPl Retails FIVE, a.s.
Rozhodny deni pre ucely uctovnictva bol 1. januar 2016. Pravne u¢inky zlucenia nastali 12. novembra 2016. Spolo¢nosti
CPI Retails FOUR, a.s. a CPI Retails FIVE, a.s. zanikli bez likvidacie, nastupnickou spolo¢nost'ou je Spolo¢nost” CPI
Retails THREE, a.s..

Z tohto d6évodu st v bezprostredne predchadzajucom uc¢tovnom obdobi k 31.12.2015 vykazané len idaje za spolo¢nost’ CPI
Retail THREE, a.s.

18. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beZznom tétovnom obdobi vyznamnil chybu tykajiicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi sa uctuju
V beznom tétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2016 Spolo¢nost’ neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok

ICO

DIC

Uttovna zavierka
k 31. decembru 2016

[4]5]6]s]e[o]e]6]

2f[of2]3f1]of1]3[6]6]

Spolo¢nost” eviduje v roku 2016 dlhodoby nehmotny majetok Goodwill v zostatkovej hodnote 1 344 347 EUR (v roku

2015: 1 437 059 EUR).

Goodwill vznikol ako rozdiel medzi finanénou investiciou a realnou hodnotou jednotlivych zloziek majetku a zavizkov,
ktorou sa tento majetok a zavizky ocenili v uétovnictve Spolo¢nosti pri zlG¢eni k 30.6.2011. Obstaravacia hodnota goodwill
Vv Case zlucenia bola 1 849 633 EUR. Goodwill sa odpisuje 20 rokov. Goodwill generuje ekonomické uzitky a predpoklada

sa, Ze ich bude generovat aj v buducnosti.

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2016 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma

obmedzené pravo nakladat’.

2. Derivaty

Spolo¢nost’ ma uzatvoreny urokovy swap (pay fix) s nominalnou hodnotou s trvanim do 31.12.2020. Swap bol uzavrety na
neverejnom trhu a jeho realna hodnota k 31. decembru 2016 predstavuje 118 684 EUR. Odlozena dafi z precenenia je
24 924 EUR. Spolo¢nost’ vykazuje swap medzi zabezpeCovacimi derivatmi

Prehl'ad o derivatoch uréenych na obchodovanie a zabezpecovacich derivatoch:

Uttovna hodnota Dohodnuta cena
pohladavky zavézku podkladového néstroja
Derivaty urcené na obchodovanie, z toho: 0 0
Menova futurita 0 0
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 118 684
Urokovy swap 0 118 684 1
k 31.12.2016 k 31.12.2015

Zmena realnej hodnoty

Zmena realnej hodnoty

vysledok vlastné vysledok vlastné

hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Derivaty urcéené na obchodovanie, z toho: - 0 0 0
M enova futurita - 0 0 0
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 118 684 0 0
Urokovy swap 0 118 684 0 0

Urokovy swap sliZi na zabezpe&enie Grokovych platieb z bankového uveru.

18



Uctovna zavierka

CPI Retails THREE, a.s. k 31. decembru 2016
Poznamky Ug PODV 3 - 01 (¢0) |4|5]|6]|5]8]9]8]6]
DIC [2[0]2]|3[1]0|1]3[6]6]

3.  Zaviazky

Struktara zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu, bankovych tverov a odloZeného daiového zavizku) podla
zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12. 2016 31.12. 2015
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 92 068 5712
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2047 752 450 010
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 8034 994 4421101
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 50918 0
Zavazky spolu 10225732 4876 823

Struktiira zavézkov z bankovych iverov podra zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujacom prehlade:

31. 12. 2016 31. 12. 2015
EUR EUR
Zéavazky po splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1714880 694 795
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 25712 080 5480911
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 27 426 960 6 175 706

Povodné prevadzkové uvery od troch rakuskych bank boli splatené a nahredené novym uverom od UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s.

Bankovy uver v hodnote 27 426 960 EUR je zabezpeCeny zaloznym pravom na nehnutelnosti a pohl'adavky v prospech
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
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F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského datiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Najaty majetok

Spolo¢nost’ nema v najme ziadny majetok.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNIL, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali Zziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti, ktoré sa
predmetom Uctovnictva.
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