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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: CPI Finance Slovakia, a.s.

Pravna forma: Akciova spolocnost

Sidlo: Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava
IC: 48 071 854

Obchodny register: Okresny sud Bratislava |, oddiel Sa, vlozka 6107/L
Den zapisu: 4. marca 2015
Zakladné imanie: 25 000 EUR

Predmet podnikania: Kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)
alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu
sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb
¢innost podnikatelskych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

poskytovanie Uverov alebo pé6ZziCiek z pefiaznych zdrojov ziskanych vylucne
bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét

vvvvv

ziskanych vylu€ne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych
hodnot

SPRAVA O UPLYNULOM A PREDPOKLADANOM BUDUCOM VYVOII
SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost CPI Finance Slovakia, a. s. je Ucelovo zaloZzenou spolo¢nostou ktorej hlavnym predmetom
podnikania je poskytovanie Uverov alebo p6ziciek z pefiaznych zdrojov ziskanych vylucne bez verejnej
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét. Spoloénost bola zaloZend pre uUcely vydavania
dlhopisov a poskytovania penaZnych prostriedkov a poskytovanie poziciek alebo inych foriem
financovania spriaznenym spolo¢nostiam v skupine CPI PG.

V aprili 2015 spolo¢nost vydala dlhopisy v celkovej vyske 30000 000 EUR zabezpedené rucenim
materskou spolo¢nostou a splatné v roku 2018. Vo februari 2016 vydala spolo¢nost novi emisiu
dlhopisov v celkovej vyske 50 000 000 EUR zabezpecené rucenim materskou spoloénostou a splatné
v roku 2020.

vvvvv

spolo¢nost nevykonavala Ziadnu int podnikatelsku ¢innost.

Vysledky hospodarenia

V uc¢tovnom obdobi 2016 vykazala spolo¢nost CPI Finance Slovakia, a.s. zisk vo vyske 37 tis. EUR, v roku
2015 spoloénost dosiahla zisk vo vyske 6 tis. EUR.
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Vyvoj ¢innosti

V roku 2015 spolo¢nost CPl Finance Slovakia, a.s. emitovala dlhopisy, ktoré boli prijaté na

obchodovanie na verejnom trhu:
Nazov CP:

ISIN:

Menovita hodnota:

Pocet kusov:

Menovita hodnota spolu:

Urocenie pevnou trokovou sadzbou:
Den vydania dlhopisov:

Splatnost dlhopisov:

Vyplata urokovych vynosov:

CPI15,85/2018

SK4120010653

1000 EUR

30 000

30 000 000 EUR

5,85% p.a.

16. aprila 2015

16. aprila 2018

Stvrtroéne spatne k 16. aprilu, 16. julu, 16.

oktébru a 16. januaru kazdého roka

Spolo¢nost CPI Finance Slovakia, a.s. upisala v aprili 2015 celt menovitd hodnotu dlhopisov. Pefiazné
prostriedky ziskané z emisie dlhopisov boli pouzité na poskytnutie dlhodobého Uveru spolocnosti
Czech Property Investments a.s. s Urokom 7,20 % a splatnostou 16. aprila 2018. Celkovy zostatok
poskytnutého Uveru k 31. decembru 2016 je vo vySke 28 066 000 EUR.

V roku 2016 spolo¢nost CPI Finance Slovakia, a.s. emitovala novu emisiu dlhopisov, ktoré boli prijaté
na obchodovanie na verejnom trhu:

Nazov CP: CPI 5,00/2020
ISIN: SK4120011487
Menovita hodnota: 1000 EUR
Pocet kusov: 50 000
Menovita hodnota spolu: 50 000 000 EUR
Urocenie pevnou Urokovou sadzbou: 5,00 % p.a.

26. februdara 2016
26. februdara 2020
polrocne spatne k 26. februaru a 26. augustu

Den vydania dlhopisov:

Splatnost dlhopisov:

Vyplata Urokovych vynosov:
kazdého roka

Spolo¢nost CPI Finance Slovakia, a.s. upisala v marci 2016 celt menovitd hodnotu dihopisov. Periazné
prostriedky ziskané z emisie dlhopisov boli pouZité na poskytnutie dlhodobého Uveru spolocnosti
Czech Property Investments, a.s. s Grokom 5,70 % a splatnostou 25. februdra 2020. Celkovy zostatok
poskytnutého Uveru k 31. decembru 2016 je vo vyske 49 740 267 EUR.

Ako rucitel spolocnosti CPI Finance Slovakia, a.s. pre obidve emisie dlhopisov vystupuje materska
spoloc¢nost Czech Property Investments, a.s. Rucitel sa bezpodmieneéne a neodvolatelne zaviazal, Ze
ak spoloénost CPI Finance Slovakia, a.s. z akéhokolvek dévodu nesplni akykolvek zavédzok vyplyvajuci
z dlhopisov v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvdva dlhsie ako 10 dni, ruditel na pisomnu
vyzvu majitela dlhopisov zaplati taku Ciastku nepodmienecne a bezodkladne namiesto spolo¢nosti CPI
Finance Slovakia, a.s.
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V roku 2016 vynosy spolocnosti tvorili iba finan¢né vynosy z poskytnutych Uverov vo vyske 4 346 178
EUR.
Prevaznl cast nakladov spolo¢nosti vroku 2016 predstavovali nakladové uroky z emitovanych

dlhopisov vo vyske 3 756 806 EUR.

Hlavné ekonomické ukazovatele v EUR

2016, 2015
Aktiva celkom 81314 702 30415 708
Neobezny majetok 77 806 267 28 505 000
ObezZny majetok 2493 495 1435 896
Casové rozligenie 1014 940 474 812
Pasiva celkom 81314 702 30415 708
Zakladné imanie 25 000 25 000
Rezervny fond 3099 2 500
Vysledok hospodarenia minulych rokov 5389 0
Vysledok hospodarenia 37194 5989
Zavazky 80 003 395 30016 594
Casové rozli$enie 1240625 365 625
Ukazovatele finanénej situacie
2016 2015
Pomer poskytnutych tuverov a emitovanych dlhopisov 100,4% 99,8%
Rentabilita finanénych vynosov 0,86% 0,42%
Pomer urokovych vynosov a nakladov 1,16 1,16

Pomer poskytnutych uverov a emitovanych dlhopisov = (dlhodoby financny majetok + krdtkodobé
pohladdvky) / dlhodobé zdviizky

Rentabilita finanénych vynosov = vysledok hospoddrenia / vynosy z financnej ¢innosti

Pomer trokovych vynosov a ndkladov = vynosové uroky / ndkladové troky

Predpokladany budici vyvoj

V budicom obdobi bude ¢innost spolo¢nosti CPI Finance Slovakia, a.s. pokracovat vo svojej doterajse;j
¢innosti. V nasledujicich obdobiach spoloénost neplanuje nové emisie dlhopisov.

Progndza hospodarenia spolo¢nosti na nasledujuce obdobia predpoklada pokracovanie ziskového
hospodarenia na udrovni 40 tis. EUR roéne, ¢omu odpoveda skutocnost, Zze podiel vynosovych
a nakladovych urokov bude aj v dalsich rokoch dosahovat hodnotu 1,16.
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DOPLNUJUCE INFORMACIE NEUVEDENE V UCTOVNEJ ZAVIERKE

V tejto Casti vyrocnej spravy su uvedené dalsie informacie, ktoré nie su uvedené v uctovnej zavierke.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni tuctovného obdobia

Okrem udalosti uvedenych v Uctovnej zavierke k 31. decembru 2016 nenastali po skonceni uctovného
obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro€na sprava Ziadne udalosti, ktoré by zasadnym sposobom
ovplyvnili finan¢nu poziciu spolocnosti.

Naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spoloénost nevykondva Ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja.

Aktivity v oblasti ochrany zZivotného prostredia

Cinnost spolo¢nosti nema zvlaétne dopady na Zivotné prostredie. Ztohoto dévodu spoloénost
nevynaklada v tejto oblasti Ziadne aktivity.

Aktivity v oblasti zamestnanosti

Spolo¢nost nema uzatvorenu Ziadnu zmluvu podla pracovného prava a nezamestnava zamestnancov.
Podobny stav sa oc¢akava aj v nasledujucich obdobiach.

Navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uctovné obdobie 2016 vo vyske 37 194 EUR rozhodne valné
zhromazdenie. Navrh statutdrneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

— pridel do zdkonného rezervného fondu 3 719 EUR,

— prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 33 475 EUR.

Informacie o organizacnych zlozkach v zahranici

Spolo¢nost nemala v uvedenom obdobi a ani neplanuje v nadchadzajicom obdobi zalozZit organizaénu
zlozku v zahranici.

Riadenie financnych rizik

Spoloénost CPI Finance Slovakia, a.s. riadi svoje finanéné rizika s primarnym cielom nastavit limity rizik
a nasledne zaistit, aby sa expozicia vo¢i tymto rizikam pohybovala v ramci tychto limitov.

Dohlad nad rizikami prebieha formou diskusii vykonného manaZimentu a diskusiou na urovni
predstavenstva.

Vedenie spolo¢nosti priebezne monitoruje mozné porusenia a okamzite sa prijimaju zodpovedajuce
opatrenia veduce k naprave. Vsetky tieto procesy su rozpracované v smerniciach zavaznych pre celd
skupinu CPI Property Group, kde su zakotvené zaklady podnikatelskej ¢innosti, principy riadenia,
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organizacna struktura, rozdeleni dloh jednotlivych drovni riadenia a limity schvalovania. Vsetky tieto
dokumenty su interné a su pristupné na vnutropodnikovom informacnom systéme.

V nasledujucom obdobi spoloénost neocakava vyrazné zmeny v rizikach a neistotach, oproti rizikdm
uverejnenym v Prospekte cenného papiera z dévodu, Ze spolocnost je spoloénostou zaloZenou
vyhradne za Ucelom emisie dlhopisov a hlavnhym predmetom jeho cinnosti je emisia dlhopisov
a poskytovanie Gverov Rucitelovi. Medzi najvyznamnejsie rizika v$ak napriek tomu mozno povazovat
riziko nesplatenia Gveru zo strany Rucitela a riziko podnikania, kedy moze dojst v podnikatelskom
prostredi k vyraznejsim zmenam, ktoré mozu mat negativny dopad na predmet podnikatelskej ¢innosti
spolocnosti.

Vyhldsenia o sprave a riadeni Spolocnosti (emitenta cennych papierov)

Jedinym akcionarom spolocnosti CPl Finance Slovakia, a.s. je Czech Property Investments, a.s. so
sidlom Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceskd republika. Vztah ovladania
Spoloc¢nosti akciondarom je zaloZeny vyhradne na baze vlastnictva 100 % akcii Spolo¢nosti. Podiel na
hlasovacich pravach zodpoveda podielu na zakladnom imani Spolocnosti.

Spolo¢nost CPI Finance Slovakia, a.s. nema zriadeny vybor pre audit, nakolko je dcérskou spolo¢nostou
a jej vrcholnd materska spolo¢nost CPI PROPERTY GROUP ma zriadeny vybor pre audit a tento vybor
vykonava svoju ¢innost aj pre spoloénost CPI Finance Slovakia, a.s.

ZloZenie auditného vyboru CPI PROPERTY GROUP k 31. decembru 2016 je nasledovné:

e Ed Hughes
e Philippe Magistretti
e Tomas Salajka

Spolo¢nost nenadobudla Ziadne vlastné akcie, doc¢asné listy, obchodné podiely a ani akcie, docasné
listy a obchodné podiely materskej Uctovnej jednotky.

Spolo¢nost neprijala a neuplatriuje Kédex o riadeni spoloénosti. Riadi sa Prospektom v zmysle zakona
o cennych papieroch, ktory obsahuje vsetky udaje o Emitentovi cennych papierov, rucitelovi
a dlhopisoch. Prospekt, ako aj vSetky informacie v iom uvedené, su pristupné v sidle SpolocCnosti a tieZ
v elektronickej podobe na internetovej stranke Spolocnosti.

Spolocnost sa v suc¢asnosti spravuje a dodrzuje vsetky poZiadavky na spravu a riadenie spolo¢nosti,
ktoré stanovuju pravne predpisy Slovenskej republiky, najma Obchodny zdkonnik. Spolo¢nost sa pri
svojej sprave a riadeni neriadi pravidlami stanovenymi v akomkolvek kodexe spravy a riadenia
spolo¢nosti. Kédex spravy a riadenia spoloénosti na Slovensku (Kédex), ktory vydala Stredoeurdpska
asociacia spravy a riadenia spolocnosti, je v sucasnosti iba odporicanim a nepredstavuje vseobecne
zavazné pravidla, ktorych dodrziavanie by bolo v Slovenskej republike povinné.

Pravidla stanovené v Kédexe sa do urcitej miery prekryvaju s poziadavkami kladenymi na spravu
ariadenie spolocnosti ustanovenymi v pravnych predpisoch Slovenskej republiky, preto mozno
konstatovat, Ze spolocnost niektoré pravidla stanovené v Kdédexe ku dnu vyhotovenia Prospektu
fakticky dodrziava, avSak vzhladom na to, Ze spolo¢nost pravidld stanovené v Koédexe zatial vyslovne
do svojej spravy a riadenia neimplementovala, ani podla Kdédexu pri svojej sprdve a riadeni
nepostupuje, diva spoloc¢nost pre Ucely tejto spravy vyssie uvedené vyhlasenie, a to z toho dévodu, Ze
ju pravne predpisy k dodrziavaniu tychto pravidiel nezavazuju.



crl

Vyro¢na sprava spolocnosti CPI Finance Slovakia, a.s. Property
za obdobie od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 Group

Valné zhromaZdenie je najvyssim organom Spoloc¢nosti. Kompetencie valného zhromazdenia su
uvedené v stanovach Spolocnosti a suU definované aj platnym Obchodnym zdkonnikom. Prdva
akcionarov sa riadia Obchodnym zakonnikom a stanovami Spoloc¢nosti. Zakladnym pravom akcionara
je Ucast na riadeni Spolocnosti, ktord sa realizuje cez jeho aktivhu Ucast a hlasovanie na valnom
zhromazdeni Spolo¢nosti a pravo na Cast zisku, ktord schvaéli valné zhromaZzdenie na dividendu pre
svojich akcionarov. Vykon svojich prav realizuje akcionar v sulade s platnou legislativou a stanovami
Spolocnosti. Pravomoc valného zhromaZdenia je jasne vymedzend v stanovach spolo¢nosti a do jeho
posobnosti patri najma: zmena stanov, zvySenie alebo znizenie zakladného imania a volba a odvolanie
¢lenov predstavenstva a dozornej rady.

Struktura zakladného imania

Zakladné imanie spolocnosti tvori 10 kusov akcii v menovitej hodnote 2 500 EUR. Ide o kmeriové akcie,
vystavené na meno v listinnej podobe. Akcie maju 100 % podiel na zdkladnom imani a nie su prijaté na
obchodovanie.

Obmedzenia prevoditel'nosti cennych papierov

Akcie, ktoré tvoria zakladné imanie spolo¢nosti nemaju obmedzenu prevoditelnost.

Kvalifikovana ucast na zakladnom imani

Priamu ucast na zakladom imani Spolo¢nosti s podielom 100 % ma jediny akcionar Czech Property
Investments, a.s. so sidlom Vladislavova 1390/17, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto, Ceska republika. Jediny
akcionar ma sucasne 100% podiel na hlasovacich pravach v Spoloc¢nosti. Spolo¢nosti nie je zndma
nepriama ucast s minimalne 10% podielom na zakladnom imani.

Majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly

Spolo¢nost neeviduje majitelov s osobitnymi pravami kontroly.

Obmedzenia hlasovacich prav

V Spoloc¢nosti sa nevyskytuju.

Dohody medzi majitelmi cennych papierov veduce k obmedzeniam

Spolocnosti nie su zname Ziadne dohody veduce k obmedzeniam prevoditelnosti cennych papierov
a k obmedzeniam hlasovacich prav.

Pravidla upravujice vymenovanie a odvolanie clenov Statutarnych organov

Clenov 3tatutdrnych orgdnov Spolognosti definuji stanovy Spoloénosti. Clenov predstavenstva
a ¢lenov dozornej rady Spolocnosti voli a odvolava valné zhromazdenie akcionarov, a to kvalifikovanou
vacsSinou pritomnych hlasov akciondrov. Funkéné obdobie ¢lenov organov Spolo¢nosti je stanovené
v stanovach Spoloc¢nosti na dobu 5 rokov, konéi viak aZz volbou novych ¢lenov. Zmena stanov patri do
posobnosti valného zhromaZdenia a rozhoduje sa o nej v hlasovani. Zmena stanov vyZaduje
dvojtretinovu vacsinu hlasov pritomnych akciondarov.
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Pravomoci Statutarneho organu

Pravomoci predstavenstva Spolo¢nosti definuju stanovy Spolocnosti. Predstavenstvo zodpoveda za
celkovu ¢Einnost Spoloénosti. Kazdy ¢len predstavenstva sa zavizuje svojim podpisom samostatne.
Valné zhromazdenie v zmysle ¢él. X stanov Spolo¢nosti mbze poverit Predstavenstvo na zvySenie
zakladného imania dvojtretinovou vacsinou hlasov pritomnych akcionarov. O spatnom odkupeni akcif
moze rozhodnut iba valné zhromazdenie, dvojtretinovou vacsinou hlasov.

Vyznamné dohody

Spolo¢nost nema uzatvorené dohody, v ktorych je zmluvnou stranou a ktoré nadobudaji Gcéinnost,
menia sa alebo ich platnost sa skonéi v désledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku ktorej doslo
v sUvislosti s ponukou na prevzatie, a o jej ucinkoch.

Dohody uzatvorené medzi Spolo¢nostou a ¢lenmi jej organov

Spolo¢nost nema uzavreté dohody medzi riou a ¢lenmi jej orgédnov alebo zamestnancami, na ktorych
zédklade sa im ma poskytnut nahrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonéi vzdanim sa
funkcie, vypovedou zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vypovedou zo strany zamestndavatela bez
uvedenia dévodu alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonci v désledku ponuky na prevzatie.

Nadobudanie vlastnych akcii, do€asnych listov a obchodnych podielov

Spolo¢nost v roku 2016 nenadobudla vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely, a ani akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej uctovnej jednotky.
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Slovakia

Sprava nezavislého auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti CPI Finance Slovakia, a. s.

Sprava z auditu uétovnej zavierky

Nazor

UskutoCnili sme audit G&tovnej zavierky spolo&nosti CPl Finance Slovakia, a. s.
(»Spolo€nost"), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych
Uctovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena Uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Spolo&nosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok
konciaci sa k uvedenému datumu podra zakona &. 431/2002 Z. z. o U&tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (,zakon o Gé&tovnictve®).

Zaklad pre nézor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky. Od Spoloénosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona & 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a o zmene
a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon
o Statutdrnom audite*) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora,
relevantnych pre nas audit G¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zdbraznenie skutocénosti

Bez vplyvu na nas nazor, upozorfiujeme na &ast E bod 8 poznamok Uctovnej zavierky.
Spolocnost emitovala dihopisy, pre ktoré je spolo¢nost Czech Property Investments, a.s.
(materska spolo¢nost) v pozicii ru¢itela.

Rucitel sa bezpodmieneéne a neodvolatelne zaviazal, Ze ak Spolo&nost' z akéhokolvek
dovodu nesplni akykolvek zavazok vyplyvajlci z dihopisov v defi jeho splatnosti a takéto
neplnenie pretrvava dihdie ako 10 dni, ruéitel na pisomnd vyzvu majitela dlhopisov
zaplati taku Ciastku nepodmieneéne a bezodkladne namiesto Spoloénosti.

Prospekt cenného papiera stanovuije uréité finanéné ukazovatele (kovenanty). V pripade
neplnenia tychto finanénych ukazovatefov mézu majitelia dihopisov, ktorych menovita
hodnota je najmenej 10 % celkovej menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych
dihopisov poZiadat' o zvolanie schdédze za u&elom hlasovania o moznosti uplatnenia
prava poZadovat predtasnu splatnost’ dihopisov. V tejto suvislosti Spolo¢nost monitoruje
plnenie finanénych ukazovatelov podla ustanoveni prospektu cenného papiera.
Spolocnost' je presvedgend, Zze materska spolo&nost spini ukazovatele vypoéitané
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z konsolidovanej uétovnej zavierky, ktora bude overena auditorom. Oznamenie o plneni
kovenantov za rok 2016 materska spolo&nost zverejni do 30. aprila 2017.

Klucové zalezZitosti auditu

Kracové zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré st podia nasho odborného posudenia
v nasom audite Uétovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejsie. Tymito zaleZitostami
sme sa zaoberali v suvislosti s auditom Gé&tovnej zavierky ako celku a pri formulovani
nasho nazoru na fiu, ale neposkytujeme na ne samostatny nazor. Dospeli sme k zaveru,
Ze neexistuju Ziadne klucové zalezitosti auditu, ktoré by mali byt komunikované v nase;j
sprave.

Zodpovednost' $tatutarneho orgénu a oséb poverenych spravou a riadenim za uétovni
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto U&tovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podia zakona o Gétovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Gétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo&nosti nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto¢nosti
tykajucich sa nepretrzitého pokradovania v &innosti, ak je to potrebné, aza pouzitie
predpokladu nepretrZitého pokracovania v &innosti v Uétovnictve, ibaze by mal v imysle
Spolognost zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal ina realistickii moZnost
nez tak urobit.

Osoby poverené spravou ariadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom
finanéného vykaznictva Spoloénosti.

Zodpovednost auditora za audit tétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale nie
je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy
odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku
podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuiju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
ocakavat, ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouZzivatelov, uskuto€nené na zaklade tejto Utovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoneného podia medzinarodnych auditorskych Standardov, pogas
celého auditu uplatriujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus.
Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré s dostatoéné
a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamne;j
nespravnosti v désledku podvodu je vy$sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze
podvod méZe zahfiiat tajnii dohodu, fal§ovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

s Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u&elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.



hcaigc)

* Hodnotime vhodnost' pouzitych U&tovnych zasad a Gétovnych metdd a primeranost’
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené
Statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, &i 8tatutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrZitého pokragovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, ¢&i existuje vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo&nosti nepretrzite
pokracCovat v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v na$ej sprave auditora na slvisiace informacie uvedené
v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas
nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti v§ak mézu spasobit,
Ze Spolocnost prestane pokradovat v nepretrzitej &innosti.

¢ Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, & Uttovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme
spinili prislusné poziadavky tykajlice sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vietkych
vztahoch ainych skutognostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, ze
maju vplyv na nadu nezavislost, ako aj o pripadnych stvisiacich ochrannych opatreniach.

Zo skutocnosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim uréime tie,
ktoré mali najvacsi vyznam pri audite U&tovnej zavierky bezného obdobia, a preto su
kiuCovymi zaleZitostami auditu. Tieto zaleZitosti opieme v nasej sprave auditora, ak
zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevylutuje, alebo ak v mimoriadne
zriedkavych pripadoch nerozhodneme, ze uréita zalezZitost by sa v nasej sprave uviest
nemala, pretoZze mozno odévodnene o&akavat, Ze nepriaznivé doésledky jej uvedenia by
prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.
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Sprava k dal$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spréava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavene;
podfa poZiadaviek zakona o Gétovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Gétovnu zavierku
sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uétovne; zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyro&nej sprave a posudenie, ¢i tieto iné informacie nie su
vo vyznamnom nesUlade s auditovanou Uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali po¢as auditu Gétovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, & vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzZaduje zakon o Gétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poéas auditu uctovnej zavierky, podra nasho nazoru:

¢ informéacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2016 su v sllade
s uctovnou zavierkou za dany rok,

¢ vyroCna sprava obsahuje informacie podfa zdkona o Gdtovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o Spolo&nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti
vo vyro¢nej sprave, ktorli sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora.
V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

24, april 2017
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spoloénost: Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing./Richard Farka$, PhD
Licencia SKAU ¢&. 96 Licencia SKAU ¢&. 406
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Vyro¢na sprava spolocnosti CPI Finance Slovakia, a.s. Property
za obdobie od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 Group

UCTOVNA ZAVIERKA

Na nasledujucich strankach je zobrazena riadna uctovna zavierka spolocnosti k poslednému dnu
uctovného obdobia.

Obsah tejto kapitoly ma nasledujucu Strukturu:
U¢tovna zavierka spolo¢nosti obsahuje:

e Sulvahu
e Vlykaz ziskov a strat
e Poznamky

Zobrazena uctovna zdvierka bola schvalena Statutdrnym orgdnom spolocnosti.
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uctovnictve zostavend

k 31. 12. 2016

Dariové identifikaéné &islo U&tovnd zavierka U&tovnd jednotka Za obdobie
[2[1]2]o]o]o]7[9]2]3] mesiac  rok

- riadna [ | -maa od [0]1 2]o]1]6
iIco | | - mimoriadna - velké do [1]2 2|lo]1]6
[4]8lo]7]1]8[5[4] | | -priebezna

Bezprostredne

SK NACE (vyznadisa ) predchadzajlice

. . @ obdobie

mesiac rok
od 0|3 210(1]5
do 1|2 210(1]5

Prilozené sucasti Gétovej zavierky
SL’Jvoho (0 POD 1-01) vykoz ziskov a strét(UE POD 2-01) Poznémky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Uctovnej jednotky

C|P] I Fli|n]la|n|c|e S|{l]o|v]alk]|il|al, a.|s.

Sidlo Uctovnej jednotky, ulica a Cislo

N¢
o
(o]

D|v|lo|f|&a|lk|o]|v]|o nfalbjr|e

PSC Obec

[8[afsfof2]| [Bfrfaft]ifs[ifajvial | [ [ [ J [T PP P T T[T ]T]]

Oznacenie obchodného registra a Cislo zdpisu obchodnej spolo¢nosti
Olk|r]lels|n]y sjald Blrlalt|i|s]|l]alv]a |
old|d|i|e]l Slal, vil|lolZ]lk|a 6(1]0]|7(/]|B
Telefénne Cislo Faxové cislo

E-mailova adresa
sl.[Blalr[clAalk|e[c|p|i[Plc].[clom [ [ I [ [ T L [ 1T 1 1]

Zostavend dria: Schvdlend dna: Podpisovy zdznam $tatutdrneho orgdnu U&tovnej jednotky alebo
Clena statutdrneho orgdnu Uctovnej jednotky alebo podpisovy
z&znam fyzickej osoby, ktord je U¢tovnou jednotkou:

f

—i/\_}

|
|
1

&

24. aprila 2017
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DIC: 2120007923  [ICO: 48071854 Sovaha U& POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné U&tovné obdobie predchadzajice
Eenie riadku U¢tovné obdobie
a b c 2 3
Brutto-Cast' 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
Spolu majetok r. 02 +r. 33 +r1. 74 01 81 314 702 0 81 314 702 30415 708
A. Neobezny majetok r. 03 +r. 11 +r1. 21 02 77 806 267 0 77 806 267 28 505 000
Al Dlhodoby nehmotny majetok sGéet (r. 04 azr. 10) 03 0 0 0 0
A.l.1.|Aktivované naklady na vyvoj (012) - /072, 091A/ 04 0 0 0 0
2.|Softvér (013)-/073, 091A/ 05 0 0 0 0
3.|Oceniteiné prava (014)-/074, 091A/ 06 0 0 0 0
4.|Goodwill (015) - /075, 091A/ 07 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (019, 01X)
5 /079, 07X, 091A/ 08 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok (041
Ol i Y y majetok (041) 09 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok
7| (051) - 7085A/ 10 0 0 0 0
Al Dlhodoby hmotny majetok sG&et (r. 12 az r. 20) 11 0 0 0 0
All.1l. |Pozemky (031) - /092A/ 12 0 0 0 0
2.|Stavby (021) - /081, 092A/ 13 0 0 0 0
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci
3-{(022) - 7082, 09227 14 0 0 0 0
Pestovatelské celky trvalych porastov (025)
4. j085, 092a/ 15 0 0 0 0
5.|Z&kladné stddo a fazné zvieratd (026) - /086, 092A/ 16 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok
6. (029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/ v 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok
7{(042) - 7094/ 18 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok
8. (052) - 7095/ 19 0 0 0 0
Opravna polozka k nadobudnutému majetku
9{(+4- 097) +/- 098 20 0 0 0 0
A.ll.  |DIhodoby finanény majetok si&et (r. 22 azr. 32) 21 77 806 267 0 77 806 267 28 505 000
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych
AL ovnych jednotkach (061A, 062A, 063A) - /096A/ 2 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
2.|0Castou okrem v prepojenych U&tovnych jednotkach 23 0 0 0 0
(062A) - /096A/
Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely
3| (063A) - 709627 24 0 0 0 0
P&Zicky prepojenym U¢tovnym jednotkdm (066A
4|07y prepoleny ym] (066A) 25 | 77806267 o| 77806267| 28505000
P&Zicky v rdmci podielovej U¢asti okrem prepojenym
5 U&tovnym jednotkdm (066A) - /096A/ 26 0 0 0 0
6.|Ostatné podzicky (067A) - /096A/ 27 0 0 0 0
- Dlhové cenné papiere a ostatny dihodoby finanény 28 0 0 0 0
‘[majetok (065A, 069A, 06XA) - 7096A/
P&ZiCky a ostatny dlhodoby finanény majetok so
8.|zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 29 0 0 0 0
067A, 069A, 06XA) - /096A/
Ucty v bankdch s dobou viazanosti dihfou ako jeden
9ok @2xm) 30 0 0 0 0
10.|Obstardvany dlhodoby finanény majetok (043) - /096A/ 31 0 0 0 0
1n Poskytnuté preddavky na dihodoby finanény majetok 32 0 0 0 0

(053) - /095A/




DIC: 2120007923  [ICO: 48071854 Sovaha U& POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné U&tovné obdobie predchadzajice
Eenie riadku U¢tovné obdobie
a b c 2 3
Brutto-Cast' 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
B. Obezny majetok r. 34 +r. 41 +r1.53+r1. 66 +r. 71 33 2 493 495 0 2 493 495 1 435 896
B.l. Zasoby sU&et (r. 35 aZr. 40) 34 0 0 0 0
B.l.1.|Materidl (112, 119, 11X) - /191, 19X/ 35 0 0 0 0
Nedokoncend vyroba a polotovary viastnej vyroby
2 (121, 122, 12X) - /192, 193, 19X/ 36 0 0 0 0
3.|vyrobky (123) - 7194/ 37 0 0 0 0
4.|zvierata (124) - /195/ 38 0 0 0 0
5.[Tovar (132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39 0 0 0 0
6.|Poskytnuté preddavky na zasoby (314A) - /391A/ 40 0 0 0 0
B.II. Dlhodobé pohladdvky siucet (r. 42 +r. 46 azr. 52) 41 0 0 0 0
B.Il.1.JPohladdvky z obchodného styku sucet (r. 43 azr. 45) 42 0 0 0 0
Pohladdvky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.[UCtovnym jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 43 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladdvky z obchodného styku v rdmci podielovej
UCasti okrem pohladdvok voci prepojenym Uctovnym
Lb. jednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) 44 0 0 0 0
- /391A/
Ostatné pohladdvky z obchodného styku (311A, 312A,
1.C.313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A7 45 0 0 0 0
2.|Cisté hodnota zdkazky (316A) 46 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky vodi prepojenym Uctovnym
3-{iednotkam (351A) - /391A/ 47 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky v rémci podielovej UCasti okrem
4.|pohladdvok voci prepojenym U¢tovnym jednotkdm 48 0 0 0 0
(351A) - /391A/
Pohladdvky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu
5 (354A, 355A, 358A, 35XA) - /391A/ 49 0 0 0 0
6.|Pohladdvky z derivétovych operdcii (373A, 376A) 50 0 0 0 0
Iné pohladdavky (335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A,
7 378A) - /391A/ 51 0 0 0 0
8|OdloZzend danovd pohladdavka (481A) 52 0 0 0 0
B.III. Kratkodobé pohladdvky sucet (r. 54 +r. 58 az r. 65) 53 2487 178 0 2 487 178 1433423
B.IIl.1.]JPohladdvky z obchodného styku sGéet (r. 55 azr. 57) 54 0 0 0 0
Pohladdvky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.[UCtovnym jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 55 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladdvky z obchodného styku v rdmci podielovej
1b UCasti okrem pohladdvok voci prepojenym Uctovnym 56 0 0 0 0
"liednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohladdvky z obchodného styku (311A, 312A,
1.C.313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 57 0 0 0 0
2.|Cisté hodnota zakazky (316A) 58 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky vodi prepojenym Uctovnym
3 llednotkam (351A) - /391A/ 59 2487178 0 2487178 1433 267
Ostatné pohladdvky v rémci podielovej GCasti okrem
4.|pohladdvok voci prepojenym U¢tovnym jednotkdm 60 0 0 0 0
(351A) - /391A/
5 Pohladdvky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 61 0 0 0 0
| (354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391A/
6.[Socialne poistenie (336A) - /391A/ 62 0 0 0 0




DIC: 2120007923  [ICO: 48071854 Sovaha U& POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné U&tovné obdobie predchadzajice
Eenie riadku U¢tovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-Cast' 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
Danové pohladdvky a dotdacie (341, 342, 343, 345, 346,
71347y - 13017 63 0 0 0 0
8.|Pohladdvky z derivétovych operdcii (373A, 376A) 64 0 0 0 0
Iné pohladdvky (335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A)
9. 3014/ 65 0 0 0 156
B.IV. [Kratkodoby finanény majetok siéet (r. 67 azr. 70) 66 0 0 0 0
Krétkodoby finanény majetok v prepojenych
B.IV.1.|U&tovnych jednotkach (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) - | 67 0 0 0 0
/291A, 29XA/
Krétkodoby financny majetok bez krdtkodobého
2 finanéného maijetku v prepojenych Uctovnych 68 0 0 0 0
‘liednotkach (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA)
- /291A, 29XA/
3.|Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely (252) 69 0 0 0 0
Obstaravany kratkodoby finanény majetok
41259, 314A) - 1201/ 70 0 0 0 0
B.V.|Finanéné O¢ty r. 72 +1. 73 71 6 317 0 6 317 2473
B.V.l.|Peniaze (211, 213, 21X) 72 0 0 0 0
2.[U&ty v bankdch (221A, 22X, +/- 261) 73 6 317 0 6 317 2473
C. Casové rozlisenie sGcet (r. 75 azr. 78) 74 1 014 940 0 1014 940 474 812
C.1.|Naklady budtcich obdobi dlhodobé (381A, 382A) 75 442 168 0 442 168 220 924
2.|Naklady buducich obdobi kratkodobé (381A, 382A) 76 572772 0 572772 253 888
3.|Prijmy buducich obdobi dlhodobé (385A) 77 0 0 0 0
4.|Prijmy buducich obdobi kratkodobé (385A) 78 0 0 0 0
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" Eisl Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV BO Bezné predchadzajice
&enie riadku Uctovné obdobie U&tovné obdobie
a b c 4 5}
Spolu vlastné imanie a zavazky r. 80 +r. 101 +r. 141 79 81314 702 30415 708
Vlastné imanier. 81 +r.85+r.86+r.87+r. 90 +r. 93 +r.
A o7 +r.100 80 70 682 33489
Al Zdkladné imanie sucet (r. 82 az r. 84) 81 25 000 25 000
Al.1.|zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25 000 25 000
2.|Zmena zakladného imania +/- 419 83 0 0
3.|Pohladdvky za upisané viastné imanie (/-/353) 84 0 0
All.  |Emisné azio (412) 85 0 0
ALl Ostatné kapitalové fondy (413) 86 0 0
A.IV. |zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 3099 2 500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond (417A, 418,
ANV o1a 422) 88 3099 2500
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 89 0 0
(417A, 421A)
A.V. Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 0 0
A.V.1.|Statutarne fondy (423, 42X) 91 0 0
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92 0 0
A.VI. |Ocenovacie rozdiely z precenenia soéet (r. 94 azr. 96) 93 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov
AVIL ) a1ay 94 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych GCastin
2 (+/- 415) % 0 0
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zZlG¢eni, splynuti a 96 0 0
‘Irozdeleni (+/- 416)
A.VIl. |Vysledok hospodarenia minulych rokov r. 98 +r. 99 97 5389 0
A.VIl.1.|Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 5389 0
2.|Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99 0 0
Vysledok hospoddrenia za Gétovné obdobie po
AV, |zdaneni/+-/ r.01-(r.81+r.85+r.86+r.87 +r.90 +r. 100 37 194 5989
93 +r1.97 +1.101 +r. 141)
Zavazkyr. 102 +r. 118 +r. 121 + 1. 122 + 1. 136 + 1. 139 +
B. Y 101 80 003 395 30 016 594
B.I. Dlhodobé zavéazky siéet (r. 103 +r. 107 azr. 117) 102 80 000 000 30 000 000
BIL Dlhodobé zdvéazky z obchodného styku sucet 103 0 0
2 )(r. 104 az r. 106)
1a Zavdzky z obchodného styku voci prepojenym 104 0 0
“|0ctovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej Ucasti
1.b.|okrem zd&vdazkov vodi prepojenym Uctovnym 105 0 0
jednotkam (321A, 475A, 476A)
Le. Ostatné zavéazky z obchodného styku (321A, 475A, 106 0 0
476A)
2.|Cisté hodnota zdkazky (316A) 107 0 0
3 stofné,zévdzky vodi prepojenym Uctovnym 108 0 0
jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej UCasti okrem
4.|z&vazkov vodi prepojenym Uctovnym jednotkdm (471A,| 109 0 0
47XA)
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" Eisl Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV BO Bezné predchadzajice
&enie riadku Uctovné obdobie U&tovné obdobie
a b c 4 5}
5.|Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110 0 0
6.|DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 0 0
7.|DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112 0 0
8.|Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113 80 000 000 30 000 000
9.|z&vazky zo socialineho fondu (472) 114 0 0
10.|Iné dihodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47TXA) 115 0 0
11.|DIhodobé zavézky z derivatovych operacii (373A, 377A)| 116 0 0
12.|Odlozeny danovy zavazok (481A) 117 0 0
B.II. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 0 0
B.Il.1.|Z&konné rezervy (451A) 119 0 0
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 0 0
B.III. Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 121 0 0
B.IV. [Kratkodobé zavéazky sGéet (r. 123 +r. 127 azr. 135) 122 3395 6 594
B.IV.1. |Zavazky z obchodného styku sicet (r.124 azr. 126) 123 434 500
Zavdzky z obchodného styku voci prepojenym
La.[0&tovnym jednotkdm (321A, 3224, 324A, 325A, 326A, 124 291 500
32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej UCasti
1b okrem zdvdazkov voci prepojenym Uctovnym 125 0 0
“'ljiednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A,
476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A,
L.C.|324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 126 143 0
2.|Cistd hodnota z&kazky (316A) 127 0 0
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Uctovnym 128 0 0
‘[iednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej UCasti okrem
4.|zavazkov vodi prepojenym UCtovnym jednotkdm (361A,| 129 0 0
36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolocnikom a zdruZeniu (364, 365, 366, 130 0 0
1367, 368, 398A, 478A, 479A)
6.|2&vazky vo&i zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131 0 0
7.|zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 0 0
Dariové zavdzky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346, 347,
8. Y ( 133 2961 4789
34X)
9.|Zavazky z derivatovych operacii (373A, 377A) 134 0 0
10.]Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 4T5A, 479A, 4TXA) 135 0 1305
B.V. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 0 10 000
B.V.1.|Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 0 0
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 0 10 000
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Ozna- STRANA PASIV BO Beiné predchadzajtice
&enie riadku Uctovné obdobie U&tovné obdobie
a b c 4 5}
B.VI. Bezné bankové Uvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)| 139 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 473A, /-
BVIL | oesay 140 0 0
C. Casové rozlisenie sGcet (r. 142 azr. 145) 141 1240625 365 625
C.1.|Vydavky budtcich obdobi dlhodobé (383A) 142 0 0
2.|Vydavky budtcich obdobi kratkodobé (383A) 143 1240625 365 625
3.|Vynosy budtcich obdobi dlhodobé (384A) 144 0 0
4.|Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 145 0 0
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Skuto€nost
= Text Ci 2 it
(?zna _Clslo beiné G&tovné obdobie bezpros’tr'edne’predchadzajuce
cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 1 2
*  |Cisty obrat (Sast Gét. fr. 6 podla zakona) 01 4346 178 1433 267
w |Vynosy z hospodarskej Cinnosti spolu sicet 02 0 0
(r. 03 az r. 09)
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 0 0
IIl.  [Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04 0 0
. |mrzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 0 0
B . ) "
W erjeny’sfovu ynu?roorgonlzacnych z4sob (+/-) 06 0 0
(UCtova skupina 61)
V. |Aktivacia (U&tovd skupina 62) 07 0 0
Vi Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, 08 0 0
" |dihodobého hmotného majetku a materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospoddrskej Cinnosti (644, 645, 646,
vil. 648, 655, 657) 09 0 0
+ |Ndakiady na hospodadrsku Cinnost spolur. 11 +r. 12 +r.
13+r.14+r1.15+1.20+r. 21 +r1.24+1r.25+71. 26 10 20013 10 807
A Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru 1 0 0
(504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 0 0
’ neskladovatelnych doddvok (501, 502, 503)
C. Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 0 0
D. Sluzby (U&tovd skupina 51) 14 10 340 10672
E. Osobné ndklady sucet (r. 16 azr. 19) 15 0 0
E.l Mzdové naklady (521, 522) 16 0 0
2. Odmeny ¢lenom orgdnov spolocnosti a druzstva (523) 17 0 0
3. [Naklady na socialne poistenie (524, 525, 526) 18 0 0
4. [Socialne naklady (527, 528) 19 0 0
F. Dane a poplatky (UCtova skupina 53) 20 0 0
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému 21 0 0
majetku (r. 22 +r. 23)
G1 Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a 2 0 0
- dlhodobého hmotného majetku (551)
2 Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému 23 0 0
* |majetku a dlhodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a 24 0 0
! predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohladdvkam (+/-) (547) 25 0 0
Ostatné ndklady na hospoddrsku cinnost
3 (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 9673 135
ex Vysledok hospodarenia z hospoddrskej €innosti (+/-) 27 20 013 -10 807
(r.02 -r.10)
. Pridan& hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +r. 06 +r. 07)
S (1141 12+ 1. 13 +1. 14) 28 -10340 -10672
o Vynosy z finanénej &innosti spolur. 30 +r. 31 +r1. 35 +r. 29 4346 178 1433 267

39+r.42+r.43+1.44
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Skuto€nost
Ozna- Text _él'slo beiné G&tovné obdobie bezprostredne predchadzajiice
cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 2
VIIl. |Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30 0 0
Vynosy z dlhodobého finan¢ného majetku sucet
IX. (r.32 azr. 34) 81 0 0
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov od 32 0 0
“|prepojenych U&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.|UCasti okrem vynosov prepojenych U¢tovnych 33 0 0
jednotiek (665A)
3.|Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A)| 34 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet
X (r.36 azr. 38) 35 0 0
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od 36 0 0
“|prepojenych U&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v
2.|podielovej GCasti okrem vynosov prepojenych 37 0 0
UCtovnych jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z krdtkodobého finanéného majetku 38 0 0
‘[666A)
XI. |Vynosové aroky (r. 40 + 1. 41) 39 4346 178 1433 267
XA Vynosové Uroky od prepojenych Uctovnych jednotiek 20 4346 178 1433 267
(662A)
2.|Ostatné vynosové uroky (662A) 41 0 0
XIl. |Kurzové zisky (663) 42 0 0
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 3 0 0
" |derivatovych operacii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z financnej Cinnosti (668) 44 0 0
i Ndklady na finanén0 &innost spolur. 46 +r. 47 +r. 48 +
r.49 +r.52 +r.53 +r.54 45 4281 360 1411820
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46 0 0
L. Ndklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47 0 0
M. Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48 0 0
N. Nakladové aroky (r. 50 + 1. 51) 49 3 756 806 1234188
Nd&kladové Uroky pre prepojené Uctovné jednotky
N.1. (562A) 50 0 0
2. |Ostatné nakiadové uroky (562A) 51 3 756 806 1234188
o. Kurzové straty (563) 52 51 0
P Naklady na precenenie cennych papierov a naklady 53 0 0
! na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné ndklady na finan&nu &innost (568, 569) 54 524 503 177 632
e Vysledok hospoddrenia z finanénej Einnosti (+/-) 55 64818 21 447
(r.29 - 1. 45)
Vysledok hospoddrenia za G&tovné obdobie pred
o zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) 56 44 805 10 640
R. Darfi z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 7611 4651
R.1. Dan z prijmov splatnd (591, 595) 58 7611 4651
2. |Dan z prijmov odlozend (+/-) (592) 59 0 0
S Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60 0 0
’ spolocnikom (+/- 596)
ek Vysledok hospoddrenia za Gétovné obdobie po
zdanent (+/-) (1. 56 - 1. 57 - 1. 60) 61 37194 5989




Uttovna zavierka
CPI Finance Slovakia, a.s. k 31. decembru 2016

Pozndmky U PODV 3 - 01 1CO l4l8lof7]1]|8]|5]4]

DIC [2]1]2]0]0]0[7]9]2]3]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CPI Finance Slovakia, a.s.
Dvotakovo nabrezie 8
811 02 Bratislava

Spolo¢nost’ CPI Finance Slovakia, a.s. (d’alej len Spolo¢nost), bola zalozena 16. februara 2015 a do obchodného registra
bola zapisana 4. marca 2015 (Obchodny register Okresného stdu Bratislava I, oddiel Sa, vloZka 6107/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

—  poskytovanie uverov alebo pozi¢iek z petiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodnét.

2. Udaje 0 neobmedzenom ruéeni
Spoloénost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2015, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloénosti 20. jula 2016.

4. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve (dalej ,,zdkon o Gétovnictve™) za nctovné obdobie od 1. januara 2016 do
31. decembra 2016.

Uttovna zavierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a Gctovnictve a ktori analyzuju tieto informéacie s primeranou pozornostou. Utovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informaécie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahtiia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti CPI PROPERTY GROUP S.A., sidlo Luxembourg,
40 Rue de la Vallée. Spolo¢nost’ CPI PROPERTY GROUP S.A. zostavuje svoju konsolidovanii uétovnu zavierku v stlade
s Medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou Uniou.

Tieto konsolidované uctovné zavierky je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti. Adresa registrového stdu,
ktory vedie obchodny register, kde st ulozené konsolidované uctovné zavierky, R.C.S. Luxembourg, 13 rue Erasme, L-
1468 Luxemburg.

6. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nezamestnava ziadnych zamestnancov.

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2015 spolu so sprévou auditora o overeni uétovnej zavierky
k 31. decembru 2015 resp. vyro¢nou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni suladu vyro¢nej spravy s uétovnou
zévierkou bola ulozZena do registra uétovnych zavierok 29. juna 2016.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Mgr. Ing. Martin Némeéek — predseda
Ing. Zden¢k Havelka — ¢len

Dozorna rada Magr. Kristina Magdolenova (do 1. marca 2017)
Ivan Nosko
Milan Trnény
Ing. Jiti Dedera (od 1. marca 2017)
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C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Jedinym akcionarom Spolo¢nosti je spolocnost’ Czech Property Investments, a. s., so sidlom Vladislavova 1390/17,
110 00 Praha 1 — Nové Mésto, Ceska republika.

K 31.decembru 2016 bola struktira akcionarov Spolo¢nosti takéato:

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
Czech Property Investments, a.s. 25 000 100 100
Spolu 25000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a Gsudkov

Zostavenie Gctovne]j zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviluju aplikaciu uétovnych metdd aactovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, z&vézkov, vynosov
a nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skisenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie G¢tovnych hodnot
majetku a zavézkov, ktoré nie sl zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady asUvisiace predpoklady s0 neustdle prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie s vykazané
retrospektivne, ale s vykézané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikiciou uétovnych metdd a uétovnych zasad Spolocnosti nie si potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v tctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest’ k ich vyznamnej Uprave v nasledujucom uétovnom obdobi.

3. DIlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spolo¢nost’ neeviduje dlhodoby nehmotny a hmotny majetok.

4. Dlhodoby finan¢ny majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje dlhodobé p6zi¢ky poskytnuté prepojenym ictovnym jednotkam.

Dlhodobé pozicky sa pri ich vzniku ocenujii menovitou hodnotou a rok sa ¢asovo rozliSuje.

5. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

6. Financné ucty
Finan¢né ucty tvori pefniazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych ti¢toch a ocentujii sa menovitou hodnotou. ZnizZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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8. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ugtovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladdavok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit,, ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika,
reStrukturalizicia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situdcie neuvazovala,
indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom znizZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod urovei ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch av podieloch
a z pohl'adavok sa vypogitajl ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich petiaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty Uverov a pohladavok sa tiez berie do uvahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvy3enie predpokladanych buducich ekonomickych uZzitkov mozno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

9. Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vySka v G¢tovnictve, uvedu sa zavizky v uétovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Vydané dlhopisy
Vydané dlhopisy sa oceituju menovistou hodnotou. Kupoén sa ¢asovo rolisuje.

11. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujucu povinnost” Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti znizi jej ekonomické 0Zzitky. Rezervy si zavédzky s neuréitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavazok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavidzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa ti€tuje opaénym uctovnym zapisom ako sa u€tovala tvorba
rezervy.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované doddvky majetku sa nevykazuju svplyvom na vysledok hospodarenia a ocefuju sa
v odhadovanej vyske zavéazku.

12. OdlozZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vzt'ahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykézanou v stvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost” odpocitat’ datiovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
€) moznost previest nevyuzité dafiové odpoéty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

OdloZena danova pohladavka ani odloZeny danovy zaviazok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatGétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavazku v tétovnictve, ak
v ¢ase prvotného zauc¢tovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uétovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u néstupnickej Uétovnej jednotke pri zltceni,
splynuti alebo rozdelent),
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e docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych Gétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit' vyrovnanie tychto doasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze ticto dogasné rozdiely
nebudud vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatuc¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohladavke z odpoéitatelnych doéasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena danova pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje uc¢tovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V slvahe sa odloZena datiova pohladavka a odlozeny dafiovy zaviazok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozent
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy urad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok Gctu 481 —
OdloZeny datiovy zavizok a odlozena datiova pohladavka.

13. Vydavky buducich obdobi a vynosy buddcich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy buddcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

14. Cudzia mena

Majetok a zavédzky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia G¢tovného pripadu prepoditavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
Vv den predchadzajuci diu uskutocnenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za ind cudziu menu sa pouZzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurdch sa pouzije referenény kurz v defi uzavretia obchodu.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepoCet cudzej meny na eurd pouzije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deti
predchadzajuci ditu uskuto¢nenia u€tovného pripadu,

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tGéet zriadeny v eurdch a z étu zriadeného v eurch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Ultovna zavierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dei, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka, a Gétuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

15. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zI'avu néarok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.
TrZby z predaja sluZieb sa vykazuji v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa u¢tuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

16. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metod a Gétovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gétovné
obdobie Vv jednotlivych su¢astiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

17. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uc¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na G¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom tuc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa Gctuju
V beznom uctovnom obdobi na prislusny nédkladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2016 Spoloénost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januéra 2016 do 31. decembra 2016 a za porovnatelné obdobie
od 4. marca 2015 do 31. decembra 2015 je uvedeny v tabul’ke na stranach 6 a 7.

V roku 2016 bola poskytnuta nova pozicka materskej spolo¢nosti Czech Property Investments, a.s. v celkovej nominalnej
hodnote 50 000 000 EUR. Téato nova pdzicka je splatna 25. februara 2020.

Pocas roka 2016 materska spolo¢nost’ splatila Gast’ istiny z prvej p6zicky z roku 2015 vo vyske 439 000 EUR a Cast’ istiny
znovej pdzicky vo vyske 259 733 EUR. Pohladavka z Urokov z prvej p6zicky je v hodnote 1 033 882 EUR a z druhej
pdzicky vo vyske 1 453 296 EUR.



CPI Finance Slovakia, a.s.

Prehlad o pohybe neobezného majetku

31.12.2016

Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné néklady)

Opréavky/Opravné polozky

Zostatkova cena

Nazov 1.1.2016  Prirastky Ubytky  Presuny  31.12.2016 1.1.2016  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2016 31.12.2015 " 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované néklady na vyvoj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softvér 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ocenitel'né prava 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Samostatné hnutel'né veci a subory hnutel'nych veci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zakladné stado a tazné zvierata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
_F’odleloYe cenné papiere a podiely v prepojenych uétovnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jednotkach
Podielové cenn§ p'ap 1efev a pO(rilel}{ s podlf}lovou ucast'ou 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
okrem v prepojenych u¢tovny ch jednotkach
Ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozicky prepojenym Gétovnym jednotkam 28505000 50 000000 698 733 0 77806267 0 0 0 0 0 28505000 77806 267
Pozicky v ramci podielovej Gicasti okrem prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné p6zicky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so zostatkovou
dobou splatnosti najviac jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utty v bankach s dobou viazanosti dlh§ou ako jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby finanény majetok spolu 28505000 50 000 000 698 733 0 77806267 0 0 0 0 0 28505000 77806 267
Neobezny majetok spolu 28 505 000 50 000 000 698 733 0 77806267 0 0 0 0 0 28505000 77 806 267
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CPI Finance Slovakia, a.s.

Prehlad o pohybe neobezného majetku

31.12.2015

Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné néklady)

Opravky/Opravné polozky

Zostatkova cena

Nazov 112015 Prirastky Ubytky Presuny 31122015 ' 1.1.2015 Prirastky Ubytky Presuny ~ 31.12.2015  31.12.2014 " 31.12.2015
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované naklady na vyvoj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softvér 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ocenitel'né prava 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Samostatné hnutel'né veci a subory hnutel'nych veci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Z4kladné stado a tazné zvierata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
?odleloYé cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jednotkéch
Podiclové cenné p:«lp lef% a poiilel}f s podlrelovou ucast'ou 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
okrem v prepojeny ch uétovny ch jednotkach
Ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozicky prepojenym uctovnym jednotkam 0 28 505 000 0 0 28505000 0 0 0 0 0 0 28505000
Pozicky v ramci podielovej ucasti okrem prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné pozicky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozicky a ostatny dlhodoby finan¢ny majetok so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uty v bankach s dobou viazanosti dlhgou ako jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby finan¢ny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby finanény majetok spolu 0 28505 000 0 0 28505000 0 0 0 0 0 0 28505000
Neobezny majetok spolu 0 28505 000 0 0 28505000 0 0 0 0 0 0 28505000
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2. PohPadavky

Spolo¢nost v priebehu tétovného obdobia netvorila opravné polozky k pohladavkam.
Vekova struktura pohl'adavok je uvedena v nasledujucom prehl’ade:

31.12. 2016  31.12. 2015

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 2 487 178 1433424
Pohl'adavky po lehote splatnosti 0 0
Spolu 2487 178 1433 424

3. Finan¢né uéty
Ako finanéné uéty st vykazané uéty v bankach. Ustami v bankach méZe Spolognost’ volne disponovat'.
4. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

31.12. 2016 31.12. 2015

EUR EUR

Néklady buducich obdobi - dlhodobé

Sluzby administratora 442 168 220 924
Spolu néklady budicich obdobi - dihodobé 442 168 220924
Néklady buducich obdobi - kratkodobé

SluZby administratora 572772 253 888
Spolu néklady buducich obdobi - kratkodobé 572772 253 888
Prijmy buducich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 0
Spolu prijmy buducich obdobi - dihodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Ostatné 0 0
Spolu prijmy buducich obdobi - kratkodobé 0 0
Spolu 1014 940 474 812

5.  Vlastné imanie

Z&kladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 je 25 000 EUR (k 31. decembru 2015: 25 000 EUR).

Zéakladné imanie sa v priebehu G¢tovného obdobia roka 2016 nezmenilo a tvori ho 10 kusov kmenovych akcii s menovitou
hodnotou 2 500 EUR, akcie zneju na meno a maju podobu listinného papiera.

Zékladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
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Uttovny zisk za rok 2015 vo vyske 5 989 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 599
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod na nerozdeleny zisk 5389
Zaokruhlenie 1
Spolu 5989

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uétovné obdobie 2016 vo vySke 37 194 EUR rozhodne valné zhromazdenie. Navrh
Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

—  pridel do zdkonného rezervného fondu 3 719 EUR,

—  prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 33 475 EUR.

6. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné ti€tovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2016 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k 31.12. 2016
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezerwy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do ddchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezerwy, z toho: 10 000 0 10 000 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezpecenia 0 0 0 0 0
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé
Sprostredkovatel’ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie uctovnej zavierky a
zostavenie danového priznania 10 000 0 10 000 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0 0
10 000 0 10 000 0 0

Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 10 000 0 10 000 0 0

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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7. Zavazky

socialneho fondu, odloZeného datiového zavézku a rezerv) podla doby splatnosti su nasledovné:

31.12. 2016 31.12. 2015

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 0 1670
Zavazky v lehote splatnosti 3395 4924
3395 6 594

z&vézkov zo socialneho fondu, odlozeného danového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru
2016 je uvedend v nasledujiicom prehlade:

Ué&tovna M enej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5

hodnota 1 rok rokov
Zévaz.ky z ol?(ihodnjc'ho .styku V’O(Vll 291 291 0 0
prepojeny m uétovny m jednotkam
Zéavazky z obchodného sty ku v rdmci
podielovej Gicasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavazky z obchodného sty ku 143 143 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavazky voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej
Gcasti okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé z&vazky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zaviazky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zéavéazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 2961 2961 0 0
Zavazky z derivatovy ch operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0

3395 3395 0 0
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odlozeného datiového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2015 je uvedend v nasledujucom
prehl'ade:

Uétovna M enej ako 1—5 rokov Viac ako 5

hodnota 1 rok rokov
Zévéiz-ky z ol?(ihodne":ho .styku V,Oél 500 500 0 0
prepojenym Uctovnym jednotkam
Z&vézky z obchodného sty ku v ramci
podielovej ucasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavézky v rdmci podielovej
ucasti okrem zaviazkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky vocéi zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zaviazky a dotacie 4789 4789 0 0
Zavazky z derivatovych operécii 0 0 0 0
Iné zavazky 1 305 1 305 0 0

6 594 6 594 0 0

8. Vydané dlhopisy

Informécie o vydanych dlhopisoch s uvedené v nasledujicom prehlade:

) ) . Menovita . Emisny . ,
Nézov vydaného dlhopisu hodnota Podet Kurz Urok Splatnost
Dlhopisy CPI 5,85/2018 1000 30000 100% 5,85% 16.4.2018
Dlhopisy CPI 5,00/2020 1000 50 000 100% 5,00% 26.2.2020

Diia 16. aprila 2015 Spolo¢nost’ vydala emisiu 30 000 kusov dlhopisov s nazvom CPI 5,85/2018 v celkovej nominalnej
hodnote 30 000 000 EUR. Kup6n dlhopisu bol stanoveny na hodnotu 5,85 % p.a. Splatnost” dlhopisov je 16. aprila 2018.

Dia 26. februara 2016 Spolo¢nost’ vydala novi emisiu 50 000 kusov dlhopisov s ndzvom Dlhopisy CPI 5,00/2020
v celkovej nominélnej hodnote 50 000 000 EUR. Kupén dlhopisu bol stanoveny na hodnotu 5,00 % p.a. Splatnost’
dlhopisov je 26. februara 2020.

Pre obidve emisie dlhopisov je spolo¢nost’ Czech Property Investments, a.s. (materskd spolo¢nost’) v pozicii rucitel’a.
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Rucitel’ sa bezpodmieneéne a neodvolatel'ne zaviazal, ze ak Spolo¢nost’ z akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek zavazok
vyplyvajici z dlhopisov v deni jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhsie ako 10 dni, rucitel’ na pisomna vyzvu
majitel'a dlhopisov zaplati taku ¢iastku nepodmieneéne a bezodkladne namiesto Spolo¢nosti.

Prospekt cenného papiera stanovuje urcité finanéné ukazovatele (covenants). V pripade neplnenia tychto finanénych
ukazovatelov mdzu majitelia dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % celkovej menovitej hodnoty vydanych
a nesplatenych dlhopisov poziadat’ o zvolanie schdodze za ucelom hlasovania o moznosti uplatnenia prava pozadovat’
predcasni splatnost’ dlhopisov. V tejto stvislosti Spolo¢nost’ monitoruje plnenie finanénych ukazovatelov podla
ustanoveni prospektu cenného papiera. Spolo¢nost’ je presvedéend, Ze materska spolo¢nost’ splni ukazovatele vypocitané
z auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierky, ktord bude overena auditorom. Oznamenie o plneni kovenantov za rok
2016 materska spolo¢nost’ zverejni do 30.4.2017.

9. Casové rozlisenie

Struktiira ¢asového rozlisenia je uvedend v nasledujicom prehlade:

31. 12. 2016 31. 12. 2015

EUR EUR

Vydavky buducich obdobi - dlhodobé 0 0
Spolu wydavky buducich obdobi - dihodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi - kratkodobé

- ndkladové uroky z vydanych dlhopisov 1240 625 365 625
Spolu wydavky buducich obdobi - kratkodobé 1240 625 365 625
Vynosy buducich obdobi - dlhodobé 0 0
Spolu wnosy buddcich obdobi - dihodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi - krdtkodobé 0 0
Spolu wnosy buddcich obdobi - kratkodobé 0 0

Spolu 1240 625 365 625
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehlade:

2016 2015
Zéklad Zéklad
dane Dan Dan dane Darni Dan
EUR EUR % EUR EUR %

Vysledok hospodérenia pred
zdanenim 44 805 10 639
z toho teoreticka dan 22 % 9857 22,00 % 2 341 22,00 %
Danovo neuznané naklady 291 64 0,14 % 10 500 2310 21,71%
Vynosy nepodliehajlice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie danovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie daflovych odpoctov a
iny ch dafiovy ch narokov -10 500 -2310 -5,16% 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

34 596 7611 16,99 % 21139 4651 4371 %
Splatna dan 7611 16,99 % 4651 43,71 %
OdloZena dari 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykazana dan 7611 16,99 % 4651 43,71 %
Dalsie informacie k odloZzenym daniam:

2016 2015
EUR EUR

Suma odlozenej dafiovej pohl'adavky z prijmov Uc¢tovanej v beznom tctovnom
obdobi ako néklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov 0

Suma odlozeného danového zaviazku z prijmov uctovaného v beznom actovnom
obdobi ako néklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov 0

Suma odlozenej dafiovej pohl'adavky uctovana v beznom uctovnom obdobi
tykajica sa umorenia dafovej straty, nevyuzitych dafiovych odpoctov a inych
narokov, ako aj doc¢asny ch rozdielov predchadzajucich uétovnych obdobi, ku
ktorym sa v predchadzajtcich u¢tovnych obdobiach odlozena danova
pohladavka neactovala

Suma odlozeného danového zavizku, ktory vznikol z dovodu netaétovania tej
Casti odlozenej danovej pohl'adavky v beznom uctovnom obdobi, o ktorej sa
uctovalo v predchadzajucich tictovny ch obdobiach

Suma neup latneného umorenia dafiovej straty, nevyuzitych danovych odpoctov a
iny ch narokov a odpocitatel'nych docasnych rozdielov, ku ktorym nebola
uctovana odlozena dafiova pohl'adavka

Odlozena dan z prijmov, ktora sa vzt'ahuje k polozkam Gétovany m priamo na
ucty vlastného imania, bez u¢tovania na ucty nakladov a vynosov 0
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Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 22 % (v roku 2015: 22 %).
V novembri 2016 Nérodné rada Slovenskej republiky schvalila viadny navrh zakona, ktorym sa meni a dopina zédkon

¢.595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov, a ktorym sa meni sadzba dane z prijmov pravnickych oséb
222 %na 21 %. Nova sadzba dane sa prvykrat pouzije na zdanovacie obdobie, ktoré¢ zacina 1. januara 2017.

G. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Finan¢né vynosy

Struktura finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:

2016 2015
EUR EUR
Vynosy z precenenenia derivatov uréeny ch na obchodovanie na realnu hodnotu 0 0
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a ti¢tovnou hodnotou vkladaného 0 0
majetku
Vynosy z cennych papierov a podielov v dcérskej uctovnej jednotke 0 0
Vynosoveé Uroky 4346 178 1433 267
Ostatné finanéné vynosy 0 0
Spolu 4346 178 1433 267
2. Naklady na poskytnuté sluzby

2016 2015

EUR EUR
Néakup licencii 0 0
Spréva 600 500
Néajomné 0 0
Prenajom (lizing) 0 0
Néklady na inzerciu, reklamu 556 172
Pravne a ekonomické poradenstvo 1295 0
Externé opracovanie vyrobkov 0 0
Audit a poradenstvo 7717 10 000
Iné 172 0
Spolu 10 340 10 672

3. Ostatné ndklady na hospodarsku ¢innost’
2016 2015
EUR EUR

Skody zo Zivelnych pohrém na majetku 0 0
Manka a Skody 0 0
Dary 0 0
Tvorba a zGctovanie rezerv 0 0
Odvedena DPH 9673 135
Spolu 9673 135

Z toho ndklady, ktoré maju vynimocny vyskyt alebo rozsah:
Skody zo Zivelnych pohrém na majetku 0 0
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4. Finanéné naklady

2016 2015

EUR EUR
Tvorba a zGc¢tovanie opravnych poloziek k finanénému majetku 0 0
Nékladové troky 3 756 806 1234188
Bankové poplatky 8 1
Kurzové straty 51 0
Poplatky spojené s emisiou dlhopisov 524 495 177 631
Spolu 4281 360 1411 820

5. Naklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolo¢nost'ou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nostou v nasledujucom ¢leneni:

2016 2015

EUR EUR
Néklady na overenie individudlnej uctovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nost'ou 7 357 10 000
Iné uistovacie sluzby 0 0
Danové poradenstvo 360 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 7717 10 000

6. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podl'a § 2 ods. 15 zakona o iétovnictve podl'a jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych ¢innosti i¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2016 2015

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika Trzby zasluzby 0 0
Vynosové Uroky 0 0
Iné 0 0
Spolu 0 0
Ceska republika Trzby zasluzby 0 0
Vynosové uroky 4346178 1433267
Iné 0 0
Spolu 4346 178 1433 267
Spolu Trzby za sluzby 0 0
Vynosové uroky 4346 178 1433 267
Iné 0 0

Spolu 4346 178 1433 267
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H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Informécie o ruéeni za vydané dlhopisy st uvedené v poznamkach v bode E.8.
Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatone overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’

budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficilne interpretacie prisluSnych orgéanov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

I.  INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali Ziadne udalosti majlice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré st
predmetom Gc¢tovnictva.

J.  INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spriaznenymi osobami Spoloénosti st spriaznené uétovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvy3Sou kontrolujicou uétovnou jednotkou je spoloénost CPI PROPERTY GROUP S.A.

Transakcie s materskou uétovnou jednotkou

Spolo¢nost” uskutoénila nasledujiice transakcie s materskou uétovnou jednotkou:

2016 2015
EUR EUR
Vynosové uroky z poskytnutych poziciek 4346 718 1433 267
Iné 0 0
Vynosy spolu 4346 718 1433 267
2016 2015
EUR EUR
Dofakturacia auditu 165 -
Iné - -
Néakupy spolu 165 -
2016 2015
EUR EUR
Poskytnutie p6zi¢ky materskej uctovnej jednotke 50 000 000 30 030 000

Ciasto&na splatka poskytnutej p6zicky materskou Giétovnou jednotkou 698 733 1525 000
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Majetok a zavézky z transakcii s materskou uétovnou jednotkou su uvedené v nasledujucom prehl'ade:

31.12. 2016 31.12. 2015

EUR EUR
P6zi¢ky materskej i€tovnej jednotke 77 806 267 28 505 000
Ostatné pohladavky 2487 178 1433 267

Majetok spolu 80 293 445 29 938 267

31.12. 2016 31.12. 2015

EUR EUR
Prijaté p6zicky 0 0
Zavéazky z obchodného styku 0 0
ZAavazky spolu 0 0

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi iétovnymi jednotkami

Spolo¢nost” uskuto¢nila nasledujice transakcie s ostatnymi spriaznenymi tétovnymi jednotkami:

2016 2015

EUR EUR
Uroky z poskytnutej p6zicky - -
Vynosy spolu 0 0

2016 2015

EUR EUR
Poradenskeé sluzby 2192 -
Iné 600 500
Nakupy spolu 2792 500

Transakcie s kI'a¢ovym manaZzmentom

KIac¢ovému manazmentu neboli poskytnuté Ziadne iné vyznamné platby alebo vyhody.

K. INFORMACIE O PRIJIMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH

ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo

iné formy zabezpeCenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2015: Ziadne).
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L. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

181ta2\gli 6 Prirastky Ubytky Presuny 3 1Slt;vzg 16
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25000
Z&kladné imanie 25 000 0 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 2500 599 0 0 3099
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 2 500 599 0 0 3099
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceniovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlaceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 0 5389 0 0 5389
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 5389 0 0 5389
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 5989 37 194 5989 0 37 194
Spolu 33489 43182 5989 0 70 682

V polozke zakonny rezervny fond je vo vyske 3 099 EUR vykazany rezervny fond z kapitalovych vkladov vo vyske 10 %
zékladného imania pri vzniku spolo¢nosti vo vySke 2 500 EUR a zakonny rezervny fond zo zisku vo vyske 599 EUR.
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice ¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujticej tabulke:

422\:)1;5 Prirastky Ubytky Presuny 3 lsltgvzg 15
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zé&kladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zé&kladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 2500 0 0 0 2500
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 2 500 0 0 0 2500
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutéarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocertiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zltceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 0 5989 0 0 5989

Spolu 27 500 5989 0 0 33 489
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M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2016

PenaZné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky

Zaplatené Uroky

Prijaté Groky

Zaplatena dan z prijmov

Vyplatené dividendy

Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu
Cisté penazné toky z prevadzkovej Cinnosti

Perniazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nékup dihodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Poskytnuté pozicky

Prijaté dividendy

Cisté penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Peiniazné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania
Prijmy z emisie cennych papierov

Zména stavu zavazkov z finanénej ¢innosti
Splatky prijatych Gverov

Cisté pefazné toky z finan¢nej ¢innosti

(Ubytok) prirastok petiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka

Peniazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

Uctovna zavierka
k 31. decembru 2016

ICO |4|8|O|7|1|8|5|4|

DIC [2]1]2]0]0]0[7]9]2]3]

2016 2015
EUR EUR

-1097 894 -1001 553

-2.884 768 -876 331

3292423 0

-4 650 0

0 0

-694 889 -1877 884

0 0

-694 889 -1 877 884

0 0

0 0

-49 301 267 -28 505 000

0 0

-49 301 267 -28 505 000

0 0

50 000 000 30 000 000

0 357 857

0 0

50 000 000 30 357 857

3844 -25 027

2473 27 500

6317 2473
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Pefazné toky z prevadzky

2016 2015
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpo¢itanim turokovych, daiiovych poloZiek
a poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) 44 805 10 640
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Opravna polozka k pohl'addvkam 0 0
Opravna polozka k zasobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Opravna polozka k dlhodobému finan¢nému majetku 0 0
Nerealizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy -10 000 10 000
Nékladové Uroky 3 756 806 1234188
Vynosové Uroky -4 346 178 -1 433 267
Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho u¢tovnou hodnotou

0 0
Iné nepenazné operacie 0 603 559
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -554 567 425120
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a inych
pohladavok (vratane ¢asového rozliSenia aktiv) -540 128 -1 433 267
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavizkov (vratane ¢asového rozliSenia pasiv) -3199 6 594
Penazné toky z prevadzky -1 097 894 -1 001 553

Pefazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peiazna hotovost,, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, peniazné prostriedky
na beznych uétoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny Gcet a Cast’ zostatku uétu peniaze na
ceste, ktory sa viazZe k prevodu medzi beznym t¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi G¢tami.

Pefiazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych Gctoch, ktoré st ulozené
najviac na trojmesaénu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uétovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka.
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