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Sprava nezavisleho auditora 

Spolocnikovi a konatel'ovi spolocnosti Office Center Postova, s.r.o. 

Nazor 

Uskutocnili sme audit uetovnej zavierky spolocnosti Office Center Postova, s.r.o. 
(,,Spolocnost"'), ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za 
rok konciaci sa k uvedenemu datumu, a poznamky, ktore obsahuju suhrn vyznamnych 
uctovnych zasad a uctovnych met6d. 

Podl'a nasho nazoru, prilozena uetovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz 
financnej situacie Spolocnosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za 
rok konciaci sa k uvedenemu datumu podfa zakona c. 431/2002 Z. z. o uetovnictve 
v znenf neskorsich predpisov (,,zakon o uetovnictve"). 

Zak/ad pre nazor 

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych standardov (International 
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost' podfa tychto standardov je uvedena 
v odseku Zodpovednost' auditora za audit uetovnej zavierky. Od Spolocnosti sme 
nezavisli podfa ustanoveni zakona c. 423/2015 Z. z. o statutarnom audite a o zmene 
a doplneni zakona c. 431/2002 Z. z. o uetovnictve v zneni neskorsich predpisov 
(,,zakon o statutarnom audite") t}'kajucich sa etiky, vratane Etickeho k6dexu auditora, 
relevantnych pre mis audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatne poziadavky t}'chto 
ustanoveni t}'kajucich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorske dokazy, ktore sme 
ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor. 

lne skutocnosti 

Tato sprava je vydana na zaklade dobrovol'ne vykonaneho auditu, preto:Ze Spolocnost' 
nedosiahla vel'kostne kriteria na vznik povinnosti overit' uetovnu zavierku auditorom 
podfa § 19 ods. 1 pism. a) zakona 0 uetovnictve. 

Zodpovednosf statutarneho organu za uctovnu zavierku 

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uetovnej zavierky tak, aby 
poskytovala pravdivy a verny obraz podl'a zakona o uetovnictve a za tie interne 
kontroly, ktore povazuje za potrebne na zostavenie uctovnej zavierky, ktora 
neobsahuje vyznamne nespravnosti, ci u:Z v dosledku podvodu alebo chyby. 

Pri zostavovani uetovnej zavierky je statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie 
schopnosti Spolocnosti nepretr:Zite pokracovat' vo svojej cinnosti, za opisanie 
skutocnostf tykajucich sa nepretr:Ziteho pokracovania v cinnosti, ak je to potrebne, a 
za pou:Zitie predpokladu nepretr:Ziteho pokracovania v cinnosti v uctovnictve, ibaze by 
mal v umysle Spolocnosf zlikvidovat' alebo ukoncit' jej cinnost', alebo by nemal inu 
realisticku moznost' nez tak urobif. 

Zodpovednosf auditora za audit uctovnej zavierky 

Nasou zodpovednosfou je ziskat' primerane uistenie, ci uetovna zavierka ako celok 
neobsahuje vyznamne nespravnosti, ci uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' 
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spravu auditora, vratane nazoru. Primerane uistenie je uistenie vysokeho stupna, ale 
nie je zarukou toho, ze audit vykonany podl'a medzinarodnych auditorskych 
standardov vzdy odhali vyznamne nespravnosti, ak take existuju. Nespravnosti mozu 
vzniknuf v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamne sa povazuju vtedy, ak by sa 
dalo odovodnene ocakavat', ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit' 
ekonomicke rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutocnene na zaklade tejto uctovnej 
zavierky. 

V ramci auditu uskutocneneho podra medzinarodnych auditorskych standardov, 
pocas celeho auditu uplatnujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny 
skepticizmus. Okrem toho: 

• ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uetovnej zavierky, ci 
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocnujeme auditorske 
postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorske dokazy, ktore su 
dostatocne a vhodne na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia 
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku 
chyby, pretoze podvod moze zahfnat' tajnu dohodu, falsovanie, umyselne 
vynechanie, nepravdive vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly. 

• Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli 
navrhnut' auditorske postupy vhodne za danych okolnosti, ale nie za ucelom 
vyjadrenia nazoru na efektivnost' internych kontrol Spolocnosti. 

• Hodnotime vhodnost' pouzitych uctovnych zasad a uetovnych met6d a 
primeranost' uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, 
uskutocnene statutarnym organom. 

• Robime zaver o tom, ci statutarny organ vhodne v uetovnictve pouziva predpoklad 
nepretr:Z.iteho pokracovania v cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych 
dokazov zaver o tom, ci existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalost'ami alebo 
okolnost'ami, ktore by mohli vyznamne spochybnit' schopnost' Spolocnosti 

· nepretr:Z.ite pokracovat' v cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota 
existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na suvisiace informacie 
uvedene v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocne, 
modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov 
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo 
okolnosti vsak mozu sposobit', ze Spolocnost' prestane pokracovaf v nepretr:Z.itej 
cinnosti. 

• Hodnotime celkovu prezentaciu, strukturu a obsah uetovnej zavierky vratane 
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ci uctovna zavierka zachytava uskutocnene 
transakcie a udalosti sposobom, ktor'Y vedie k ich vernemu zobrazeniu. 

21. jula 2011 
Bratislava, Slovenska republika 

Auditorska spolocnosf: 
KPMG Slovensko spol. s r.o. 
Licencia SKAU c. 96 

Zodp edny auditor: 
Ing. ichard Farkas, PhD. 
Licencia SKAU c. 406 
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UCTOVNA ZAVIERKA 
podnikoterov v podvojnom uctovnfctve zostaven6 

k 31. 12. 2016 

Danove ldentilikacne cfslo Uctovn6 z6vierka Uctovn6 jednotka 

l2lol2l21olslslsl711 I 
-riadna -mal6 

ICO - mimoriadna -verk6 

- priebezn6 

SK NACE 

[ill]. [IT§]. [QJ 
(vyznacr so 01 

Prllozene sucastl uctovej zavlerky 

od 

do 

od 

do 

Za obdoble 

meslac rok 

@ill ~ 
QTI] ~ 

Bezprostredne 

predchadzajUce 

obdobie 

meslac rok 

@ill ~ 
QTI] ~ 

~Suvaha (Uc POD 1-01) [2Jvykazziskov a str6t(Uc POD 2-01) [2)Pozn6mky (Uc POD 3-01) 
(v celych eur6ch) (v celych eur6ch) (v celych eur6ch alebo eurocentoch) 

Obchodne meno (nazov) uctovnej jednotky 

Sidlo uctovnej jednotky, ulica a cfslo 

PSC Obec 
I O I 3 I 4 I O I 1 I l_R....,..1-u -1 z ...... l-o -1 m....,..l _b _I e ...... l-r -1 o ...... 1-k -1 ...,..I _I ...... 1--.-1 -.1--.-1 ~~-~~-~~---.----.--. 

Oznacenie obchodneho registra a Cfslo z6pisu obchodnej spolocnosti 

Okresny sud Zilina 
oddiel Sro, vlozka 63434/L 

Telef6nne Cfslo Faxove cfslo 

I I I 
E-mailov6 adresa 

Zostavena dria: Schvalena dria: Podpisovy zaznam statutarneho organu uctovnej jednotky alebo 
clena statutarneho organu uctovnej jednotky olebo podpisovy 
zaznom fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou: 

20. maja 2017 l \1 



IDie: 2022055811 I l._1c_o_: ___ 3_59_1_62_3~1 I Suvaha Oc POD 1-01 I 
Bezprostredne 

Ozna- STRANA AKTfV tlslo BeW u~ovne obdoble predch6clzo]uce 

cenle rladku u~vne obdoble 

a b c 1 2 3 

Brutto-cosf 1 Korekcla-cosf 2 Netto Netto 

Spolu mojelok r. 02 + r. 33 + r. 74 01 11 735 625 4 247 074 7 488 551 7217307 

A. Neobeiny mojefok r. 03 + r. 11 + r. 21 02 11437176 4 208 944 7 228 232 6 900000 

A.I. Dlhodoby nehmotny majetok sucet (r. 04 air. 10) 03 0 0 0 0 

A.1.1. Aktivovane n6klady na v'fvoj (012) - /072, 091 A/ 04 0 0 0 0 

2. Sottver (013)-/073. 091 A/ 05 0 0 0 0 

3. Oceniterne pr6va (014)-/074, 091A/ 06 0 0 0 0 

4. Goodwill (015) - /07 5, 091 A/ 07 0 0 0 0 

5 
Ostatny dlhodoby nehmotny mojelok (019. OlX) 

. -/079,07X,091A/ 08 0 0 0 0 

6 
Obstar6vany dlhodoby nehmotny majetok (041) 

. - /093/ 09 0 0 0 0 

Poskytnute preddavky no dlhodoby nehmotny majetok 
7· (051) - /095A/ 

10 0 0 0 0 

A.II. Dlhodoby hmotny majetok sucet (r. 12 air. 20) 11 11 437 176 4 208 944 7 228 232 6 900 000 

A.11.l. Pozemky(031)-/092A/ 12 54080 12 635 41 445 38811 

2. Stavby (021 J - /081, 092A/ 13 11374215 4 195 660 7 178 555 6 861 171 

3 
Samostatne hnuterne veci 9 subory hnuternych veci 

. (022) - /082, 092A/ 14 649 649 0 18 

4 
Pestovatefske celky trvalych porastov (025) 

. - /085. 092A/ 
15 0 0 0 0 

5. Z6kladne sl6do a fame zvierat6 (026) - /086, 092A/ 16 0 0 0 0 

Ostatny dlhodoby hmolny majelok 
6· (029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/ 

17 0 0 0 0 

Obstar6vany dlhodoby hmolny majelok 
7· (042) - /094/ 18 8232 0 8232 0 

Poskytnute preddavky na dlhodoby hmotny majelok 
8· (052) - /095A/ 

19 0 0 0 0 

9 
Opravn6 polozka k nadobudnutemu majetku 

. (+/- 097) +/- 098 20 0 0 0 0 

A.Ill. Dlhodoby flnancny majetok sucet (r. 22 air. 32) 21 0 0 0 0 

A.111.1. 
Podielove cenne papiere a podiely v prepojenych 

22 0 0 0 0 uctovnych jednotk6ch (061 A. 062A. 063A) - /096A/ 

Podielove cenne papiere a podiely s podielovou 
2. ucosfou okrem v prepojenych uctovnych jednolk6ch 23 0 0 0 0 

(062A) - /096A/ 

3 
Ostatne realizovoterne cenne papiere a podiely 

. (063AJ - /096A/ 
24 0 0 0 0 

PoiiC'.:ky prepojenym uC'.:tovnym jednotk6m (066AJ 
4· -/096A/ 25 0 0 0 0 

5 
Poiicky v r6mci podielovej uC'.:asti okrem prepojenym 

. uctovnym jednotk6m (066AJ - /096A/ 26 0 0 0 0 

2 



lo1c: 2022055871 I l1co: 359162311 Suvaha Oc POD 1-01 I 
Bezproslredne 

Ozna- STRANA AKTfV ¢&1o Befne uftovne obdoble predch6dzajuce 

cenle rladku uftovne obdoble 

a b c 1 2 3 

Brulto·casf 1 Korekcla-casf 2 Netto Netto 

6. Ostatne poZicky (067 A) - /096A/ 27 0 0 0 0 

Dlhove cenne papiere a ostatny dlhodoby financny 
7
· majetok (065A. 069A, 06XA) • /096A/ 

28 0 0 0 0 

Poiicky a ostatny dlhodoby financny majetok so 
8. zostatkovou dobou splatnosli najviac jeden rok (066A, 29 0 0 0 0 

067A. 069A, 06XA) - /096A/ 

9 
Octy v bankach s dobou viazanosti dlhsou ako jeden 

· rok (22XA) 30 0 0 0 0 

10. Obstaravany dlhodoby finanC::ny majetok (043) - /096A/ 31 0 0 0 0 

11. 
Poskytnute preddavky na dlhodoby financny majetok 

32 0 0 0 0 (053) - /095A/ 

B. Obeiny majetok r. 34 + r. 41 + r. 53 + r. 66 + r. 71 33 280 342 38 130 242 212 300 568 

B.I. Z6soby sucet (r. 35 af r. 40) 34 0 0 0 0 

B.1.1. Malerial ll 12, 119, 1 lX)-/191, 19X/ 35 0 0 0 0 

Nedokoncena vyroba a polotovary vlastnej vyroby 
2· (121, 122, 12X)-/192, 193, l9X/ 36 0 0 0 0 

3. Vyrobky (123) - /194/ 37 0 0 0 0 

4. Zvierata 1124) - /195/ 38 0 0 0 0 

5. Tovar (l 32, 133, 13X, 139) • /196, 19X/ 39 0 0 0 0 

6. Poskytnute preddavky na z6soby (314A) - /391 A/ 40 0 0 0 0 

B.11. Dlhodobe pohfad6vky sucet (r. 42 + r. 46 air. 52) 41 0 0 0 0 

8.11.1. Pohfad6vky Z obchodneho styku sucel (r. 43 air. 45) 42 0 0 0 0 

Pohradavky z obchodneho styku voC::i prepojenym 
l.a. uctovnymjednotkam (31lA,312A. 313A. 314A. 315A. 43 0 0 0 0 

31XA)- /391A/ 

Pohradavky z obchodneho styku v r6mci podielovej 

l.b. 
ucasti okrem pohlad6vok voci prepojenym uctovnym 

44 0 0 0 0 jednotkam (311A, 312A, 313A. 314A, 315A, 31 XA) 
-/391A/ 

l.c. 
Ostatne pohlad6vky zobchodneho styku (31lA,312A. 

45 0 0 0 0 313A.314A.315A,3lXA)-/39lA/ 

2. Cista hodnota zakazky (316A) 46 0 0 0 0 

3 
Ostatne pohladavky voci prepojenym uctovnym 

· jednolk6m (35 l A) - /39 l A/ 47 0 0 0 0 

Oslatne pohradavky v ramci podielovej ucasti okrem 
4. pohlad6vok voci prepojenym uctovnym jednotkam 48 0 0 0 0 

(351 A) - /391 A/ 

Pohladavky voci spolocnfkom, clenom a zdruzeniu 
5· (354A, 355A, 358A. 35XA) - /39 l A/ 49 0 0 0 0 

6. Pohradavky z derivatovych operadi (373A. 376A) 50 0 0 0 0 

3 



IDie: 2022055811 I ._l1c_o_: ___ 3_59_1_62_3_,1 I Suvaha Uc POD 1-01 I 
Bezproslreclne 

Ozna- STRANA AKTIV ¢&lo Beine 6aovne obdoble predch6dzaJ6ce 

C!enle rladku 6aovne obdoble 

0 b c 1 2 3 

Brulto·C!olf' 1 ICorekclo-C!osf 2 Netto Netto 

lne pohrodavky (335A. 336A, 33XA. 371A, 374A, 375A, 
7
· 378A) - /391A/ 

51 0 0 0 0 

8 Odlozen6 donov6 pohrodavko (481 A) 52 0 0 0 0 

I.Ill. 1Cr6tkodobe pohrad6vlcy sucet (r. 54 + r. 58 ai r. 65) 53 59882 38130 21 752 42885 

B.111.1. Pohfad6vlcy z obchodneho styku sucet (r. 55 air. 57) 54 59 788 38130 21 658 42885 

Pohfod6vky z obchodneho styku voci prepojenym 
1.o. uctovnymjednotk6m (31lA,312A, 313A, 314A, 315A, 55 0 0 0 0 

31XA) -/391A/ 

Pohfod6vky z obchodneho styku v r6mci podielovej 

1.b. 
ucosli okrem pohfad6vok voci prepojenym uctovnym 

56 0 0 0 0 jednolk6m (31lA. 312A. 313A, 314A. 315A. 31XA) 
- /391A/ 

I.e. 
Ostotne pohradavky z obchodneho styku (311 A. 312A, 

57 59 788 38130 21 658 42885 313A,314A.315A. 31XAJ-/391A/ 

2. Cislo hodnoto zakozky (316AJ 58 0 0 0 0 

3 
Ostotne pohrad6vky voci prepojenym uctovnym 

· jednotk6m (351AJ - /391A/ 
59 0 0 0 0 

Ostotne pohfodavky v ramci podielovej ucosti okrem 
4. pohrad6vok voci prepojenym uctovnym jednotkam 60 0 0 0 0 

(351 A) - /391 A/ 

5 
Pohradavky voci spolocnfkom. clenom a zdruieniu 

. (354A,355A,358A,35XA. 398AJ-/391A/ 
61 0 0 0 0 

6. Soci61ne poistenie (336A) - /391 A/ 62 0 0 0 0 

7 
Dor'\ove pohfod6vky a dot6cie (341. 342. 343. 345, 346, 

. 347) -/391A/ 63 94 0 94 0 

8. Pohfad6vky z derivcitovych oper6cif (373A. 376AI 64 0 0 0 0 

9 lne pohrod6vky (335A, 33XA. 371 A, 374A, 375A, 378A) 
. -/391A/ 65 0 0 0 0 

B.IV. Kr6tkodoby flnancny majefok sucet (r. 67 air. 70) 66 0 0 0 0 

Kr6tkodoby finoncny majetok v prepojenych 
B.IY.1. uctovnych jednotk6ch (251 A, 253A. 256A. 257 A. 25XA) 67 0 0 0 0 

- /291 A, 29XA/ 

Kr6tkodoby finoncny mojetok bez krcitkodobeho 
2 finoncneho mojetku v prepojenych uctovnych 

. jednotk6ch (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) 68 0 0 0 0 

- /291A. 29XA/ 

3. Ylostne akcie a vlostne obchodne podiely (252) 69 0 0 0 0 

Obstor6vony kr6tkodoby finoncny mojetok 
4
· (259, 314AJ - /291A/ 70 0 0 0 0 

B.V. Finoncne 6cty r. 72 + r. 73 71 220 460 0 220 460 257 683 

B.V.l. Peniaze 1211. 213. 21 X) 72 0 0 0 0 

2. Octy v bonkcich (221A. 22x. +/- 261 I 73 220 460 220 460 257 683 

4 



2022055871 I lico: 35916231' Suvaha Uc POD 1-01 I 
mprostredne 

Ozna- STRANA AKTIV ¢&1o Befni ul!tovne obdoble predch6dzaj6ce 

fenle rladku uftovni obdobie 

0 b c 1 2 3 

Brutto.fosf 1 Korekcla-fosf 2 Netto Netto 

c. Casove rozliienie sufet {r. 75 af r. 78) 74 18107 0 18107 16 739 

C.1. Naklady buducich obdobi dlhodobe (381A. 382AJ 75 16 529 0 16 529 14899 

2. N6klady buducich obdobi kr6tkodobe (381A, 382AJ 76 1 578 0 1 578 1 840 

3. Prijmy buducich obdobi dlhodobe (385A) 77 0 0 0 0 

4. Prijmy buducich obdobi kr61kodobe 1385A) 78 0 0 0 0 

5 



IDie: 2022055811 I lico: 35916231 1 Suvaha Oc POD 1-01 I 
STRANA PAS[V ~fslo 

Bezprostredne 
Ozna. Befne predch6dzajuce 

C!enie rladku iietovne obdoble uC!tovne obdoble 

a b c 4 5 

Spolu vlastne imanle a zavlJzky r. 80 + r. 101 + r. 141 79 7 488 551 7217307 

A. 
Vlastne lmanle r. 81 + r. 85 + r. 86 + r. 87 + r. 90 + r. 93 

80 2 386 330 2 147 244 + r. 97 + r. 100 

A.I. Zakladne lmanie sucel (r. 82 ai r. 84) 81 6 639 6 639 

A.I.I. Z6kladneimaniel411 alebo+/- 491) 82 6 639 6 639 

2. Zmena z6kladneho imania +/- 419 83 0 0 

3. Pohrad6vky za upisane vlastne imanie (/-/353) 84 0 0 

A.II. Emisne mlo (412) 85 0 0 

A.Ill. ostatne kapitalove fondy (413) 86 0 0 

A.IV. Zakonne rezervne fondy r. 88 + r. 89 87 664 664 

A.IV. l. 
Z6konny rezervny fond a nedeliterny fond 1417 A. 418, 

88 664 664 421A, 422) 

Rezervny fond no vlastne akcie a vlastne podiely 141 7 A, 
2· 421A) 

89 0 0 

A.V. Ostafne fondy zo zisku r. 91 + r. 92 90 0 0 

A.V.l. Statut6me fondy (423, 42X) 91 0 0 

2. Ostatne fondy (427, 42X) 92 0 0 

A.VI. Ocei\ovacle rozdlely z precenenla sucet (r. 94 air. 96) 93 0 0 

A.VI.I. 
Oceiiovacie rozdiely z precenenia majetku a z6vazkov 

94 0 0 (+/-414) 

Oceiiovacie rozdiely z kapit61ovych ucastin 
2· (+/-415) 95 0 0 

3 
Oceiiovacie rozdiely z precenenia pri zlucenf. splynuti a 

· rozdeleni I+/- 416) 
96 0 0 

A.VII. Vysledok hospadarenla mlnutYch rokov r. 98 + r. 99 97 2 139 941 1970683 

A.Vll.1. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 2 139 941 l 970 683 

2. Neuhraden6 strata minulych rokov (/-/429) 99 0 0 

Vysledok hospodarenla za uctovne obdobie po zdaneni 
A.VIII. /+·/ r. 01 • (r. 81 + r. 85 + r. 86 + r. 87 + r. 90 + r. 93 + r. 97 100 239 086 169 258 

+ r. 101 + r. 141) 

8. 
ZavlJzky r. 102 + r. 118 + r. 121 + r. 122 + r. 136 + r. 139 

101 4 996 969 5 006 378 + r. 140 

B.I. Olhodobe zavlJzky siiC!et (r. 103 + r. 107 ai r. 117) 102 1 854 708 l 568 417 

B.1.1. 
Olhodobe zavlJzky z obchodneho styku siicel 

103 0 0 (r. 104 air. 106) 

l.a. 
Zavazky z obchodneho styku voci prepojenym 

104 0 0 uctovnym jednotkam 1321 A, 475A, 476A) 
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lo1c: 202205ss71 I !1co: 35916231 1 Suvaha Oc POD 1-01 I 
STRANA PASfV ~ 

lezprostredne 
Ozna· Bef ne predch6cb:ajuce 

cenle rladku uetovne obdoble uctovne obdoble 

a b c 4 5 

Z6vozky z obehodneho styku v r6mci podielovej ucasti 
l.b. okrem z6vozkov voci prepojenym uctovnym jednotk6m 105 0 0 

(321 A, 475A, 476A) 

I.e. Ostotne z6vozky z obehodneho styku (321 A. 475A, 476A) 106 0 0 

2. Cist6 hodnota z6kazky l316A) 107 0 0 

3 
Ostotne z6vozky voci prepojenym uctovnym 

· jednotk6m (47lA. 47XA) 
108 1730300 1 560 688 

Ostatne z6vozky v romei podielovej ucosti okrem 
4. zovozkov voci prepojenym uctovnym jednotk6m 1471 A. 109 0 0 

47XA) 

5. Ostatne dlhodobe z6vozky l479A, 47XA) 110 0 0 

6. Dlhodobe pnjate preddovky (475A) 111 124 408 7729 

7. Dlhodobe zmenky no uhradu l478A) 112 0 0 

8. Vydane dlhopisy l473A/-/255A) 113 0 0 

9. Zovozky zo sociolneho fondu (472) 114 0 0 

10. lne dlhodobe zovozky l336A. 372A, 474A. 47XA) 115 0 0 

11. Dlhodobe zovozky z deriv6tovyeh oper6cii (373A, 377 A) 116 0 0 

12. Odlozeny dar'iovy z6vozok 1481 A) 117 0 0 

B.11. Dlhodobe rezervy r. 119 + r. 120 118 0 0 

B.11.1. Zokonne rezervy 1451 A) 119 0 0 

2. Ostatne rezervy l459A, 45XA) 120 0 0 

B.111. Dlhodobe bankove uvery (461 A, 46XA) 121 2 904 104 3100 547 

B.IV. Kr6tkodobe zavmky sucet (r. 123 + r. 127 air. 135) 122 39337 144 514 

B.IV.1. Zavazky z obchodneho slyku sucet (r.124 air. 126) 123 38377 115121 

Z6vozky z obehodneho styku voci prepojenym 
1.a. uctovnym jednotkom 1321 A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 16 338 181 

32XA,475A,476A,478A,47XA) 

Zovozky z obehodneho styku v romci podielovej ucasti 

1.b. 
okrem z6vozkov voci prepojenym uctovnym jednotkom 

125 0 0 1321A, 322A. 324A, 325A, 326A, 32XA. 475A, 476A, 478A, 
47XA) 

I.e. 
Ostotne z6vozky z obehodneho styku 1321 A. 322A. 324A, 

126 22039 114 940 325A, 326A,32XA. 475A,476A, 478A,47XA) 

2. Cislo hodnoto z6kozky 1316A) 127 0 0 

3 
Ostatne zovozky voci prepojenym uctovnym 

. jednotk6m 1361 A, 36XA. 471 A. 47XA) 
128 0 25 925 
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lo1c: 2022055811 I lico: 35916231 1 Suva ha Oc POD 1-01 I 
$TRANA PASIV clslo Bnprostredne 

Oma- 11e1ne predch6chajuce 
cenle rlodku uetovne obdoble uetovne obdoble 

0 b c 4 5 

Ostatne z6vazky v r6mci podielovej ucasti okrem 
4. z6vazkov voci prepojenym uctovnym jednotk6m (361 A, 129 0 0 

36XA. 471 A, 47XA) 

Z6vazky voci spoloc":nikom o zdruzeniu (364, 365, 366, 
5· 367,368,398A, 478A, 479A) 

130 0 0 

6. Z6vazky voci zamestnoncom (331 , 333, 33X, 479 A) 131 0 0 

7. Z6vazky zo soci61neho poistenia (336A) 132 0 0 

8 
Daiiove z6vazky a dot6cie (341, 342, 343, 345. 346, 347, 

. 34X) 133 960 3 468 

9. Z6vazky z deriv6tovych oper6cif (373A. 377 A) 134 0 0 

10. lne zovazky (372A, 379A, 474A. 475A, 479A, 47XA) 135 0 0 

B.V. Kratkodobe rezervy r. 137 + r. 138 136 3 320 4100 

B.V.l. Zakonne rezervy (323A, 451 A) 137 0 0 

2. Oslatne rezervy (323A. 32X, 459 A. 4SXA) 138 3320 4 100 

B.VI. Beine bankove uvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 195 500 188800 

B.Vll. 
Kratkodobe linancne llYpomocl (241, 249, 24X, 473A, 

140 0 0 
/-/255A) 

c. Casove ro:dlienle sucet (r. 142 ai r. 145) 141 105 252 63 685 

C.l. Vydavky buducich obdobi dlhodobe (383A) 142 0 0 

2. Vydavky buducich obdobi kr6tkodobe (383A) 143 105 252 63 685 

3. Vynosy buducich obdobi dlhodobe (384A) 144 0 0 

4. Vynosy buducich obdobi kr6tkodobe (384A) 145 0 0 
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DIC: 202205587 ii lico: 35916231 1 I Vykaz ziskov a str6t Uc POD 2-01 1 

Skulofnolf 

Ozna- Text tlslo befn6 uftovn6 obdoble bezprosiredne predch6dzajuce 
cenle rladku 6ftovn6 obdoble 

a b c 1 2 

• tlstY obrat (casf 6Ct. tr. 6 podra zakona) 01 464 229 521 217 

•• yYnosy I hospodarskej cinnosff spolu SUCet 
02 464 549 521 217 (r. 03 ai r. 09) 

I. Tr2by z predaja tovaru (604. 607) 03 0 0 

II. Tr2by z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04 0 0 

Ill. Tr2by z predaja sluiieb (602, 606) 05 464 229 521 217 

IV. 
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob (+/·) 

06 0 0 (uctov6 skupina 61) 

v. Aktivacia (uctova skupina 62) 07 0 0 

VI. 
Tri:by z predaja dlhodobeho nehmotneho majetku. 

08 0 0 dlhodobeho hmotneho majetku a materialu ( 641, 642) 

VII. 
Ostatne vynosy z hospodarskej cinnosti (644, 645. 646, 

09 320 0 648. 655, 657) 

.. Naklady na hospodarsku cinnosf spolu r. 11 + r. 12 
10 24998 121 256 + r. 13 + r. 14 + r. 15 + r. 20 +r. 21 + r. 24 + r. 25 + r. 26 

A. 
Naklady vynalozene no obstaranie predaneho tovaru 

11 0 0 (504. 507) 

B. 
Spotreba materialu. energie a ostatnych 

12 48 752 47 473 neskladovatelnych dod6vok (501, 502, 503) 

c. Opravne poloiiky k z6sob6m (+/-) (505) 13 0 0 

D. Siuzby (uctova skupina 51) 14 201 556 160 138 

E. Osobne naklody sucet (r. 16 oz r. 19) 15 0 0 

E. l. Mzdove naklady (521. 522) 16 0 0 

2. Odmeny clenom org6nov spolocnosti o dru'Zstva (523) 17 0 0 

3. Naklody no soci61ne poistenie (524. 525. 526) 18 0 0 

4. Soci61ne n6klady (527. 528) 19 0 0 

F. Dane o poplotky (uctov6 skupino 53) 20 14995 10377 

Odpisy o oprovne polozky k dlhodobemu 

G. nehmotnemu mojetku o dlhodobemu hmotnemu 21 -285 850 -99 765 
mojetku (r. 22 + r. 23) 

G.l. 
Odpisy dlhodobeho nehmotneho mojetku a 

22 227 606 227 018 dlhodobeho hmolneho majelku (551) 

2. 
Opravne polozky k dlhodobemu nehmotnemu 

23 -513 456 -326 783 mojetku a dlhodobemu hmotnemu mojetku (+/-) (553) 

H. 
Zostotkov6 cena predaneho dlhodobeho majetku a 

24 0 0 predaneho moteri61u (541, 542) 

I. Oprovne polozky k pohradavkom (+/-) (547) 25 38130 0 
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DIC: 2022055871 I lico: 35916231 1 I Vykaz ziskov a str6t Uc POD 2-01 I 
Skutotnosf 

Ozna- Text tlslo befne uBovne obdoble bezprostredne predch6dzajuce 
C!enle rladku uC!lovne obdoble 

a b c t 2 

J. 
Ostotne naklody no hospod6rsku cinnosf 

26 7 415 3033 (543, 544,545, 546,548, 549,555,557) 

... Vysledok hospodarenia z hospodarskej C!innosti (+/-) 
27 439 551 399 961 (r. 02 · r. 10) 

. Prldana hodnola (r. 03 + r. 04 + r. 05 + r. 06 + r. 07) 
28 213921 313 606 -(r.11 +r.12+r.13+r. 14) 

•• Vynosy z ffnancnej clnnosti spolu r. 30 + r. 31 + r. 35 
29 47 31 + r. 39 + r. 42 + r. 43 + r. 44 

VIII. TIZby z predojo cennych popierov o podielov (661) 30 0 0 

IX. 
Vynosy z dlhodobeho finoncneho mojetku sucet 

31 0 0 (r. 32 aZ r. 34) 

IX.1. 
vynosy z cennych popierov o podielov od 

32 0 0 prepojenych uclovnych jednotiek (665A) 

Vynosy z cennych popierov o podielov v podielovej 
2. ucosti okrem ¥Ynosov prepojenych uctovnych 33 0 0 

jednotiek (665A) 

3. Ostotne vynosy z cennych popierov o podielov (665A) 34 0 0 

x. yYnosy z kratkodobeho finoncneho mojetku sucet 
35 0 0 (r. 36 oz r. 38) 

X.1. 
vynosy z kratkodobeho finoncneho mojetku od 

36 0 0 prepojenych uctovnych jednotiek (666A) 

VYnosy z kratkodobeho finoncneho mojetku v 
2. podielovej ucosti okrem ¥Ynosov prepojenych 37 0 0 

uctovnych jednotiek (666A) 

3 
Ostotne vynosy z kratkodobeho finoncneho mojetku 

. (666A) 38 0 0 

XI. Vynosove uroky (r. 40 + r. 41) 39 15 31 

Xl.1. 
Vynosove uroky od prepojenych uctovnych jednotiek 

40 0 0 (662A) 

2. Ostotne vynosove uroky (662A) 41 15 31 

XII. Kurzove zisky (663) 42 32 0 

XIII. 
Vynosy z precenenio cennych popierov o vynosy z 

43 0 0 derivatovych operacif (664, 667) 

XIV. Ostotne vynosy z finoncnej cinnosti (668) 44 0 0 

.. Naklady na financnu clnnost· spolu r. 46 + r. 47 + r. 48 
45 199 549 227 849 + r. 49 + r. 52 + r. 53 + r. 54 

K. Predone cenne popiere o podiely (561) 46 0 0 

L. Naklody no kr6tkodoby finoncny mojetok (566) 47 0 0 

M. Oprovne polozky k finoncnemu mojetku (+/-) (565) 48 0 0 

N. N6klodove uroky (r. 50 + r. 51) 49 198 718 192091 

N.1. 
Naklodove uroky pre prepojene uctovne jednotky 

50 105 237 92 740 (562A) 
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DIC: 2022055871 I j1co: 35916231 1 I Vykaz ziskov a str6t Uc POD 2-01 I 
Skutoc!nosf 

OZna- Text ffslo belne <iaovne obdoble bezprostredne predch6dzaJ6ce 
cenle rladku u&vne obdoble 

a b c I 2 

2. Ostatne nokladove uroky (562A) 51 93481 99351 

0. Kurzove straty (563) 52 142 35151 

P. 
Naklady na precenenie cennych papierov a noklady 

53 0 0 no derivatove operacie (564. 567) 

Q. Ostatne naklady no financnu cinnosf (568. 569) 54 689 607 

... Vysledok hospod6renla z flnancnej clnnoslt (+/·) 
55 -199 502 -227 818 (r. 29 • r. 45) 

**** 
Vysledok hospod6renla za uctovne obdoble pred 

56 240 049 172 143 zdanenfm (+/·) (r. 27 + r. 55) 

R. Dari z prijmov (r. 58 + r. 59) 57 963 2885 

R.1. Danz prijmov splatna (591 . 595) 58 963 2885 

2. Dari z prijmov odlozen6 (+/-) (592) 59 0 0 

s. Prevod podielov no vysledku hospodarenia 
60 0 0 spolocnikom (+/- 596) 

.... Vysledok hospod6renla za uctovne obdoble po 
61 239 086 169 258 zdaneni(+/·) (r. 56 - r. 57 - r. 60) 
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Poznamky Uc PODV 3 - 01 

A. VSEOBECNE INFORMACIE 

1. Obchodne meno a srdlo spolofoosti: 
Office Center Po~tova, s.r.o. 
Doneova27 
034 01 Ruwmberok 

Dctovna zavierka k 31. decembru 2016 
Office Center Postova, s.r.o. 

ICO 

DIC I 2 I 0 I 2 I 2 I 0 I 5 I 5 I 8 I 7 11 I 

Spolocnosf Office Center Postov{t, s.r.o. ( d'alej Jen Spolocnosf}, bola zalozena 28. jula 2004 a do obchodneho registra bola 
zapisana 11. januara 2005 (Obchodny register Okresneho slldu Zilina, oddiel Sro, vloZka 63434/L}. 

Hlavnou Nnnost'ou Spolofoosti je: 
- prenajom nehnutel'nosti spojeny s doplnkorymi sluzbami. 

2. Datum schvlilenia iiCtovnej zavierky za predchlidzajiice iiCtovne obdobie 
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2015, za predchadzajuce uctovne obdobie, bola schvAfena Rozhodnutim 
jedineho spolocnika Spolofoosti 5. augusta 2016. 

3. Pravny dovod na zostavenie iietovnej zavierky 
Uctovrni zlivierka Spolocnosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona 
NR SR c. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (d'alej ,,zakon o uctovnictve") za uctovne obdobie od I. januara 2016 do 
31. decembra2016. 

Dctovna zavierka je urcena pre pol!Zivatel'ov, ktori maju primerane znalosti o obchodnych a ekonomickych cinnostiach 
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozomosfou. Dctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze 
poskytovaf vsetky informacie, ktore by existujuci a potencionalni investori, poskytovatelia uverov a poziciek a inf veritelia, 
mohli potrebovaf. Tito pouzivatelia musia relevantne informacie ziskaf z inych zdrojov. 

4. Informacie o skupine 
Spolocnosf sa zahtiia do konsolidovanej uctovnej zlivierky spolocnosti CPI PROPERTY GROUP S.A., sidlo 
Luxembourg, 40 Rue de la Vallee. 

Spoloenosf CPI PROPERTY GROUP S.A. zostavuje svoju konsolidovanu uctovnu zavierku v sulade s Medzinarodnyroi 
standardmi financneho rykaznictva v zneni prijatom Eur6pskou uniou. Do tejto konsolidovanej uctovnej zavierky sa 
zahfila Spolocnosf a vsetky jej dcerske spolocnosti. 

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 
Spolocnosf nezamestnava ziadnych zamestnancov 

B. INFORMACIE 0 ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY 

Konatel' Ing. Zdenek Havelka 

cienom statutameho organu, ani clenom dozomych organov neboli v roku 2016 poskytnute ziadne pozicky, zaruky alebo 
ine formy zabezpecenia, ani financne prostriedky alebo ine plnenia na sukromne ucely clenov, ktore sa vyilctovavaju 
(v roku 2015: ziadne). 

C. INFORMACIE 0 SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY 

Jedinyro spolocnikom Spolocnostije spolocnosf CPIPG Management, so sidlom Rue de la Vellee 40, Luxembourg L-2661 
Luxembursko. 

Struktl'.ira spolocnikov k 31. decembru 2016 je takato: 

CPIPG Management 

Spolu 

12 

Podiel na zakladnom imani 

EUR % 

6 639 100 

6639 100 

Hlasovacie prava 

% 

100 

100 



(J ctovna zavierka k 31. decembru 2016 
Office Center Postova, s.r.o. 

Poznfilnky Uc PODY 3 - 01 ICO 

DIC I 2 I 0 I 2 I 2 I 0 I 5 I 5 I 8 I 7 I 
D. INFORMACIE 0 PRIJATYCH POSTUPOCH 

1. Vychodiska pre zostavenie u~tovnej zavierky 
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, .ze Spolocnost' bude nepretrzite pokraeovat' vo svojej cinnosti (going 
concern). 

Spolocnost' k 31. decembru 2016 eviduje kratkodobe zavlizky vo vyske 343 tis. EUR (ztoho voCi podnikom v skupine 
16 tis. EUR) prevysujuce obemy majetok vo vyske 244 tis. EUR. Najvyssia materska spolofoost' CPI PROPERTY 
GROUP S.A. potvrdila, ze poskytne dostatocnu financnu pomoc, aby bola Spolocnost' schopna splacat' dlhy v lehote ich 
splatnosti a pokraeovat' v cinnosti minimalne v obdobi jedneho roka odo dfta zostavenia uctovnej zavierky a v blizkej 
buducnosti. Na zaklade uvedenych skutocnosti uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu zachovania nepretrzitej 
cinnosti spolocnosti (going concern). 

(J ctovne met6dy a vseobecne uctovne zasady boli uctovnou j ednotkou konzistentne aplikovane. 

2. Pouzitie odhadov a usudkov 
Zostavenie uctovnej zavierky si vyfaduje, aby manafment Spoloenosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktore 
ovplyvnuju aplikaciu uctovnych met6d a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaneho majetku, zaviizkov, v:Ynosov a 
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozene na minulych skUsenostiach a inych rozlicnych faktoroch, 
povafovanych za primerane okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posUdenie uctovnych hodnot 
majetku a zaviizkov, ktore nie su zrejme z inych zdrojov. Skutol:ne vysledky sa preto mofu liSit' od odhadov. 

Odhady a suvisiace predpoklady SU neustale prehodnocovane. Korekcie uctovnych odhadov nie SU vykazane 
retrospektivne, ale su vykazane v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyvnuje iba toto obdobie, alebo 
v obdobi korekcie av buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvnuje toto aj buduce obdobia. 

Usudky 
V suvislosti s aplikaciou uctovnych met6d a uctovnych zasad Spolocnosti nie su potrebne take usudky, ktore by mali 
vyznamny dopad na hodnoty vykazane v uctovnej zavierke. 

Neistoty v odhadoch a predpokladoch 
Spolocnost' neidentifikovala takU neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantne riziko, ze by 
mohla viest' k ich vyznamnej uprave v nasledujucom uctovnom obdobi. 

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok 
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahtiia cenu obstarania a naklady suv1siace 
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistne a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zfavy z ceny, bonusy a pod. 

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobeho majetku su uroky z uverov, ktore vznikli do momentu uvedenia dlhodobeho 
majetku do pouzivania. 

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou cinnost'ou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastn.Ymi nakladmi su vsetky priame 
naklady vynalol:ene na vyrobu alebo inu cinnost' a nepriame naklady, ktore sa vzt'ahuju na vyrobu alebo inu Cinnost'. 

Odpisy dlhodobeho nehmotneho majetku su stanovene vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a 
predpokladaneho priebehujeho opotrebenia. 

Odpisovat' sa zacina prvym dnom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobeho majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby 
nehmotny majetok, ktoreho obstaravacia cena (resp. vlastne naklady) je 2 400 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri 
uvedeni do pouzivania, 

Odpisy dlhodobeho hmotneho majetku su stanovene vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania 
a predpokladaneho priebehu jeho opotrebenia. 

Odpisovat' sa zacina prvym dnom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobeho majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby 
hmotny majetok, ktoreho obstaravacia cena (resp. vlastne naklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri 
uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. 

Predpokladana doba pouzivania, met6da odpisovania a odpisova sadzba su uvedene v nasledujucej tabul'ke: 
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Poznfunky Uc PODY 3 - 01 

Stavby 

Drobny dlhodoby hmotny majetok 

Office Center Postova, s.r.o. 

Predp okladana 

doba pouzivania 

v rokoch 

50 

rozna 

(J ctovna zavierka k 31. decembru 2016 

ICO 

DIC I 2 I 0 I 2 I 2 I 0 I 5 I 5 I 8 I 7 I 1 I 
Met6da 

odpisovania 

linearna 

jednorazory odpis 

Roena odpisova 

sadzba v % 

2 

100 

Met6dy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkove hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktoremu sa zostavuje uctovna 
zavierka, a akje to potrebne, urobia sa upravy. 

Posudenie znizenia hodnoty majetku 

Opravne poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnene predpokladaf, :Ze doslo k zni:Zeniu hodnoty 
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polo:Zka sa uctuje v sume opodstatneneho predpokladu znizenia 
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. 

Faktory, ktore su povafovane za dolezite pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su: 

• technologicky pokrok, 

• v)'znamne nedostatocne prevadzkove vysledky v porovnani s historick)'mi alebo planovan)'mi prevadzkov)'mi 
v)'sledkami, 

• v)'znamne zmeny v sposobe pouzitia rnajetku Spoloenosti alebo celkovej zrneny strategie Spolocnosti, 

• zastaralosf produktov. 

Ak Spolocnosf zisti, :Ze na zaklade existencie jedneho alebo viacerych indikatorov zni:Zenia hodnoty majetku mo.zoo 
predpokladaf, ze doslo k zni:Zeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve, vypocita znizenie hodnoty rnajetku 
na zaklade odhadov projektovanych cisty-ch diskontovanych penafuych tokov, ktore sa ocakavaju z daneho majetku, 
vratane jeho pripadneho predaja. Odhadovane zni:Zenie hodnoty by sa rnohlo preukazaf ako nedostatocne, ak by anal)'zy 
nadhodnotili pena.lne toky alebo ak sa zmenia podrnienky v buducnosti (pre viac inforrnacii pozri bod D. 7 Zni:Zenie hodnoty 
majetku a opravne poloZky). 

4. Pohl'adavky 
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuju ich rnenovitou hodnotou; posrupene pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnute vkladorn 
do zakladneho irnania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znifuje 
o pochybne a nevymozitel'ne pohl'adavky. 

S. Finanene ucty 
Financne ucty tvori penafua hotovosf, ceniny, zostatky na bankov)'ch uctoch a ocenuju sa menovitou hodnotou. Zni:Zenie 
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polo:Zkou. 

6. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi 
Naklady buducich obdobi a prijrny buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktoraje potrebna na dodrzanie zasady vecnej a 
easovej suvislosti s uctovn)'rn obdobim. 

7. Znizenie hodnoty majetku a opravne polozky 
Opravne polo:Zky sa tvoria na zaklade zasady opatmosti, ak je opodstatnene predpokladaf, ze doslo k zni:Zeniu hodnoty 
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polo:Zka sa uctuje v sume opodstatneneho predpokladu zni:Zenia 
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uetovnictve. Opravne poloZky sa zrusia alebo zrneni sa ich vyska, ak nastane zmena 
predpokladu znizenia hodnoty. 

Znizenie hodnoty dlhodoblho majetku a zasob 
Ku ka:Zdernu dnu, ku ktorernu sa zostavuje uctovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spoloenosti, ineho ako odlo:Zenej 
danovej pohl'adavky (pozri bod D.10. Odlozene <lane) posudzovana s ciel'orn zistif, Ci existuju indikiitory, :Ze by rnohlo 
dojsf k znizeniu hodnoty majetku. Ak taketo indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladane buduce ekonomicke 
uzitky z daneho rnajetku. 

Opravne polo:Zky vykazane v predchiidzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku ka.ldemu dnu, ku ktoremu sa zostavuje 
uctovna zavierka s ciel'om zistif, ci existuju indikatory, ktore by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zni:Zenia 
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovaf. Opravna polo:Zka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov 
pouzity-ch na urcenie predpokladanych ekonomicky-ch uzitkov z daneho majetku. Opravna polo:Zka sa zrusi Jen v rozsahu, 
v akom uctovna hodnota majetku neprevysi tU uctovnu hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by 
opravna polo:Zka nebola vykazana. 
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Zasady posUdenia znizenia hodnoty dlhodobeho majetku su opisane aj v bode 3. 

Znff.enie hodnoty jinancneho majetku a pohfadtivok 
Ku kaidemu dnu, ku ktoremu sa zostavuje uctovna zavierka sa financny majetok, ktocy nie je oceneny realnou hodnotou 
posudzuje s ciel'om zistit', ci existuju objektivne dokazy znifoniajeho hodnoty. 

Medzi objektivne dokazy o zniieni hodnoty finaneneho majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlfnika, 
restrukturalizacia pohl'adavok Spolocnosti za podmienok, o ktocych by Spoloenost' za normAfnej situacie neuva.zovala, 
indikacie, .ze na majetok dlfnika alebo emitenta bude ryhlaseny konkurz, alebo skutocnost', ze pre cenny papier prestal 
existovat' aktivny trh. Objektivnym dokazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj ryznamne 
alebo dlhodobe znizenie ich realnej hodnoty pod uroven ich obstaravacej ceny. 

Predpokladane buduce ekonomicke uzitky z investicii Spolocnosti v podielorych cennych papieroch a v podieloch 
a z pohl'adavok sa vypocitaju ako sueasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich penafnych tokov. Pri urceni 
navratnej hodnoty uverov a pohl'adavok sa tiez berie do uvahy schopnost' a rykonnost' dlfnika a hodnota kolateralov 
a zaruk od tretich stran. 

Opravna poloZka sa zrusi, ak nasledne zyysenie predpokladanych buducich ekonomick)'ch uzitkov IDOZnO objektivne spajat' 
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej poloZky. 

8. Zaviizky 
Zavlizky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavlizky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou. Ak sa pri 
inventarizacii zisti, Ze suma zavlizkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve av uctovnej 
zavierke v tomto zistenom oceneni. 

9. Rezervy 
Rezervaje zavlizok predstavujuci existujucu povinnost' Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti aje pravdepodobne, 
ze v buducnosti znizi jej ekonomicke uzitky. Rezervy SU zavazky s neurCicym casoyYm vymedzenim alebo vyskou 
a ocefluju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku di!.u, ku ktoremu sa zostavuje uctovna 
zavierka. 
Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktoremu zavlizok prislucha. Pouzitie 
rezervy sa uctuje na t'archu vecne prislu!\neho uctu rezerv so suvzt'afnym zapisom v prospech vecne prislusneho uctu 
zavlizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej easti sa uctuje opaenym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba 
rezervy. 
Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kUpnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniienie povodne 
dosiahnucych v)'nosov so suvzt'aZnYm zapisom v prospech uctu rezerv. 

Nevyfakturovane dodavky majetku 
Rezervy na nevyfakturovane dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na rysledok hospodarenia a oceifaju sa 
v odhadovanej ryske zavlizku. 

10. Odloiene dane 
Odlofone dane ( odlozena danova pohl'adavka a odlofony danory zavazok) sa vzt'ahuju na: 

a) docasne rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavlizkov vykazanou v suvahe a ich 
danovou zakladftou, 

b) moznost' umorovat' danovil stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie mofnost' odpocitat' danovil stratu od zakladu 
dane v buducnosti, 

c) mofnost' previest' nevyuzite danove odpocty a ine danove naroky do buducich obdobi. 

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danory zavazok sa neuctuje pri: 

• doeasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavlizku v uctovnictve, ak 
v case prvotneho zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na rysledok hospodarenia ani na zaklad dane 
a zaroven nejde 0 kombinaciu podnikov (t. j. nejde 0 uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri kUpe podniku alebo 
casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo casti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni, 
splynuti alebo rozdeleni), 

• docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcerskych, spolocnych a pridruzenych uctovnych jednotkach, ak 
Spolocnost' je schopna ovplyvnit' vyrovnanie cychto docasnych rozdielov a je pravdepodobne, ze tieto docasne rozdiely 
nebudu vyrovnane v blizkej buducnosti, 

• docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zapomeho goodwillu. 
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0 odlozenej daiiovej pohl'adavke z odpocitatel'nych docasnych rozdielov, z neV)'UZizych daiiov:Ych strat a nevyuzizych 
daiiov:Ych odpoctov a inych daiiovych narokov sa uctuje Jen vtedy, ak je pravdepodobne, ze buduci zaklad dane, voci 
ktoremu ich bude mome vyuzit', je dosiahnutel'ny. Odlozena daiiova pohl'adavka sa preveruje ku k!!Zdemu dftu, ku ktoremu 
Sa zostavuje UCtovna zavierka a znifuje Sa VO ryske, V akej je nepravdepodobne, Ze zakJad dane Z prijmov bude dosiahnucy. 
Pri rypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba <lane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit' v ease vyrovnania 
odlozenej dane. 

V suvahe sa odlozena daiiova pohl'adavka a odlozeny da.iiov:Y zavazok vykazuju samostatne. Ak sa vzt'ahuju na odlozenu 
daft z prijmov toho isteho da.iiovnfka aide 0 ten iscy da.iiov:Y fuad, moze sa vykazat' Jen vysledny zostatok uctu 481 -
Odlozeny daiiov:Y zavazok a odlozena daiiova pohl'adavka. 

11. Vydavky buducich obdobi a v:Vnosy buducich obdobi 
Vydavky buducich obdobi a v:Ynosy buducich obdobi sa vykazuju vo v:Vske, ktoraje potrebna na dodrZailie zasady vecnej 
a casovej suvislosti s uctovnym obdobim. 

12. Cudzia mena 
Majetok a zavazky vyjadrene v cudzej mene sa ku dftu uskutocnenia uctovneho pripadu prepocitavaju na menu euro 
referencnym v:Ymennym kurzom urcenym a vyhlasen:Ym Eur6pskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska 
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia uctovneho pripadu (d'alej ako referencny kurz). 

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouzije kurz, za ktor:Y bola tato cudzia mena nakupena. 
Na ocenenie prirastku cudzej meny nakUpenej za inu cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na 
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouZije referencny kurz v det'I uzavretia obchodu. 

Prij ate a poskytnute preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeneho v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu 
euro referencn:Ym vymennym kurzom urcenym a vyhlasen:Ym Eur6pskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou 
Slovenska v den predchadzajuci dfJ.u uskutocnenia uctovneho pripadu. 

Prijate a poskytnute preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeneho v eurach sa prepocitavaju na 
menu euro kurzom, za ktocy boli tieto hodnoty nakUpene alebo predane. Ku dftu, ku ktoremu sa zostavuje uctovna zavierka, 
sa ilZ neprepocitavaju. 

Majetok a zaviizky vyjadrene v cudzej mene (okrem prijazych a poskytnuzych preddavkov) sa ku dnu, ku ktoremu sa 
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referencnym v:Ymenn:Ym kurzom urcen:Ym a vyhlasen:Ym 
Eur6pskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v det'I, ku ktoremu sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju 
sa s vplyvom na v:Ysledok hospodarenia. 

13. Vynosy 
Trzby za vlastne v:Ykony a tovar neobsahuju daii z pridanej hodnoty. Su tiez znizene o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, 
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, Ci zakaznik ma! vopred na zl'avu narok, alebo ci ide o dodatoene uznanu zl'avu. 

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnute. 

V:Ynosove uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktocych sa vecne a fasovo zykaju Ina zaklade easoveho 
rozlisenia met6dou efektivnej urokovej miery. 

14. Porovnatel'ne udaje 
Ak v dosledku zmeny uctovnych met6d a uctovnych zasad nie SU hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovne 
obdobie v jednotlirych sueastiach uctovnej zavierky porovnatel'ne, uvadza sa vysvetlenie 0 neporovnatel'nych hodnotach 
v poznamkach. 

15. Oprava chyb minulych obdobi 
Ak Spolocnost' zisti v beZilom uctovnom obdobi ryznamnu chybu zykajucu sa minulych uctovnych obdobi, opravi ruto 
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na 
vysledok hospodarenia v bemom uctovnom obdobi. Opravy nev:Yznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa uctuju 
v bemom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo v:Ynosov:Y ucet. 

V roku 2016 Spolocnost' neuctovala o oprave v:Yznarnnych chyb minulych obdobi. 
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUv AHY A vYKAZU ZISKOV A STRAT 

1. Zaviizky 

StruktUra zaviizkov (okrem zaviizkov zo socialneho fondu, bankovych uverov a odlozeneho danoveho zaviizku) podl'a 
zostatkovej doby splatnostije uvedena v nasledujucom prehl'ade: 

Zaviizky po splatnosti 

Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 

Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 

Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhfou ako 5 rokov 

Zliviizky spolu 

31. 12. 2016 

EUR 

16 338 

22999 

1774708 

80 000 

1894 045 

31. 12. 2015 

EUR 

25 925 

118 589 

1 560 688 

7 729 

1 712 931 

StruktUra zaviizkov z bankorych uverov podl'a zostatkovej doby splatnostije uvedena v nasledujucom prehl'ade: 

Zaviizky po splatnosti 

Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 

Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 

Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhfou ako 5 rokov 

Zliviizky spolu 

31. 12. 2016 

EUR 

0 

195 500 

2 904 104 

0 

3 099 604 

31. 12. 2015 

EUR 

0 

188 800 

3 100 547 

0 

3 289347 

Na zabezpecenie Bankoveho uveru VO v:Yske 3 500 000 EUR (zostatok k 31.12.2016 je 3 099 604 EUR) bolo zriadene 
zalome pravo na pohl'adavky, budovu a pozemok v prospech VUB hanky. 

F. INFORMACIE 0 INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH 

1. Podmienene zaviizky 

Spolocnost' nema ziadne podmienene zaviizky, ktore sa nesleduju v bemom uctovnictve a neuvadzaju sa v suvahe. 

V zhl'adom na to, ze mnohe oblasti slovenskeho danoveho prava doteraz neboli dostatocne overene praxou, existuje neistota 
v tom, ako ich budu danove organy aplikovat'. Mieru tejto neistoty nie je mome kvantifikovat' a zanikne a.Z potom, ked' 
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov. V edenie Spolocnosti si nie je 
vedome ziadnych okolnosti, v dosledku ktozych by jej vznikol v:Yznamny naklad. 

G. INFORMACIE 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE 
UCTOVNA zA VIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ zA VIERKY 

Po 31. decembri 2016 nenastali ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verne zobrazenie skutocnosti, ktore su 
predmetom uctovnictva. 

Dna 27. marca 2017 spolocnost' Czech Property Investments, a.s. podpisala ruCitel'skU listinu, v ktorej sa zaviazala rucit' za 
zaviizky Spoloenosti voci VUB banke. 
Dalej dna 27. marca 2017 Spolocnost' podpisala dodatok c. 2 k zmluve o financovani zo diia 26. jilna 2017 s VUB bankou. 
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