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INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Central Shopping Center, a. s..
Pribinova 25/4195

811 09 Bratislava

ICO: 46 872 884

DIC: 2023619895

Spoloénost Central Shopping Center, a. s. (dalej len ,Spolo¢nost) bola zaloZzena 12.09.2012 a
do obchodného registra bola zapisana 18.10.2012.

Spolognost je vedena v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, Oddiel:
Sa, Vlozka ¢islo: 5631/B

Hlavnymi €innost'ami spoloénosti su:

- nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- sprava nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
nehnutelnosti

- obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a Gdrzbou nehnutelnosti

- predaj nehnutelnosti

Konanie:

Dvaja ¢lenovia predstavenstva konaju a podpisuji spolo&ne menom spolo¢nosti.

Orgéany spoloénosti:
Orgén Funkcia Meno
predseda Jens Hartmann od 15.01.2016
Db &len Markus Trotter-Melitz od 15.01.2016
clen Lubomir Dem&ak od 21.10.2016
¢len Florian Horvdth od 21.10.2016
&len Annette Kréger od 15.01.2016
Dozornd rada &en Holger Matthias Hosang od 15.01.2016
tlen Nicole Pétsch od 15.01.2016




Struktira spoloénikov spolo&nosti a ich podiel na zakladnom imani:

Vyska podielu na zakladnom
imani Iny
Podiel na | podiel na
hlasovacich | ostatnych
Spolotnik, akcionér pravach v | polozkéch
absolitne v % % VI ako na
ZIv %
Allianz Finance VII
Luxembourg S.A. S 100 i
Spolu 25 000 100 100

Informacie o konsolidovanom celku:

Spolognost je sucastou konsolidovaného celku Allianz Finance VII Luxembourg S.A. a je
v pinej miere sucastou konsolidovanej GUétovnej zavierky Allianz SE, Koéniginstrale 28, 80 802
Mnichov, Nemecko.

Udalosti osobitného vyznamu

Po skonceni Uétovného obdobia k 31.12.2016 nenastali Ziadne skuto&nosti osobitného
vyznamu, ktoré by ovplyvnili majetok, finanéni a vysledkovl poziciu, ako aj nepretrzité
fungovanie spoloénosti.

Nadobudanie cennych papierov a podielov

Spolo¢nost' v roku 2016 nelictovala o nadobudani vlastnych doéasnych listoch, obchodnych

podieloch a akciach a do€asnych listoch, ako aj obchodnych podieloch materskej uétovnej
jednotky.

Vydané cenné papiere

Spolo¢nost' v roku 2016 neuétovala o Ziadnych vydanych cennych papieroch.

Derivaty

Spolo¢nost' v roku 2016 neuétovala o derivatoch.
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Organizaéna zlozka spoloénosti v zahraniéi

Spoloénost nema Ziadnu organizaénl zlozku.

Udaje pozadované podfa osobitnych predpisov

Spolognost’ nema povinnost' vykazovat Gidaje pozadované podla osobitnych predpisov za rok
20186.

Navrh na rozdelenie zisku

O rozdeleni hospodarskeho vysledku za rok 2016 rozhodne valné zhromazdenie spolocnosti.

Spoloénost navrhuje rozdelit' zisk spoloénosti nasledovne:

(idaje v EUR)

Tvorba rezervného fondu 2 500
Neuhradena strata min. rokov | 0
Nerozdeleny zisk min. rokov 2 508 375

2510 875
Vplyv spolo¢nosti na zamestnanost’

Podnikatelska ¢innost spolo&nosti nemala vplyv na zamestnanost.

Naklady na €innost’' v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost' v roku 2016 neinvestovala finanéné prostriedky do vyskumu a vyvoja, napriek
tomu sa snazi v ramci svojej Cinnosti pozitivne pdsobit na Zivotné prostredie.



Finanéna situacia spolo¢nosti
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A. Rozbor stivahovych poloZiek a poloZiek vykazu ziskov a strat

Aktiva

Stav k 31.12.2016

Stav k 31.12.2015

A. | Neobezny majetok 133 844 095 136 106 567
Al Dihodoby nehmotny majetok
Al Dihodoby hmotny majetok 133 844 095 136 106 567
Al Dihodoby finanény majetok 0 0
B. | ObeZny majetok 3723 609 4940846
Bl Zasoby 0 0
Bl Dihodobé pohfadavky , 0 0
B Kratkodobé pohladavky 3458 766 703014
BV. Finanéné ucty 264 843 4237 832
C. |Casové rozliSenie 5057 288 3863722
AKTIVA CELKOM 142 624 992 144 911 135

Podstatné polozky a porovnanie s rokom 2015

Vlastné imanie a zavazky

Stav k 31.12.2016

Stav k 31.12.2015

PASIVA CELKOM

A. Vlastné imanie 60812772 6 500 231
Al Zakladné imanie 22 500 22 500
Alll. Ostatné kapitalové fondy 74 341 427 10 000 000
AlV. Zakonne rezervné fondy 2 500 2 500
AVl Vysledok hospodarenia minulych rokov -16 064 530 -804 093
AMVI. | Vysledok hospodarenia bezného 2510875 -2 720676
u¢tovného obdobia

B. Cudzie zdroje 81 456 353 137 873 851
B.l Dlhodobé zavazky 77 626 608 1230726
B Dihodobé bankové tvery 90 107 729
B.IV. Kratkodobé zavazky 3256 208 42 609 062
B.V. Kratkodobé rezervy 573 537 2782
B.VI. Bezné bankoveé tvery 3923 552
C Casové rozlisenie 355 867 537 053

142 624 992 144 911 135

Podstatné poloZky a porovnanie s rokom 2015

Rozbor stvahovych poloziek nam znézorfiuje, ako je Strukturélne ¢leneny majetok spolognosti
(aktiva) a zdroje krytia tohto majetku (pasiva). K 31.12.2016 predstavoval podiel obezného
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majetku na celkovom majetku spolo&nosti 2,61 %, pricom ho tvorili predovsetkym kratkodobé
pohladavky (2,42 %) a kratkodoby finanény majetok (0,19 %). Tento majetok bol kryty nielen
viastnymi (najméa ostatné kapitalové fondy), ale hlavne cudzimi zdrojmi (najma dlhodobymi
zavazkami).

Porovnanie podielu stalych a obeznych aktiv a podielu cudzich a viastnych zdrojov krytia
majetku spolognosti k 31.12.2015 a k 31.12.2016 je znazorneny v nasledujucich grafoch:

Struktira aktiv v jednotlivych obdobiach .

|
|
|

150.000.000
140.000.000
130.000.000 -~

Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015

# Neobeiny majetok  m Obezny majetok Casové rozlidenie

Struktira pasiv v jednotliﬁch obdobiach

150.000.000 -
100.000.000

50.000.000

o S o snse———————— R— » S ——— S—_ §
Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015
W Vlastné imanie  w Cudzie zdroje Casové rozlienie '

V suvislosti s akviziciou Spolo&nosti v januari 2016 obdrzal jediny akcionar Allianz Finance VII
Luxembourg S.A., Luxembourg znalecky posudok. V tomto znaleckom posudku doba pouzitia
obchodného centra bola stanovena na 60 rokov, z &oho vyplyva, Ze zostatkova doba pouzitia
vysla na 56 rokov (vystavba bola v roku 2012). Z toho dévodu sa vyska odpisu vyrazne znizila
zo sumy 5 326 455 EUR vykazanej v roku 2015 na sumu 2 305 653 EUR vykazanej v roku
2016. Tato skutoénost a fakt, Ze sa spolo&nosti podarilo zvysit' trzby za najom o 23.68%, ako
je uvedené nizSie v tejto sprave, vyustili do skokového narastu vysledku hospodarenia zo
straty vo vySke 2 720 676 EUR vykazanej v roku 2015 na zisk vo vySke 2 510 875 EUR
vykazaného za rok 2016.
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Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015
Trzby z predaja sluZieb 14 168 906 11457 157
Tr2by z predaja tovaru 0 36 296
Triby z predaja majetku 0 1 000
Ostatné vynosy 99 942 42 519
Celkové vynosy 14 268 848 11 536 972
Naklady vynaloZené na obstaranie tovaru 0 20896
Spotreba materialu a energie 1198 621 976 894
Hruby zisk 13 070 227 10 530 180
Naklady na poskytované sluzby 5751704 5218 659
Osobné naklady 0 0
Dane a poplatky 78 859 88 436
Zostatkova cena predaného majetku 0 0
Opravné poloZky k pohladavkam 88 241 32272
Ostatné naklady 201 661 11 256
Ebitda 6 949 672 5179 557
Ebitda marZa 48 45
Qdpisy a amortizacia 2 305 653 5 326 455
Ebit 4644019 -146 898
Finanéné vynosy 14 009 151 832
Finanéné naklady 2328721 2 204 595
Ostatné vynosy z finanénej &innosti q v
Ostatné naklady z finan&nej &innosti 3264 287 343
Zisk pred zdanenim 2 326 043 -2 487 004
Dat z prijmov -184 832 233 672
Zisk po zdaneni 2510875 -2 720 676

B. Vybrané pomerové ukazovatele

V medziroénom porovnani vynosov a prevadzkovych trzieb je zaznamenany vyznamny narast
ato z 11536 972 EUR v roku 2015 na 14 268 848 EUR v roku 2016. Najvyraznejsi vplyv na
tomto naraste ma zvySené mnoZstvo trzieb za sluzby z 11457 157 EUR v roku 2015 na
14 168 906 v roku 2016.
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Zadlzenost’

CUDZIE ZDROJE

CELKOVA ZADLZENOST =
AKTIVA CELKOM

AKTIVA CELKOM predstavuji sumu vetkych aktiv podniku

Celkova zadlZzenost vypoveda o rozsahu pouzitia cudzieho kapitalu na financovani potrieb
podniku. Hodnota ukazovatela by mala byt mensia ako 50%, ale velmi zalezi na konkrétnej
situacii v akej sa podnik nachadza, hlavne od odvetvia v akom podnik posobi. Tu je
nevyhnutné sledovanie ¢asového vyvoja ukazovatela:

ukazovatel Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015
Celkova zadiZenost 57,11% 95,14%
DIhodobd zadlenost 54,43% 65,74%

Z uvedeného vyplyva, Ze podiel cudzich zdrojov sa v roku 2016 podielal na financovani potrieb
podniku vo vySke 57,11%, pricom tento podiel sa oproti predchadzajucemu obdobiu znizil
0 38,03%. Ako sucast akvizicie poskytol jediny akcionar Allianz Finance VI Luxembourg S.A.,
Luxembourg pbZicku Spoloénosti vo vyske 135866 196 EUR. Tato bola tiastodne
kapitalizovana do vlastného imania vo vyske 67 866 196 EUR. Zvy$na suma vo vyske
68 000 000 EUR bola zatétovana ako pézicka spoloénika. V decembri roku 2016 Spolo&nost
splatila sumu z péZi¢ky vo vyske 6 900 000 EUR. Z toho vyplyva, Ze sa $truktira financovania
z externych zdrojov zmenila v roku 2016 a Spoloénost' uz nie je viac financovana z dihodobych
bankovych pézi€iek, ako to bolo v roku 2015. Okrem toho, suma neuhradenych strat v roku
2018 vo vyske 16064 530 EUR spotiva zo zauétovania odlozeného dafiového zévizku
z doCasnych rozdielov v oceneni majetku v zmysle slovenskych Gétovnych predpisov, &o na
druhej strane viedlo ku koneénému stavu odloZeného dafiového zavizku k 31.12.2016 vo
vyske 15401177 EUR vykazaného na dlhodobych zavazkoch. Povinnost zauétovania
o odloZenej dani vyplyva z povinnosti vzmysle lokalnych predpisov, podla ktorych e
Spolognost povinna uétovat' o odloZenej dani prvykrat za rok 2016 z dévodu povinnosti
overenia Uctovnej zavierky za rok 2016 auditorom. Neuhradena strata minulych rokov sa bude
zapocitavat voci kapitalovym fondom.
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80,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%
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m Celkova zadlZenost
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Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015
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Likvidita
ukazovatel Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015
Okamzita likvidita 0,08 0,10
BeZna likvidita 1,14 0,12
Celkova likvidita 1,14 0,12

V roku 2016 Spoloénost zmenila $truktiru kratkodobého financovania v ramci svojej internej
smernice o riadeni hotovosti a vstupila do financovania prostrednictvom Cash Poolingu so
spoloénostou Allianz SE a so zostatkom k 31.12.2016 vo vyske 2 686 511 EUR (pohladavka).
Z toho dévodu sa zostatok na bankovych Gétoch zniZil oproti minulému roku a zostatok na
kratkodobych pohladavkach sa zvysil.

1. OKAMZITA LIKVIDITA

FINANCNY MAJETOK
OKAMZITA LIKVIDITA =

KRATKODOBE ZAVAZKY

FINANGNY MAJETOK predstavuje sudet poloziek: Peniaze, Uéty v bankach, Kratkodoby
finanény majetok.

KRATKODOBE ZAVAZKY predstavuje stéet vietkych kratkodobych zavazkov spoloCnosti,
napr. zavazky z obchodného styku voci spoloénikom, voci zamestnancom, statu.

Ukazovatel vyjadruje solventnost spoloénosti. Ak idealna hodnota ukazovatela je 1, potom ma
spolo&nost k dispozicii tofko platobnych prostriedkov, kofko Cinia zavazky.

2. BEZNA LIKVIDTA

KRATK.POHLAD. + FINANCNY MAJETOK
BEZNA LIKVIDITA =

KRATKODOBE ZAVAZKY

KRATKODOBE POHUADAVKY predstavuji suéet vsetkych kratkodobych pohladavok
spolognosti.

Za optimalnu hodnotu sa povazuje 1,5. Pri pohladavkach je potrebné vediet do akej miery su

vymozitelné a zéarovelt vediet priemerni dobu splatnosti pohladavok aj ked hovorime
o kratkodobych.

3. CELKOVA LIKVIDITA

OBEZNE AKTIVA
CELKOVA LIKVIDITA =

KRATKODOBE ZAVAZKY
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OBEZNE AKTIVA stgastou s zasoby, kratkodobé pohladavky a finanény majetok. Pri
zasobach obdobne ako pri pohladavkach je délezita ich likvidita.

KRATKODOBE ZAVAZKY predstavuju suget véetkych kratkodobych zavazkov spoloénosti,
napr. zavézky 2 obchodného styku voéi spoloénikom, vodi zamestnancom, Statu.

Optimalne hodnoty ukazovatela si 1,6 ~ 2,5. Z tejto hodnoty mozno interpretovat, Ze podnik
zaznamenava pozitivny trend vo vyvoji likvidity.

o
1,20 7
1//_-.———_'" o
1,00 v~
Fa
0,80 1~ W
’ y m Okamiit4 likvidita
0,60 1~ w BeZnd likvidita
y m Celkova likvidita
0,40 1~
020 4
, —
O,w T 1
Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015
Rentabilita
ukazovatel Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015
Rentabilita trZieb 17,72% -23,60%
Rentabilita viastného imania 4,13% -41,86%
Rentabilita trzieb
CISTY ZISK
RENTABILITA TRZIEB =
TRZBY

Vyvoj ukazovatela rentability je ovplyvneny dosiahnutym ziskom za U&tovné obdobie
a vyvojom trZieb. V porovnani s rokom 2015 spoloénost dosiahla zisk. VyraznejSie vzrastol
predaj sluZieb. Celkovo trzby z obchodnej &innosti za rok 2016 vzrastli oproti roku 2015
0 23,68%.
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Rentabilita viastného imania

CISTY ZISK
RENTABILITA ZAKLADNEHO IMANIA =

VLASTNE IMANIE

Hodnota ukazovatela nam vypoveda o vyske zhodnotenia viastného imania spoloénosti.
Viastné imanie je zdrojom krytia a financovania dlhodobého majetku spoloénosti, preto je pre
majitelov spoloénosti zaujimavy prave tento ukazovatel, ktory charakterizuje korefovu
vynosnost.

V roku 2016 mdze spoloénost hovorit 0 naraste rentability viastného imania oproti roku 2015.

20,00% -

10,00%

0,00% T
/Sfav k 31.12.2016 Sta

® Rentabilita trZieb
= Rentabilita viastného kapitalu

-10,00% -

-20,00% 1

-30,00% Vv’

-40,00% 1~

-50,00%

Predpokladany buduci vyvoj spoloénosti

Za rok 2017 Spolo¢nost o¢akava vynosy vo vyske 10,3 miliona EUR (bez vylétovania sluzieb)
a pozitivny vysledok hospodarenia po zdaneni vo vySke 1,7 miliona EUR. Za rok 2018
Spoloénost prognézuje trzby vo vyske 10,1 miliona EUR (bez vylU&tovania sluzieb)
a dosiahnutie zisku po zdaneni vo vyske 2,1 miliona EUR.

Struktira najomcov sa bude konstantne optimalizovat prostrednictvom prijatia novych
atraktivnych najomcov, ako Starbucks alebo Edon-Kin Sushi. Trzby dalej rastli v roku 2016, ¢o
je tiez ciefom Spolo¢nosti aj v roku 2017. Okrem zriadenia novych projektov a koordinacie
prenajimatelnosti bude Spoloénost ponukat velké marketingové akcie ako napr. LEGO
Festival alebo oslava k piatemu vyro€iu obchodného centra. V pravidelnych intervaloch sa
bude ponukat najomcom moznost' participacie na takychto projektoch a tak si posilfiovat ich
vlastnu poziciu v obchodnom centre.
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Dal$ie délezité informacie

MOZNE RIZIKA

Uspiet na trhu v sUcasnej situacii je stale naroénejsia Uloha. Dosahovat rast finanénych
ukazovatelov je nesmierne ddlezity ciel pre vSetky podnikatelské subjekty. Nasim strategickym
zamerom je o najefektivnejie vyuzivat vsetky dostupné zdroje. Chceme pokracovat
v nastupenej ceste za podnikatelskymi (ispechmi v celom spektre nasej innosti.

Medzi najvécsie rizika v nasom podnikani patria:

Rast konkurencie a saturovanie trhu dal$imi obchodnymi centrami
Pripadna nespokojnost ddleZitého zakaznika s prenajatymi priestormi a jeho pripadny
odchod

e Obmedzovanie nakupov obyvatelstva v désledku negativnych hospodarskych
informacii

* Nezaplatenie viacerych velkych zakaziek atym spésobeny nedostatok finanénych
prostriedkov

UETOVNICTVO

Uétovnictvo spoloé&nosti je vedené externou firmou v sulade s platnou legislativou a po
obsahovej a formainej stranke vychadza z principov obecnych zavaznych pravnych predpisov.

U&tovné doklady a dal$ie pisomnosti st vedené na zodpovedajucej arovni.
Poskytnutie d'alSich informacii v silade so zakonom o Gétovnictve

» Podnikatelska Cinnost spoloénosti nema vplyv na zivotné prostredie.

“L 1. LW
Jens H ann Dr. Markus Trotter-Melitz

Lubomir Deméak Florian Horvath
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podnikatefov v podvojnom G&tovnictve

zostavendsk 3 1.12.2016

Ciselné uidaje sa zarovnévaji vpravo, ostatné idaje sa pi$u zfava. Nevypinené riadky sa ponechavajl prazdne.
Udaje sa vyplfiaji palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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[A] T g
Zaznamy danového Gradu
Miesto pre evidenéné &islo Odtlatok prezentanej peciatky dafiového Gradu
L‘ MF SR &, 18009/2014 “Tladilvo vytladené zo software spolotnosti TPA Strana 1 —'l



pene | JZPODV14_2

Ug POD 1 - 01

Suvaha

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gctovné obdobie

D|62023619895|||¢046872884

1

Brutto - cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

1560377613

1426249092

7752621

1449

11135

Neobezny majetok
r03+r.11+r 21

02

141476203

133

8440095

7632108

1361

06567

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
stcet (r. 04 az r. 10)

03

-391362

-391362

Al1.

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

-391362

-391362

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

All.

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

141867565

133

844095

8023470

1361

06567

All1

Pozemky
(031) - /092A/

12

4460799

460799

4 4

60799

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

137274791

129

280890

7993901

1315

36247

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

117065

87496

29569

94611

MF SR €. 18009/2014
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. Suvaha
U¢ POD 1 - 01

&enie
a

Ozna-

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné (cétovné obdobie

|o|62023619895|||CO46872884

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

14910

14910

14910

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AlllA,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
ucétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pézicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po&zicky v ramci
podielovej Géasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné p6zicky
(0B7A) - 1096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014
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Ozna-
Eenie

U& POD 1 - 01

Suvaha Dlé202‘3619895||IC046872884

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné Uétovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchadzajuice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

P&Zicky a ostatny

dlhodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Uéty v bankéach

s dobou viazanosti
dlhou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr.34+r.41+r.53+
r.66 +r. 71

33

3844122

723609

120513

49

40846

Zasoby
stcet (r. 35 az
r. 40)

34

B.I.1.

Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

35

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - /195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dihodobé
pohladavky
stcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.IL1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

m— MF SR ¢&. 18009/2014
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Ozna-
cenie

po— UZPODv14 5

[eer ] [e2023619895]coassr2ss4] [N

STRANA AK'riv
b

Cislo
riadku

c

Bezné (ictovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce

Brutto - cast' 1

Netto 2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gcétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.¢

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zdakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
ucétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voci
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
stcet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

53

3679279

3458766

120513

703014

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

538757

418244

1205613

700370

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voti
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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[uSita] 2023619805 coacarzssa] NN ~

Ozna- Cislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajtce
“;‘" STRAN: Pt "':"” 1 Brutto - dast 1 Netto 2 Uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1.C. | 2 obchodného styku | 57 538757 418244
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
A 120513 700370
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v rdmci podielovej 60
Géasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom 61 2 6 8 6 5 1 1 2 6 8 6 5 1 1
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafiové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)
9. | Iné pohradavky 65 354011 354011

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 2644

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych uctov-
nych jednotkach &251A.
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

— MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 6 ==



T siai L —
—Stvana | (016202 3 6 1 9895||¢o46872884 T
Ué POD 1 - 01
zna- o Bezné Gi&tovné obdobi B tred dchadzaju
2.;“.. STRAN : AKT'V r(l’iEL 4 1 ano-éa:f: uctovne obdobie —— 5 ezprozgteovl:‘eé l::‘:d:ble zajuce
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné Géty 71 264843 2064843
r.72+r.73
4237832
B.V.1. | Peniaze 72 26602 26602
(211, 213, 21X)
22692
2. | Utty v bankach 73 238241 238241
(221A, 22X, +/- 261)
4215140
(52 Casové rozlienie | 74 5057288 5057288
sUcet (r. 75 az r. 78)
3863722
C. | Obdobl dhodons. | 75 1037925 1037925
(381A, 382A)
2312962
2. | Néklady budtcich | 76 1276406 1276406
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 1278530
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 2742957 2742957
obdobi kratkodobé
e 272230
Ozna- STRANA PASIV Cislo , , B tredne
éo;\la " rla:ku Bezné uctovné obdobie 4 predchi dzajﬂeczep:;?'::o?né obdobils 8
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLUVLASTHE ¥ 79 142624992 144911135
Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86 +r. 87
A [ o0srosrnetenioe | OVESEY | oo 60812772 6500231
Al | Zakladné imanie suget (r.82azr.84) | 81 298500 22500
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 ngl’saad)évkyza upisané vlastné imanie 84 — 2 5 0 0 e 2 5 O 0
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 74341427 170000000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2 5 0 O 2 5 0 0
Z&konny y fond a nedeliteny fond
v Fiean] aeanng foad anadeliti fond | g4 2500 2500
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

== MF SR ¢&. 18009/2014
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[T, s | U
.. Suvaha E2023619895|ko4687 2884
Ué POD 1 - 01
Ozna- Gisl = Bezprostredne predchadzajice tuétovné
o STRANA PASIV i Bezné Gctovné obdobie obdoble
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.A1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | uget (r. 94 az r. 96) 93
Ocerovacie rozdiely z precenenia
AVIL| majetku a zavazkov (+/- 414) 4
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 26
" | pri zlucenli, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :Iyssalid:ltggospodérenia minulych rokov 97 - 1 6 0 6 4 5 3 0 - 8 O 4 0 9 3
AVII1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradené strata minulych rokov (/-/429) | 99 -16064530 -804093
Vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 + 1. 85 + . 86 | 100 - T 2 676
+r.87+r.90+r.93+r.97+r.101 +r.141) 2 5 1 0 8 7 5 2 0
Zavazky r.102+r. 118 +r 121+ 122
B. | Gr 13645 130 % . 140 101 814563563 137873851
Dlhodobé zavazky
Bl | sucet (r. 103 + . 107 az r. 117) 102 77626608 1230726
B.IA Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
| shcet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkadm 104
(321A, 475A, 476A
Zavazky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej utasti okrem zévéazkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A{
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"1 (821A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodéi prepojenym 108
" | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4, | okrem zavéazkov voti prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) J d 6 1 1 0 0 O 0 0
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 1125431 1230726
7. | DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dariovy zavéazok (481A) 17 15401177
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e JZPODV14_9

. Suvaha
U¢ POD 1 - 01

2023619895

ko4 6872884

Ozna- &isl 2 [ Bezprostredne predchadzajuce uétovné
é::“. STRANA PASIV B Bezné ugtovné obdobie obdoble
a b c 4 5
B.Il. | DiIhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | DIhodobé bankové (very (461A, 46XA) | 121 901077259
Kratkodobé zavazky
BIV. | sucet (r. 123 + r. 127 az r. 135) L 3256208 42609062
Zavazky z obchodného styku
BIVA.| Sucet (r. 124 a r. 126) Lo 2788167 42242866
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| Uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
2 uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
(R 2788167 42242866
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym uétovnym 128
" | jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej U¢asti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavéazky voci spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavéazky voci zamestnancom 131
| (831, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 183 432060 342912
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10, | Iné zavézky 135 35981 23284
"1 (B72A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 57 3537 27 8 2
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 57 3537 27 82
Bezné bankové lvery
BVI | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 18 3923552
B.VII Kratkodobé finanéné vypomoci 140
| (241, 249, 24X, 473A, /-1255A)
Casové rozligenie
C. | suget (r. 142 a2 r. 145) 141 355867 537053
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
2 | aais 143 53803
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
5 | Gpew R 299733 353897
Vynosy buducich obdobi kratkodobé
4 | (384A) 145 56134 129353

= MF SR ¢&. 18009/2014

Strana9 =




pee | JZPODV14_10

Vykaz ziskov a strat

062023619895 "léo 46872884 | LT ——

¢innosti (+/-) (r. 02 -r.10)

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo " "
vyt Text rindku badné Gdtovié obdoble bezprostredne p;:gg:ié:za]uce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (&ast' Gét. tr. 6 podla 01 14168906 11487 1857
zakona)
- \slzggts();zogo:ip:%g;skej ¢innosti spolu 02 1 4 2 6 8 8 4 8 1 1 5 3 6 9 7 2
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 36296
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 14168906 11457 157
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (UGtova skupina 61)
V. | Aktivacia (U¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VL. maje‘(ku?dlho«’iobého hmotného majetku a 08 1 O 0 0
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) & 99942 42519
Néaklady na hospodarsku éinnost' spolu
“ |11 +r12+r13+r14+1r.15+1.20+ | 10 9624829 11683870
rr21+r.24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A | predaného tovaru (504, 507) 1 29898
Spotreba materialu, energie a ostatnych
8. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 1 1 9 8 6 2 1 9 7 6 8 9 4
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tové skupina 51) 14 5751794 5218659
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17
| druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (4&tova skupina 53) 20 788509 88436
Odpisy a opravné polozky k dlhodobém
G. | nebmetnému majetiu & dhodobému 21 2305653 5326455
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 2 dihodobého hmotného majetku (551) a2 2305653 5326455
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkovéa cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
L (%%a)vné polozky k pohladavkam (+/-) 25 8 8 2 4 1 3 2 2 7 2
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 201661 11256
e Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 4 6 4 4 0 1 9 - 1 4 6 8 9 8
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e |JZPODV14_11

Vykaz ziskov a strat
U¢ POD 2 - 01

DI¢2023619895“!(‘.046872884

Skutoénost’
Ozna- Cislo 7 "
enle Text rladku bainé ditovnié obdoble bezprostredne por;ggglé:zajuce uétovné
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + . 05 +
r.0B+r.07)-(r. 11+r 12 +r. 13 +1.14) | 28 7218491 5268002
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Y 4R 314r35+r.304r.42+r.43+1.44 | 2° 140009 151832
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
* | sucet (r. 32 azr. 34)
IX.A Vynosy z cennych papierov a podielov 32
** | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
| podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | stcet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
** | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
Xl. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 6936 151832
Vynosové troky od prepojenych
X1.1. uétovnych jednotiek (662A) 40 6 7 7 4
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 16 2 151832
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 7073
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operéacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej innosti (668) 44
Naklady na finanén( éinnost' spolu r. 46
" A r4T+r48+r.40+1.52+1.53+1.54 | 4O 2331985 2491938
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
ks 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
| (+-) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49 2320855 2204351
Nakladové Groky pre prepojené uétovné
N-1- | jednotky (562A) 50 1958754
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 362101 2204351
0. | Kurzové straty (563) 52 7866 24 4
p Néklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operéacie (564, 567)
Q. (Osseteatr;ésg;éklady na finanénu €innost' 54 3 2 6 4 2 8 7 3 4 3
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Vykaz ziskov a strat
U¢ POD 2 - 01

D|c2023619895J||CO46872884

Skutoénost’
Ozna- Cislo e :
é::“o Text i .;ku bené u&tovné obdobie bezprostredne p;:gggiéedza]uce uétovné
a b c 1 2
_— Vysledok hospodarenia z finanénej — -
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) o 2317976 2340106
Wk Vysledok hospodarenia za tGiétovné .
"™ | obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)| >® 2326043 2487004
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 - 184832 233672
R.1. | Dafl z prijmov splatna (591, 595) 58 47 8521 233672
2. | Daffi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -663353
S Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 2510875 -2720676
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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[Poznamky U¢ PODV 3-01 | pi¢(2]o]2[3]6[1[9[8]9][5]
Central Shopping Center, a.s.

Poznamky Gétovnej zavierky k 31. decembru 2016

(Gdaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo Central Shopping Center a.s.,

Pribinova 25/4195, 811 09 Bratislava

Datum zaloZenia 12.09.2012

Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 18.10.2012

Hospodarska &innost - nadobUldanie nehnutelnosti vratane prisludenstva,

- sprava nehnutelnosti,

~  prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zdkladnych
sluZieb spojenych s prendjmom nehnutelnosti,

- obstaravatelské sluzby spojené s  prendjmom
nehnutelhosti,

—~  obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou
a Udrzbou nehnutelnosti,

- predaj nehnutelnosti.

2, Zamestnanci

Spolo¢nost v U¢tovnom obdobi od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016 nemala Ziadneho
zamestnanca.

3. Informacia o neobmedzenom ruceni

Spoloénost nie je ani neobmedzene ruéiacim spoloénikom verejnej obchodnej spoloc¢nosti a ani
komplementarom komanditnej spolo¢nosti.

4. Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky

Tato U&tovna zavierka je riadna individudlna Gétovna zévierka za spoloénost Central Shopping Center,
a.s. bola zostavena za Uétovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016 podla slovenskych
pravnych predpisov, a to zdkona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

5. Schvalenie Gétovnej zavierky za Gcétovné obdobie od 1.januara 2015 do 31.
decembra 2015

Uétovnu zévierku spolo¢nosti Central Shopping Center, a.s. za G¢tovné obdobie od 1. januara 2015 do
31. decembra 2015 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dria 29.06.2016.

Vysledok hospodarenia za predchadzajuce Gétovné obdobie od 1. janudra 2015 do 31. decembra 2015
bol pred¢tovany na ucet 429 Neuhradena strata minulych rokov vo vyske 2 720 676,22 EUR.

6. Clenovia organov spoloénosti

Organ Funkcia Meno
a b C
predseda Jens Hartman od 15.01.2016
¢len Markus Trotter-Melitz od 15.01.2016
Predetavenstvo ¢len Lubomir Dem¢ak od 21.10.2016
clen Florian Horvath od 21.10.2016
clen Anette Kréger od 15.01.2016
Dozorna rada clen Holger Matthias Hosang od 15.01.2016
clen Nicole Potsch od 15.01.2016
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| Poznamky U¢ PODV 3-01 | DIC(2 |02 [3]6[1[9[8]9]5]
Central Shopping Center, a.s.
Poznamky Gctovnej zavierky k 31. decembru 2016
(Gdaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)
Struktara spoloénikov a ich podiel na zakladnom imani
Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na
Podiel na ostatnych
Spoloénik, akcionar . o hlasovacich polozkach VI
absolutne v % pravach v % ako na 2I
Vv %
a b [ d e
Allianz Finance VII ;
Luxembourg S.A. 25 000 100 100
Spolu 25 000 100 100 -
7. Konsolidovana Gétovna zavierka

Spolo¢nost Central Shopping Center, a.s. je sulastou konsolidovaného celku. Konsolidovant Gé&tovnu
zavierku pripravuje Allianz SE, KéniginstraBe 28, 80 802 Mnichov, Nemecko.

II.

1.

. ”E s z ’E - :

Spolo¢nost uplatiiuje Gétovné principy a postupy Gétovania v stlade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v euréch.

Uétovna zavierka za obdobie od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 bola spracovana za
predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

Uttovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa ber( vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na G¢tovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatriuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vetky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zévéazkov a ktoré s zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Moment zalctovania vynosov - vynosy sa Uétuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné riziké a vlastnicke préva.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavézky, Gvery a pdZiky - pohladdvky a zavéazky sa v stvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Ultovna zévierka. Cast dlhodobej pohladdvky a East dihodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, sa
vykazuju v stvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavézok.

PouZitie odhadov - zostavenie (¢tovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, ako aj na vykazovan(
vysku vynosov a nakladov podas roka. Skutoéné vysledky sa mozu od takychto odhadov ligit.

Vykazané dane - slovenské dariové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujdcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizacidm. Nakolko existuju rézne interpretécie dafiovych
zékonov a predpisov pri uplatiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zévierke sa mézu neskér zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych tradov.

Zostatky uctov, ktoré obsahuje sivaha, a ktorymi sa G&tovné obdobie zadina, nadvézuji na
zostatky Gctov, ktorymi sa predchadzajlce (étovné obdobie uzavrelo.
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Poznamky Gctovnej zavierky k 31. decembru 2016
(adaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

10. Spoésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviazkov - prvé ocenenie

Pri ocefiovani majetku a zévazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad véetky rizika,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a si zndme ku dfiu, ku ktorému sa

zostavuje Uctovna zavierka.

Druh majetku / zavazkov

Spdsob ocenenia

DNM obstarany klpou

obstardvacou cenou (OC)+ naklady suvisiace s obstaranim

DNM obstarany vlastnou ¢innostou

vlastnymi nakladmi (VN)/obstaravaciou cenou (ROC)

DNM obstarany inym spdsobom

obstaravaciou cenou (ROC)

DHM obstarany kipou

obstarévacou cenou (OC)+ naklady sUvisiace s obstaranim

DHM obstarany vlastnou &¢innostou

vlastnymi nakladmi (VN)

DHM obstarany inym spésobom

obstardvaciou cenou (ROC)

Dlhodoby finanény majetok

obstaravacou cenou (OC)+ néklady suvisiace s obstaranim

Zdasoby obstarané klpou

obstardvacou cenou (OC)+ néklady sUvisiace s obstaranim

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

vlastnymi néakladmi (VN)

Zasoby obstarané inym spdsobom

obstardvaciou cenou (ROC)

Periazné prostriedky a ceniny

Peflazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou
hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozZkou.

Zakazkova vyroba

Spolocnost netétovala o zékazkovej vyrobe.

Zékazkova vystav. nehnutel. uréenej na
predaj

Spoloénost nelétovala o zékazkovej vyrobe nehnutelnosti.

Pohladéavky

Pohladdvky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou
hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zékladného imania sa ocefiuju
obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s
obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a
nevymozitelné pohladavky.

Kratkodoby finanény majetok

Spolo¢nost nedctovala o cennych papieroch a podieloch.

Casové rozlidenie na strane aktiv stvahy

Néklady budlcich obdobi a prijmy budlcich obdobi sa
vykazuju vo vyske, ktorad je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s Gétovnym obdobim.

Zavéazky

Zavézky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou.
Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou. Ak
sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavéazkov je ind ako ich
vyska v Uctovnictve, uvedd sa zavézky v Gétovnictve a v
Gctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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Central Shopping Center, a.s.
Poznamky Gctovnej zavierky k 31. decembru 2016
(Gdaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Rezervy s zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo
Rezervy vy$kou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z
podnikania. Oceriuju sa v o¢akdvanej vyske zavazku.

. Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa
Casové rozlienie na strane pasiv stivahy | vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zésady
vecnej a ¢asovej suvislosti s Gétovnym obdobim.

) . , Spolo¢nost nelétovala o derivatoch
Finanéné nastroje

Spoloénost nelctovala 0 majetkoch a zavazkoch

Majetok a  zavéazky  zabezpelené zabezpelenych derivatmi.

derivatmi

Spoloénost neuctovala o prendjme (lizingu).

Prenajaty majetok

” + naklady suvisiace s obstaranim
Majetok obstar. zmluvou o kupe obstarévacou cenou (0C) R

prenajatej veci

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej
hodnoty. SU tieZz znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,

Vynosy skonté, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zéakaznik mal
vopred na zlavu narok, alebo ¢ ide o dodatoéne uznanu
zlavu.

, Spolo&nost nelctovala o dotaciach zo Statneho rozpoctu.
Dotacie

Pouzitie odhadov a predpokladov:
Spolo¢nost Uctovala o rezervach a polozkach &asového rozlisenia vo vyske, ktord je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

Tvorba opravnej polozky:
Spolo¢nost  vytvorila opravn( polozku k pohladdvkam, ktoré vyhodnotila k 31.12.2016 ako
pochybné/nevymozitelné.

11. Spésob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavidzkov - nasledujlice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykajui majetku a zdvazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv a odpisov.

e Rezervy - U¢tuju sa v oCakavanej vyske zavazku.
e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhlfadom na odhad
redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouZivania
zodpovedajlcej spotrebe budlcich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uétovné odpisy sU rovnomerné.
Majetok sa zaéina odpisovat v mesiaci jeho zaradenia do pouzivania.

Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok:

Odpisy dlhodobého majetku sU stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina prvym driom mesiaca nasledujiceho po
uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niz$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR
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(udaje v tabul'kach su uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladand doba pouZivania, metdda
odpisovania a odpisova sadzba dlhodobého majetku su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Predpokladana Metoda Roéna odpisova
Druh majetku

doba pouzivania odpisovania sadzba v %
Pozemky neodpisuje sa = -
Nehnutelnost 60 rovhomerna 1,67
Stroje 6 rovnomerna 16.6
Inventar 6 rovhomerna 16.6

Daflové odpisy sa uplatiiuji podla sadzieb uvedenych v zdkone o daniach z prijmov platnych pre

rovnomerné odpisovanie.

Spolognost' od 1.1.2016 zmenila dobu odpisovania v pripade uétovnych odpisov Nehnutelnosti z 20 rokov na 60

rokov.
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III. INFORMACIE K POL

ZKAM

1. Goodwill/ Zaporny goodwill

AHY A VYKA

Spoloénost Gétovala o negativnom goodwille vo vyske EUR - 391 362, ktory vznikol v suvislosti so
zliéenim spolo¢nosti Immocap Admin, a.s. a Central Shopping Center, a.s. v suvislosti s vyli¢enim
finanénej investicie a stvisiaceho vlastného imania. Negativny goodwille bol v roku 2015 odpisany.

2. Majetok zabezpeéeny zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Majetok nie je zabezpeceny zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

3. Zavazky
Zévizky k 31.12.2016 BeZné Gtovné obdobie Buzprostredne predchédzajice
aétovné obdobie
Zavéazky po lehote splatnosti 10 686 1523111
Zévéazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 3 245 522 41 085 951
Kratkodobé zavazky spolu 3 256 208 42 609 062
Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov 1125 431 121 543
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pét rokov 76 501 177 1109 183
Dlhodobé zavazky spolu 77 626 608 1230 726
3.1. Zavéazky zabezpelené zaloZznym pravom alebo inou formou zabezpedenia
Z&avazky nie su zabezpecené zéaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia.
4, P6zicky a kratkodobé finanéné vypomoci
’ Suma istiny
Urok Bidtum sur:-}:d:s;::g v prisluénej mene
Nazov polozky Mena p. a. p X za bezprostredne
o splatnosti mene za bezné -
v % GEtovné obdobis predchadzajlice
Gaétovné obdobie
a b € d e f
Dlhodobé pé6zicky
Allianz Finance VII Luxembourg Eur 3 14.01.2026 61 100 000 0

S.A.

Kratkodobé péziéky

Kratkodobé finanéné vypomoci
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Central Shopping Center, a.s.
Poznamky Gétovnej zavierky k 31. decembru 2016
(ddaje v tabul’kéch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

5. Vynosy a naklady

Spolo¢nosti nevznikli v beznom a bezprostredne predchadzajicom G¢tovnom obdobi Ziadne vynosy
a naklady, ktoré maju vynimoény rozsah, alebo vyskyt.

IV, P : P .

Podmienené zavazky

Dafové priznania zostavaji otvorené a mézu byt predmetom kontroly po&as obdobia piatich rokov.
Skutognost, Ze urcité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nemé vplyv na vyligenie tohto obdobia z pripadnej daldej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
V désledku toho su k 31. decembru 2016 dafiové priznania spoloénosti za roky 2011 a% 2016 otvorené
a moéZu sa stat predmetom kontroly.

Po 31. decembri 2016 a do dfa zostavenia U¢tovnej zdvierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo&nosti, okrem tych, ktoré si uvedené vyssie
a ktoré su vysledkom beznej &innosti.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti
Central Shopping Center, a. s.:

. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY

Nazor

UskutoCnili sme audit prilozenej Uctovnej zavierky spoloénosti Central Shopping
Center, a. s. (dalej len ,,Spolo¢nost™), ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2016,
vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuju sihrn vyznamnych Gétovnych zasad a (¢tovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena Uétovna zéavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Spolocnosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za
rok koniaci sa k uvedenému datumu podla zakona &. 431/2002 Z.z. o U¢tovnictve
v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o Gctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto $tandardov je uvedena
v odseku Zodpovednost' auditora za audit Gc¢tovnej zdvierky. Od Spolo¢nosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o $tatutarnom audite a o zmene a
doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorgich predpisov (d'alej
len ,zakon o Statutarnom audite“) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu
auditora, relevantnych pre na$ audit Gctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské
dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za Gétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o Uétovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Gctovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolonosti nepretrzite pokradovat vo svojej Einnosti, za opisanie
skutoCnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti v Uctovnictve, ibaze
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by mal v imysle Spolocnost’ zlikvidovat alebo ukonéit' jej ¢innost’, alebo by nemal in(
realistickl moznost' neZ tak urobit'.

Zodpovednost’ auditora za audit G&tovnej zavierky

5. NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i Gctovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moézu
vznikn(t' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo oddvodnene ocakavat, ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto GcCtovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas
celého auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky,
¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCnujeme auditorské
postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysgie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méze zahffiat' tajni dohodu, falSovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotime vhodnost’ pouzitych G¢tovnych zasad a GEtovnych metédd a primeranost’
uctovnych odhadov a uvedenie snimi slvisiacich informacii, uskuto¢nené
Statutarnym organom.

» Robime zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dokazov zéver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami
alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost Spoloc¢nosti
nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, e vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit' v naej sprave auditora na stvisiace informacie
uvedené v UCtovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné,
modifikovat' na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych
do datumu vydania nasej spravy auditora. Bud(ice udalosti alebo okolnosti viak
moZu spdsobit’, Ze Spolocnost’ prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovl prezentaciu, $truktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i G¢tovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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Il. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave,
zostavenej podla poziadaviek zakona o UCtovnictve. Na&$ vysSie uvedeny nazor na
Uctovnl zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V shvislosti s auditom (ctovnej zavierky je nasou zodpovednost'ou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posidenie, i tieto informacie nie sd
vo vyznamnom nestlade s auditovanou U¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkaml
ktoré sme ziskali pocas auditu U¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaj( byt' vyznamne
nespravne.

Pos(dili sme, &i vyrocna sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o UCtovnictve.

Na zaklade préac vykonanych pocas auditu Uétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

e informacie uvedené vo vyroCnej sprave zostavenej za rok 2016 su v sllade
s UCtovnou zavierkou za dany rok,

e vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o U¢tovnej Jednotke a situacii v nej, ktoré
sme ziskali pocas auditu uctovneJ zav1erky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili
vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktorl sme obdrzali pred datumom
vydania tejto spravy auditora. V tejto slvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme
mali uviest'.
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