VyrocCna sprava spolocnosti
SIEBERT + TALAS, spol. s r.o.
za rok 2016
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Identifikacia spolocnosti

Nazov spoloénosti: SIEBERT + TALAS, spol. sr. o.
Sidlo : Prievozska 4D, Blok E
Bratislava 821 09

I€o: 35833 891

Pravny statut: Spolocnost s ru¢enim obmedzenym

Hlavné ¢innosti podla vypisu z Obchodného registra

e ¢innost autorizovaného architekta pre pozemné stavby a interiér

e (¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

e kupa tovaru na Ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

e sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

e sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb

e sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

Statutarny orgén: Konatelia
Ing. arch. Matej Siebert, PhD.

Ing. arch. Roman Tala$



SIEBERT + TALAS je medzindrodna architektonickd kanceldria, so sidlom na Slovensku. Bola
zalozend v roku 2002 partnermi Matejom Siebertom a Romanom TalaSom a odvtedy sa dostala medzi
lidrov na trhu sluzieb architektury a stavebného projektovania na Slovensku. SIEBERT + TALAS od
svojho zaloZenia spracoval mnoZstvo projektov najr6znejsieho rozsahu a funkcie o celkovej ploche viac
ako 3 milidny metrov Stvorcovych. Patria k nim obytné domy, administrativne objekty, retailové
a obchodné centrd, hotely, logistické centra, individudlne a komercné interiéry a taktiez r6zne formy
Uzemného planovania.

Spomedzi aktudlnych prac je potrebné spomenut aj projekt autobusovej stanice Nivy v Bratislave,
ktora sa po dokonceni stane déleZitym dopravnym uzlom mesta.

Vysoko profesionalny tim architektonickej kancelarie sa opiera o vedomosti a skisenosti ziskané nielen
na Slovensku, ale aj v medzindrodnej spolupréci. Méta dosiahnutia najvyssej kvality a zdsada synergie
véetkych faktovo ovplyviiujucich vysledok sa od svojho vzniku stala viziou spoloénosti SIEBERT + TALAS.

Zaujimavé fakty:

e Kanceldria SIEBERT + TALAS vypracovala dizajn viac ako 400 pobociek banky Slovenska
Sporitelna

e Realizuje projekty aj v spoluprdci so svetovymi architektami

e Poskytuje sluzby medzinarodnym spolo¢nostiam

e SIEBERT + TALAS pracuje na projektoch v Eurdpe vratane Ruska, v Azii, pritom stéle
rozSirujeme svoje posobenie.



Kl'acovi fudia

Ing. arch. Matej Siebert, PhD.

Partner

Matej ukondil Studium na Fakulte architektury Slovenskej
technickej univerzity v Bratislave v roku 1994. Cast $tudia
absolvoval v Rakusku na TU Wien.

Od roku 1994 venuje architekture svoj ¢as a energiu. Po zaloZeni
spoloc¢nosti Siebert + Talas v roku 2002 bol zodpovednym
partnerom na niekolkych projektoch, napriklad SPP, Slovenska
sporitelfia a dalsie.

Bol klu€ovou osobou, ktora definovala Struktiru spoloénosti, vytvorenim ndsho zakaznickeho
informaéného systému ako vediceho néstroja spolo¢nosti SIEBERT + TALAS. Matej je teraz
zodpovedny za vnutornu Strukturu nasej firmy a je ¢lenom designovej rady spolo¢nosti.

Ing. arch. Roman Talas

Partner

Roman absolvoval studium na Fakulte architektury
Slovenskej technickej univerzity v Bratislave v roku 1992. Cast
Studia absolvoval v Rakusku na TU Wien.

Od roku 1992 p6sobil v oblasti architektiry v Rakusku a na
Slovensku.

Po zaloZeni spolo¢nosti Siebert + Talas v roku 2002 bol zodpovednym partnerom pre projekty ako
napriklad Eden Park. Bol kldi¢ovou osobou, ktora sa podielala na vytvarani profilu spolo¢nosti ako
profesiondlneho subjektu s jasnou Struktdrou. Dnes Roman reprezentuje nasu firmu smerom ku
klientom, je zodpovedny za marketing a je tieZ ¢clenom designovej rady spoloc¢nosti.



Nase projekty

BYTOVE DOMY

,Rozumiemie ako ludia Ziju”

Bytové domy patria medzi nase klucové oblasti dizajnu. Navrhujeme nielen samotné domy ale
aj bytové komplexy v Sirokom spektre Standardov. Sustredujeme sa na vyvazenu kvalitu, pretoze
rozumieme, Ze Dobry produkt sa dobre predava. Preto sa pozerame ocami klienta, ktory ocakava, Ze
nase rieSenia vytvoria optimalne prostredie pre jeho Zivot a jeho rodinu.
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KANCELARSKE BUDOVY

,Kanceldrie su nds kaZdodenny biznis”

SIEBERT + TALAS je lidrom v tvorbe kancelarskych budov na Slovensku. Sme partnermi velkych
medzinarodnych spolo¢nosti a pouZivame najmodernejSie znalosti workplace consultancy. Vytvarame
optimalne kanceldrie na komercny prendjom ale aj ,,usité na mieru” konkrétnym uzivatelom.




VEZE

,,Vysoké budovy vzbudzuji emdcie”

Sucastou projektu autobusovej stanice je buduca najvysSia administrativna budova na
Slovensku. Na jej vrchol sme navrhli panoramatickd /vyhliadkovu/ restauraciu. Aktualne v Bratislave
realizujeme aj dalsie vyskové budovy.
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MALOOBCHOD, OBCHODNE CENTRA

,Skusenosti so silnymi partnermi”

Dlhorocna spolupraca s medzinarodnym developerom HB REAVIS ndm umozZnila vstup do
segmentu retailovych projektov tej najvyssej kvality. Siet ndkupnych centier Aupark je symbolom
exkluzivity a preto boli zakipené fondom UNIBAIL RODAMCO a NEPI.

Dnes v medzinarodnom time vytvarame jedno z najvacsich stredoeurdpskych obchodnych centier
v najvyssej kvalite — novl autobusovu stanicu, ktora sa po dokonceni stane vyznamnym dopravnym,
obchodnym a komerénym bodom hlavného mesta Slovenska.




LUXUSNY DIZAJN

,Vynimocné riesenia si vyZaduju vynimocny pristup”

Luxusné zadania su vynimoc¢né a preto k nimi pristupujeme s vynimocnou pozornostou. Nas
tim dizajnérov dokdze ponuknut a doladit riesenia, ktoré predstavuju najvy$siu kvalitu. Osobitny
pristup ku Zelaniam klientov je samozrejmostou od navrhu azZ po realizaciu.




HOTELY

,Pohostinnost je klticom k tuspechu”

V oblasti hotelového dizajnu sme partnerom vyznamnych medzindrodnych investorov.
Vytvarame navrhy hotelovych objektov /budov/ a vieme ich priviezt do Uspesnej realizacie. Vytvorili
sme napriklad koncept mestského hotela do Astany, pobytovy hotel v Bojniciach, mestsky hotel
v Bratislave a dalsie navrhy.

Celkovo sme doteraz naprojektovali hotely s plochou viac ako 150.000 m2




INTERIEROVY DESIGN

»Spolupracujeme so silnymi spoloc¢nostami”
Dlhodobo spolupracujeme s medzinarodnymi adomacimi  bankami a financnymi
spolo¢nostami pri navrhovani interiérov ich siete pobodiek.

Vytvdrame design manual a na jeho zaklade robime projekty jednotlivych pobociek. K nasim dspesnym
klientom patria rakuiske banky ako napriklad: Creditanstalt, Bank Austria Slovakia, HVB Bank Slovakia,
Slovenska sporitelfia (a member of ERSTE Bank), z domacich slovenskych bank sme pretvorili napriklad
Postova banka, a posledny projekt je Prima Banka, ktora sa aj vdaka ndSmu konceptu v priebehu len
troch rokov stala 3 najvac¢sou pobockovou bankou na Slovensku.

Zrealizovali sme viac ako 500 pobociek bank.




UZEMNE PLANOVANIE

,VWytvdrat dobré Zivotné prostredie je pre nds vdsriou”

V nasich navrhoch sa intenzivne zaoberame myslienkami vytvorit svet, v ktorom sa ludia budu
dobre citit a budd mat radost zo Zivota. Preto sme vymysleli pojem ,socidlna zodpovednost”
a myslienky dobrého Zivotného prostredia uplatfiujeme vsade, kde je to mozné — myslime na vekovu
skladbu obyvatelov, na socidlnu skladbu, dobrd dostupnost. DlIhodoba udrzatelnost a re$pektovanie
lokalnych $pecifik /danosti/ je pre nas délezita.




Vyvoj trzieb v milidnoch €
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Zaverecné zhodnotenie roka 2016

Sme radi, Ze sa nam podarilo udrzat Groven hospodarenia z predos$lého roku 2015, pricom
hlavnou ulohou bolo udrzanie stratégie vykonov po akvizicii projektovej spolo¢nosti CEPM.

Pocas roka sa nam podarilo zaznamenat 76 novych projektov mensieho ako aj véésieho rozsahu,
pricom nadalej dominuje najvacsi projekt Stanica NIVY pre klienta HB Reavis.

Zucastnili sme sa aj viacerych sutazi, hlavne vsegmente byvania. V dvoch znich, sme boli
najuspesnejsi. Porotou boli vybrané rieSenia architektonického timu Siebert+Talas, ide o Park City
Living v Slovenskom Grobe a bytové objekty Bystricka v Devinskej Novej Vsi.

Velmi pekny Uspech sme zaznamenali na medzindrodnom poli, kde v sutazi pre Univerzitu Karlovu
Praha Kampus Albertov — Biocentrum, Globcentrum sme postupili z 33 ucastnikov do druhého kola
medzi 6 najlepsich. Navrh sme realizovali v spolupraci s ,,Mangado y asociados”.

Dalej sme pokracovali v realizacidch predajnych miest Slovenskej sporitelne a Prima banky, ¢o u?
tradi¢ne u nds zaznamenava stabilitu a rozvoj.

Pocas roka sa priebezne rozvijal aj pracovny tim, sustredenie bolo hlavne na posunutie pouzivania BIM
CAD technolégie v praxi, kde sme sa medzi¢asom stali jednym z lidrov.

V sucasnosti je vrealizacii projekt Twin City Tower, kde BIM spracovanie hralo déleziti ulohu
v projekte naprie¢ vSetkymi zi¢astnenymi stranami.

Dal3ou stavbou je Einsteinova business center, kde sme v roku 2008 vyhrali medzinarodnu sutaz a po
rokoch vyvoja projektu, dospel do realiza¢nej fazy.

Nemalou vyzvou bola stabilizacia personalneho fondu, ¢o spoloc¢nost realizovala viacerymi skoleniami,
¢i uz v odbornej ako aj motivacnej oblasti.

Kltéovymi oblastami je zodpovedny dizajn a maximalne vyuZitie Open BIM technoldgie.

Prognoéza vyvoja
Do dalsieho roka ideme s viziami rozvoja, pretoZe projekty, ktorych sme sticastou postupuju
a tym vieme uplatnit vysoké know-how pre svojich klientov.

Vyvoj vidime v kratkodobom, ako aj dlhodobom horizonte pozitivne. V sucasnosti rozsirujeme nase
priestory pre lepsie pracovné prostredie vzhladom na rastuce portfélio projektov.

V neposlednom rade sa nam s vysokou pravdepodobnostou podari tento rok realizacia spoluprace
s partnerom v Azii.

Vyznamné rizika a neistoty
V oblasti nepriaznivych vplyvov na nase vykony dominuje priebeh celkovych investicii nasich
klientov investorov — developerov.

Medzi najvacsie nedostatky patria rizika pri povolovani stavieb, nefunkéne aplikacie Uzemnych planov
a mala flexibilita ich aktualizacii.



V dalSom rade je to stav realitného trhu, hlavne v oblasti ndjomcov, ktory sa v ase vyvija podla
dlhodobého rozvoja ekonomiky.
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Uétovna zavierka spoloénosti SIEBERT+TALAS. spol. s r.o.

k 31. 12. 2016

NeobeZny majetok 159 405,00 € | Vlastné imanie 194 721,00 €
Dlhodoby nehmotny majetok 14 700,00 € Zakladné imanie 14 938,00 €
Dlhodoby hmotny majetok 144 705,00 € Zakonné rezervné fondy 1494,00 €
Dlhodoby finan¢ény majetok 0,00 € Ostatné fondy zo zisku 0,00 €
Obezny majetok 983 482,00 € Vysledok hospodarenia z min. rokov 113 842,00 €
Zasoby 196,00 € Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie 64 447,00 €
Dlhodobé pohladavky 0,00 € | Zavazky 976 175,00 €
Kratkodobé pohladavky 831 724,00 € Dlhodobé zavazky 85173,00 €
Financné ucty 151 562,00 € Kratkodobé zavazky 885 788,00 €

Kratkodobé rezervy 5214,00 €

BeZzné bankové uvery 0,00 €
Casové rozlidenie 28 445,00 € | Casové rozlisenie 436,00 €
AKTIiVA 1171 332,00 € PASIVA 1171 332,00 €

Cisty obrat (vynosy z hospodarskej a finanénej €innosti)
Vynosy z hospodarskej cinnosti

Trzby z predaja sluZieb

Zmena stavu vnutroorganiza¢nych zasob

Trzby z predaja dlhodobého nehmot./hmot. majetku a materiélu
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

Néklady na hospodarsku éinnost

Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladov. dodavok
Sluzby

Osobné naklady

Dane a poplatky

Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku

Opravné polozky k pohladavkam

Ostatné néaklady na hospodarsku ¢innost

Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti

Pridand hodnota

Vynosy z financnej ¢innosti

Naklady na finanénu ¢innost

Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti

VYSLEDOK HOSPODARENIA ZA UCT.OBDOBIE PRED ZDANENIM
Dan z prijmov

VYSLEDOK HOSPODARENIA ZA UCT. OBDOBIE PO ZDANENI
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3087 658,00 €
3123 538,00 €
3087 658,00 €

20 290,00 €

15 590,00 €
3045973,00 €
59 978,00 €
2433 686,00 €
465 177,00 €
1329,00 €

65 150,00 €
774,00 €

19 879,00 €

77 565,00 €
593 994,00 €
13,00 €
9595,00 €

-9 582,00 €

67 983,00 €

3 536,00 €

64 447,00 €



Financ¢na sprava

V Gétovnom roku 2016 vlastnila spolo¢nost majetok v celkovej hodnote 1 171 332 €.

NeobeZny majetok v hodnote 159 405 € predstavuje 13,61 %-ny podiel na majetku. NeobeZny majetok
v roku 2016 tvoril dlhodoby hmotny a dlhodoby nehmotny majetok. DIhodoby finanény majetok mal
nulovd hodnotu na konci roka 2016.

Struktira neobeiného majetku v r. 2016

m Dlhodoby nehmotny majetok

® Dlhodoby hmotny majetok

ObeZny majetok v hodnote 983 482 € tvoril vroku 2016 aZ 83,96 % z hodnoty firemného
majetku. Jeho najvacsiu Cast predstavovali kratkodobé pohladavky v hodnote 831 724 € a tvorili 84,57
% obeZného majetku. Druhou najvacsSou polozkou obeZzného majetku boli finanéné ucty vo vyske 151
562 €, t.j. 15,41 % obeZného majetku. Najmensou zlozkou obeZzného majetku boli zasoby vo vyske 196
€, Co predstavovalo 0,02 % z hodnoty obeZného majetku. DIhodobé pohladavky mali nulovd hodnotu
na konci roka 2016.

Struktura obeiného majetku v r.2016

B Zasoby

Dlhodobé pohladavky

m Kratkodobé pohladdvky

Financné ucty




Polozky ¢asového rozliSenia predstavovali hodnotu 28 445 €, ¢o je 2,43% -ny podiel na majetku
firmy.

Zdroje krytia majetku spolocnosti mali na konci U¢tovného obdobia 2016 hodnotu 1 171 332 €.

Vlastné imanie v hodnote 194 721 € predstavovalo 16,62 % pasiv spoloc¢nosti. Zakladné imanie vo vyske
14 938 € predstavuje 7,67 % vlastnych zdrojov. Dalimi zlozkami vlastného imania boli fondy zo zisku,
ktoré vsak maju nulovl hodnotu a zakonné rezervné fondy v hodnote 1 494 (0,77 %). Najvacsiu zlozku
vlastného imania tvoril vysledok hospodarenia minulych rokov v hodnote 113 842 €, t. j. 58,46 %
vlastnych zdrojov krytia majetku firmy. Poslednou zloZkou vlastnych zdrojov je vysledok hospodarenia
dosiahnuty v u¢tovnom roku 2016 v hodnote 64 447 € (33,10 %).

Struktura vliastného imania v r.2016

m Zakladné imanie

Zakonné rezervné fondy

M Ostatné fondy zo zisku

m Vysledok hospodarenia
z min. rokov

m Vysledok hospodarenia
za ucCtovné obdobie

Zavazky v hodnote 976 175 € predstavovali 83,34 % pasiv spolo¢nosti. Najvacsou polozkou boli
kratkodobé zavazky v hodnote 885 788 €, t. j. 90,74 % zavazkov. Dlhodobé zavazky v hodnote 85 173
€ predstavovali 8,73 % z cudzich zdrojov krytia majetku a rezervy v Uctovnej hodnote 5 214 € 0,53 %
z hodnoty zdvidzkov. Spoloénost nemala vroku 2016 Ziadne zavazky ztitulu bankovych udverov
a vypomoci.

Struktura zavazkov v roku 2016

m Dlhodobé zavazky

m Kratkodobé zavazky

Kratkodobé rezervy




Polozky ¢asového rozlisenia mali hodnotu 436 € (0,04%) .

V Gc¢tovnom roku 2016 dosiahla spoloénost kladny vysledok hospodarenia vo vyske 64 447 €,
ktory sa navrhuje ponechat ako nerozdeleny zisk minulych rokov. Vysledok hospodarenia
z hospodarskej cinnosti dosiahol v roku 2016 kladnu hodnotu 77 565 €, vysledok hospodarenia
z finanénej ¢innosti dosiahol zapornu hodnotu 9 582 €. Spoloénost nevykazala v roku 2016 Ziadne
mimoriadne vynosy, ani mimoriadne naklady. Najvacsiu polozku vynosov predstavuju trzby z predaja
sluZieb vo vyske 3 087 658 €. Vtejto polozke zaznamenala spoloénost pokles 03,43 % oproti
predchddzajicemu obdobiu.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni ictovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje
vyrocna sprava.

Po skonceni u¢tovného obdobia nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu.
Néaklady na éinnost v oblasti vyskumu a vyvoja.

Spoloénosti nevznikli Ziadne naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja.
Informacie o nadobutdani vlastnych akcii:

Spolo¢nost nenadobudla v roku 2016 vlastné akcie, doc¢asné listy, obchodné podiely a akcie, do¢asné
listy a obchodné podiely materskej uctovnej jednotky.

Organizacna zlozka v zahranici
Spolo¢nost nema organizacnu zlozku v zahranidi.
Vplyv na Zivotné prostredie a zamestnanost

Spolo¢nost nema negativny vplyv na Zivotné prostredie. Spolo¢nost nema vyznamny vplyv na
zamestnanost v regidne.
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Vybrané finanéné ukazovatele

r. 2015 r. 2016
Likvidita 1.stupna 0,22 0,17
Ukazovatele likvidity Likvidita 2.stupfia 1,16 1,14
Likvidita 3.stupna 1,16 1,14
Doba obratu pohladavok 142,9 dni 98,32 dni
Ukazovatele aktivity Doba obratu zavazkov 209,47 dni 129,65 dni
Doba obratu aktiv 193,46 dni 138,47 dni
Celkova zadlZenost 92,31% 83,38%
Ukazovatele zadlzenosti  Dlhodoba zadlzenost 4,69% 7,27%
Kratkodoba zadlZzenost 79,89% 75,62%
V Bratislave dna 24.7.2017
Konatel Konatel
Ing. arch. Roman Talas Ing. arch. Matej Siebert PhD.

Prilohy:
U¢tovna zavierka za r. 2016

Sprava auditora
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