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OTP Buildings, s.r.o.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spoloénikom a konatefom spolo¢nosti OTP Buildings, s.r.o0.:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutodnili sme audit G¢tovnej zavierky spolocnosti OTP Buildings, s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost), ktora zahffia
stvahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strét za rok, ktory sa skondil k uvedenému datumu, a poznédmky,
ktoré obsahuji sthrn vyznamnych Gc¢tovnych zdsad a (¢tovnych metéd.

Podfa nésho nazoru, priloZena ic¢tovna zdvierka zobrazuje verne vo véetkych vyznamnych stvislostiach finanén
situdciu spolo¢nosti k 31. decembru 2016 a vysledky jej hospodarenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému
datumu, v stlade so zdkonom ¢&. 431/2002 Z. z. o Gltovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o
uétovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutocnili v stilade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost podia tychto
standardov sa bliZSie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zévierky. Od spolo&nosti sme
nezévisli podfa ustanoveni zdkona & 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona
¢. 431/2002 Z. z. o GCtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o §tatutdrnom audite®) tykajlcich
sa etiky vratane Etického kédexu auditora, ktoré su relevantné pre nas audit uctovnej zdvierky, a spinili sme aj
ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, ze ziskané auditorské dékazy
poskytuji dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nézor.

Zdéraznenie skutoénosti
Upozorfiujeme na skuto¢nosti uvedené v bode II. 2) poznamok Uétovnej zavierky.

Za rok, ktory sa skondil 31. decembra 2016, spolo¢nost vykazala zisk vo vy3ke 126 468 EUR, v G¢tovnej zdvierke
k 31. decembru 2016 je vykédzané zdporné vlastné imanie vo vyske - 11 766 154 EUR. Schopnost spolo¢nosti
pokracovat v €innosti zavisi od finanénej pomoci materskej spolognosti a ostatnych spriaznenych strdn a od
Uspesnosti realizacie podnikatelského projektu manazmentom spolo&nosti.

Nas nazor nie je vzhlfadom na tieto skuto¢nosti modifikovany.
Zodpovednost statutarneho organu za Gétovna zavierku

Statutdrny organ spolo&nosti zodpovedd za zostavenie G&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz v stlade so zakonom o Utovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutdrny organ spoloénosti povazuje za
potrebné pre zostavenie U¢tovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, & uZ v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani (¢tovnej zavierky Statutdrny organ zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spolo&nosti nepretrzite
pokraovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutognosti tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania v &innosti, ak je
to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Gétovnictve, ibaze by mal v mysle
spolo€nost zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal ind redlnu moznost ne? tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit G¢étovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & (ftovnd zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydaf spravu auditora, ktord obsahuje nazor auditora.
Primerané uistenie predstavuje vysoky stupen uistenia, ale nie zéruku, Ze audit vykonany podia Medzinarodnych
auditorskych standardov vidy odhall pripadnd vyznamnd nesprdvnost, Nespravnosti mézu vznikndf v
désledku podvodu alebo chyby a povaZujl sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené ocakavat, Ze jednotlivo
alebo v sthrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, ktoré boli prijaté na zdklade tejto (&tovnej
zavierky.

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spolofnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sikromnej spolo€nosti s ruéenim obmedzenym zarukou (UK private
company limited by guarantee), a jej Clenskych firiem. Kazda z tychto firiem predstavuje samostatny a nezavisly pravny subjekt. Podrobny opis pravnej &truktury
zdruZenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho lenskych firiem sa uvadza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

Spolo¢nost Deloitte poskytuje sluzby v oblasti auditu, dani, préva, podnikového a transakéného poradenstva klientom v mnohych odvetviach verejného

a siikromného sektora. Vdaka globalne prepojenej sieti ¢lenskych firiem vo viac ako 150 krajinach ma Deloitte svetové moZnosti a dékladnd znalost miestneho
prostredia, a tak méZe pomahat svojim klientom dosahovat Gspechy na vietkych miestach ich pdsobnosti. Pribtizne 225 000 odbornikov spolo¢nosti Deloitte
sa usiluje konat tak, aby vytvarali hodnoty, na ktorych zalei.



V ramci auditu v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi uplatfiujeme odborny Gsudok a zachovdvame
profesiondlny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

D Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uc¢tovnej zavierky, & uZ v dbsledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujlice na tieto rizikd a ziskavame
auditorské ddkazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre ndzor auditora. Riziko
neodhalenia vyznamnej nesprévnosti v ddsledku podvodu je vyssie ako riziko v ddsledku chyby, pretoZe
podvod méze zahfiat tajni dohodu, falovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie
internej kontroly.

D Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhn(t auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol
spolo¢nosti.

. Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zdsad a G¢tovnych metdd, ako aj primeranost (&tovnych odhadov
a suvisiacich informdcii zverejnenych Statutdrnym organom.

o Predkladédme zdver o tom, ¢i Statutdrny orgdn vhodne pouziva G¢tovni zdsadu nepretrzitého pokraéovania
v ¢innosti, a na zdklade ziskanych auditorskych ddkazov zdver o tom, & existuje vyznamna neistota
v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost spolo&nosti
nepretrzite pokratovat v innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinni
upozornit v nasej sprave auditora na sivisiace informdacie uvedené v (¢tovnej zévierke alebo, ak st takéto
zverejnené informdcie nedostato¢né, modifikovat nd3 ndzor. Nade zdvery viak vychddzajl z auditorskych
dbkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buddce udalosti alebo okolnosti véak mdzu
spdsobit, Ze spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrzitej &innosti.

. Hodnotime celkovl prezentdciu, Struktiru a obsah GCtovnej zdvierky vritane zverejnenych informacii, ako
aj to, Ci Gétovna zévierka verne zobrazuje uskutoénené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzajd vo vyroénej sprave

Statutadrny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej podfa posiadaviek zakona
o G¢tovnictve. N&s vyssie uvedeny nazor na U¢tovnl zévierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyroénej sprave.

V stvislosti s auditom UGc¢tovnej zdvierky sme zodpovedni za oboznamenie sa s informéciami uvedenymi
vo vyroénej sprave a za vyhodnotenie, ¢i tieto informacie nie s vo vyznamnom nestlade s Uétovnou zavierkou
alebo nasdimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Gctovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne
nespravne.

Vyroénu spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu &tovnej zdvierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyro€ni spravu, vyhodnotime, ¢i vyro¢na sprava spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zdkon o (Ctovnictve, a na zéklade prac vykonanych pocas auditu Gétovnej zavierky vyjadrime nazor, &i:

- informacie uvedené vo vyrocnej spréve zostavenej za rok 2016 st v stlade s G&tovnou zavierkou za dany
rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podia zakona o G&tovnictve.

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nesprévnosti vo vyrotnej sprave na zéklade nasich poznatkov o
spolotnosti a jej situdcii, ktoré sme ziskali potas auditu Ultovnej zavierky.
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