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sPRAvA NEzAvrsLEuo euoiToRA

Spolodnikom a konatel'om spolodnosti OTP Buildings, s.r.o.:

spnAvl z AuDrru Uirovrver zAvrenrv
N5zor

Uskutotnili sme audit riitovnej zdvierky spolodnosti OTP Buildings, s.r.o. (d'alej len ,,spolodnosf'), ktor5 zahifra
stivahu k 31. decembru 2016, vfkaz ziskov a strdt za rok, ktoni sa skondil k uveden6mu d5tumu, a pozndmky,
ktor6 obsahuj0 sthrn vliznamnfch rldtovnfch zdsad a 0dtovnrich met6d.

Podla ndSho n6zoru, priloien5 0ttovn5 zdvierka zobrazuje verne vo v5etkfch vfznamnfch srivislostiach finandni
situdciu spolodnosti k 31. decembru 2016 a vlisledky jej hospoddrenia za rok, ktonl' sa skoniil k uveden6mu
ddtumu, v srllade so zSkonom (..43L|2OOZZ. z. o ridtovnicWe v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len ,,zlkon o
fttovnictve").

Zeklad pre nSzor

Audit sme uskutotnili v srilade s Medzin5rodnfmi auditorskfmi Standardmi. NaSa zodpovednost podl'a tichto
Standardov sa bliZ5ie uvaidza v odseku Zodpovednos( auditora za audit ietovnej zlvierky. Od spolotnosti sme
nezdvisli podl'a ustanoveni zdkona t.423/2015 Z. z. oEtatutiirnom audite aozmene a doplneni zdkona
t.431/2002 Z. z. o (itovnictve v zneni neskor5lch predpisov (d'alej len,,zdkon o Statutdrnom audite") t,ikajricich
sa etiky vnitane Etick6ho k6dexu auditora, ktor6 sri relevantn6 pre n55 audit tittovnej zdvierky, a splnili sme aj
ostatn6 poZiadavky tf'chto ustanoveni dkajicich sa etiky. Sme presvedieni, ie ziskan6 auditorsk6 d6kazy
poskytujri dostatodnli a vhodnf zSklad pre n55 niSzor.

Zd6raznenie skutoinosti

Upozorfrujeme na skutodnosti uvedend v bode ll.2) pozn{mok ridtovnej zdvierky.

Za rok, kto4i sa skondil 31. decembra 2016, spolodnost' vykdzala zisk vo vri5ke 126 468 EUR, v 0dtovnej z5vierke
k 31. decembru 2016 je vyk6zand zdporn6 vlastn6 imanie vo vf5ke - Lt 766 154 EUR. Schopnost spolodnosti
pokratovat v iinnosti zdvisi od finandnej pomoci materskej spolotnosti a ostatnlich spriaznenlich strSn a od
0spe5nosti realiziicie podnikatelSk6ho projektu manaZmentom spolodnosti.

NaiS niizor nie je vzhl'adom na tieto skutodnosti modifikovanf.

Zodpovednost' 5tatut5rneho org5nu za fiEtovn6 z5vierku

Statut6rny orgSn spolodnosti zodpovedii za zostavenie fdtovnej z6vierky tak, aby poskytovala pravdivli a vernf
obraz v srilade so zdkonom o riitovnictve, a za intern6 kontroly, ktor6 Statutdrny org6n spolodnosti povaZuje za
potrebn6 pre zostavenie ridtovnej z6vierky, aby neobsahovala vfznamn6 nespr6vnosti, di uZ v d6sledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani ridtovnej zivierky Statutiirny orgiin zodpoved6 za zhodnotenie schopnosti spolodnosti nepretrZite
pokradovat' vo svojej 6innosti, za opisanie skutodnosti t,ikajicich sa nepretrZit6ho pokradovania v dinnosti, ak je
to potrebn6, a za pouZitie predpokladu nepretrZit6ho pokraiovania v dinnosti v 0dtovnictve,ibaZeby mal v [mysle
spolodnostzlikvidovat'alebo ukondit jej dinnost, alebo by nemal in0 reiilnu moZnosf neZ tak urobit.

Zod povednost' a uditora za a udit iEtovnej zivierky
Na5ou zodpovednosdou je ziskat primeran6 uistenie, di tiitovnii z6vierka ako celok neobsahuje vfznamnd
nespraivnosti, di uZ v d6sledku podvodu alebo chyby, a vydaf sprdvu audltora, ktord obsahuje ndzor auditora.
Primeran6 uistenie predstavuje vysokri stupefi uistenia, ale nie zdruku, Ze audit vykonanf podl'a Medzin5rodnrich
auditorskfch Standardov vZdy odhalI pripadnri vfznamni nesprdvnost. Nesprdvnosti m6Zu vzniknrif v
ddsledku podvodu alebo chyby a povaZuj[ sa za vfznamn6, ak by bolo opodstatnen6 otak5va(, 2e jednotlivo
alebo v sthrne ovplyvnia ekonomick6 rozhodnutia pouZivatelbv, ktor6 boli prijat6 na z6klade tejto ridtovnej
zdvierky.

Deloitte oznafuje jednu, resp. viacero spoloenosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sUkromnej spoloanosti s ruienim obmedzenim zdrukou (UK private
company limited by guarantee), a jei alenskich firiem. Kazdii z tichto firiem predstavuje samostatni a nezdvislli prdvny subjekt. Podrobni opis prdvnej Struktiry
zdruZenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho alenskich firiem sa uv6dza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

Spolodnos( Deloitte poskytuje sluZby v oblasti auditu, dani, pr6va, podnikovdho a transakdndho poradenstva klientom v mnohich odvetviach verejneho
a s(kromndho sektora. Vd'aka globiilne prepojenej sieti alenskich firiem vo viac ako 150 krajiniich md Deloitte svetov6 moZnosti a d6kladn( znalosf miestneho
prostredia, a tak m6Ze pom6ha[ svojim klientom dosahovaf ispechy na vietkich miestach ich p6sobnosti. Priblizne 225 OOO odbornikov spolodnosti Deloitte
sa usiluje konat tak, aby vytviirali hodnoty, na ktor)rch 26leZi.



V rdmci auditu v srilade s Medzindrodnfmi auditorskfmi Standardmi uplatfrujeme odbornri fsudok a zachovdvame
profesiondlny skepticizmus podas cel6ho auditu. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizik6 vfznamnej nesprdvnosti ridtovnej zlvierky, di uZ v d6sledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorsk6 postupy reagujtce na tieto rizikii a ziskavame
audltorsk6 d6kazy, ktor6 sri dostatoEn6 a vhodn6 na poskytnutie z6kladu pre ndzor audltora. Rizlko
neodhalenia vfznamnej nespriivnosti v d6sledku podvodu je vy5Sie ako riziko v d6sledku chyby, pretoZe
podvod m62e zahifiaf tajnI dohodu, falSovanie, rimyseln6 vynechanie, nepravdiv6 vyhldsenie alebo obidenie
internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internfmi kontrolami relevantnfmi pre audit, aby sme mohli navrhnd( audltorsk6
postupy vhodn6 za danfch okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektlvnost internlich kontrol
spolodnosti.

. Hodnotime vhodnost pouZltich ridtovnfch z6sad a fdtovnfch met6d, ako aj primeranosf ridtovnlich odhadov
a stvisiacich informdcii zverejnenfch StatutSrnym orgdnom.

. Predkladiime ziiver o tom, di Statutiirny orgSn vhodne pou2iva fdtovn[ z5sadu nepretriit6ho pokradovania
v dinnosti, a na zdklade ziskanfch auditorskfch d6kazov ziver o tom, di existuje vfznamnii neistota
v srivislosti s udalosfami alebo okolnostami, ktor6 by mohli vfznamne spochybnit schopnost spolodnosti
nepretrZite pokratovat v dinnosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze v,l'znamn6 neistota existuje, sme povinni
upozornit v naSej sprSve auditora na s[visiace informdcie uveden6 v riitovnej zdvierke alebo, ak sri tak6to
zverejnen6 informiicie nedostatodn6, modifikovaf n55 ndzor. NaBe zdvery viak vychSdzaj( z auditorskich
d6kazov ziskanlich do d6tumu vydania na5ej spr5vy auditora. Budrice udalosti alebo okolnosti v5ak m6Zu
sp6sobif, Ze spolodnost prestane pokradovat v nepretrZitej dinnosti.

. Hodnotime celkovri prezentdciu, Struktrlru a obsah riitovnej zdvierky vrdtane zverejnenfch informiicii, ako
aj to, di ridtovnS zfvierka verne zobrazuje uskutoinen6 transakcie a udalosti.

spRAvA r 6lt-5ir.r poZTADAvKAM zAKoNov A rNfcH pRivNycH pREDprsov

Spr5va k informSciSm, ktor6 sa uv5dzaj6 vo v'irotnej spr5ve

Statutdrny orgdn je zodpovedn!'za inform6cie uveden6 vo vfrodnej sprSve zostavenej podla poZiadaviek z5kona
o ridtovnicWe. N55 vyS5ie uvedenf ndzor na ridtovnri ziivierku sa nevztahuje na in6 informdcie vo vfroinej sprSve.

V srivislosti s auditom fdtovnej z6vierky sme zodpovedni za oboznSmenie sa s informdciami uvedenfmi
vo vfroinej sprdve a za vyhodnotenie, di tieto inform6cie nie sri vo vfznamnom nesrilade s ridtovnou ziivierkou
alebo na5imi poznatkami, ktor6 sme ziskali podas auditu riitovnej z5vierky, alebo sa inak zdajrl byt v,iznamne
nespr5vne.

Vfrodn[ sprdvu sme ku dfiu vydania sprdvy audftora z auditu riitovnej ziivierky nemali k dispozicii.

Ked'zlskame vfrodnri sprdvu, vyhodnotime, di vfrodn5 sprSva spolotnosti obsahuje informdcie, ktonich uvedenie
vyZaduje z5kon o tidtovnlctve, a na ziiklade pr6c vykonanfch poias auditu tidtovnej z6vierky vyjadrime n5zor, di:

- inform6cie uveden6 vo v'yirodnej sprtive zostavenej za rok 2016 srj v srjlade s rlttovnou z5vierkou za dan!
rok,

- vrirodn5 spriiva obsahuje informdcie podl'a z6kona o rldtovnictve.

Okrem toho uvedieme, di sme zistili vliznamn6 nesprdvnosti vo vfrodnej sprdve na ziiklade naiich poznatkov o
spolotnosti a jej situaicii, ktor6 sme ziskali potas auditu ridtovnej zdvierky.
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