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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

unison.Holding operation a.s. (d’alej Spolo¢nost’)
Obchodn4 4
811 06 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
— prenajom a prevadzkovanie vlastnych nehnutel'nosti.

2. Datum schvilenia ic¢tovnej zavierky za predchadzajice u¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2015, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvélena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 19. maja 2016.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna Gi¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (dalej ,,zdkon o uctovnictve™) za UCtovné obdobie od 1. januara 2016
do 31. decembra 20165.

Uctovna zavierka je urCena pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
4. Informacie o skupine

Spoloc¢nost’ je materskou uctovnou jednotkou, pretoZze ma viac ako 50 % podiel na hlasovacich pravach v inych G¢tovnych
jednotkach.

Spolo¢nost’ je oslobodend od povinnosti zostavit’ konsolidovani uc¢tovnii zavierku a konsolidovani vyroénl spravu
z doévodu neprekrocenia velkostnych kritérii podla § 22 ods. 10 zakona o uctovnictve. Obchodné meno a sidlo dcérskych
uctovnych jednotiek je uvedené nizsie:

Nazov Sidlo podiel %
Garaze Centrum s.r.0., v likvidacii Obchodna 4, 811 06 Bratislava 100
MIZ s.r.o. Obchodna 4, 811 06 Bratislava 100
PMA, spol. s r.o. Obchodna 4, 811 06 Bratislava 100
PPG PLUS, ass. UrSulinska 6665, 811 01 Bratislava 100
SJTS Real, s.r.o. Pri Vinohradoch 2, 835 20 Bratislava 100
SUCHE MIESTO s.r.o. Obchodna 4, 811 06 Bratislava 100
SQN s.r.o0. v likvidacii Obchodna 4, 811 06 Bratislava 100
Sajtos spol. s r.0., v likvidacii Pri Vinohradoch 2, 835 20 Bratislava 100
UTP s.r.o0., v likvidécii Obchodna 4, 811 06 Bratislava 100
u.Auto s.r.o. Obchodna 4, 811 06 Bratislava 100
u.Construction s.r.o. Obchodna 4, 811 06 Bratislava 100
u.Landpark s.r.o. Obchodna 4, 811 06 Bratislava 100
u.Beverages a.s. Obchodna 4, 811 06 Bratislava 40

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v ictovnom obdobi 2016 bol 4 (rok 2015: 5).
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B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloc¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné étovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované. V priebehu uétovného
obdobia 2016 spolo¢nost’ nadobudla majetok a zavidzky na zaklade zmlav o zlu€eni spolo¢nosti. Majetok a zavizky u
nastupnickej spoloénosti boli ocenené realnou hodnotou.

2. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolocnosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviluju aplikaciu uctovnych metdd a uctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych sktsenostiach ainych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie Gctovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mozu 1isit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uétovnych metod a uctovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gi¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mobhla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom uc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
néaklady vynalozené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizsia,

® sapovazuje za naklad a Gctuje sa na Gcet 518 — Ostatné sluzby.

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zacina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia.

® sapovazuje za zasoby a Uctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.
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Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujuce;j tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Pristroje a zariadenia 4 linearna 25

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje ucétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za délezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,
®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolo¢nost’ zisti, ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ti€tovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych pefiaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja.

4. Dlhodoby finan¢ny majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolocnost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uétovnych
jednotkach.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocenuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucastou obstardvacej ceny cennych papierov nie st uroky
z Gverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely anédklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocefiuje takto:

® Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych uc¢tovnych jednotkach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v Gi¢tovnictve.

5. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

6. Finan¢né ucty
Financ¢né ucty tvori peniazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych u¢toch a ocenuji sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budticich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
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hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl’addavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uCtovna zavierka sa financny majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', ¢i existuji objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
restrukturalizacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé znizenie ich redlnej hodnoty pod uroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohladavok sa vypocita ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych budiicich penaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty uverov a pohl'adavok sa tiez berie do tivahy schopnost’ a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

9. Zaviazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v G¢tovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujiicu povinnost” Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavdzky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje t€tovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa U¢tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavézok prisliicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so suvztaznym zépisom v prospech vecne prislusného ucétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym uétovnym zapisom ako sa uétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

11. Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do ddchodkovych a poistnych fondov, platena rocna dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa Gc¢tuji v u¢tovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
suvisia.

12. Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

13. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)

Finan¢ny prenajom. Financény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby néjmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktora na konci dohodnutej doby finan¢ného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a daiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do danovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre dafiové Gcely 20 resp. 40 rokov).
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Prijatie majetku najomcom sa v uctovnictve najomcu ucétuje v denl prijatia majetku na tarchu prislusného Gctu majetku so
stuvztaznym zapisom v prospech uctu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované
finan¢né naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finan¢né naklady, vypocitané metdédou efektivnej urokovej miery.
Finanéné naklady sa uétuju na tarchu uétu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Gc¢tuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

14. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajuci diu uskutoénenia uétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na menu
euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v def predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na cet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavajil na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uCtovna zavierka, a uctuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

15. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v deil splnenia dodavky podla Obchodného zakonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v ictovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

16. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny uétovnych metod a Gctovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice G¢tovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uétovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

17. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito
chybu na ucétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa Gctuja
v beznom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy udet.

V roku 2016 Spolo¢nost uctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi na tcte 429 — Neuhradena strata minulych
rokov vo vyske 659 357 EUR.
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C. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Z dovodu, ze nastupnicka spolo¢nost’ unison.Holding operation a.s. mala podiel v spolo¢nosti PHC garaze s.r.o., ktord v
ramci zlicenia zanikla bez likvidacie, vykdzala spoloc¢nost’ unison.Holding operation a.s. v otvaracej suvahe majetok,
zavizky a vlastné imanie po vyluceni finanénej investicie v spolo¢nosti PHC garaze s.r.o. a hodnoty vlastného imania
pripadajtceho na tato finanént investiciu.

Nakol'ko G¢tovna hodnota podielu unison.Holding operation a.s. v PHC garaze s.r.o. bola vysSia ako realna hodnota
majetku a zavdzkov pripadajucej na tento podiel, vykazala spoloc¢nost’ pri zliceni goodwill. Pri ti€tovani goodwillu sa
zist'uje, v akej vyske sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvysia ekonomické uzitky. V pripade, Ze buduce zvysenie
ekonomickych uzitkov bude pravdepodobne nizsie ako je vyska goodwillu, prislusna cast’ goodwillu sa odpise pri zliceni.

Zaroven sa v nastupnickej uctovnej jednotke (unison.Holding operation a.s.) i€tuje uprava hodnoty goodwillu vykazaného
v otvaracej suvahe. Spolo¢nost’ vykonala tGpravy goodwillu o nerozdelené zisky a neuhradené straty Gctované na uctoch
vlastného imania, ktoré jej alebo jej pravnemu predchodcovi pripadaju od nadobudnutia prislusného podielu v spoloénosti
PHC garaze s.r.o., o oceniovacie rozdiely z precenenia majetku a zavéizkov Gétovanych na uéte 414 a o odpis goodwillu na
zaklade zistenia vysky zvySenia alebo zniZenia buducich ekonomickych uzitkov.

V suvislosti k vyssie uvedenému doslo v suvahe spolo¢nosti unison.Holding operation a.s. k odpisu goodwillu v plnej

vyske.
2.  Zavazky
Struktiira zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom
prehl'ade:

31.12.2016 31.12.2015

EUR EUR

Zaviazky po splatnosti 579 44 657
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 4206 928 638 774
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 1537 099
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 818 448
Zaviazky spolu 4207 507 3038978

Zavazky nie su kryté zaloznym pravom.

D. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

E. l'NFORMA,CI],E 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti, ktoré su
predmetom tctovnictva.



