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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2016

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

AUPARK Zilina, spol. s r.o.
Velka okruzna 59A
010 01 Zilina

Spoloénost AUPARK Zilina, spol. s r.o. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zaloZena 18. novembra 2003 a do
Obchodného registra bola zapisan4 16. decembra 2003 (Obchodny register Okresného stdu v Ziline,
oddiel Sro, vlozka é.60257/L).

Opis vykonavanej éinnosti Spoloénosti

Hlavnou ¢innostou Spolo¢nosti je prendjom nehnutelnosti s poskytovanim injch ne# zdkladngch sluZieb
spojenych s prenidjmom. Okrem toho méZe vykonavat nasledujiice éinnosti:

kipa tovaru na ticely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu voPnej Zivnosti
kiipa tovaru na dcely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu voPnej
Zivnosti
- sprostredkovanie obchodu a sluZieb v rozsahu voFnej Zivnosti
obchodné poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti
- reklamnd a propagacna ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti
- prendjom priemyselného tovaru
leasingova ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti
- prieskum trhu
obstarévanie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu
¢innost organizaénych a ekonomickych poradcov
organizovanie $koleni, kurzov a seminarov
vydavatel'ska é¢innost v rozsahu volnej Zivnosti
inzertna ¢innost
tvorba www stranok v rozsahu volnej Zivnosti
- elektoenergetika v rozsahu — dodavka elektriny a distribucia elektriny

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo&nikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvaélenia uctovnej zavierky za predchadzajice iétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvililo dfia 30.6.2016 fiétovni zévierku Spolo¢nosti za predchadzajice étovné
obdobie.

Pravny dovod na zostavenie liétovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna uitovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve") za uctovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016.

Udaje o skupine

Spolocnost sa zahriiuje do konsolidovanej Uétovnej zavierky spolocnosti NE Property Cooperatief U.A.,
so sidlom Paulus Potterstraat 32-2, Amsterdam 1071 DB, Holadnské krafovstvo, ktora je suc¢astou
konsolidovanej uttovnej zavierky skupiny New Europe Property Investment plc. Konsolidovant uétovni
zavierku skupiny zostavuje spoloénost NE Property Cooperatief U.A., so sidlom Paulus Potterstraat 32-
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2, Amsterdam 1071 DB, Holandské krafovstvo. Tieto konsolidované Gétovné zavierky mozno dostat
priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

Konsolidovanu ugtovni zavierku za najvaésiu skupinu s nazvom New Europe Property Investment plc.,
ktorej sucastou je aj konsolidovana Gétovna zavierka podfa prvej vety zostavuje NE Property Cooperatief
UA., so sidlom Paulus Potterstraat 32-2, Amsterdam 1071 DB, Holandské krafovstvo. Kopiu
konsolidovanej Uuétovnej zavierky je mozné vyZiadat v sidle uvedenej spolo&nosti.

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spoloénosti schvalilo diia 20.3.2017 spolo¢nost PricewaterhouseCoopers Slovensko,
s.r.0. ako auditora G¢tovnej zavierky za finanény rok konéiaci 31. decembra 2016.

Organy a[spoloénici Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti
Stav Stav
k 31.12.2016 k 31.12.2015
Konatelia:
Adrian Chiriac Adrian Chiriac, od 27.10.2015
Mirela-Florenta Covasa Mirela-Florenta Covasa, od 30.10.2015
Daniel Boda, od 29.10.2016 Alexandru Morar, do 26.10.2015

Costin-Marius Barbu, od 29.10.2016  Victor Semionov, do 26.10.2015
Tiberiu Smaranda, do 28.10.2016 Tiberiu Smaranda

Spoloénici Spolo&nosti
Struktara spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2016 a k 31 decembru 2015:

. . Iny podiel na
Vy$ka podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich  poloZkach VI
Spoloénik, akcionar absolitne v % pravachv% akonaZlv %
NE Property Cooperatief U.A. 6 639 100% 100% 100
Spolu 6 639 100% 100% 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade
so zakonom o U&tovnictve platnym v Slovenskej republike a hadv&zujicimi postupmi uétovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej shvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru v3etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na G¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Periazné udaje v Uctovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metody a vieobecné udtovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
Gétovnym obdobim.
Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktor( sa majetok
obstaral, a naklady sUvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buduicich ekonomickych uzitkov z
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majetku. Odpisovat sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na U¢ty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni  do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasleduijlicej
tabulke:

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlicej spotrebe buduicich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa za&ina prvym diiom mesiaca nasledujliceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasleduijlicej
taburke:

Predpokladana doba Metoda Ro¢na odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 rokov linearna 3,33%
Samostatny hnutelny majetok 3-12 rokov linearna 33,3-8,33%
Stroje, pristoje a zariadenia 4-6 rokov linearna 25-16,66%

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v G¢tovnictve po odpo&itani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na uroveri jeho zistenej uZitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa uctuje sa Gctuje pri kipe alebo vklade podniku alebo jeho &asti, ak je kipna cena alebo
uznana hodnota vkladu vys8ia ako je redlna hodnota jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov, ktorou sa
tento majetok a zavazky ocenia v U¢tovnictve kupujliceho alebo prijimatefa vkladu. Zaporny goodwill sa
zauctuje v prospech G¢tu 015-Goodwill. Pri u¢tovani goodwillu sa zistuje, v akej vy3ke sa v buducnosti v
suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické UZitky a v sUvislosti so z&pornym goodwillom zniZia
ekonomicke uZitky. Ak buduce zvy$enie ekonomickych Gzitkov bude pravdepodobne niZ$ie nez je vyska
goodwillu zau¢tovana na Gcte 015 - Goodwill, prislusna East' goodwillu sa odpise pri kiipe alebo vkiade
podniku alebo jeho Casti. Vzniknuty zéporny goodwiill sa jednorazovo odpise v prospech uétu 551 -
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so sivztaznym zapisom na
tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa uctuje pri zluCeni, splynuti arozdeleni, ak Uétovna hodnota podielu jednej zudastnenej
spolocnosti v inej zucastnenej spolotnosti je vy$sia nez realna hodnota majetku a zavézkov pripadajica
na tento podiel, priCom uctovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa Gétuje v prospech G&tu 015 — Goodwill. Pri uétovani
goodwillu sa zistuje, v akej vy$ke sa v budlcnosti v slvislosti s goodwillom zvy$ia ekonomické Gzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, zniZia ekonomické uzitky. Ak budlce zvySenie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne niZ$ie nez je vy$ka goodwillu zatgtovana na uéte 015 — Goodwill, prisludna
Cast goodwillu sa odpi$e pri zlu¢eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpise v prospech uttu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku
so suvztaznym zapisom na tarchu Gctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktor( sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zfavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa (¢tuje ako zniZenie nakladov na
predané alebo spotrebované zésoby. Spolo¢nost' Gttuje o zasobach spdsobom B tak, ako to definuju
postupy Uctovania.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuji ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.
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Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dihsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti¢asnou hodnotou pohladavky. Si¢asna hodnota pohfadavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich penaznych prijmov a prisiudnych diskontnych faktorov.

Opravné polozky sa vytvaraju aj k pohladavkam, ktoré su po splatnosti menej nez rok v pripade, ze
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Finan&né udty

Finan&né ugty tvoria zostatky na bankovych, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatefne
nizke.

Naklady buddcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budlcich obdobi st vykazané vo vy3ke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Easovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa udtuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tu&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy s zavazky s neurcitym Sasovym
vymedzenim alebo vy3kou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti
ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa uc¢tuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaZznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uétuje
opacnym uétovnym zépisom ako sa Uétovala tvorba rezervy.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v Uétovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dari z prijmov sa uctuje do nakladov Spolognosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zékladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo&itatelné a odpogitatelné polozky z titulu trvalych a dogasnych Gprav
danového zakiadu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu v
priebehu roka st vy3Sie ako dafova povinnost za tento rok, Spolo&nost vykazuje vysledna darovu
pohladavku.

Odlozena dan prijmu
OdloZzena dart  prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slvahe
a ich dariovou zakladrou,

b) moznosti umorovat dafiova stratu v budlcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat danovu
stratu od zakladu dane v budicnosti.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zauctovani. Uétovanie o odlozenej dani sa vztahuje na do¢asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
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goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zau&tovani, napriklad z dévodu réznych darovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom G&tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dogasny
rozdiel.

Odlozena dafiova pohfadavka sa uttuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
dotasné rozdiely vyrovnat vo&i budicemu zakladu dane.

Pri vypotte odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Case vyrovnania odloZene] dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy buddcich obdobi st vykazané vo vy8ke, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u&tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoCitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v def predchadzajuci ditu uskuto&nenia tétovného pripadu
alebo v defi, ku ktorému sa zostavuje u&tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Gétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuji v G&tovhom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoine poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpotitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa UZtuju rovnomerne v G&tovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo. Vynosy z dividend sa zaG&tuju v ¢ase vzniku prava Spolo&nosti na prijatie platby

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu vlastnych nehnutefnosti.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost zisti v beznom Gétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na u¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhraden strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
Uctovnych obdobi sa uttuji v beZznom tétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Ucet.

Vroku Error! Reference source not found. Spolo&nost Gi&tovala o oprave chyb minulych obdobi na uéte
Nerozdeleny zisk minulych rokov vo vyske 191 tis. EUR v prospech tohto uétu Upravu odpisov
negativneho goodwillu. Na tarchu u¢tu Neuhradena strata minulych rokov vo vySke 155 tis. EUR sa
zuctovala Uprava odloZenej dane.
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3.

PohFadavky

Dlhodobé pohfadavky Spolo&nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohladavok

Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 je uvedena v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohFadavky z obchodného styku, z toho: 5071 4 400 9471
Pohladavky voéi prepojenym Gétovnym jednotkdm 0 0
Pohradavky v ramci podielovej U¢asti okrem pohfadavok voéi
prepojenym uctovnym jednotkam 0 0
Ostatné pohfadévky z obchodného styku 5071 4 400 9471
Ostatné kratkodobé pohfadavky, z toho: 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0
Pohladavky vogi prepojenym G&tovnym jednotkdm 0 0
Pohfadavky v ramci podielovej tcasti okrem pohfadavok voci
prepojenym uétovnym jednotkam 0 0
Pohfadavky voti spolo&nikom, &lenom a zdruzeniu 0 0
Socidlne poistenie 0 0
Darlové pohfadavky a dotacie 0 0
Pohfadévky z derivatovych operacii 0 0
Iné pohladavky
Kratkodobé pohfadavky spolu 5071 4 400 947

Informacie za predchadzajice Uétovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabulke:

Pohladavky vodi prepojenym iétovnym jednotkam 1121206 0 1121 206
Pohradavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci

prepojenym Uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 68 520 0 68 520
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 54 0 54
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej Giéasti okrem pohfadavok vodi

prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voéi spoloénikom, lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dailové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadévky 54 0 54
Kratkodobé pohl'adavky spolu 1189 780 0 1189 780

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloznym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2016 31.12.2015
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecCenia 0 0
Hodnota pohfadavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 0 0
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0
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4.

Odlozenéa dariova pohfadavka

Informécie o vypotte odloZenej dariovej pohfadavky a iné doplfiujice informacie k odloZzenej dani st
uvedené v poznamkach niZsie.

Financ¢né aéty

Finan¢nymi uétami moéze Spolo&nost voine disponovat okrem obmedzeni vyplyvajlcich z podmienok
Gverovej zmluvy s financujicou bankou.

Casové rozlienie

Jednotlivé polozky tasového rozli$enia su uvedené v nasledujicej tabufke:

Stav k Stav k
Opis polozky éasového rozli§enia 31.12.2016 31.12.2015
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 212136 0
Bankové poplatky 212136 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 43 017 4063
Poistenie 613 4 063
Bankové poplatky 42 404 0
Prijmy budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0

Spolu 255 153 4063
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PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato&né informacie o vlastnom imani Spolo&nosti su
uvedené v poznamkach nizsie.

2. Odlozeny daiiovy zaviazok

Informacie o vypoéte odloZzeného darnového zavazku ainé dopliujuce informacie k odloZenej dani su
uvedené v poznamkach niziie.

3. Zavazky
Zavizky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok do Zavazky
viac ako az paz jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pét rokov rokov roka splatnosti  zavizky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 879 698 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voéi prepojenym uctovnym
jednotkam 312 806 0 0 0 312 806
Zavazky v ramci podielovej G¢asti okrem
zavazkov vodi prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na (thradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dariovy zavazok 566 892 0 0 0 566 892
Dlhodobé zavazky spolu 879 698 0 0 0 879 698

Zavazky voci prepojenym jednotkam tvori Gver poskytnuty z materskej spolocnosti NE Property Cooperatief U.A. vo
vySke 312 806 EUR k 31.12.2016.
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Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho:

Zavazky voci prepojenym uétovnym
jednotkam

Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavéazkov vodi prepojenym Gétovnym
jednotkam

Ostatné zavazky z obchodného styku
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho:
Cista hodnota zakazky

Zavazky vodi prepojenym Gétovnym
jednotkam

Zavézky v ramci podielovej Gi&asti okrem
zavazkov vodi prepojenym Gétovnym
jednotkam

Zavézky voti spoloénikom a zdruzeniu
Zavazky vodi zamestnancom

Zavazky zo socidlneho poistenia
Darfiové zavazky a dotacie

Zavazky z derivatovych operacii

Iné zavazky

Kratkodobé zavazky spolu

Informacie za predchédzajlice (&tovné obdobie su uvedené v nasleduijticej taburke:

Nazov polozky

0 0 1614 0 1614
0 0 0 0 0
0 0 70 067 571 70 638

0 611 111 0 611 111
0 0 0 0 0
0 0 2494 2494
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 600 131 600 131
0 0 0 0
0 0 8 486 0 8 486

0 682 792 571 683 363

Zavazky so zostatkovou dobou

viac ako
pat' rokov

jeden rok

do

jedného
roka

Zavizky
po lehote Spolu
splatnosti

zavazky

Dihodobé zavazky z obchodného styku,
z toho:

Zavéazky vodi prepojenym Gétovnym
jednotkam

Zavazky v ramci podielovej ugasti okrem
zavézkov voti prepojenym Gétovnym
jednotkam

Ostatné zavazky z obchodného styku
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho:
Cista hodnota zakazky

Zavézky voci prepojenym tétovnym
jednotkédm

Zavézky v ramci podielovej G¢asti okrem
zavézkov voci prepojenym uétovnym
jednotkam

Ostatné dlhodobé zavazky

Dlhodobo prijaté preddavky

Dihodobé zmenky na Ghradu

Vydané dlhopisy

Zavazky zo socialneho fondu

iné dlhodobé zavazky

Dihodobé zavazky z derivatovych operacif
Odlozeny dariovy zavazok

Dlhodobé zavizky spolu

0 0

0
0

0 0

11971 463

0 11971463

0

11 971 463
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Kratkodobé zavazky z obchodného

styku, z toho: 0 0 216 816 0 216 816
Zavazky voci prepojenym (cétovnym
jednotkam 0 0 730 0 730
Zavézky v ramci podielovej G¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym ucétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 216 086 0 216 086
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 371780 0 371780
Cista hodnota zakazky 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 206 213
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodéi prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0
Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu 0 0
Zavazky voli zamestnancom 0 0
Zavézky zo socidlneho poistenia 0 0
Darové zavazky a dotacie 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 588 596 0 588 596
Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2016 je uvedeny v nasledujlcej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2016 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: o 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 28 083 0 0 28 083
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 28083 0 0 28 083
Rezerva na nevyfakturované naklady 0 28 083 0 0 28 083
Rezervy spolu 0 28 083 0 0 28 083
Informacie za predchadzajuce Uétovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2015 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2015
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zéakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 0 0 0 0 0
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5.

Bankové uvery a vydané dihopisy

Prehrad bankovych tverov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislugnej

Suma istiny v mene

mene EUR
Urok p. a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2016  31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
Dlhodobé bankové
avery:
3m
VSeobecna Uverova EURIBOR 63 055 200
banka EUR +1,70% 31.12.2022 53 055 200 0 0 0
3m
Vseobecna uverova EURIBOR 09/2017
banka EUR +2,3%
Kratkodobé
bankové uvery:
3m
VSeobecna uverova EURIBOR
banka EUR +1,70% 31122022 1944800 O 1944 800 0
3m
VSeobecna uverova EURIBOR 09/2017
banka EUR +2,3% 0 3557197 0 557 197
Spolu 55000 000 47 415674

Uver je poskytnuty bankou. V priebehu roku 2016 bol Gver splatny v roku 2017 vyplateny a nahradeny

novym Gverom splatnym v roku 2022.
Uvery voéi prepojenym jednotkam

Suma istiny v prislusnej

Suma istiny v mene

mene EUR
Urok p. a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v% splatnosti  31.12.2016  31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
Dihodobé avery, z
toho: 0 0
NE Property
Cooperatief UA. EUR 11,64 31.12.2018 312806 11971462 312806 11971462
Kratkodobé uvery,
z toho: 0 0
Spolu 312806 11971 462
7  Casové rozlisenie
Struktura éasového rozlisenia je uvedend v nasledujucej tabufke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 31.12.2015
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 67 528 275 235
Uroky 67 528 275 235
Vynosy budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 969 4 061
Ostatné 0 4061
Poistenie 969 0
Spolu 68 497 279 296
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Infomacie o $truktare &istého obratu Spoloénosti su uvedené v nasledujlce tabufke:

Nazov polozky 2016 2015

Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho:

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 7776100 9792 400
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy stvisiace s beznou éinnost'ou 58 028 148 682
Cisty obrat celkom 7 776 100 9 792 400

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar
Tr2by za viastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb

a inych &innosti Spolo&nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Oblast’ Zakladny najom Elektrika Ostatné Spolu

odbytu 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Slovensko 7466675 7345061 237512 2430719 129941 146391 7834128 9941171
Spolu 7466675 7345061 237512 2430719 120941 146391 7834128 9941171

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej éinnosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti su
uvedené nizdie:

Nazov polozky 2016 2015
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou €innostou 0 0
Ostatné vyznamné poloZKky vynosov z hospodarskej c¢innosti, z toho: 58 028 148 682
Predaj majetku 0 27 800
Predaj materialu 0 8 000
Poistné plnenia 18 419 25 342
Ostatné 39 609 87 540
Finanéné vynosy, z toho: 34 89
Kurzoveé Zzisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0 0

Uroky 34 89
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NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej innosti

Prehlad nékladov Spolognosti z hospodarskej a finan&nej &innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabufke:

Nazov polozky 2016 2015
Néklady za poskytnuté sluzby, z toho: 202 117 500 977
Néklady vodi auditorovi, auditorskej spolocénosti, z toho: 0 0
naklady za overenie individuainej Gétovnej zavierky 0 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
dariové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky nékladov za poskytnuté sluzb Yy, Z toho: 202 116 500 977
Opravy 23 968 26 033
Prendjom 37 939 280 697
Poradenské sluzby 80 147 0
Ostatné 60 063 194 247
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 44 091 44 688
Poistenie 42 766 38 781
Ostatné 1325 5907
Finanéné naklady, z toho: 2 316 360 3 148 594
Kurzové straty, z toho: 1 4
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nékladov, z toho: 0 0
Uroky 2303026 3137 831
Bankové poplatky 13 333 10 760
5. Dane
Informécie o dotasnych rozdieloch a vypodte odlozenej dane:
Zaluctovana  Zadétované
do do vykazu
Stav k viastného Ziskov a Stav k
Nazov polozky 31.12.2015 imania strat 31.12.2016
Dlhodoby majetok -2 242 904 -2 349711 -1 118 054 -3 467 765
Zéasoby 0 0 0 0
Pohladavky 0 0 0 0
Rezervy 0 0 0 0
Dariové straty 1 536 559 1609 730 -841 451 768 280
Nevyuzité daiiové odpoéty 0 0 0 0
Ostatné 0 0 0 0
Celkom -706 345 ~739 981 -1 959 505 -2 699 485
Sadzba dane z prijmov ( v %) 22% 21% 21% 21%
OdloZena dafiovy zavazok vypoditany -1565 396 -155 396 -411 496 -566 892
Odlozena danovy zavizok zauétovany 0 -155 396 -411 496 -566 892

Ku koncu roka 2016 do$lo k zmene dafiovej legislativy, na zaklade ktorej sa znizuje dan z prijmov
pravnickych os6b z 22% na 21% s Gginnostou od 1. januara 2017.

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dariou z prijmov, odloZenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:
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2016 2015

Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 2466 512 2 055 237
teoreticka dari 542 633 22% 452 152 22%
Danovo neuznané naklady 28 083 6178 22% 9877 2173 22%
Vynosy nepodliehajlice
dani 0 0 -89 -20 22%
Vplyv nevykazanej
odloZenej darovej
pohladavky alebo zavézku 0 0 -706 345 -155 396 22%
Umorenie dariovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane -26 895 0 0
Iné 173 282 38122 22% 0 0
Spolu 560 038 22,7% 298 909 14,5%
Splatna dan z prijmov 148 542 14 490
Odlozena daii z prijmov 411 496 284 419
Celkova dan z prijmov 560 038 22,7% 298909 14,5%

Spolo¢nost v roku 2016 na tarchu Gétu Neuhradena strata minulych rokov zuctovala vo vySke 155 tis.
EUR upravu odloZenej dane z minulych obdobi.

V  UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2016 do dfia zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v G¢tovnej zavierke za rok 2016.

VI. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba
Sluzby Aupark Zilina SC, a.s. — sesterska spol. 33653
Nakup DHM Aupark Zilina SC, a.s. — sesterska spol. 812
Vynosy ostatné Aupark Zilina SC, a.s. — sesterska spol. 7659322 8648310
sluzby néklad Nepi Slovakia manaZment s.r.o. — sesterska spol. 6 087 6 489
Sluzby Aupark Kosice SC, s. r. 0. — sesterska spol. 35113 249 223
Vynosy ostatné Aupark Kosice SC, s. r. 0. — sesterska spol. 125429 1085502
sluzby naklad NE Property Cooperatief U.A — materska spol. 80 000
Uroky NE Property Cooperatief U.A — materska spol. 1346 111 1786 764
Sluzby Aupark Tower Kosice, s. r. 0. — sesterska spol. 2824 31492
Vynosy ostatné Aupark Tower Kosice, s. r. 0. — sesterska spol. 12 418 119 844

VIl. OSTATNE INFORMACIE
Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat' sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolotnost sa rovhako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o u&tovnictve.
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Vill. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajliceho Uctovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k . Stav k

Polozka vliastného imania 1.1.2016 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2016
cakiaane imanie 6 639 0 0 0 6 639
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohfadavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 1 500 000 0 0 0 1500000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 664 0 0 0 664
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavéazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
udastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri
zlaceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 35782 0 900 834 936 616
Neuhradena strata minulych rokov -855 495 165 396 165 395 855 494 0
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 1
Viastné imanie spolu
Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 1500000 0 0 1500000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 664 0 0 0 664
Rezervny fond na vlastné akcie a viastné
podiely 0 0 0 0 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych Ggastin 0 0 0 0 0
Oceniovacie rozdiely z precenenia pri zli&eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -2 054 094 0 0 1198 599 -855 495
Vysledok hospodarenia bezného uétovného
obdobia 1198599 1756 328 0 -1198599 1756328
Vlastné imanie spolu -848 191 3 256 328 0 0 2408136

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 6 639 EUR.
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2. Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2015

Utovny zisk za rok 2015 vo vy$ke 1 756 328 EUR bol rozdeleny nasledovne:

Nazov polozky 2014
Pridel do zakonného rezervného fondu 0
Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel na zvySenie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 855 494
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 900 834
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 0
Iné 0
Spolu 1756 328

3. Rozdelenie zisku za bezny rok 2016

Ku diiu zostavenia uétovnej zavierky Statutarny organ zatiaf nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2016.
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IX. PREHLCAD PENAZNYCH TOKOV

Na UCely uvadzania Gdajov v prehlade penaznych tokov sa rozumie:

a)

b)

pefiaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaZnej hotovosti, pefiazné
prostriedky na beznych é&toch v bankach alebo pobotkach zahraniénych bank, kontokorentny
UCet a Cast zostatku U&tu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beZnym uétom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami,

ekvivalentmi pefiaZnej hotovosti kratkodoby finan&ny majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizsich troch mesiacoch ku diu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych uétoch, ktoré st ulozené najviac na trojmesa&nd vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané t&tovnou
jednotku, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dita, ku ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka.

Spolo¢nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metddy:

Nézov polozky 2016 2015
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 2466 512 2055 237
Upravy O neperiazné operacie:
Odpisy dihodobého majetku 2585129 2 387 571
Odpis zasob 0
Odpis pohladavky 0
Zmena stavu opravnej polozky k dihodobému majetku 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohfadavkam 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0
Zmena stavu rezerv 28 083
Urokové naklady (netto) 2 302 991 3137 742
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého maijetku 0 -7 283
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 7382715 7 573 267

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a ¢asového rozligenia 929 219 -112 855
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavazkov a &asového rozliSenia -48 553 237 966
Iné

Prevadzkové pefazné toky

PefiaZné toky z prevadzkovej &innosti

Prevadzkové pefazné toky 8 263 381 7 698 378
Zaplatené aroky -2 303 025 -3 137 831
Prijaté aroky 35 89
Zaplatena dari z prijmov -12 302 -16
Vyplatené dividendy 0 -1
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej innosti 0 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti 5948 089 4 560 619
Pefiazné toky z investi€nej &innosti

Nakup dlhodobého majetku -377 053 -141 378
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 27 800
Obstaranie finan&nych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0

Cisté periazné toky z investiénej &innosti -377 053 -113 578
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Penazné toky z finan¢nej ¢innosti

Prijmy zo zvy$enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 1 600 000
Prijmy / splatky Gverov a p6ziciek od bank 7 584 326 -1 953 951
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spolognosti v Skupine -11 862 376 -3913235
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté penazné toky z finanénej &innosti -4 278 050 -4 367 186
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) periaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 1 292 986 79 855
Pefazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 141 044 61189

Peniazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 1434 030 141 044




