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1. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: DOAS,as.

Sidlo: Kosicka 5590/56, 821 08 Bratislava
1CO: 31373917

Datum zaloZenia spolo¢nosti: 07.06.1994

Datum vzniku spolo¢nosti: 21.06.1994

Predmet ¢innosti:

- kupa tovaru za G¢elom jeho d’alSieho predaja a predaj v rozsahu vol'nej Zivnosti,

- sprostredkovanie kupy a predaja nehnutelnosti,

- spracovanie dat a suvisiacej ¢innosti,

— vedenie uctovnictva,

- Cinnost tctovnych poradcov,

- ¢innost organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

- sprostredkovanie prendjmu a predaja hnutel'ného a nehnutel'ného majetku,

- prieskum trhu,

- poskytovanie sluzieb v oblasti spravy majetku a rozsahu volnej Zivnosti,

- prenajom stavebnych dielcov a podpornych stavebnych konstrukeii,

- poradenska a konzulta¢nd ¢innost’ v stavebnictve,

- poradenska a konzulta¢na ¢innost’ v oblasti obchodu a sluZieb v rozsahu volnej
Zivnosti,

- sprostredkovatel'ska ¢innost’,

- obstaravatel'ské sluzby v stavebnictve,

- ubytovacie sluzby v rozsahu volnej Zivnosti,

- prendjom nebytovych priestorov S poskytnutim inych nez zédkladnych sluZieb,
obstaravatel'ské sluzby stvisiace s prendjmom,

- prevadzkovanie garazi a odstavnych ploch s poskytovanim doplnkovych sluzieb, alebo
prevadzkovanie garazi na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym
osobam nez majitel’'ovi alebo najomcovi nehnutel'nosti,

- uskuto¢novanie stavieb a ich zmien,

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych zivnosti,
- Cistiace a upratovacie sluzby,

- poskytovanie sluzieb v zahradnictve.
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2. Organy spoloc¢nosti k 31.12.2016

Predstavenstvo:

Ing. FrantiSek Klepetko - predseda
Ing. Viktor Karel

Ing. Daniel Knotek

Ing. DuSan Mraz

Ing. FrantiSek Potisk

Ing. Tomas Sestak

Ing. Viliam Turansky

Dozorna rada:

@DDF\S

Ing. Dana Apalovic¢ova - predsedkyia
Mgr. Viktor Karel, ml.

Ing. Tomas Klepetko

Ing. Martin Mréz
Ing. Daniela Miillerova

JUDr. Eva Skottke

Ing. Branislav Turansky

3. Zakladné ukazovatele za roky 2014 - 2016

Ukazovatel je“gﬁ'g;ia 2014 2015 2016
Vynosy € 8847 334 7365441 | 10635714
Naklady € 8220643| 6792934| 10457188
Pridana hodnota € 2899 051 2521711 2 796 661
Vysledok hosp. z hospodarskej Cinnosti € 575 413 517 364 45 789
Vysledok hosp. z finan&nej €innosti € 51278 55 143 132 737
Vysledok hospodarenia pred zdanenim € 626 691 572 507 178 526
Vysledok hospodarenia po zdaneni € 997 410 695 405 67 002
Priemerny stav zamestnancov - 37 35 32
Rentabilita z vynosov % 11,3 9,4 0,6

4. Akcie a akcionarska Struktura spolo¢nosti

K 31.12.2016 bolo zékladné imanie spolo¢nosti vo vyske 648 600,- Eur rozdelené na
27 025 ks listinnych akcii na meno s menovitou hodnotou jednej akcie 24,- Eur.
Spolo¢nost’ mala k uvedenému datumu 118 akcionarov — fyzickych a pravnickych osob.

Vzhl'adom na pretrvavajici

zdujem ana ponuky menSinovych

akcionarov

spolo¢nosti na odpredaj akcii D O A S, a.s. priamo spolo¢nosti D O A S, a.s., schvalilo
mimoriadne valné zhromazdenie dna 1.12.2016 d’alSie uznesenie o nadobudnuti vlastnych
akcii za zdkonom stanovenych podmienok. Do konca roku 2016 spolo¢nost’ nadobudla 32
ks akcii, ¢o predstavuje 0,13 %-ny podiel na zakladnom imani spolo¢nosti. Akcie spoloc-
nost’ nadobudla za cenu 3 850,- Eur a nasledne ich odplatne previedla na intt osobu za cenu
4 220,- Eur. K 31.12.2016 spolo¢nost’ nemala vo svojom majetku ziadne vlastné akcie.
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5. Organiza¢na Struktira spolocnosti k 31.12.2016

Dozorna rada

zhromazdenie

Valné J

—

Predstavenstvo J

Usek vykonného | Sekretariat a
riaditeFa J person. ref. + vodit

Odd. majetkovych
Géasti

]

| Sekretariat organov
spoloénosti + vodiéi

Odbor prevadzk. |
ginnosti aIT

Prevadzka ' Prevadzka '
Senec | | Zabi majer

Odbor ekonom.
ginnosti

Mzdova
uctareri

1

Odd. finané.
sluZieb

|

| |

Odd. ekon. Odd. spravy
informacii majetku

J

Odbor developer.
ginnosti

H- Sekretariat J

' Odd. zmluvnych |  Odd. pripravy a real.

vzt'ahov J develop. proj.

J Chata Senec J

]

Vikiteia J Ziaté kridloJ
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6. Majetkové ucasti spolo¢nosti

K 31.12.2016 mala spolo¢nost D O A S, a.s. majetkovi ucast’ v Styroch spolo¢nos-
tiach s celkovou u¢tovnou hodnotou 1 035 461,- Eur:

DDM Group SK, a.s.
Uc¢tovna hodnota v majetku DOAS, a.s.: 172 330,- Eur
Podiel na zakladnom imani: 100 %

Stavinvest S.r.o.
Uc¢tovna hodnota v majetku DOAS, a.s.: 576 385,- Eur
Podiel na zakladnom imani: 100 %

Sprava budov DOAS s.r.0.
Uc¢tovna hodnota v majetku DOAS, a.s.: 10 678,- Eur
Podiel na zakladnom imani: 100 %

TRIOSTRAND, spol. s r.o.
Uc¢tovna hodnota v majetku DOAS, a.s.: 276 068,- Eur
Podiel na zakladnom imani: 100 %

Zaciatkom roku 2016 sa predstavenstvo DOAS-u rozhodlo eliminovat’ negativny
dopad odpisu goodwillu, ktory vznikol Vv spolo¢nosti Stavinvest s.r.0. po zluceni so
spolo¢nost'ou PB Eta s.r.0. v roku 2008. Dia 7.3.2016 rozhodlo predstavenstvo DOAS-u
V pdsobnosti valného zhromazdenia spolo¢nosti Stavinvest 0 zvySeni zakladného imania
spolo¢nosti 0 5 mil. Eur na sumu 5 352 640 Eur. Zdroje, ktoré Stavinvest takto ziskal, boli
nasledne pouzité na realizaciu projektu Zlaté kridlo v bratislavskej Raci.

Sprava budov DOAS s.r.o0., zabezpeCovala v zastipeni Vlastnikov BaNP komplexnt
spravu polyfunkéného objektu Viktoria. Po kolaudacii na konci roku 2017, by mala
prevziat’ aj spravu novovybudovaného objektu Zlaté Kridlo Raca.

Z dovodu kapitalového posilnenia spolo¢nosti TRIOSTRAND, spol. s r.o.,
schvdlilo predstavenstvo spolo¢nosti v pdsobnosti valného zhromazdenia spoloc¢nosti
TRIOSTRAND zvysenie zakladného imania 0 100 000 Eur. Zakladné imanie v novej
vyske 348 955 Eur bolo zapisané do obchodného registra dna 1.7.2016.

Dna 9.5. 2016 bola so spolo¢nostou voestalpine Wire Austria GmbH podpisana
mimosudna dohoda ohladne nahrady Skody vzniknutej reklamaciou ldn na projekte
v Thajsku. V ramci tejto dohody spoloc¢nost TRIOSTRAND odsttpila jednu zo svojich
troch plastovacich liniek protistrane. Koncom maéja bola podpisand zmluva so spolo¢nos-
tou VVZ, s.r.o. na dodavku a montdZz novych vyrobnych komponentov potrebnych na
technoldgiu plastovania drotov. Priblizne od juna 2016 sa spolocnost TRIOSTRAND
venuje prevazne plastovaniu drotov. Od decembra zacala vyroba v dvojzmennej
prevadzke.

Vyhlad spolocnosti TRIOSTRAND na rok 2017: zvySenie kapacit na plastovanie
drétov (tretia zmena + zvySenie technologickej kapacity).
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/. Sprava predstavenstva o podnikatel’skej ¢innosti spolo¢nosti
a stave jej majetku

Predstavenstvo zasadalo v roku 2016 pravidelne, celkom 14-krat, a riadilo
podnikatel'ski Cinnost’ spolo¢nosti. K 31.05.2016 na vlastnu Zziadost predstavenstvo
uvolnilo z funkcie riaditel'a useku majetkovych a developerskych projektov Ing. Frantiska
Potiska a zaroven zrus$ilo riadiaci post riaditel’ majetkovych a developerskych projektov.
Tato Cast’ riadenia presla pod vykonného riaditel'a. Bola spracovand nova organizacna
Struktara spolo¢nosti.

Predstavenstvo zvolalo mimoriadne VZ spolo¢nosti na 1.12.2016 s programom:
- Schvalenie nadobudnutia vlastnych akcii spolo¢nostou D O A S, a.s.
- Schvalenie pravidiel odmeiiovania ¢lenov predstavenstva a dozornej rady.

Finan¢na situdcia spolocnosti pocas celého roku bola vybilancovana. Spolo¢nost’
zvysila zakladné imanie dcérskej spolo¢nosti Stavinvest s.r.0. finanénym vkladom
vo vyske 5 mil. Eur na vyslednu sumu 5 352 640 Eur scielom vyrovnat bilanciu
a zabezpecit' finan¢né zdroje na realizaciu projektu Zlaté Kridlo. Tym sa finan¢ny stav
spoloc¢nosti stabilizoval na ¢iastku cca 13 mil. Eur, ¢o pretrvavalo cely rok. V roku 2016
z pohl'adavok zostala neuhradena ciastka od Ikropolis Slovakia s.r.o. za najom chaty
Senec. Pohl'adavka je rieSend splatkovym kalendarom.

Pozi¢oviia podpornych konStrukcii mala z hl'adiska fakturacie jeden z najlepsich
rokov. Negativom zostava, ze ku koncu roku sa prace hlavne na dialniciach zastavili, ¢o
malo za nésledok navrat prenajatych konstrukcii od stavebnych firiem. To sa vSak prejavi
az v roku 2017. Stredisko prenajmov Zabi Majer bolo maximélne prenajaté cely rok a je
pozitivny predpoklad pokracovania zaujmu o prendjom priemyselnych dvorov. VSetky
investicné zamery pre rok 2016 na tomto dvore boli splnené. Kancelarske priestory
Vv budove DOAS a Viktoria boli pocas celého roku obsadené skoro na 100 %. Kladné
¢isla vykazuje aj prenajom podzemnych garazi na KosSickej ul.

Predstavenstvo rozhodlo o odpredaji nepotrebnych pozemkov okolo budovy na
Kosickej ul. pre Doprastav, a.s.

Nepodarilo sa nam doriesit’ chaty Senec — penzion DOAS, kde st naklady iba
Ciastocne kompenzované prenajmami a naviac je potrebné realizovat’ stavebné opravy na
terasach, kde doslo k zatekaniu. Prvotnym zaujmom spolo¢nosti zostava odpredaj arealu za
odpovedajucu cenu, pripadne asponi prendjom na pokrytie nutnych prevadzkovych
nakladov.

Vzhladom k tomu, ze sG zaujemcovia o kiapu pozemkov v Leviciach,
predstavenstvo rozhodlo o odpredaji pozemkov vratane investicného zameru, ktory bol
Kk projektu spracovany.

Budova Zvolen bola za nakladové polozky v druhom polroku prenajata HKM
Zvolen a prenajom pokracuje aj v roku 2017. Rokujeme o jej odpredaji.
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Vyhlad do roku 2017

Po ukoncCeni predaja bytov vo Viktérii ¢akame jeden z najnaro¢nejSich rokov
z hl'adiska nakladovosti prevadzky. V novom roku sa musime sustredit’ na tieto hlavné
ulohy a o¢akavané skutocnosti:

- Sledovat’ ndkladovost’ spolo¢nosti hlavne v oblasti rezijnych nakladov.

- Dokon¢it” investi¢nu ¢innost v TRIOSTRAND, spol. s r.0. a vytvorit' podmienky
pre realizéciu nového projektu vyuzitia kapacit na plastovanie drotov.

- Vyuzit zaujem o pozemky v Leviciach a odpredat’ tento projekt ako nepotrebny pre
spoloc¢nost’.

- Hradat rieSenie pre vyuzitie chat v Senci - Penzion DOAS - najlepsie odpredajom,
pripadne nakladovym prenajmom.

Developerska ¢innost’

Projekt: Polyfunkény bytovy dom Viktoria, KoSicka 49, 821 08 Bratislava

Nasim ciel'om pre rok 2016 bolo dopredat’ vSetky voI'né byty a obsadit’ zostavajuce
kancelarske plochy, ¢o sa nam aj podarilo. V priebehu roka sa predalo poslednych 8 bytov
roznych vel'kosti a 32 parkovacich stati.

V priebehu roku 2016 boli so spolocnostami Studio Moderna a OK AGENCY
predizene kontrakty na dalich pit rokov a podpisana nova ndjomna zmluva s firmou
Datamolino s. r. 0. na HI.N.P. s vymerou 200 m? Na prizemi sme predali obchodny
priestor OP6 (70 m?) hned’ vedra recepcie spolo¢nosti Armenta s.r.o.

Zamerom spolocnosti je aj v roku 2017 najst’ realneho kupujuceho na komplexnu
administrativnu Cast’ budovy aj s najomcami a parkovacimi miestami. Spolo¢nost’ zvazuje
aj variantu ponechat’ si tieto priestory.

Projekt IBV Senec — Juh (235 RD-Cierna voda)

Napriek tomu, Ze sme uz v juni 2015 poziadali o vydanie stavebného povolenia
apocas celého roka 2016 dokladovali kladné stanoviska dotknutych orgdnov, majetko-
pravne vysporiadania pozemkov a identifikacie dotknutych parciel, mesto Senec vznieslo
zésadni poziadavku v spolupraci s obvodnym uradom zivotného prostredia Senec na
prelozku cesty III. triedy. Nesthlasné stanovisko oh'adom napojenia sa na jestvujucu cestu
pre nas zatial' znamena, ze stavebné povolenie sme do konca roku 2016 neziskali. Danu
prelozku pozaduju od nés dobudovat’ po ziskani uizemného aj stavebného povolenia, ¢o by
sa natiahlo na dalSie tri roky. NaSa spolo¢nost’ je s mestom Vv komunikacii a hladame
alternativne rieSenia.
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Nadstavba Garazi DOAS — KoSicka 54

K nadstavbe garazi bude vydané stavebné povolenie v priebehu roku 2017, ked’ze
pocas roku 2016 bolo treba dokladovat’ d’al$ie vyjadrenia. Projekt chceme po ziskani
stavebného povolenia aj zrealizovat'.

Projekt Polyfunkény objekt Zlaté kridlo, Rac¢a

V priebehu roku 2016 pokraovala intenzivna vystavba na vSetkych Styroch
objektoch A, B, D a E projektu. Situacia na trhu a dopyt po novych bytoch neustale rastol
a pozitivne boli nastavené aj podmienky pre hypotekdrne financovanie. Spolo¢nost
D OAS, as. ako generdlny dodavatel’ stavby vypracovala harmonogram na dokoncenie
celého diela do oktobra 2017. VSetky objekty — hrubé stavby - boli do konca roku 2016
ukoncené. Realiza¢ny tim vybral dodavatel'ské firmy na profesie a venuje sa aj obhliadkam
a predaju bytov. Projekéné prace aj nad’alej zabezpeCuje Ing. arch. Budinsky. V 2017 nas
cakd zmena stavby pred dokoncenim ohl'adom zmien oproti stavebnému povoleniu na
vSetky objekty, aj na komunikécie a spevnené plochy. Podrobné informacie o projekte su
aktualizované na internetovej stranke www.zlatekridlo.sk.

VyhPlad do roku 2017
V novom roku sa musime sustredit’ na tieto hlavné tilohy a o¢akavané skutocnosti:

- kolaudacia projektu Zlaté kridlo a odpredaj zostavajucich bytov a parkovacich miest.

- Ziskanie stavebného povolenia na ,,Projekt IBV Senec — Juh (235 RD-Cierna voda)*.

- Ziskanie stavebného povolenia na projekt ,,Nadstavba Garazi DOAS — KoSicka 54
a zah4jenie vystavby.


http://www.zlatekridlo.sk/
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8.1 Suvaha (v Eur)

@DDF\S

8. Riadna individualna actovna zavierka k 31.12.2016

2014 2015 2016
AKTIVA spolu 46 022 509 | 45 736 669 39 671 942
Pohladavky za upisané vlastné imanie
Neobezny majetok 25308 849 | 24249 196 24 166 128
z toho dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
dlhodoby hmotny majetok 19827 361 | 19149974 18 312 667
dlhodoby finanény majetok 5481 488 5099 222 5853461
z toho podiel. CP a podiely v prepoj. uct. jedn. 821 488 0 1035461
podiel. CP a podiely s podiel. uastou 0 521 222 0
pbziCky prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 4818 000
pbziCky v ramci podielovej ucasti 0 4 578 000 0
pbzic¢ky a ost. dlhodoby finanény majetok 4 660 000 0 0
Obezny majetok 20549494 | 21277133 15381 210
z toho zasoby 4691 890 1783957 45516
dlhodobé pohladavky 445 137 735 147 656 221
kratkodobé pohladavky 759 071 688 075 1875779
finanéné ucty 14 653 396 | 18 069 954 12 803 694
Casové rozlisenie 164 166 210 340 124 604
naklady buducich obdobi - kratkodobé 9472 69 239 35616
prijmy buducich obdobi - kratkodobé 154 694 141 101 88 988
PASiVA spolu: 46 022 509 | 45 736 669 39 671 942
Vlastné imanie 43787 229 | 43456 168 38172 781
zékladné imanie 648 600 648 600 648 600
ostatné kapitalové fondy 199 164 199 164 199 164
zakonné rezervné fondy a ostatné fondy zo zisku 135 496 135 496 135 496
ocenovacie rozdiely z precenenia 242 278 -57 988 -4 643 749
vysledok hospodarenia minulych rokov 41564 281 | 41835491 41 766 268
vysledok hospodarenia za uctov. obd. po zdaneni 997 410 695 405 67 002
Zavazky 2213886 2262781 1481 441
dlhodobé zavazky 471 891 322 689 188 476
dihodobé rezervy 15 000 27570 0
dlhodobé bankové uvery 0 0 0
kratkodobé zavazky 1638 502 1834 480 1142 301
kratkodobé rezervy 88 493 78 042 150 664
bezné bankové uvery 0 0 0
kratkodobé finanéné vypomoci 0 0 0
Casové rozlisenie 21394 17 720 17 720
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8.2 Vykaz ziskov a strdt (v Eur)

@DDF\S

2014 2015 2016
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu: 8 794 630 7 295 960 10 497 987
Trzby z predaja tovaru 5993 693 3844714 2196 165
Trzby z predaja sluZieb 2229790 2481731 7432 674
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 0 0 0
Aktivacia 242 557 242 899 0
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 241 785 520 693 639 138
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti 86 805 205 923 230 010
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu: 8 219 217 6 778 596 10 452 198
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 4701599 3199 151 1789 340
Spotreba materialu, energie a ost. nesklad. dodavok 267 233 259 566 406 285
Sluzby 598 157 588 915 5353 553
Osobné naklady 1450 043 1472 620 1558 939
Dane a poplatky 88 049 86 220 81729
Odpisy a OP k dlhodobému N a HIM 1235152 757 574 859 457
Zostatkova cena predaného DM a materialu 235 317 328 122 541 967
Opravné polozky k pohladavkam -1696 512 -30 793 -200 000
Ostatné naklady na hosp. ¢innost 1340179 117 221 60 928
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti 575 413 517 364 45 789
Pridana hodnota 2899 051 2521712 2079 661
Vynosy z finanénej €innosti spolu: 52 704 69 481 137 727
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 0 13 280 4220
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0 0
Vynosoveé uroky 52 704 56 194 133 507
Kurzové zisky 0 7 0
Naklady na finanénu €innost’ spolu: 1426 14 338 4990
Predané cenné papiere a podiely 0 13180 4170
Opravné polozky k finanénému majetku 0 0 0
Nakladové uroky 0 0 0
Kurzové straty 60 36 1
Ostatné naklady na finan&nu &innost 1 366 1122 819
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti 51 278 55 143 132 737
Vysledok hosp. za uétovné obdobie pred zdanenim 626 691 572 507 178 526
Dan z prijmov -370 719 -122 898 111 524
Vysledok hosp. za uétovné obdobie po zdaneni 997 410 695 405 67 002

10




Vyrocna sprava
) ! Kel
za rok 2016

8.3 Vyber z Poznamok
Informacie 0 dlhodobom nehmotnom majetku

DOAS

Bezné uctovné obdobie

Dihodoby nehmotny[ Ay iy oy. Obsta- | Poskytnuté

majetok naklady |Softvér Ocenitel- Goodwill Ostatny ravany | preddavky
DNM na DNM

M né prava DNM
na vyvoj
a b c d e f g h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

ucétovného obdobia 6290

6 290

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci

Gétovného obdobia 6290

6 290

Opravky

Stav na zaciatku

ucétovného obdobia 6290

6 290

Prirastky

Ubytky

Stav na konci

Gé&tovného obdobia 6290

6290

Zostatkova hodnota

Zac. uctov. obdobia

Koniec Gct. obdobia

Bezprostredne predchadzajice ucétovné obdobie

Dlhodoby nehmotny[ Ay iy oy Obsta- | Poskytnuté

majetok naklady |Softvér Ocenitel| o il | OStatny ravany | preddavky
DNM na DNM

;7 né prava DNM
na vyvoj
a b C d e f g h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zac€iatku

uétovného obdobia 6290

6 290

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci

Gétovného obdobia 6290

6 290

Opravky

Stav na zac€iatku

aétovného obdobia 6290

6 290

Prirastky

Ubytky

Stav na konci

Gétovného obdobia 6290

6 290

Zostatkova hodnota

Zac. uctov. obdobia

Koniec Uct. obdobia
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Vyrocéna sprava

Irl)) DOAS
za rok 2016
Informacie o dlhodobom hmotnom majetku
Bezné Gctovné obdobie
Dlh Y 3
odol?y Samost.' Pestov. ngl. ) Obsta- Posk.
hmotny pozem. | stavb hnut. veci| celky | stado |Ostatny ravany redd Spolu
majetok : Y1a subory [trvalych| ataz. | DHM y P ' P
. : DHM na DHM
hnut. veci| porast. | zvier.
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zac. 8 698 473|20 178 714| 2 445 050 48 924 235 019 31 606 180
uct. obdobia
Prirastky 4626 94 293 438 444 4339 558 883 1100 584
Ubytky 249131 313979 225 100 541 701 1329911
Presuny
Stav nakonci g oo 967119 959 028| 2 658 394 53 263 252 200 31 376 852
uct. obdobia
Opravky
Stav na zac. 10 426 845| 2029 360 12 456 206
uct. obdobia
Prirastky 944 469 202 917 1147 386
Ubytky 314308 225100 539 407
Stav na konci 11057 006| 2007 178 13064 184
uct. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zac. 8698 473| 9751869 415690 48 924 235019 19 149 975
uct. obdobia
Stavnakonci 1o 0050l 5900 001| 651217 53 263 252 200 18312 668
uct. obdobia
Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie
Dlhodoby 3
oy Samost. | Pestov. ngl. 1 obsta- Posk.
hmotny hnut. veci| celky | stado |Ostatny . .
: Pozem.| Stavby . . e ravany predd. Spolu
majetok a subory |trvalych| ataz. | DHM
. i DHM na DHM
hnut. veci| porast. | zvier.
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
StavnazaC. g acg 156100154 107| 2461743 48924 132401 31656301
uct. obdobia
Prirastky 224 491 76 895 404 004 705 391
Ubytky 160 653 199 885 93 588 301 386 755 511
StavnakonCi g e90 473000 178 714| 2 445 050 48924| 235019 31606 180
uct. obdobia
Opravky
Stav na zac. 9886537| 1942402 11 828 939
uct. obdobia
Prirastky 740 193 180 545 920 738
Ubytky 199 885 93588 293 472
Stav na konci 10 426 845| 2029 360 12 456 206
uct. obdobia
Zostatkova hodnota
Zaé. uét. obd. |8859125| 10267 571 519 340 48 924 132 401 19 827 361
Kon. uét. obd. |8698473| 9751869 415 690 48 924 235019 19 149 975
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Vyrocéna sp

rava

za rok 2016

Informacie 0 dlhodobom finanénom majetku

@DDF\S

Dlhodoby finanény majetok tictovany na ucte 061 sa oceniuje metddou vlastného imania.
Metddou vlastného imania boli precenené obchodné podiely v spolo¢nostiach

TRIOSTRAND, spol. s r.0., Sprava budov DOAS s.r.o, Stavinvest s.r.0., ako aj
akcie v spolo¢nosti DDM Group SK, a.s.

Struktiira dlhodobého finanéného majetku

Obchodné meno a i Hodnota Vysledok
. M L Lo Podiel UJ na vlastného hospodarenia T .
sidlo spolocngstl, v Podiel UJ na ZI hlasovacich imania UJ v 0J. v ktorej ma Uctovna
ktorej ma UJ v % pravach v % ktorej ma UJ UJ umiestneny hodnota DFM
umiestneny DFM umiestn. DFM DFM
Uétovné jednotky
s rozhod. vplyvom
(dcérske UJ)
DDM Group SK, a.s. 100,00 100,00 172 330 129 772 172 330
TRIOSTRAND, spol. 100,00 100,00 276 068 -168 487 276 068
ST.0.
Stavinvest s.r.0. 100,00 100,00 576 385 -1 568 576 385
Sprava budov DOAS, 100,00 100,00 10 678 2747 10 678
s.r.o.
DFM spolu X X X X 1035461
Bezné uctovné obdobie
Podielové Pozick Dlhové CP| Ostatné
Dihodoby | Podiel. [CPapodiely| oo |orenol L{J aost. DFM,| pézicky
finanény CP s podiel. . R ucty a ost. Obsta- | Poskyt.
y . e realizovat. | po6zicky . . .
majetok a podlely uczstou vrame |V bankach DF:\/Itso ragél\r;ly pr(TDdFdl\./I Spolu
V prepoj. okrem . ) s viazan. splatn. na
p L diel diel. . 4
uJ prepojenych apodiely ?]%alseti viac ako najviac
uJ 1rok 1rok
a b c e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav nazac. [ o, ), 7108 000 7629 222
uctov. obd.
Prirastky 514 239 40 000 4170 558 409
Ubytky 4170 4170
Presuny
Stavnakon. | 5a069 7 148 000 8 183 461
uctov. obd.
Opravné polozky
Stav na zac.
uétov. obd. 2530 000 2 530 000
Prirastky
Ubytky 200 000 200 000
Stav na kon.
Gétov. obd. 2330000 2 330 000
Uétovna hodnota
Stav na zac. 521 222 4578 000 5099 222
uctov. obd.
Stav na kon. 1035 461 4 818 000 5 853 461
uctov. obd.
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Vyrocéna sprava
) DOAS
za rok 2016
Bezprostredne predchadzajice ucétovné obdobie
Podielové Pozicky |DIhové CP| Ostatné
D-Ihod?b’y Podiel. | op podiely| Ostatné |prepoj. Ud,|2 St DFM,| pézicky
finanén CP . p A ucty a ost. Obsta- | Poskyt.
y . s podiel. realizovat. | pozicky . . .
majetok a podiely aéastou cP vramai |V bankach| DFM so | ravany | predd. Spolu
vV prepoj. . ) S viazan. splatn. DFM na DFM
e okrem a podiely podiel. . K .
repoj. UJ uéasti viac ako 1 najviac
P rok 1rok
a b [ d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav na zac. 821 488 7 060 000 7 881 488
uctov. obd.
Prirastky -300 000 7 108 000 88 000 13180 6 908 914
Ubytky 7148000| 13180 7 161 180
Presuny 0
Stav na kon. 521 222 7108 000 7629 222
uctov. obd.
Opravné polozky
Stav na zaé€.
uctov. obd. 2400000 2 400 000
Prirastky 130 000 130 000
Ubytky
Stav na kon.
tétov. obd. 2530000 2 530 000
Uétovna hodnota
Stav na zac. 821 488 -2 400 000 7 060 000 5 481 488
uctov. obd.
Stav na kon. 521 222 4578000 5099 222
uctov. obd.
Ziakazkova vystavba nehnutel’nosti urcéenej na predaj
Sumar od
. s s Za bezprostredne zacCiatku zak.
Nazov polozky Za bezné UO predchadz. U0 vystavby po
koniec UO

Vynosy zo zakazkovej vystavby

nehnutelnosti ur€enej na predaj 4925953
Naklady na zakazkovu vystavbu

nehnutelnosti ur€enej na predaj 4874999
Hruby zisk/ hrubd strata 50 954
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Vyrocéna sprava
za rok 2016

Informacie o vekovej Struktire pohl’adavok

@DDF\S

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pol;lsglivky
Dlhodobé pohladavky
Ostatné pohladavky z obch. styku
Pohl. z OS vodi prepoj. Uct. jedn. 32 325 32325
Pohl. z OS v ramci podiel. ucasti
Pohladavky voéi spol.,¢l. a zdruz.
Iné pohladavky 686 090 686 090
Dlhodobé pohlFadavky spolu 718 415 718 415
Kratkodobé pohladavky
Ostatné pohladavky z obch. styku 240 819 59116 299 935
Pohl. z OS voéi prepoj. uct. jedn. 1451 257 1451 257
Pohl. z OS v ramci podiel. ucasti
Pohladavky voéi spol., Elenom a zdruz.
Socialne poistenie
Danové pohladavky a dotacie 133 608 3817 137 425
Iné pohladavky 3203 3203
Kratkodobé pohladavky spolu 1828 887 62 933 1891 820
Informacie 0 kratkodobom finanénom majetku
Be3né G& . Bezprostredne
Nazov polozky ezne uctp vne predch. uétovné
obdobie obdobie
Pokladnica, ceniny 12 849 6518
Bezné ucty v banke alebo v poboc¢ke zahran. banky 12 790 845 18 063 437
Vkladové uéty v banke alebo v pobocCke zahrani¢nej banky
Peniaze na ceste
Spolu 12 803 694 18 069 955

Informacie o vlastnom imani

Text Bezné obdobie Predch. obdobie
Z4kladné imanie celkom 648 600 648 600
Pocet akcii (a.s.) 27 025 27 025
Hodnota akcie 24 24
Hodnota podielov podla spolo¢nikov:
Zisk na akciu alebo na podiel na zakladnom imani
Hodnota upisaného vilastného imania
Hodnota splateného zakladného imania 648 600 648 600
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Vyrocéna sprava
za rok 2016

Informacie o rozdeleni u¢tovného zisku

@DDF\S

Bezprostredne Navrh rozdelenia
Nazov polozky predchadzajiuce uctovného zisku
uctovné obdobie
Uétovny zisk 695 405 67 002

Rozdelenie u¢tovného zisku

Bezné uctovné

Bezné uctovné

obdobie obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov
Pridel do socialneho fondu 30 000 30 000
Pridel na zvySenie zdkladného imania
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 665 405 37 002
Rozdelenie podielu na zisku spolo&nikom, ¢lenom organov
Iné
Spolu 695 405 67 002

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaéiatku oo .. | Stav nakonci
uctov. obdobia | TVO'P2 | Pouzitie | Zrusenie | ;x5 ohdob.

Dlhodobé rezervy, z toho:
stavebné upravy
Kratkodobé rezervy, z toho: 105613 150 664 105 613 150 664
Audit 4 300 4 300
Dovolenky, prémie 81 313 82 444 81 313 82 444
Opravy 20 000 68 220 20 000 68 220

Nazov polozky

Predchadzajuce uétovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

uctov. obdobia | TVO'P@ [ PouZitie | Zrusenie | “yuioy opg,
Dlhodobé rezervy, z toho:
stavebné Upravy
Kratkodobé rezervy, z toho: 103 493 150 613 103 493 150 613
Audit 5700 4 300 5700 4300
Dovolenky, prémie 82793 81313 82 793 81313
Opravy 15 000 20 000 15 000 20 000
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Vyrocéna sprava
za rok 2016

@DDF\S

Vyska zavizkov do lehoty a po lehote splatnosti

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredrie predch. 4ctovns
Zavazky do lehoty splatnosti 215731 85 066
Zavazky po lehote splatnosti 147 413 1236582
Struktira zivizkov podla zostatkovej doby splatnosti
Zostatkova doba Zostatkova Zost. doba
Nazov polozky Spolu splatnosti do 1 doba splatn. od | splatn. viac
roka vratane 1do5r. vrat. ako 5 rokov
106 - Ostatné zavazky z obch. st. 66 405 66 405
111 - DIhodobé prijaté preddavky 73112 73112
114 - Zavazky zo socialneho fondu 48 959 48 959
124 - Zavazky z OS vodi prep. UJ 2275 2275
126 - Ostatné zavazky z OS 963 912 963 912
131 - Zavazky voci zamestnancom 60 650 60 650
132 - Zavazky zo social. poistenia 37 189 37 189
133 - Dariové zavazky a dotécie 75 237 75 237
135 - Iné zavazky 3039 3039
Spolu: 1330778 1142 302 188 476

Informacie o odloZenej dafiovej pohl’adavke alebo o odloZenom dafiovom zavizku

. s Bezné uctovné Bezpro'stre(.:i’ne
Nazov polozky obdobie Pvredch’adzajuc_e
uctovné obdobie
Docasné rozd. medzi uét. hodn. maj. a dan. zakl., z toho: -472 255 -272 405
odpocitatelné -754 953 -603 236
zdanitelné 282 698 330832
Docasné rozd. medzi Gct. hodn. zav. a dan. zakl., z toho: -2 363 637 -2 927 736
odpocitatelné -2 363 637 -3440 376
zdanitelné 512 640
Moznost umorovat’ danovu stratu v budicnosti
Moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 22
Odlozena danova pohladavka 686 090 888 595
Uplatnena danova pohladavka 889 594 562 733
Zauctovana ako naklad 203 505 326 861
Zauctovana do vlastného imania
Odlozeny danovy zavizok 62 193 185 564
Zmena odlozeného danového zavazku 123 370 67 967
Zauctovana ako naklad 123 370 67 967
Zauctovana do vlastného imania
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Vyrocéna sprava
za rok 2016

Informacie o zaviazkoch zo socialneho fondu

@DDF\S

. . Bezprostredne
. . Bezné uctovné . o

Nazov polozky ) predchadzajiuce

obdobie Ty L )
uctovné obdobie
Zaciatocny stav socialneho fondu 47 774 44 004
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 8 800 8 328
Tvorba socialneho fondu zo zisku 30 000 30 000

Ostatna tvorba socialneho fondu

Tvorba socialneho fondu spolu 38 800 43 328
Cerpanie socialneho fondu 37 614 39 558
Koneény zostatok socialneho fondu 48 959 47 774

Informacie o daniach z prijmov

i . Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvredne’predch_adzajuce
Nazov polozky uctovné obdobie
Zaklad dane Dan % Zaklad dane Dari %
VH pred zdanenim, z toho: 178 526 X X 572 507 X X
teoreticka dan X 39 275 22 x | 125951 22
Dariovo neuznané néklady 425 968 449 749
Vynosy nepodliehajuce dani 363931 248 502
Vplyv nevykazanej odlozenej
danovej pohfadavky
Umorenie darovej straty 167 647 167 647
Spolu 72916 606 106
Splatna dan z prijmov X 16 041 22 X | 133344 | 22
Odlozena dari z prijmov X -80 134 22 X | -258894 | 22
Celkova dan z prijmov X -64 093 22 X | -122898 | 22
Informacia o €leneni Cistého obratu podla § 2 zakona o uctovnictve
Bezné uctovné Bezprostredne
Nazov polozky . predchadzajuce
obdobie sy . .
uctovné obdobie
Cisty obrat celkom, z toho: 9628 839 2481 988
- vyrobky
- tovar 2196 165 3844714
- sluzby 7432674 2481731
- iné innosti

18
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Informacie o zmenach vlastného imania

@DDF\S

Polozka vlastného

Bezné uctovné obdobie

imania zsatgi\;tr;(?l ; Stav na konci
Sy ) Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného :
- obdobia
obdobia
a b c d e f

Zakladné imanie 648 600 648 600
Zmena zakl. imania
Pohl. za upisané
vlastné imanie
Emisné &Zio
Ost. kapitalové fondy 199 164 199 164
Zakonny rezervny fond 129 720 129 720
a nedelitelny fond
Oceriov. rozdiely - 57988 |  -4585761 -4 643 749
z precen. majet. a zav.
Ocenovacie rozdiely
z kapitélovych ucastin
Ocen. rozd. z precen.
pri zIUE., splyn. a rozd.
Rezervny fond na
vlastné akcie a vlastné
podiely
Statutarne fondy
Ostatné fondy 5776 5776
Nerozdeleny zisk 41835491 665 405 734 628 41 766 268
minulych rokov
Neuhradena
strata minulych rokov
Vysledok hospod. 695 405 83 043 695 405 83 043

bezného Uct. obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

Uget 491 - Vlastné im.
fyz. osoby — podnikat.
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@DDF\S

Polozka vlastného
imania

a

Predchadzajiuce uétovné obdobie

Stav na
zaciatku
ucétovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia
f

Zakladné imanie

648 600

648 600

Zmena zakl. imania

Pohl. za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ost. kapitalove fondy

199 164

199 164

Zakonny rezervny fond
z kapitalovych vkladov

129 720

129 720

Ocerniov. rozdiely
Z precen. majet. a zav.

242 278

-300 266

-57 988

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocen. rozd. z precen.
pri zIGE., splyn. a rozd.

Rezervny fond na
vlastné akcie a vlastné
podiely

Nedelitelny fond

Statutarne fondy

Ostatné fondy

5776

5776

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

41 564 281

962 410

691 200

41 835 491

Neuhradena
strata minulych rokov

Vysledok hospod.
bezného uc&t. obdobia

997 410

302 005

695 405

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

Uget 491 - Vlastné im.
fyz. osoby — podnikat.
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Vyrocéna sprava
za rok 2016 I

9. Sprava auditora

Sprava z auditu aétovnej zavierky
pre akciondrov spolo¢nosti DOAS, a.s.

Uskutonili sme $tatutarny audit G&tovnej zavierky spolo¢nosti DOAS, a.s., ktord obsahuje
sivahu k31.12.2016, vykaz ziskov astrdt za rok kondiaci sa kuvedenému datumu,
a poznamky ktoré obsahujt sthrn vyznamnych Gétovnych zésad a iétovnych metdd.

Statutarny audit sme vykonali podla slovenskych auditorskych tandardov. Od spolognosti
sme nezavisli podla ustanoveni zékona & 423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene
a doplneni zakona &. 431/2002 o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov tykajucich sa etiky.
Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali poskytuju dostatoény a vhodny
zaklad pre nés nazor.

Statutarny organ spolognosti je zodpovedny za zostavenie tejto iCtovnej zdvierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zékona o uétovnictve a za interné kontroly, ktoré
povaZuje za potrebné na zostavenie UStovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i ultovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora. Primerané uistenie je uistenie vysokého stuptia, ale nie je zarukou toho, Ze
vykonany audit odhali vjznamné nesprévnosti, ak také existuji. Nespravnosti méZu-vzniknat
v dasledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
odakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia
pouzivatePov, uskutodnené na zaklade tejto uctovnej zévierky. .

Oboznamovali sme sa sinternymi kontrolami relevantnymi pre audit. Identifikovali
a posudzovali sme rizikd vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky. Hodnotili sme vhodnost’
pouzitych tétovnych zdsad a udtovnych metéd a primeranost’ ustovnych odhadov. Robili sme
zédver, & §tatutdrny organ vhodne v Gtovnictve pouZiva predpoklad nepretrZit¢ho
pokradovania ¢&innosti. Hodnotili sme celkovii prezentdciu, Struktiru aobsah udétovnej
zévierky, & zachytiva uskutoénené transakcie audalosti spdsobom, ktory vedie kich
vernému zobrazeniu.

Sme presved&eni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytujii dostatocny a vhodny
zéklad pre na§ auditorsky ndzor.

Nazor

PodPa nasho nazoru, uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie
spolognosti k 31.12.2016 a vysledku jej hospodérenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
v stlade so zékonom o u&tovnictve a stivisiacimi postupmi utovania pre podnikatel'ov.

Ing. Emilia Luptikovd, PhD.
Karola Adlera 20 /, i1,
841 02 Bratislava /”Zl/l {%47) &
Auditorka Slovenskej komory auditqi&
Cislo licencie 52

Bratislava 10.04.2017
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za rok 2016 ) DOAS

Sprava o dalSich poZiadavkdch zdkonov a predpisov

Sprava k informéciam, ktoré s uvedené vo vyro¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o udtovnictve. N&§ vydSie uvedeny nézor na Gtovni zdvierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa
s informéaciami uvedenymi vo vyrotnej sprave a posidenie, ¢ tieto informécie nie s vo
vyznamnom nestilade s auditovanou u&tovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktor¢ sme
ziskali po&as auditu u¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt’ vyznamne nespravne.

Postdili sme, & vjro&na sprava Spoloénosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyzaduje
zdkon o G¢tovnictve.

Na zéklade préc vykonanych poas auditu GStovnej zavierky, podla nasho nazoru:
e Informécie uvedené vo vyro&nej sprave zostavenej za rok 2016 si v stlade s G€tovnou
zavierkou za dany rok ;
e Vyroéna sprava obsahuje informécie podla zékona o u¢tovnictve.

Na zéklade nafich poznatkov o Giétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali podas
auditu Utovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo
vyrodnej prave, ktori sme obdrZali pred datumom vydania tejto spravy. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 10.04.2017.

Ing. Emilia Luptdkova, PhD.
Karola Adlera 20 foafy
841 02 Bratislava /% )

Auditorka Slovenskej komory auditorov
Cislo licencie 52

/
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