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Vyrocéna sprava

za rok 2015 I DOAS

1. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: DOAS,as.

Sidlo: Kosicka 5590/56, 821 08 Bratislava
1CO: 31373917

Datum zaloZenia spolo¢nosti: 07.06.1994

Datum vzniku spolo¢nosti: 21.06.1994

Predmet ¢innosti:

- kupa tovaru za Géelom jeho d’alSieho predaja a predaj v rozsahu vol'nej Zivnosti,

- sprostredkovanie kupy a predaja nehnutelnosti,

- spracovanie dat a suvisiacej ¢innosti,

— vedenie uctovnictva,

- Cinnost tctovnych poradcov,

- ¢innost organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

- sprostredkovanie prendjmu a predaja hnutel'ného a nehnutel'ného majetku,

- prieskum trhu,

- poskytovanie sluzieb v oblasti spravy majetku a rozsahu volnej Zivnosti,

- prenajom stavebnych dielcov a podpornych stavebnych konstrukeii,

- poradenska a konzulta¢na ¢innost’ v stavebnictve,

- poradenska a konzulta¢na ¢innost’ v oblasti obchodu a sluZieb v rozsahu volnej
Zivnosti,

- sprostredkovatel'ska ¢innost,

- obstaravatel'ské sluzby v stavebnictve,

- ubytovacie sluzby v rozsahu volnej Zivnosti,

- prendjom nebytovych priestorov S poskytnutim inych nez zédkladnych sluZieb,
obstaravatel'ské sluzby stvisiace s prendjmom,

- prevadzkovanie garazi a odstavnych ploch s poskytovanim doplnkovych sluzieb, alebo
prevadzkovanie garazi na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym
osobam nez majitel’'ovi alebo najomcovi nehnutel'nosti,

- uskuto¢novanie stavieb a ich zmien,

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych zivnosti,
- Cistiace a upratovacie sluzby,

- poskytovanie sluzieb v zahradnictve.
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2. Zakladné ukazovatele za roky 2013 - 2015

@DDF\S

Ukazovatel je“gﬁg:ia 2013 2014 2015
Vynosy € 8 359 080 8847 334 7 365 441
Naklady € 20336687 | 7849924 6670036
Pridana hodnota € 2512791 23899051 2521711
Vysledok hosp. z hospodarskej Cinnosti € - 6039 924 575 413 517 364
Vysledok hosp. z finanénej ¢innosti € -5 824 760 51278 55 143
Vysledok hospodarenia pred zdanenim € - 11 864 684 626 691 572 507
Vysledok hospodarenia po zdaneni € - 11977 607 997 410 695 405
Priemerny stav zamestnancov - 35 37 35
Rentabilita z vynosov % - 143,3 11,3 9,4

3. Akcie a akcionarska Struktura spolo¢nosti

K 31.12.2015 bolo zékladné imanie spolo¢nosti vo vyske 648 600,- Eur rozdelené na
27 025 ks listinnych akcii na meno s menovitou hodnotou jednej akcie 24,- Eur.
Spolo¢nost’ mala k uvedenému datumu 126 akcionarov — fyzickych a pravnickych osob.

Vzhladom na pretrvavajuci zaujem ana ponuky menSinovych akcionarov
spolo¢nosti na odpredaj akcii D O A S, a.s. priamo spolo¢nosti D O A S, a.s., schvélilo
riadne valné zhromazdenie dna 25.5.2015 uznesenie 0 nadobudnuti vlastnych akcii za
zdkonom stanovenych podmienok. V priebehu nasledujucich mesiacov spolocnost
nadobudla 160 ks akcii, ¢o predstavuje 0,59 %-ny podiel na zakladnom imani spolo¢nosti.
158 ks akcii nadobudla za cenu 70,- Eur za akciu, zvy$né dve akcie za cenu 100,- Eur za
akciu. Nadobudnuté vlastné akcie v pocte 160 kusov spolocnost nasledne odplatne
previedla na ini osobu za cenu 83,- Eur za akciu. K31.12.2015 spolo¢nost’ nemala
VO svojom majetku ziadne vlastné akcie.
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4. Organy spolo¢nosti k 31.12.2015

Predstavenstvo: Dozorna rada:

Ing. FrantiSek Klepetko - predseda Ing. Dana Apalovicova - predsedkyna
Ing. Viktor Karel Magr. Viktor Karel, ml. (od 25.5.2015)
Ing. Daniel Knotek Ing. Tomas Klepetko (od 25.5.2015)
Ing. Dusan Mraz Ing. Martin Mraz (od 25.5.2015)

Ing. FrantiSek Potisk Ing. Daniela Miillerova

Ing. Ivan Sestak JUDr. Eva Skottke

Ing. Viliam Turansky Ing. Branislav Turansky (od 25.5.2015)

Na riadnom valnom zhromazdeni dia 25.5.2015 bola dozorna rada spolo¢nosti
doplnena o Styroch novych ¢lenov: Mgr. Viktora Karela, ml., Ing. Tomasa Klepetka, Ing.
Martina Mraza a Ing. Branislava Turanského.

5. Organizacna Struktura spolo¢nosti k 31.12.2015

Valné
zhromazdenie

Dozorna rada

|

Predstavenstvo

Usek vykonného Sekretariat organov Usek riaditela maj.
riaditela spolo¢nosti a develop. projektov
Sekretariat
+ vodi¢
Odd. majetk. Projekt Odbor devel.
ucasti Viktéria ginnosti
Sekretariat

QOdd. pripravy Realitné
areal. dev. proj. centrum

Sekretariat a
person. ref. + vodi¢

Odbor prev. Odbor ekon.
¢inn. aIT ginnosti

—

Prevadzka Prevadzka
Senec Zabi majer

i

Odd. ekon.

uctaren sluzieb informacii majetku

‘ Odd. spravy

‘ Mzdova IlOdd.finané.
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6. Majetkové ucasti spolo¢nosti

K 31.12.2015 mala spolo¢nost D O A S, a.s. majetkovt ucast’ v Styroch spolo¢nos-
tiach s celkovou u¢tovnou hodnotou 521 242,- Eur:

DDM Group SK, a.s.
Zakladné imanie: 34 860 Eur
Podiel na zakladnom imani: 100 %

Stavinvest s.r.o.
Zakladné imanie: 352 640 Eur
Podiel na zakladnom imani: 100 %

Sprava budov DOAS s.r.0.
Zakladné imanie: 5 000 Eur
Podiel na zakladnom imani: 100 %

TRIOSTRAND, spol. s r.o.
Zakladné imanie: 248 955 Eur
Podiel na zakladnom imani: 100 %

Zaciatkom roku 2016 sa predstavenstvo DOAS-u rozhodlo eliminovat’ negativny
dopad odpisu goodwillu, ktory vznikol po zluceni so spolo¢nost'ou PB Eta s.r.o. cestou
zvySenia zakladného imania spolo¢nosti. O zvySeni zakladného imania o sumu 5 mil. Eur
na vyslednych 5352640 Eur rozhodlo predstavenstvo DOAS-u Vv posobnosti valného
zhromazdenia spolocnosti Stavinvest dina 7.3.2016. Zdroje, ktoré Stavinvest takto ziska,
budi pouzité na realizaciu projektu Zlaté kridlo v bratislavskej Raci. Projekt ma priniest’
navratnost DOAS-om poskytnutych a prestavanych zdrojov vo vyske 6,8 mil. Eur.
Predstavenstvo pouzitim principu opatrnosti ponechalo opravni poloZzku k poskytnutej
pozicke vo vyske 2,4 mil. Eur.

Pocas celého roku 2015 prebiehali rokovania medzi dcérskou spolocnostou
TRIOSTRAND, spol. s r.0. a rakuskou spolo¢nostou voestalpine Wire Austria GmbH
ohl'adom nahrady Skody, ktord vznikla na projekte v Thajsku. V priebehu roku nadm bolo
dorucené oznamenie o zahajeni sidneho sporu v tejto veci. V dosledku vysokych nakladov
na pravne sluzby v Rakusku je snahou spolo¢nosti ukoncit’ tento spor mimosudnou
dohodou.

Realizacia plastovania lan v Senici prakticky stagnovala, a to z dovodu prebiehaji-
ceho sporu s kl'i¢ovym odberatelom ako aj z dovodu rozhrania dvoch programovych
obdobi pre udelovanie eurofondov. Spolo¢nost” priebezne hladala néhradny vyrobny
program. Ako vhodny ndhradny program vyhodnotilo vedenie spolo¢nosti plastovanie
ocelovych drétov pre spolocnosti Maccaferri Manufacturing Europe s.r.o. a GABION
CENTER s.r.o. sidliacich v Senici, resp. Brezovej pod Bradlom. Z vyssie uvedenych
dovodov rozhodlo predstavenstvo o vytvoreni opravnej polozky na pdzi¢ku poskytnuti
Triostrandu vo vyske 130 tis. Eur.
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7. Sprava predstavenstva o podnikatel’skej ¢innosti spolo¢nosti
a stave jej majetku

Predstavenstvo zasadalo v priebehu roku pravidelne — celkom 12 krat — rozhodovalo
a riadilo podnikatel'sku ¢innost’ spolo¢nosti. Rok 2015 bol pokracovanim dobrych vysled-
kov predchadzajuceho roku a prakticky vSetky vyrobné a realiza¢né ¢innosti dosiahli zisk.

Pozi¢oviia podpornych konStrukcii dosiahla pri realizécii eSte vysSi zisk ako
v predchadzajtice roky, ¢o bol odraz rozvoja stavebného trhu na Slovensku. Rentabilita
dosiahla 34,0 % z vykonov. Prendjom pozemkov a budov Zabi majer sa uZ stabilizoval
a napriek stalym potrebam oprav elektrickych a vodovodnych rozvodov, dosiahol spolu
s ubytovnou zisk 106,4 tis. Eur. Planované opravy osvetlenia a rieSenie sporného oplotenia
SO susednym pozemkom sa posuvaji do roku 2016.

PrediZenie doby odpisov administrativnych budov prinieslo zniZenie nakladov a vyssi
zisk. Ten sa odrazil na hospodareni administrativnej budovy DOAS, KoSicka ul., kde sme
pri cca 90 %-nej obsadenosti dosiahli 26,8 %-nu rentabilitu z vykonov. Podobne pri
Parking garazZe, KoSicka ul., sme napriek stalym problémom s obsadenost'ou vykazali
zisk cez 50 tis. Eur.

V hospodareni spolo¢nosti sa pozitivne odrazil velmi dobry predaj bytov
a obchodnych priestorov Vv polyfunkénom objekte Viktéria. Spolu s prenajmom
kancelarskych priestorov sme tu dosiahli zisk 1,037 mil. Eur. Zaroven sme konstatovali, Ze
vSetky investované finan¢né zdroje boli uZ vyrovnané.

Pokracovala snaha o zlepSenie hospodarenia chat v Senci, nakolko ich odpredaj
zostava nad’alej otvoreny. Koncom roku sa podarilo prenajat’ ¢ast’ priestorov, ¢o by sa
malo odrazit’ v zniZeni nakladovosti v nasledujucom roku. Podobna je situacia s majetkom
a pozemkami vo Zvolene, kde sa zatial’ nepodarilo zrealizovat ich predaj.

Dopady reStrukturalizacie. V zmysle schvaleného reStrukturaliza¢ného planu
spolo¢nosti Doprastav, a.s. zinkasovala nasa spolo¢nost’ jednu Sestinu z 36 tis. Eur a jednu
patinu z postapenych pohl'adavok, spolu 189 tis. Eur. Voci spolo¢nosti Vahostav - SK, a.s.
sme si nendvratne uplatnili a inkasovali polovicu nesplatenej pohl'adavky, t.j. 77,6 tis. Eur
prostrednictvom Slovenskej zarucnej a rozvojovej banky.

Developerska ¢innost’

Projekt: Polyfunkény bytovy dom Viktoria, KoSicka 49, 821 08 Bratislava

Nasim cielom pre rok 2015 bolo dopredat’ vSetky vol'né byty a obsadit’ zostavajtice
kancelarske plochy. Zaciatok roka sa niesol v pozitivnom ladeni kupujacich. Dobra pozicia
bytov, cenova dostupnost’ a vyhodné sadzby pri hypotekarnom financovani presvedcili
mnohych klientov na kupu lepSieho bytu prave vo Viktorii.
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V priebehu roka sa predalo 16 bytov roznych velkosti, 19 parkovacich stati a jeden
gardzovy box. V decembri boli vol'né¢ posledné dva mezonetové byty, ktoré ostali na
predrezervacii. Ked'ze nam ostalo viacero volnych parkovacich stati, vyzvali sme
majitelov bytov na ich odkupenie. Obchodny priestor ¢islo OP8 otvoril novy majitel
verejnosti ako znackovu predajiiu bicyklov KENZEL, ¢im sa ozivila aj Viktorinova ulica.

Plochy uréené pre administrativu na ILN.P. spracovnym nazvom Flexifloor
0 vymere 438 m? a 124 m? pre klienta OK AGENCY, s.r.o. st v prevadzke. Operativne sa
najomné zmluvy na Flexifloor uzatvarali na 2 roky. Firma CreditONE s. r. 0. z I11.N.P.
s vymerou cca. 200 m® vypovedala zmluvu k 31.1.2016, pretoe stratila opravnenie
poskytovat’ finan¢né sluzby na naSom trhu. Priestor je v dobrej kondicii, takze nebude
problém najst’ ndhradného klienta. Na prizemi ostava na predaj obchodny priestor OP6
(70 mz) hned’ vedl'a recepcie, ktory bol vyuzivany pocas roka ako skladovy priestor pre
bytové jednotky. Zaujemcu o priestor uz mame.

Stratégiou spolocnosti je hladat vroku 2016 kupujuceho na komplexna
administrativnu ¢ast’ budovy aj s ndjomcami a parkovacimi miestami. Poméze nam pri tom
sprostredkovatel’ska spolo¢nost’ The Advisors S.r.0., ktora ma aj medzinarodné skusenosti
S obdobnym predajom.

Spravu budovy Viktoria zabezpecovala aj v roku 2015 dcérska spolo¢nost DOAS-u
Sprava budov DOAS s.r.o. Aj v roku 2015 pokracovala v optimalizacii procesov, €o sa
odrazilo na vysledku hospodérenia.

Projekt IBV Senec — Juh (235 RD-Cierna voda)

V jani 2015 sme poziadali o vydanie stavebného povolenia pre projekt na vystavbu
235 rodinnych domov, 88 bytovych jednotiek v polyfunkénych objektoch a rekreacne;j
vodnej plochy. Projekt spracoval Ing. arch. Peter Mizia. Projekt ma naro¢ny inziniering,
pretoZe podla novych nariadeni musi absolvovat’ previerku EIA a mnoZzstvo dopliiujicich
konani vratane vSetkych majetkopravnych vysporiadani. Ziskanie pravoplatného stavebné-
ho povolenia je preto planované na jin 2016.

Penzion D O A S - Rekrea¢né zariadenia Senec, Slne¢né jazera - Sever

Nova sezdna zacala Vv zariadeni pod spravou spolo¢nosti D O A'S, a.s. 20. juna
atrvala do 15. septembra. Pred prevadzkou bolo nutné pripravit’ zariadenie a zabezpecit
vSetky povolenia a prevadzkové predpisy. Predchadzajuci nazov sme zmenili na Penzion
D O A S. Napriek dobrému pocasiu sa v prvej sezone vstupné naklady este nevratili. Od
oktobra je starSia Cast’ prenajata spolocnosti Ikropolis Slovakia, s.r.o a od novembra je aj
bazénovu Cast’ vV novsej budove prenajata ako vycvikové plavecké stredisko pre deti do 3
rokov. Hospodarenie a navratnost’ projektu vyhodnotime v roku 2016.
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Nadstavba Garazi DOAS — KoSicka 54

K nadstavbe gardzi sme V oktobri poziadali o vydanie stavebného povolenia.
Projekt pripravil v zmysle uzemného rozhodnutia Ing. arch. Senecky a ziskali sme k nemu
vSetky potrebné vyjadrenia dotknutych inStitacii. Projekt prinesie potrebné kapacity
novych parkovacich miest v lokalite. Predpoklad ziskania pravoplatného stavebného
povolenia je mdj 2016. Nasledne spolocnost’ zvazi realizaciu diela.

Projekt Polyfunkény objekt Zlaté kridlo, Rac¢a

V novembri rozhodlo predstavenstvo spolocnosti o pokraovani vystavby tohto
projektu. Situicia na trhu a dopyt po novych bytoch naznacuju, Ze Zlaté kridlo mézZe byt
d’al§im uspesnym projektom. Pripravné prace a vyber zhotovitela hrubej stavby boli
rozbehnuté tak, aby v januari 2016 mohli objekty D a E pokracovat’ vo vystavbe. Hlavnym
dodavatel'om stavby je D O A S, a.s., materska spolo¢nost’ Stavinvestu. Projek¢éné prace
zabezpecuje Ing. arch. Budinsky. Podrobné informacie o projekte st aktualizované na
internetovej stranke www.zlatekridlo.sk.

Vyhlad do roku 2016
V novom roku sa musime sustredit’ na tieto hlavné tilohy a o¢akavané skutocnosti:

- Ukoncenie a odpredaj bytov a obchodnych priestorov v polyfunkénom objekte
Viktoria, hl'adanie moznosti odpredaja kancelarskych priestorov.

- Uspesné zahajenie vystavby projektu Zlaté Kridlo, developerska a marketingova
¢innost’ na zahdjenie predaja bytov cez spolo¢nost’ Stavinvest S.r.0.

- Ukoncenie rokovani medzi voestalpine Austraia Draht GmbH a spolo¢nost'ou
TRIOSTRAND, spol. s r.0. — stanovenie nového ciel’a pre podnikatel'sky zamer
spolo¢nosti.
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@DDF\S

8. Riadna individualna ac¢tovna zavierka k 31.12.2015

2013 2014 2015
AKTIVA spolu 45875859 | 46 022509 | 45 736 669
Pohladavky za upisané vlastné imanie
Neobezny majetok 26540880 | 25308849 | 24249196
z toho dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
dihodoby hmotny majetok 20834721 | 19827361| 19149974
dlhodoby finanény majetok 5706 159 5481 488 5099 222
z toho podiel. CP a podiely v prepoj. uct. jedn. 1596 159 821 488 0
podiel. CP a podiely s podiel. uastou 0 0 521 222
pbziCky v ramci podielovej ucasti 0 0 4 578 000
p6ziCky a ost. dlhodoby finanény majetok 4110 000 4 660 000 0
Obezny majetok 19222 326 | 20549494 | 21277133
z toho zasoby 8 836 431 4691 890 1783957
dlhodobé pohladavky 145 524 445 137 735 147
kratkodobé pohladavky 566 009 759 071 688 075
financné ucty 9674461 | 14653396| 18 069 954
Casové rozlisenie 112 653 164 166 210 340
naklady buducich obdobi - kratkodobé 12 022 9472 69 239
prijmy buducich obdobi - kratkodobé 100 631 154 694 141 101
PASIiVA spolu: 45875859 | 46 022509 | 45 736 669
Vlastné imanie 43306 015| 43787 229 | 43456 168
zakladné imanie 648 600 648 600 648 600
ostatné kapitalové fondy 199 164 199 164 199 164
zdkonné rezervné fondy a ostatné fondy zo zisku 135 496 135 496 135 496
ocenovacie rozdiely z precenenia 92 949 242 278 -57 988
vysledok hospodarenia minulych rokov 54207 413 | 41564281 | 41835491
vysl. hospodérenia za uctov. obd. po zdaneni - 11977 607 997 410 695 405
Zavazky 2552 035 2213886 2262781
dihodobé zavazky 556 888 471 891 322 689
dlhodobé rezervy 0 15 000 27570
dlhodobé bankové uvery 0 0 0
kratkodobé zavazky 1947 615 1 638 502 1834 480
kratkodobé rezervy 47 533 88 493 78 042
bezné bankové uvery 0 0 0
kratkodobé finanéné vypomoci 0 0 0
Casové rozlisenie 17 809 21 394 17 720
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7.2 Vykaz ziskov a strat (v Eur)

@DDF\S

2013 2014 2015
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu: 8 229 394 8 794 630 7 295 960
Trzby z predaja tovaru 5493 375 5993 693 3844714
Trzby z predaja sluZieb 2002 437 2229790 2481731
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 0 0 0
Aktivacia 249 486 242 557 242 899
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 356 150 241 785 520 693
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti 127 945 86 805 205 923
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu: 14 269 317 8 219 217 6 778 596
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 4282 979 4701 599 3199151
Spotreba materialu, energie a ost. nesklad. dodavok 320 693 267 233 259 566
Sluzby 628 835 598 157 588 915
Osobné naklady 1381476 1450 043 1472 620
Dane a poplatky 89 895 88 049 86 220
Odpisy a OP k dlhodobému N a HIM 1171621 1235152 757 574
Zostatkova cena predaného DM a materialu 301 759 235 317 328 122
Opravné polozky k pohladavkam 6003450| -1696512 -30 793
Ostatné naklady na hosp. ¢innost 88 609 1340179 117 221
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti - 6 039 924 575 413 517 364
Pridana hodnota 2512791 2899 051 2521712
Vynosy z finanénej €innosti spolu: 129 686 52 704 69 481
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 100 829 0 13 280
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0 0
Vynosoveé uroky 28 857 52 704 56 194
Kurzové zisky 0 0 7
Néaklady na finanénu €innost’ spolu: 5954 446 1426 14 338
Predané cenné papiere a podiely 5952 700 0 13180
Opravné polozky k finanénému majektu 0 0 0
Nakladové uroky 0 0 0
Kurzové straty 278 60 36
Ostatné naklady na finanénua &innost’ 1468 1366 1122
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti -5824 760 51 278 55 143
Vysledok hosp. za uétovné obdobie pred zdanenim - 11 864 684 626 691 572 507
Dan z prijmov 112 923 -370 719 -122 898
Vysledok hosp. za tuétovné obdobie po zdaneni - 11977 607 997 410 695 405
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7.3  Vyber z Poznamok
Informacie 0 dlhodobom nehmotnom majetku

Kel

DOAS

Dlhodoby nehmotny
majetok

a

Bezné uctovné obdobie

Aktivov.

naklady

na vyvoj
b

Softvér,

Ocenitel-
né prava

d

Goodwill

e

Ostatny
DNM

f

Obsta-
ravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky
na DNM

h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

6 290

6 290

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

6 290

6 290

Opravky

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

6 290

6 290

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

6 290

6290

Zostatkova hodnota

Zac. uctov. obdobia

Koniec Gct. obdobia

Dlhodoby nehmotny
majetok

a

Bezprostredne predchadzajice uc¢tovné obdobie

Aktivov.

naklady

na vyvoj
b

Softvér,

Ocenitel-
né prava

d

Goodwill

Ostatny
DNM

f

Obsta-
ravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky
na DNM

h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zac€iatku
uctovného obdobia

28 396

28 396

Prirastky

635 525

635 525

Ubytky

22 106

635 525

657 631

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

6 290

6 290

Opravky

Stav na zac€iatku
ucétovného obdobia

28 396

28 396

Prirastky

Ubytky

22 106

22 106

Stav na konci
uctovného obdobia

6 290

6 290

Zostatkova hodnota

Zac. uctov. obdobia

Koniec U€t. obdobia
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Vyrocéna sprava

Irl)) DOAS
zarok 2015
Informacie o dlhodobom hmotnom majetku
Bezné uctovné obdobie
Dlhodoby akl.
oy Sam ost.' Pestov. ngl ) Obsta- Posk.
hmotny pozem. | stavb hnut. veci| celky | stado |Ostatny ravany redd Spolu
majetok : Y1a subory |trvalych| ataz. | DHM y P ' P
. . DHM na DHM
hnut. veci| porast. | zvier.
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zac. 8 859 126(20 154 107| 2 461 743 48924| 132401| 31656301
uct. obdobia
Prirastky 224 491 76 895 404 004 705 391
Ubytky 160 653 199 885 93 588 301 386 755 511
Presuny
Stav nakonci g cog 473150178 714| 2 445 050 48924| 235019| 31606180
uct. obdobia
Opravky
Stav na zac. 9886537 1942402 11 828 939
uct. obdobia
Prirastky 740 193 180 545 920 738
Ubytky 199 885 93588 293 472
Stav na konci 10426 845 2029 360 12 456 206
uct. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zac. 8859125 10267571 519 340 48 924 132 401 19 827 361
uct. obdobia
Stavnakonci | gaq0 423l 9751860| 415 690 48 924 235 019 19 149 975
uct. obdobia
Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie
Dlhodoby 3
oy Samost. | Pestov. ngl. 1 obsta- Posk.
hmotny hnut. veci| celky | stado |Ostatny . .
: Pozem.| Stavby . . e ravany predd. Spolu
majetok a subory |trvalych| ataz. | DHM
. . DHM na DHM
hnut. veci | porast. | zvier.
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
StavnazaC. g 445155019659 731| 2901 243 48924| 173445\ 31863468
uct. obdobia
Prirastky 32799| 505651 83 188 306 172 927 809
Ubytky 253 799 11 275 522 689 347215 1134978
Stavnakonci g acg 156100 154 107| 2 461 743 48924| 132401| 31656301
uct. obdobia
Opravky
Stav na zac. 8819978 2208769 11028 747
uct. obdobia
Prirastky 1077 834 256 322 1334 156
Ubytky 11275 522689 533 963
Stav na konci 9886537 1942402 11828 939
uct. obdobia
Zostatkova hodnota
Zagé. uct. obd. |9080125| 10839753 692 474 48 924 173 445 20834 721
Kon. uét. obd. |8859125| 10267571 519 340 48 924 132 401 19 827 361
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Vyrocéna sprava
za rok 2015

Informacie 0 dlhodobom finanénom majetku

@DDF\S

Dlhodoby finanény majetok ti¢tovany na ucte 061 sa oceniuje metddou vlastného imania.
Metddou vlastného imania boli precenené obchodné podiely v spolo¢nostiach

TRIOSTRAND, spol. s r.0., Sprava budov DOAS s.r.o, Stavinvest s.r.0., ako aj
akcie v spolo¢nosti DDM Group SK, a.s.

Struktiira dlhodobého finanéného majetku:

Obchodné meno a i Hodnota Vysledok
p . ’ o Podiel UJ na vlastného hospodarenia - .
sidlo spolo¢nosti, v Podiel UJ na ZI hlasovacich imania UJ. v 0J, v ktorej mé Uétovna
ktorej ma UJ v % pravach v % ktorej ma UJ UJ umiestneny hodnota DFM
umiestneny DFM umiestn. DFM DFM
Uétovné jednotky
s rozhod. vplyvom
(dcérske UJ)
DDM Group SK, a.s. 100,00 100,00 167 858 38 046 167 878
TRIOSTRAND, spol. 100,00 100,00 345 433 -339 619 345 433
sr.o.
Stavinvest s.r.o. 100,00 100,00 -4 422 047 -1105
Sprava budov DOAS, 100,00 100,00 7931 1787 7931
S.r.o.
DFM spolu X X X X 521 242
Bezné uctovné obdobie
Podielové Pozick Dlhové CP| Ostatné
Dihodoby | Podiel. [CPapodiely| oo |orepol (}’J aost. DFM,| pézicky
finanény CP s podiel. ; bo). YU, ucty a ost. Obsta- | Poskyt.
y . e realizovat. | po6zicky . . .
tok a podiely] ucast’ou .= |vbankach| DFM so | ravany | predd. Spolu
maje Vv prepoj. okrem a podiely \l/)cr)%?:l:' s viazan. splatn. DFM na DFM
uJ prepojenych acasti viac ako najviac
uJ 1rok 1rok
a b C e f g h j
Prvotné ocenenie
Stav na zac. 821 488 7 060 000 7 881 488
uctov. obd.
Prirastky -300 000 7 108 000 88 000 13180 6 908914
Ubytky 7148000 13180 7161 180
Presuny 0
Stav na kon. 521 222 7 108 000 7629 222
uctov. obhd.
Opravné polozky
Stav na zac.
uétov. obd. 2400000 2 400 000
Prirastky 130 000 130 000
Ubytky
Stav na kon.
Gétov. obd. 2530000 2 530 000
Uétovna hodnota
Stav na zac. 821 488 -2 400 000 7 060 000 5481 488
uctov. obd.
Stav na kon. 521 222 4578 000 5009 222
uctov. obhd.
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VyrocCna sprava
za rok 2015 !ll.l! )DOAS

Bezprostredne predchadzajtce uétovné obdobie
| Podielové Pozicky |PIhové CP| Ostatné
D-Ihod?b’y Podiel. | opy podiely| Ostatné |prepoj. UJ |2 ost. DFM,| p6ziCky
finanén CP ) . o ucty a ost. Obsta- | Poskyt.
y . s podiel. realizovat. | pozicky . . .
majetok a podiely i&astou cP v ramei |V bankach| DFM so | ravany | predd. Spolu
vV prepoj. u . B S viazan. splatn. DFM na DFM
p okrem a podiely podiel. . K .
repoj. l'JJ Gcasti viac ako 1 najviac
P rok 1rok
a b [ d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav nazac. |, 5oq 159 10 110 000 11 706 159
uctov. obd.
Prirastky 149 329 100 000 249 329
Ubytky 924 000 3150 000 4 074 000
Presuny 0
Stavnakon. | o5, 4gq 7 060 000 7 881 488
uctov. obd.
Opravné polozky
Stav na zac. 6 000 000 6 000 000
uctov. obd.
Prirastky
Ubytky 3600 000 3600 000
Stav na kon. 2 400 000 2 400 000
uctov. obd.
Ugtovna hodnota
Stav nazac. |, gqq 159 4110 000 5 706 159
uctov. obd.
Stavnakon. | o5, 4gq 4660 000 5481 488
uctov. obd.
Informacie o vekovej Struktire pohPadavok
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pol;l;:livky
a b c D
Dlhodobé pohladavky
Ostatné pohladavky z obch. styku
Pohl. z OS voéi prepo;j. uct. jedn.
Pohl. z OS v ramci podiel. ucasti
Pohfadavky vodi spol.,¢l. a zdruz.
Iné pohladavky
Dlhodobé pohladavky spolu
Kratkodobé pohladavky
Ostatné pohladavky z obch. styku 525 952 48 211 574 163
Pohl. z OS vodi prepoj. uct. jedn. 43 634 43 634
Pohl. z OS v ramci podiel. Gcasti 13 600 13 600
Pohladavky voci spol., lenom a zdruz.
Socialne poistenie
Danové pohladavky a dotacie
Iné pohladavky
Kratkodobé pohladavky spolu 583 186 48 211 631 397
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Vyrocéna sprava
za rok 2015

@DDF\S

Informacie o kratkodobom finan¢nom majetku

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bez'pvrostr(?dne pre_dch.
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 6518 13 695
E:rz“rs ucty v banke alebo v pobocke zahran. 18 063 437 14 639 701
Vkladové ucty v banke alebo v pobocke
zahrani¢nej banky
Peniaze na ceste
Spolu 18 069 955 14 653 396

Informacie o vlastnom imani

Text Bezné obdobie Predch. obdobie
Zéakladné imanie celkom 648 600 648 600
Pocet akcii (a.s.) 27 025 27 025
Hodnota akcie 24 24
Hodnota podielov podla spolo¢nikov (obchodna
spolo¢nost)
Zisk na akciu alebo na podiel na zakladnom imani
Hodnota upisaného vlastného imania
Hodnota splateného zakladného imania 648 600 648 600

Informacie o rozdeleni uctovného zisku z predchadzajiceho obdobia

Bezprostredne Navrh rozdelenia
Nazov polozky predchadzajiuce uctovného zisku
uctovné obdobie
Uétovny zisk 997 410 695 405
Lo . . Bezné uctovné Bezné uctovné
Rozdelenie uctovného zisku : )
obdobie obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov
Pridel do socialneho fondu 35 000 30 000
Pridel na zvySenie zakladného imania
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 962 410 665 405
Rozdelenie podielu na zisku spolo€nikom, ¢lenom organov
Iné
Spolu 997 410 695 405
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Vyrocéna sprava
za rok 2015

Informacie o rezervach

@DDF\S

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaéiatku ‘il . .| Stav nakonci

, o . Tvorba Pouzitie | ZruSenie | ..
uctov. obdobia uctov. obdob.
Dlhodobé rezervy, z toho: 15 000 30 000 17 430 27 570
stavebné upravy 15 000 30 000 17 430 27 570
Kratkodobé rezervy, z toho: 88 493 78 043 88 493 78 043
Audit (zakonné rezervy) 4 300 8 300 4 300 8 300

Predchadzajuce U

¢tovné obdobie

Nazov polozky S,t(flv na za(':iat!(u Tvorba | Pouzitie | ZruSenie St’a}v na konci
uctov. obdobia uctov. obd.

Dlhodobé rezervy, z toho: 15 000 15 000
stavebné Upravy 15 000 15 000
Kratkodobé rezervy, z toho: 47 533 88 493 47 533 88 493
Audit (zakonné rezervy) 4 300 4 300
Dovolenky (zakonné rezervy) 43 743 45 144
Prémie (ostatné rezervy) 39 049 39 049

Vyska zavizkov do lehoty a po lehote splatnosti

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predch. ucétovné

obdobie
Zavazky do lehoty splatnosti 85 066 2110393
Zavazky po lehote splatnosti 1236 582
Struktira zavizkov podl’a zostatkovej doby splatnosti
Zostatkovéa doba Zostatkova Zost. doba
Nézov polozky Spolu splatnosti do 1 doba splatn. od splatn. viac
roka vratane 1do5r. vrét. ako 5 rokov
106 - Ostatné zavazky z obch. st. 202 742 202 742
111 - Dlhodobé prijaté preddavky 72174 72174
114 - Zavazky zo socialneho fondu 47 773 47 773
126 - Ostatné zavazky z OS 1 454 786 1454 786
131 - Zavazky voci zamestnancom 60 187 60 187
132 - Zavazky zo social. poistenia 38500 38 500
133 - Darlové zavazky a dotacie 272577 272577
135 - Iné zavazky 3746 3746
Spolu: 2157 169 1834 480 322 689
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Vyrocéna sprava
za rok 2015

@DDF\S

Informacie 0 odloZenej danovej pohl’adavke alebo o odloZzenom dafiovom zavizku

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
odpocitatefné -603 236 -691 045
zdanitelné 330 832 349 205
202775 seansie
odpocitatelné -3440 376 -1 866 835
zdanitelné 512 640 185 323
Moznost’ umorovat’ danovu stratu v budicnosti
Moznost previest’ nevyuzité danové odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 22
Odlozena danova pohladavka 888 595 562 733
Uplatnena danova pohladavka 562 733 145 425
Zauctovana ako néklad 326 861 417 308
Zauctovana do vlastného imania
Odlozeny darnovy zaviazok 185 564 117 596
Zmena odlozeného danového zavazku 67 967 64 676
Zauctovana ako naklad 67 967 64 676
Zauctovana do vlastného imania
Informacie o zaviazkoch zo socialneho fondu
Besné Gé . Bezprostredne
Nazov polozky ezne uctovne predchadzajiuce
obdobie uctovné obdobie
Zaciatocny stav socialneho fondu 44 004 46 503
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 8328
Tvorba socialneho fondu zo zisku 30 000
Ostatna tvorba socialneho fondu
Tvorba socialneho fondu spolu 43 328 36 029
Cerpanie socialneho fondu 39 558 38 528
Koneény zostatok socialneho fondu 47 774 44 004
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Vyrocéna sprava
za rok 2015

Informacie o daniach z prijmov

@DDF\S

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtce
uctovné obdobie

Zaklad dane

Dan

%

Zaklad dane

Dan %

VH pred zdanenim, z toho:

572 507

X

626 691

X X

teoreticka dan

X

125 951

22

X

137 872 22

Dariovo neuznané naklady

449 749

1788716

Vynosy nepodliehajuce dani

248 502

1941 158

Vplyv nevykazanej odloZenej
dariovej pohladavky

Umorenie danovej straty

167 647

474 248

Spolu

606 106

Splatna darn z prijmov

X

133 344

22

12 497 22

Odlozena dari z prijmov

X

-258 894

22

-383216 | 22

Celkova dari z prijmov

X

-122 898

22

-370 719 | 22

Informacie o zmenach vlastného imania

Polozka vlastného imania

a

Bezné uctovné obdobie

Stav na zaé€.
uct. obd.
b

Prirastky
c

Ubytky

d e

Presuny

Stav na
kon. aét. o.
f

Zakladné imanie

648 600

648 600

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakl. imania

Pohl. za upisané VI

Emisné azio

Ost. kapitalové fondy

199 164

199 164

Zakonny RF a nedelitelny fond

129 720

129 720

Oceriov. rozdiely z precen.
majet. a zav.

242 278

-300 266

-57 988

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych u€astin

Ocen. rozd. z precen. pri zIU¢.,
splyn. a rozd.

RF na vlast. akcie a vl. podiely

Statutarne fondy

Ostatné fondy

5776

5776

Nerozdeleny zisk min. rokov

41 564 281

962 410

691 200

41 835 491

Neuhradena strata min. rokov

VH. bezného ucétovného obd.

695 405

695 405

Ostatné polozky VI

Uget 491 — vlastné imanie fyz.
o0soby — podnikatela
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@DDF\S

Polozka vlastného
imania

a

Predchadzajiuce uétovné obdobie

Stav na
zaciatku
ucétovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia
f

Zakladné imanie

648 600

648 600

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakl. imania

Pohl. za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ost. kapitalové fondy

199 164

199 164

Zakonny rezervny fond
a nedelitelny fond

129 720

129 720

Oceniov. rozdiely
Z precen. majet. a zav.

92 949

149 329

242 278

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocen. rozd. z precen.
pri zIUE., splyn. a rozd.

Rezervny fond na
vlastné akcie a vlastné
podiely

Statutarne fondy

Ostatné fondy

5776

5776

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

54 207 413

12 643 132

41 564 281

Neuhradena
strata minulych rokov

Vysledok hospod.
bezného uct. obdobia

997 410

997 410

Ostatné polozky
vlastného imania

Uget 491 - Viastné im.
fyz. osoby — podnikat.
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za rok 2015

Vyrocna sprdava @ DOAS

9. Sprava auditora

Sprava nezavislého auditora
pre akciondrov spolo&nosti

DOAS, a.s.
Kosicka 56, 821 08 Bratislava

Uskuto¢nili sme audit prilozenej uctovnej zévierky spoloénosti DOAS, a.s. ktord obsahuje
stivahu zostavenu k 31.12.2015, stvisiaci vykaz ziskov a strat za rok kondiaci k uvedenému
datumu a poznamky.

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie predloZenej uctovnej zavierky, ktora poskytuje
pravdivy averny obraz vsulade so zdkonom o Uétovnictve & 431/2002 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,,zikon o GStovnictve®) a za interné kontroly, ktoré Statutarny
orgdn povazuje za potrebné pre zostavenie Gctovnej zévierky, ktor neobsahuje vyznamné
nespravnosti €i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

NaSou zodpovednostou je vyjadrit nazor k tejto Giétovnej zavierke na zéklade nésho auditu.
Audit sme uskutoénili v sulade s medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi.

Podra tychto Standardov mame dodrziavat® etické poziadavky, audit naplanovat a vykonat
tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze ultovnd zévierka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Stcastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych ddkazov o sumach
audajoch vykazanych v uétovnej zévierke. Zvolené postupy zavisia od tsudku auditora,
vratane posudenia rizik vyznamnosti v utovnej zéavierke, & uZ v dosledku podvodu alebo
chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do tvahy interné kontroly relevantné na
zostavenie uctovnej zavierky ctovnej jednotky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz, aby
mohol navrhnut’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak na ucely vyjadrenia
stanoviska k u¢innosti internych kontrol uétovnej jednotky.

Audit d’alej zahfia vyhodnotenie vhodnosti pouZitych Ggtovnych zésad a uStovnych metéd
ako aj primeranosti U¢tovnych odhadov, ktoré urobil $tatutarny organ, ako aj vyhodnotenie
celkovej prezentécie Gi¢tovnej zavierky.

Sme presvedeeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytujii dostatoény a vhodny
zéklad pre nas auditorsky nazor.

Nazor

Podlla néSho nazoru, uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finandnej situdcie
spolo¢nosti k 31.12.2015 avysledku jej hospodédrenia za rok konéiaci sa k uvedenému
datumu vstlade so zdkonom o udtovnictve aslvisiacimi postupmi wStovania pre

podnikatel'ov.

Ing. Emilia Luptakova, PhD. i *}@MOHA 4 Bratislava, 08.04.2016.
Karola Adlera 20 ol s 9 %

841 02 Bratislava ,%,/7'//./“ 7 /L9
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Vyrocna sprava
zarok 2015 @ DOAS

o Dodatok sprévy auditora )
O OVERENI SULADU VYROCNEJ SPRAVY S UCTOVNOU ZAVIERKOU
V zmysle zakona 540/2007 Z.z. § 23 odsek 5

pre akciondrov spolo¢nosti DOAS, a.s.

1. Overili sme ugtovnd zdvierku spoloénosti DOAS, a.s. k 31 .12.2015, ku ktorej sme diia
08.04.2016 vydali sprévu auditora a v ktorej sme vyjadrili svoje auditorsky nazor.

Nézor:

Podla nasho nazoru, Q¢tovna zévierka poskytuje vo vietkych vyznamnych
stvislostiach pravdivy a verny obraz finanénej situdcie spolocnosti DOAS, a.s.
k 31.12.2015 avysledku jej hospoddrenia za rok kongiaci k danému datumu
vsulade so zdkonom o Gétovnictve a stvisiacimi postupmi G&tovania pre
podnikatel'ov.

1L Overili sme taktiez stlad vyro&nej spravy s vyssie uvedenou Gdtovnou zavierkou. Za
spravnost’ zostavenia vyroénej spravy je zodpovedny $tatutirny organ spolognosti
DOAS, as. Nasou ulohou je vydat na ziklade overenia stanovisko o stlade
vyro¢nej spravy s iétovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v sulade s medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Tieto
Standardy poZaduju, aby auditor naplénoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerand
istotu, Ze informécie uvedené vo vyrodnej sprave st predmetom zobrazenia v G&tovnej
zévierke, su vo vsetkych vyznamnych shvislostiach v stlade s prisluSnou u&tovnou
zévierkou. Informécie uvedené vo vyrodnej sprave na strandch 8 a9 a pozndmky sme
posudili s informaciami v udtovne] zévierke k 31.12.2015. Iné udaje a informacie, ako
Gttovné informdcie ziskané z utovnej zdvierky a uétovnych knih, sme neoverovali. Sme
presvedceni, Ze vykonané overenie poskytuje primerany podklad pre vyjadrenie nazoru
auditora.

Podla nasho nézoru uétovné informécie uvedené vo vyroénej sprave spolodnosti DOAS,
a.s. poskytujl vo vSetkych vyznamnych savislostiach pravdivy a verny obraz o Gétovnej
zavierke k 31.12.2015 a st v stlade so zdkonom o Gétovnictve &. 431/2002 Z.z. v zneni
neskor§ich predpisov.

Bratislava 28.04.2016.

Ing. Emilia Luptakova, PhD.
Karola Adlera 20

841 02 Bratislava /%//,{m

Auditorka SKAu
Cislo licencie 52

/
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