DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionarom a Statutdrmemu organu spolo¢nosti CBC I-11 a.s. Bratislava

K vyronej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zikona ¢. 423/2015 Z.z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o
uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,.zakon o Statutarnom audite™)

l. Overila som G&tovnid zavierku spolo¢nosti CBC I-11 a:s. (d'alej aj ..Spolo¢nost™) k 30. novembru 2016, uvedeni
v priloZenej vyrotnej sprave Spolo¢nosti, ku ktorej som diia 01.06.2017 vydala spravu nezavislého auditora z auditu
aétovnej zavierky v nasledujicom zneni:

Spriva z auditu Gttovnej zavierky

Nazor

Uskutognila som audit actovnej zavierky spoloénosti CBC I-11 a.s. (d'alej len ,.Spolo¢nost™), ktora obsahuje siivahu k 30.
novembru 2016, vykaz ziskov astrat za rok Konciaci sa k uvedenému datmu, a poznamKky, ktoré obsahuji sthm
vyznamnych uctovnych zasad a u¢tovnych metad.

Podl'a méjho nazoru, prilozena ¢tovna zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz finantnej situdcie Spolo¢nosti k 30.
novembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok kontiaci sa k uvedenému datumu podl'a zikona &. 431/2002 Z. z.
o tétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o ¢tovnictve™).

Zdklad pre nazor
Audit som vykonala podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA). Moja

zodpovednost” podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost' auditora za audit Gétovnej zavierky. Od
Spolognosti som nezivisld podla ustanoveni zikona ¢&. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢.
43172002 Z. z. o iCtovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,.zdkon o Statutarnom audite) tykajicich sa etiky,
vritane Etického kddexu auditora, relevantnych pre méj audit G¢tovnej zavierky a spinila som aj ostatné poziadavky
tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Som presvedeena. Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostatoény a
vhodny zaklad pre méj nazor,

Bez vplyvu na méj nazor, upozorujem na ¢ast 1. bod a) poznamok t¢tovnej zavierky, PriloZena t¢tovna zavierka bola
zostavend za predpokladu, Ze Spolotnost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej innosti. Ako sa d'alej uvéddza v Zasti I1.
bod a) poznamok uctovnej zivierky, Spolotnost’ vykazuje k 30. novembru 2016 ziporné vlastné imanie vo vyske
15.945.521.- € a zaroven k tomuto datumu spolocnost’ vykazala actovni stratu vo vyske 1.896.165.- €. Tieto okolnosti
alebo udalosti spolu s inymi zalezitostami uvedenymi v tomto bode naznadujl, Ze existuje vyznamna neistota, ktord
vyvoliva zavazné pochybnosti o schopnosti Spolo€nosti nepretrZite pokratovat’ vo svojej Cinnosti. Spolotnost’ je plne
zavisla od svojej materskej spolocnosti, ktora ma v plane poskytnit’ jej finanént podpore a tym jej umoznit’ platenie
splatnych zaviizkov. Této skutoénost’ je popisana v ¢asti I1. bod a) poznamok t&tovnej zavierky. M6j nézor nie je z tohto
dévodu modifikovany.

Zodpovednost” Statutdrneho organu za uétovnl zavierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gittovne] zvierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podl'a
zikona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie utovnej zivierky. ktord
neobsahuje vyznamné nespravnosti. ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutdrny orgéan zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolognosti nepretrzite
pokratovat’ vo svojej innosti, za opisanie skutoénosti tykajtcich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to
potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ginnosti v i¢tovnictve, ibaze by mal v umysle
Spolo¢nost’ zlikvidovat’ alebo ukongit’ jej ¢innost, alebo by nemal inti realistickii moZnost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost' auditora za audit Gctovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie. &i (¢tovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane nazoru, Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji
viedy, ak by sa dalo odovodnene ocakavart, ze jednotlivo alebo v sthre by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia
pouzivateloy, uskuto¢nené na ziklade tejto G¢tovnej zavierky.



V ramei auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu uplatiujem odborny
usudok a zachovdvam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujem a posudzujem rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby. navrhujem a uskuto&iujem auditorské postupy reagujlice na tieto rizika a ziskavam auditorské dokazy,
ktoré si dostato¢né a vhodné na poskytnutie zédkladu pre maj nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v dbsledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod moze zahfiiat' tajnii dohodu,
falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e  Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnit’ auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gi¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spoloénosti.

¢ Hodnotim vhodnost” pouZzitych ¢tovnych zdsad a Gétovnych metéd a primeranost actovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutognené Statutarnym organom.

* Robim zdver o tom, ¢&i Statutarny organ vhodne v Gétovnicive pouzZiva predpoklad nepretrZitého pokratovania
v ¢innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom. ¢i existuje vyznamna neistota v stvislosti
s udalostami alebo okolnostami. ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite
pokracovat’ v Cinnosti. Ak dospejem Kk zdveru, Ze vyznamnd neistota existuje, som povinna upozornit’ v mojej
sprave auditora na stvisiace informdcie uvedené v ctovnej zdvierke alebo, ak s tieto informdcie nedostatocné,
modifikovat’ mdj nazor. Moje zavery vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania mojej
spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mozu spdsobit’, Ze Spolotnost’ prestane pokratovat
v nepretrzitej Einnosti.

e  Hodnotim celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych. ako aj
to, & Gdtovna zavierka zachytiva uskutonené transakcie audalosti sposobom, ktory vedie Kich vernému
zobrazeniu.

1L Spriva K d'aldim poZiadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave — dodatok spravy nezavislého auditora

Statutarmy organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla poziadaviek zdkona
o Gctovnictve, Méj vySsie uvedeny nazor na G¢tovni zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyro¢nej sprave.

V sivislosti s auditom G&tovnej zavierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyroénej sprave a posudenie, €i tieto informdcie nie st vo vvznamnom nestlade s auditovanou Gétovnou zavierkou
alebo mojimi poznatkami. Ktoré som ziskala pocas auditu aétovnej zavierky, alebo sa inak zdajo byt vyznamne
nespravne.

Posudila som, €i vyrocna sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Uétovnictve,
‘Na zaklade pric vykonanych pocas auditu G&tovnej zavierky, podfa majho nazoru:

- informicie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za obdobie k 30.11.2016 sii v silade s (&tovnou zavierkou za dany
rok.

- vyrotnd sprava obsahuje informacie podl'a zakona o G¢tovnictve.

Okrem toho, na zaklade mojich poznatkov o G¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré som ziskala pocas auditu G¢tovnej
zavierky, som povinna uviest, &i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktor(i som dostala po datume
vydania tejto spravy auditora. V tejto savislosti neexistuji zistenia, ktoré by som mala uviest’,

V Rimavskej Sobote : 07.09.2017

Ing. Henrieta Molnarova
Licencia SKAU ¢. 651
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota




CBC I-II a.s., Karadzicova 12, 821 08 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI
ZA UCTOVNY ROK

01.12.2015 - 30.11.2016



L. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno : CBC I-1I a.s.

Sidlo : KaradZi€ova 12, 821 08 Bratislava

ICO: 47231 416

Datum vzniku : 30.11.2010

Spoésob vzniku : Zakladatel'skou listinou spisanou formou notarskej zapisnice N

1537/2010, Nz 47970/2010 diia 30.11.2010 v zmysle prislusnych
ustanoveni z.¢. 513/1991 Zb.Obchodného zakonnika.

Détum zéapisu v OR: 08.12.2010 v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I
Oddiel: Sa. Vlozka ¢&islo: 5166/B

Zakladné imanie : 25 000 EUR

Pocet, druh a menovita
hodnota akcii : 1 ks kmenovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej
hodnote 22 500 EUR / dvadsatdvatisicpét'sto euro / za 1 ks akcie

| ks kmenovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej
hodnote 2 500 EUR / dvatisicpit'sto euro / za 1 ks akcie

Organy spolo¢nosti k 30.11.2016 :

Predstavenstvo :
Pavel Trenka — predseda
Peter Granci¢ — ¢len
Mgr. Zdenko Kucera — ¢len
Marian Herman - ¢len
Dozornd rada :

JUDr. Marian Mikaci
Adrian Réc

Peter Daubner



Predmet Cinnosti:

- sprostredkovanie kipy, predaja a prendjmu nehnutelnosti
- nadobudanie nehnutel'nosti vratane prisluSenstva

- sprava nehnutel'nosti

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych

sluzieb spojenych s prendgjmom nehnutelnosti
- obstaravatel'ské sluzby spojené s prendgjmom nehnutelnosti
- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a tdrzbou nehnutel'nosti

- predaj nehnutelnosti

- uskutoénovanie stavieb a ich zmien

Prehl’ad akecionarov k 30.11.2016:

Meno akciondara Vyska podielu na | Vyska podieluna | Hlasovacie
Z1/absolitna ZIv % prava

HBR CE REIF LUX1 S.ar.l. 2 500 10 10

HBR CE REIF LUX2 S.ar.l. 22 500 90 90

II. Spriva o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

- Vivoj trhu s nehnutelnostami v roku 2016

Aj v roku 2016 patrilo Slovensko v raste HDP medzi jednu z najvykonnejsich krajin v oblasti
eurozony. Stabilizovana miera nezamestnanosti, s 9 % na konci roka 2016, dosahuje najnizsiu

uroven od roku 2008.

V roku 2016 sa postavilo priblizne 86 tisic m* kancelarskych priestorov, celkové vymera sa
tak mierne zvysila 0 4.9% na 1.62 miliona m%, pric¢om 59% z tejto plochy tvoria kancelarske
budovy v §tandarde a A viac ako 41% kanceldrske priestory Standardu B.
Miera neobsadenosti na trhu administrativnych priestorov aj vroku 2016 pokracovala
v klesajicom trende a vo $tvrtom kvartali zastala na rekordnych 6.6%. Ndgjomné podmienky v
top kanceldrskych lokalitich ostavaju dlhodobo stabilné v rozmedzi €13-15/m2.

Pretrvivajici ekonomicky rast stimuluje podnikatel'ské prostredie a na Slovensko prichadza
Coraz viac investorov, ktori aktivne vyhl'adavaji moznosti investovania.

Vykaz ziskov a strat (EUR)

vybrané polozky 30.11. 2016 30.11. 2015

Cisty obrat 7397 389 7 194 396
Vynosy z hospoddrskej ¢innosti 7397 691 7 193 750
Trzby z predaja tovaru 4103 3777
Trzby za predaj sluzieb 7 393 286 7 181 420
Ostaté vynosy z HC 302 8 553
Nidklady na hospodarsku 4977 491 5112270
Cinnost’

Niklady na obstaranie predaného 1 647 1979
tovaru

Spotreba materialu a energie 1288 1877
Sluzby 126 118 314 884




Dane a poplatky 62 633 66 334
Odpisy DHM a DNM 4 690 934 4 670174
Opravné polozky k pohl'adavkam 6 388 -8 753
Ostatné néklady na HC 88 483 65 775
VH 7 hospodirskej Cinnosti 2420200 2081480
Pridana hodnota 7 268 336 6 866 457
Vynosy z financnej ¢innosti 646
Vynosové uroky 646
Niklady na finanéni innost’ 4412 742 5234 945
Nakladoveé uroky 4411975 4911 321
Kurzové straty

Ostatné naklady na FC 767 323 624
VH z finanénej cinnosti -4 412 742 -5 234 299
VH za aétovné obdobie -1992 542 -3 152 819
pred zdanenim

Dan z prijmov -96 377 -236 272
VH za uétovné obdobie -1 896 165 -2 916 547
po zdaneni

Bilantna suma spolo¢nosti dosiahla 82,226 mil. Eur, ¢o predstavuje medziroény pokles

o priblizne 3,865 mil. Eur.

Hodnota dlhodobého hmotného majetku sa znizila 0 3,627 mil. Eur. a dosiahla sumu 78,981
mil. Eur. Naopak, obezné aktiva spolo¢nosti klesli o 725 tis. Eur a dosiahli 2,048 mil. Eur.

Savaha (EUR)

Vybrané polozky 30. 11. 2016 30. 11. 2015
Majetok spolu 82 225 960 86 090 586
NeobeZny majetok 80 028 148 84 620 893
Dlhodoby nehmotny majetok 1 046 708 2012 899
Dlhodoby hmotny majetok 78 981 440 82 607 994
Obeiny majetok 2047 959 1322 805
Zasoby 1293 2035
Kratkodobé pohl'adavky 475 730 158 422
Finanéné ucty 1 570 936 1 162 348
Casové rozliSenie 149 853 146 888
Vlastné imanie a zaviizky 82 225 960 86 090 586
Viastné imanie -15 945 521 -14 049 356
Zékladné imanie 25 000 25 000
Vysledok hospodarenia -14 074 356 -11 157 809
minulych rokov

Vysledok hospoddrenia -1 896 165 -2 916 547
za uctovné obdobie po zdaneni

Zavizky 97 242 463 99 417 558
Dlhodobé zavizky 37 401 890 37 855925
Dlhodobé bankové uvery 57 873 000 59 085 000
Kratkodobé zavizky 748 343 1 257 007
Kratkodobé rezervy 7230 7626
Bezné bankové uvery 1212 000 1212 000
Casové rozliSenie 929 018 722 384




Pohl’addvky a zdvizky z obchodného styku

k 30.11.2016 v celych eurdch Pohl'adavky /311/ Zaviazky/321/
Celkom z toho: 482 722 51451
Kratkodobé 482 722 51 451
Dlhodobé

V lehote splatnosti 351 794

Po lehote splatnosti 130 928 51 451

Na pohladavky spoloénosti je zalozné pravo vyplyvajice zo Zmluvy o tvere zo dna

01.07.2015.

Opravné polozky k pohlPadivkam

Druh pohl'adavky Stav Prirastky | Ubytky Stav k 30.11.2016
k 1.12.2015

Pohladavky 4550 6 388 3 855 7083

z obchodného styku

Danové zavizky a pohladavky

k 30.11.2016 v celych eurdch

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Celkom 63 549
DPH - zavizok 2 880
Dafi z prijmov - zavizok 60 669

Finan¢né vypomoci a bankové avery

k 30.11.2016 v celych eurach

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Celkom 59 085 000

Bankové tivery dlhodobé 57 873 000

Bezné bankové tvery 1212000

Tvorba a zactovanie ostatnych rezerv

Druh Stav Tvorba Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany
rezervy k 1.12.2015 k 30.11.2016 | rok pouzitia
Ostatné 7626 7.230 7 626 7 230 2017
rezervy




- Ocakdvany vyvoj v roku 2017

Prognézy pre ekonomiku na Slovensku pravdepodobne ovplyvni vroku 2017 vysledok
referenda vo Velkej Britanii. Negativny dopad na oblast eurozony sa moze prejavit
pomal3im rastom ekonomiky s oakdvanym poklesom HDP 0 0.5%.

V Bratislave sa v stcasnosti stavia 228-tisic Stvorcovych metrov novych kanceldrskych
priestorov s predpokladanou dobou dorucenia pocas nasledujucich troch rokov.

Aj nad'alej o¢akavame, Ze lokalita a kvalita naSich budov bude faktorom, ktory nim pomoze
aj vroku 2017 mierne zvysit obsadenost’ ako aj trzby zndjomného. V tejto stvislosti
nepredpokladdme Ziadne vyznamné zvySenie rizik s vplyvom na hospodarenie spolocnosti
v najbliz8ich rokoch.

I1I. Hospodarsky vysledok vykdzany k 30.11.2016 a niavrh na jeho
vysporiadanie v roku 2016:

Statutarny organ spoloénosti navrhuje Valnému zhromazdeniu vysporiadat’ hospodarsky
vysledok (stratu) vykazand k 30.11.2016 vo vyske 1.896.164,72 Eur nasledovne:

- Pretc¢tovanie na ticet nehraden stratu minulych rokov 1.896.164,72 Eur

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spoloénost CBC I-11 a.s. vzhladom k predmetu svojho podnikania a potu zamestnancov
nema vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

V. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon¢eni aétovného
obdobia

Spoloénost zmenila od 01.01.2017 t&tovné obdobie z hospodérskeho roka na kalendarny rok.

VI. Niklady na Cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V aétovnom obdobi konéiacom ku ditu 30.11.2016 neboli v spolo¢nosti uctované Ziadne
naklady na vyvoj a vyskum.

VII. Nadobudanie vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych
podielov a akcii, docasnych listov a obchodnych podielov
materskej G¢tovnej jednotky podl’a § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z.
o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov

V uctovnom obdobi konéiacom ku diiu 30.11.2016 spolo¢nost” alebo osoby konajice vo
vlastnom mene, ale na udet spoloénosti, nenadobudla Ziadne vlastné akcie, doCasné listy,
obchodné podiely a akcie, dotasné listy a obchodné podiely materskej uétovnej jednotky
podl'a § 22 zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov.



VIIL. Existencia organizaénej zlozky spolo¢nosti v zahrani¢i

Spolo¢nost tymto potvrdzuje, Ze nema v zahrani¢i zriaden( Ziadnu organizaéni zlozku.

IX. Vyjadrenie dozornej rady

Predstavenstvo vzalo na vedomie vyjadrenie dozornej rady spolo¢nosti, ktoré tvori prilohu
tejto vyroénej spravy, v ktorom dozorna rada sthlasila s nivrhom predstavenstva a odporucila
valnému zhromazdeniu spolo¢nosti schvalit' navrh tak, ako bol predloZeny, t.j. hospodarsky
vysledok (stratu) vykazant k 30.11.2016 vo vyske 1.896.164,72 Eur vysporiadat’ nasledovne:

- Preti¢tovanie na neuhradent stratu minulych rokov 1.896.164.72 Eur

Mgr. Zdenk®Kucera ancic
¢len predstavenstva ¢len pfedstavenstva
Prilohy : 1. Uttovné zavierka k 30.11.2016

2. Poznamky k t¢tovnej zavierke k 30.11.2016
3. Vyrok auditora z overenia G¢tovnej zavierky k 30.11.2016
4. Vyjadrenie Dozornej rady



Priloha ¢. 4

Vyjadrenie dozornej rady

Dozorné rada spolo¢nosti CBC 1— 11 a. s., so sidlom: KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava, ICO:
47 231 416, spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel:
Sa, ¢. vlozky: 5166/B (d'alej len ,,CBC I - II*) vykondvala svoju ¢innost’' v zmysle platnej
legislativy a stanov spolognosti. Pocas svojich zasadnuti sa zaoberala spravami predstavenstva
o vyvoji na trhu komerénych nehnutel'nosti, obchodnej vykonnosti spolo¢nosti, predovsetkym
o trovni obsadenosti, zdkladného ndjomného a platobnej discipliny ndjomcov v spolo¢nosti
CBCI-1I

Dozorna rada preskimala

- Spravu predstavenstva o hospodareni spolo¢nosti a stave majetku k 30.11.2016,

- UStovni zavierku spoloénosti ako aj ndvrh predstavenstva na preaétovanie straty
vykéazanej k 30.11.2016,

- Navrh predstavenstva na vysporiadanie hospodarskeho vysledku.

Dozornd rada sthlasi snavrhom predstavenstva aodpora¢a valnému zhromaZdeniu
spoloénosti schvlit navrh tak ako je predloZeny, t.j. hospodarsky vysledok (stratu) vykazana
k 30.11.2016 vo vyske 1 896 164,72 Eur vysporiadat nasledovne:

- Pret¢tovanie na neuhradent stratu minulych rokov 1 896 164,72 Eur
@Vf ZL/
CBC CBCI-1la.s.
Adiian Rac Peter Daubner

Elengl zornej rady ¢len dozornej rady



Ing_Henrieta Maolndrovi, Auditer 3 daitovy poradea, Znales v odbore Ekordmis o manazment. Narcisova 20,979 01 Rimavska Sobols

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom a Statutdrnemu orgéanu spolo¢nosti CBC 1-11 .a.s. Bratislava

Spréava z auditu G&tovnej zavierky

Nazor
Uskutoenila som audit Gétovnej zavierky spolo¢nosti CBC I-I1 as. (dalej len ,Spolotnost™), ktord obsahuje

siivahu k 30. novembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahujii sthm vyznamnych t&tovnych zisad a G¢toynych metod.

Podl'a méjho nazoru, prilozena i¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finantnej situacie Spolotnosti
k 30. novembru 2016 a vysledku jej hospodérenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podfla zakona ¢.
431/2002 Z. z. o i¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,zdkon o tctovnictve™).

Ziaklad pre nazor
Audit som vykonala podFa medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA).

Moja zodpovednost” podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost' auditora za audit uctovnej
zavierky. Od Spolocnosti som nezavisld podl'a ustanoveni zdkona &. 42372015 o Statutarnom audite a 0 zmene a
doplneni zdkona & 431/2002 Z. z o G&tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon o Statutarnom
audite™) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre moj audit actovnej zavierky
a spnila som aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajiicich sa etiky. Som presvedtena, Ze auditorské
dokazy. ktoré som ziskala, poskytuji dostatony a vhodny zdklad pre méj nazor.

Vyznamna neistota tykajica sa nepretrZitosti pokracovania v &innosti

Bez vplyvu na mdj ndzor, upozoriiujem na ¢ast 1. bod a) pozndmok Gétovnej zavierky. PriloZend uctovna
zhvierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti. Ako sa
dalej uvadza v Casti 11, bod a) poznamok uctovnej zavierky. Spolo¢nost’ vykazuje k 30. novembru 2016 zaporné
vlastné imanie vo vySke 15.945.521 - € a zaroven k tomuto datumu spolo¢nost’ vykdzala actovnd stratu vo vyske
1.896.165.- €. Tieto okolnosti alebo udalosti spolu s inymi zileZitostami uvedenymi v tomto bode naznacuju, 2e
existuje vyznamna neistota, ktord vyvolava zavazné pochybnosti o schopnosti Spolognosti nepretrZite
pokracoval’ vo svojej ¢innosti. Spolo¢nost’ je plne zavisli od svojej materskej spolo¢nosti, ktora ma v plane
poskytnat’ jej finanénii podpore a tym jej umoznit’ platenie splatnych zavizkov. Tato skutotnost’ je popisana v
¢asti 11. bod a) poznamok &tovnej zavierky. M6j ndzor nie je z tohto dovodu modifikovany.

Zodpovednost' Statutdrneho organu za G&tovni zavierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto Udtovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zékona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Gctovnej
zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gftovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrzite pokradovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajlicich sa nepretrZit¢ho pokracovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZitého pokraCovania v Cinnosti v i¢tovnictve,
ibaze by mal v umysle Spoloénost zlikvidovat’ alebo ukongit' jej Cinnost, alebo by nemal inu realistickn
moznost’ nez tak urobit’,

Zodpovednost auditora za audit (¢tovne]j zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa medzindrodnych
auditorskveh Standardov vzdy odhali v¥znamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknat v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavar, ze
jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivateTov, uskutotnené na ziklade
tejto uctovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych tandardov, pocas celého auditu uplatiiujem
odborny tsudok a zachovavam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:
e Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti (¢tovnej zavierky. ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskuto¢hujem auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavam auditorské dokazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre maj nazor.

Tel. - 0905918713, c-mail - henmmolnarovid rsnet sk



Ing. Henrieta Molnrovi Auditor & dafovy poradea, Znalee v odbore Ekandmia a manazment, Narcisovi 20, 979 (01 Rimayska Sobota

Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod mdZe zahfiat' tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhléasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnit’ auditorske
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za utelom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych
kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotim vhodnost’ pouzitych Gctovnych zisad a u¢tovnych metod a primeranost” actovnych odhadov
a uvedenie s nimi stivisiacich informacii, uskutonené Statutdrnym organom.

e Robim ziver otom, & Statutamy organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokra¢ovania v &innosti a na ziklade ziskanych auditorskych dokazov zdver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v stivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ v &innosti. Ak dospejem k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, som povinna upozomit’ v mojej sprave auditora na stvisiace informécie uvedené v (ctovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat’ méj nazor. Moje zavery vychadzaji
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti viak mdzu spdsobit’, ze Spolo¢nost’ prestane pokracovat’ v nepretrZitej ¢innosti.

e Hodnotim celkovii prezentaciu, Struktiru a obsah Gi¢tovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, &i G&tovna zavierka zachytava uskutotnené transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Spriva k d'al§im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrotnej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave. zostavenej podla poZiadaviek
zakona o uctovnictve. Moj vyssie uvedeny nazor na aftovni zdvierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyroénej sprave.

V savislosti s auditom Gétovnej zavierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s informéaciami uvedenymi
vo vyrolnej sprave a posudenie, ¢i tieto informdcie nie si vo vyznamnom nestlade s auditovanou Gctovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré som ziskala po¢as auditu G¢tovnej zivierky. alebo sa inak zdaju byt
vyznamne nespravne.

Vyroéni spravu som ku ditu vydania spravy auditora z auditu G¢tovnej zdvierky nemala k dispozicii.

Ked ziskam vyroéni sprivu, posidim. & vyrotna spriva Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o Gictovnictve, a na ziklade prac vykonanych pocas auditu G¢tovnej zavierky, vyjadrim nazor. ¢i:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2016 s v stlade s a¢tovnou zavierkou za dany rok,
- vyroénd sprava obsahuje informécie podla zikona o Gctovnictve.

Okrem toho uvediem, &i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave na zaklade mojich poznatkov o
aétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala po€as auditu iCtovnej zavierky.

V Rimavskej Sobote : 01.06.2017

Ing. Henrieta Molnarova
Licencia SKALU ¢. 651
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota

Tel - 0903918713, e-mail - hentt molnarovad@rsnet sk



[ 0ETOVNA ZAVIERKA  [IHINIIANNI

e OB podnikatefov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 3 0.11.2016

Ciselné tidaje sa zarovnavajli vpravo, ostatné (idaje sa piSu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaji palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaZiarfiou, a to éiermou alebo tmavomodrou farbou,

AABCDEFGHIJKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dafiavé identifikaéné Eislo Ugtovna zavierka Ugtovnd jednotka Mesiac Rok
2023160348 | y e X mat |, | @12 2015
b9 . 011 2016
4 7 294944 6 mimoriadna velka

SK NACE priebezna E;?éhozgrg:; od 1 2 2 O 1 4
68.20.0 (wyznatisax) | obdobie 11 2015

Prilozené suasti Gétovnej zavierky

X Sivaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v ceffch_e.uréch} _ (v celych eurdch afio eurocentoch) T

Obchodné meno (ndzov) Gétovnej jednotky - _— T
cCBC I=11 a.s.

Sidlo tétovne] jednotky

Ulica Cislo
KARADZICOVA 12
psC Obec

82108 BRATISLAVA

Oznaéenie obchodného registra a &islo zapisu obchadnej spolognosti
Okresny Sud Bratislava |

Oddiel! Sa, Vliozka ¢&islo!5166/B
Telefonne éislo Faxoveé Eislo

E-mailova adresa

MIROSLAVA . MAGALOVA@HBREAV IS .COM

Zostavena dna: Schvalena dnia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Otovnej jednotky
tutameho orgénu Gétovnej jednotky alebo

04.04.2017|125.05.2 01 7 | podpisovyjzhznam fyzickej osoby, ktora je tictovnou jednotkou:

Zaznamy danového lradu b
| Miesto pre evidentné Eislo Odtladok prezentaénej pediatky dariového dradu l
MF SR &. 18009/2014 Tladlve vyllacenéd z Partd&lu FS Strana 1



— UZPOOv14_2 —
s 1[062023160348[047231416 MRRUANAC B
e | STRANAAKTIV | 220 T . Gctovné andoble
R b s Korekcia - Gast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 107895165 82225960
rn02+r33+r.74
25669205 86090586
A m&w 02 105690270 80028148
25662122 84620893
Al | Dihodoby 03 6763340 1046708
saget (r. 04 a2 r. 10)
o — 57 16632 2012899
AlL1. | Axtivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softvér 05
(013) - 1073, 091A/
3. | Ocenilelné prava 06
(014) - 1074, 091A/
4. | Goodwil o7 6763340 1046708
(015) - 1075, 091A/
571663 2 2012899
5. | Ostatry dinodoby | 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - 1078,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok
(041) - 1093/
7. m 10
na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - 1095A/
All. | Dihodoby hmotny | 11 98926930 78981440
rag o 19945490 826079094
AlL1. | Pozemky 12 3264039 3264039
(031) - 0927/
3264039
2‘%‘2‘{5’5%1.0»» 13 95489613 75648831
19840782 79265202
3. | hnutemné veci a 14 173278 68570
ﬁowhnutai‘nﬁch
(022) - 1062, 082A 104708 7875853

MF SR &. 18009/2014

Strana2 =
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swaha | (02023160348 ||.co 27231416 IBNMNIIN 1

Ug POD 1-01

= Eisto BeZné Gictovné obdobie Bezprostredne predchéadzajice
sns smu:m‘rlv e I Brutto - East 1 Netto 2 Gctovné cbdoble
Korekcia - Gast 2 Netto 3
4. | Pestovatelske celky | 15
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
YaZné zvieratad
(026) - 1086, 092A/

6. Oswmumwy 17

hmotny majetok
{029, 02X, 032) -
JOB9, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dihodoby hmotny
ok

majet
{042) - 1094/
8. praddaw:;*m 18
dihodoby hmotny
majetok
(052) - /085A/

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému

majetku
(+/- 097) +/- 098

A.ll. | Dihodoby finanény | 21

saéet (r. 22 az
r. 32)

Alll1.| pay 22
saploréa ;}pﬁw

Dihové cenné .
7. | papiere a ostatny 28

dihadoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - [096A/

MF SR &, 18000/2014 Strana 3 =




[T saew J[mc202316034 aumo 272314106 [IWARIMIME 1

Ué POD 1-01

Bezné Gictovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Brutto - cast' 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekeia - éast 2 Netto 3

STRANAAKTIV | Siste
b e |1

Ozna-
Eenie
a

PaEiky 2 astalny

g |dl finanény 29
majstok so zostatkovou
dobou splatnosti

najviac jeden rok
m,%m

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti

dihdou ako jeden rok
(22XA)

10. 3

dihodoby finanény
majetok
(D43) - I0SBA/

Paskytnuté
.| preddavky 32

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. |Obezny majetok | 33 205504 2 2047959

r.34+r.41+r.53+
7083 13228056

rr66+r.71
B.L |Zasoby 34 1293 1293

s(cet (r. 35 aZ

r. 40)

2035

B.lL1. | Material 35
(112, 118, 11X)

-1191, 19X/

(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

Vyrobky a7
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39 1293 1293

(132, 133, 13X, 139)

- (1986, 19X/

2035

8. | Poskytnute 40
preddavky

na zasoby
(314A) - 399A/

B.Il. | Dihodobé 41
pohladavky
stcet (r. 42 +r. 46
azr 52)

B.l.1. | Pohladavky 42
z obchodného

styku
shéet (r. 43 az r. 45)

MF SR &. 18008/2014 Stranad4 =
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—Sivaha mc2023160348|lléo47231416
(& POD 1-01 :

LT —

Ozna-
Zenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné UEtovné obdobie

Brutto - Zast 1

Netto 2

Bezprostredne p
tétovné obdobie

Korekcla - Cast' 2

Nette 3

1a

Pohfadavky z obchod-
peapojinyin kg
3124 313A, 314A,

315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b.

Fohfadavky z obchodné-
mm:_vdmpcsﬂalo-
vej iiastl okram pohla-
dévok yodi prepajenym
GEtovrym jadnotkam
(311A,312A, 3134, 3144,
315A, 31XA) - [391A/

1.6

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

Cista hodnota
zakazky
(316A)

Ostainé pahtadéaviy
voéi prepojenym
UE&tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

A7

Oslatné pohfadavky
v rémai podielove
Uéasli okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
U&tavnym jedniotkdm
(351A) - BOIA/

48

Pohladavky vodi
spolaénikam,
Elenom a zdruZeniu
(3544, 355A, 358A,
35XA) - 13914/

Pohladavky
zd

i
(373A, 376A)

Iné paohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 3T4A, 3T5A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena dafiova
pohladavka
(4B1A)

52

B.IL

Kratkodobé
pohladavky
siéet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

482813

475730

7083

1

58422

B.lL1.

Pohladavky
z obchodného

styku
suéet (r. 55 az r. 57)

482813

475730

7083

1

38664

1a.

Pohladavky z obchod-

nézho styku vodi
(311A,

J12A, 313A, 314A,

1b.

J15A, 31XA) - 13914/
Pohfadavky z obchodné-
ho v ramei podialo-
vej okrem pohfa-
dévak vodi prepojeny

G&taviym

SS‘I‘IA. 3125, 313A, 3144,
154, 31XA) - 139N

MF SR &. 18009/2014

Strana§ =
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S J[e202316034a8feoar231416] (MMM T

Ug POD 1-01

(‘.‘Id‘o
STRANA AKTIV radky
b c 1

Beiné GEtovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
Brutto - cast 1 Netto 2 Uétovné obdobie
Korekcia - &asl' 2 Netto 3

1| b cabtstty | o 482813 475730

QOzmna-
Eanie
a

(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) - 7083 138664

391/

2. | Cista hodnota 58
zakazky

(316A)

3. | Oslainé pohladavky | 58

voii prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - B91A/

Ostatné pohladavky
4, | v rémel podielove] 60
Ucasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uétovnym jednatkam
(351A) - 391N

Pohladavky vodi

6. | Socialne poistenie 62
(326A) - 1391A/

7. | Dafiové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 348,
346, 347) - 139N/ 19602

8. | Pohfadavky 64
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohradavky 65
(335A, 33XA, 3T1A,

374A, 375A, 378A)

-1391A/ 1 5 6

B.IV. | Krétkodoby 66

finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.V.1.| majetok v prepoje-~ | 67

nych Getovay

1553.1\' 256)\%&

25XA) - /281A, 29XA!

2 mnﬂmbé-sa

nﬁ'ﬂéha ma;alku

ﬁam N

25XA) - 291A, 20XA/

3. | Viastné akcie a 69
viasiné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

(259, 314A) - 201N/

b MF SR . 18009/2014 Strana 6 =
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. Suvaha
UgPOD 1-01

mczoza16034s||.co47231416

R —

Ozna-
Zanle
a

STRANA AKTIV | Cisle

Beiné ictovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

rindku
1

Brutto - &ast' 1

Netto 2

‘Gétovné obdobie

b c

Korekcia - Zast' 2

Nette 3

B.V.

Finanéné Géty 71

r.72+r.73

1670936

1

570936

1162348

B.V.1.

Peniaze
(211, 213, 21X)

25667

256667

20231

Uity v bankach 73

(221A, 22X, +- 261)

1545269

545269

1142117

Casové rozlienie | 74

suéet (r. 75 aZz r. 78)

149853

149853

146888

C1

Naklady buddcich

obdobi dihodobé 75

(381A, 382A)

Naklady buddcich | 76

obdobi kratkodobe

34947

34947

(381A, 382A)

45138

Prijmy buducich

(385A)

Prijmy buducich
obdobi kratkodobé

78

114906

114906

(385A)

101750

-§f

STRANA PASIV
b

BeZné actovné obdobie 4

Bezprostredne
predchadzajice uétovné obdobie 5

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80+r 101 +r. 141

82225960

86090586

Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
r.90+r.93+4r.97+r. 100

-15945521

-14049356

Al

Zakladné imanie stéet (r. 82 aZ r. 84)

25000

25000

Al

Zakladné imanie (411 alebo +/- 491)

25000

25000

Zmena zakladného imania +/- 419

Pohfadavky za upisané vlastné imanie
(/-/353)

Al

Emisné aZio (412)

Al

Ostatné kapitalové fondy (413)

AV,

Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89

AV

Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
(417A, 418, 421A, 422)

Rezervny fond na viasing akcie a viastné
" | podiely (417A, 421A)
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Ue POD 1-01 Il
Oana- STRANA PASIV | Suto Bezné utovné obdobie EHEAEOIY P SEAION A0k
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +1. 92 20
AVA. | Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceifiovacie rozdiely z precenenia
AVL | Cicet (r. 94 aZ . 96) ”
Ocefovacie rozdiely z precanenia
AVLL ajetku a Zavazkov (+/- 414) o
2 Ocedovacie rozdiely z kapitalovych
- | ueastin (+/- 415)
a Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zldBen, splynuti a rozdeleni (+/- 418)
v | Visindal Konpdirscis iyl rokr | -14074356 -11157809
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -1407435606 -111567809
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 1. 85+ r. 86 | 100 - -
+rg+riﬂ+r33'+r91t’r+r:ﬂfl*r+1:1) 1 8 g 6 1 6 5 2 g 1 6 5 4 7
R i ATt i £ 97242463 99417558
Dihodobé zaviz
Bl | St (1103 + 7. 307 s r. 117) 12 37401890 37855925
Dihodobé zaviizky z obchodného styku
BL1. | CGget (r. 104 az r. 106) 1"
Zavazky z obchodného styku vodi
1alp pn;mu&ovn jednotkam 104
(mA.a 5A, 4T6A
] e S £ vieay vors preganam. | 105
Gétavnym jednotkam (321A, 475N, STOA {m
1 | Ostatné zavazky z obchodného styku 106
©| (321A, 475A, 4T6A)
2. | Cista hodnota zakazky (3168A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | uEtovaym jednotkam (471A, 47XA)
Ostalné zavazky v rame podielovej GEasti
4.
s zﬂv&(ﬁgﬂﬁmwenﬂuﬁomw 109 29211485 29466022
5. | Ostatné dihodobé zaviizky (4794, 4TXA) | 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) m 584514 684755
7. | DIhodabé zmenky na thrady (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13
9. | Zavazky zo sociaineho fondu (472) 114
10| Iné dihodobeé zavazky 115
| (336A, 3724, 4T4A, 4TXA)
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
‘| (373A,377A)
12 | Odiozeny dafiovy zavazok (481A) 17 7605891 7705148
MF SR &. 18009/2014 Strana § ==
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STRANA PASIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné GEtovné obdobie
4

Bezprostredne predchadzajuce Gétovné
obdobie
5

Dihodobé rezervy r. 119+ r. 120

118

B,

Zakonné rezervy (451A)

19

Ostatné rezervy (4594, 45XA)

120

Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA)

121

57873000

59085000

B.V.

Kratkodobé zavizky
stiet (r. 123 + . 127 az r. 135)

122

748343

1257007

B.IVA.

z obchodného styku
sticet (r. 124 aZ r. 126)

123

55509

157445

1a

Zavazky z obchodnaha Styku vodl prepajenym
a(:w\m jednotkam (321A, 322A; 3244
J2XA, 475A, 4TBA, 4T8A, 4?)0\}

124

55410

1b.

Mnﬁmﬁﬁﬂwm“mmsm
32&\. 4757, 4 4?8A

125

1e.

(A 332h S24A. So5A 269 ‘25‘
sazm 324A, 325A, 326A, 32XA,
75A, 4T6A, 478A, 4TXA)

99

16567445

Cisté hodnota zakazky (316A)

127

Ostatné zavazky vodi prepojenym uSlovnym
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

128

Ostatné zdvazky v ramd podielove] Gtasti
okrem zévizkov vodi njanym uttovnym
jednotkam (361A, SGXA. 1A, 4

617160

1063895

Zavazky voti spolognikom & zdruZeniu (384,
365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 478A)

Zavazky vodi zamestnancom
(331, 333, 33X, 479A)

Zavazky zo socidineho polstenia (336A)

Dafiové zavazky a doticie
(341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)

63549

5520

Zavazky z derivatovych operacii
(373A, 377A)

10.

Iné zavazky
(372A, 379A, 4T4A, 4TSA, 4TOA, 4TXA)

12125

30147

B.V.

Kratkodobé rezervy . 137 +1. 138

7230

7626

BV.1.

Zakonné rezervy (323A, 451A)

137

7626

Ostalné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA)

138

7230

B.VI

BeiZné bankové lvery
(221A, 231, 232, 23!.451!\. 46XA)

139

1212000

1212000

B.VII.

Kratkodobé finanéné vypomaoci
(241, 249, 24X, 473A, |-/255A)

140

Casové rozlidenie
sticet (r. 142 a2 r. 145)

141

929018

722384

CA.

Vydavky budicich obdobl dihodobé
(383A)

142

Vydavky budicich obdobi krétkodobé
(383A)

143

127278

138666

Vynosy budtcich obdobi dihodobé
(384A)

144

(384A)

145

801739

583718

m— MF SR &. 18000/2014
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LT —

Text
b

Cislo
riadku

c

Skutoénost'

bezné Gétovné obdobie

1

bezprostredne predchadzajiice Gétovné
obdoble

- = H

Cisty obrat (ast’ GEt. tr. 6 podfa
zakona)

01

73973889

7194396

«= | Vynosy z hospodarskej €innosti spolu
suéet (r. 03 az r. 09)

739769 1

7193750

I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607)

03

4103

3777

Il. | Triby z predaja viastngch vyrobkov (801)

Il | Treby z predaja siuzieb (602, 606)

7393286

7181420

v, | Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob
" | (+-) (UEtova skupina 1)

V. | Aktivacia (GEtova skupina 62)

o7

Triby z predaja Ihodobého nehmotného
V. | majetku, dihodobého hmotného majetku a
malerialy (541 642)

Ostainé vynosy z hospodarskej ginnosti
(644, 645 646 648, 655, 657)

302

8553

Naklady n2 hospodarsku éinnost’ spolu
= InM+r12+n 13414+ 15+1.20+
L214r.24+1.25+1.26

10

4977491

5112270

Naklady vynaloZené na obstaranie
predaného tovaru (504, 507)

"

1647

19789

8 Spotreba materidly, energie a ostatnych
* | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)

12

1288

1877

C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505)

13

D. | Sluzby (Gctova skupina 51)

14

126118

314884

E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19)

15

E.1. | Mzdové naklady (521, 522)

16

2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a
* | druZstva (523)

17

na socidlne poistenie
(524, 525, 526)

18

4. | Socialne naklady (527, 528)

19

F. | Dane a poplatky (Gitova skupina 53)

62633

66334

Odpisy a opravné k dihodobému
G. mmbnanu MNMu
hmotnému (r.22 + 1. 23)

21

4690934

4670174

Odpisy dihodobého nehmotného majetku
* | a dihodobéha hmotného majetku (551)

4690934

4670174

nahmotrmm . uad )t
hmotnému {+/-) (553)

H Zostatkova cena predaného dihodobého
© | majetku a predaného materialu (541, 542)

24

Opravné polozky k pohfadavkam (+/-)
(547)

25

6388

875653

Ostatné ndklady na hospodarsku éinnost’
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

88483

65775

= | Vysiedok hos ia z hospodarskej
Einnosti (+/4) (. 02 -r. 10)

2420200

2081480

m— MF SR &. 18009/2014

Strana 10 =



p— UZPODv14_11

W‘ilsﬁz;iggogfﬂr;mméZOZS160348]_[«‘5047231416

TN —

Skutoénost’
o i SED
e Text o T bezprostredne predchadzajice tiétovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (. 03 +r. 04 + . 05 +
r.06+r.07]-(r.1$+r.12f+r.13+r.14] - 7268336 6866457
o Vynosy z finanénej Einnosti lu r. 30
%r.31¥|':.35+r.3‘!9+r.42+:p:5+:44 2 b 4 6
vill Trzby z predaja cennych papierov a 20
" | podielov (661)
. | Vymosy z dihadobého finanéného majetku | 44
| sudet (r. 32 aZ r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierav a podielov
e od pmpo;enym uétovnych jednotiek (665A)
ﬂg papmmva podielov
2. podielove ti
IenynJ\ iedncmek (GSSA)
5 Osxatné vynosy z cennych paplerov a 34
* | podielov (665A)
x | Vynosyz kratkodobého finanéného majetku 35
stcet (r. 36 aZ r, 38)
x.1. | Vymosy z kratkodobého finanéného majetku| 5o
'+ | od prepojenych G&tovnych jednotiek (B66A)
Vy'nasy z kratkodobého ﬂnanénéha miajetku
2. | v podielovej (icasti okrem vynoso a7
prepoj litovnych ]ednotsek (5551'\)
3 Ostatné vwnosy z krdtkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
XI. | Vynosové roky (r. 40+ r. 41) 39 646
X1 Vynosove Groky od i 40
“* | G8tovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vinosoveé iroky (662A) 4 646
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
i, | Vimaey Sennyeh paplerov & . | 4y
2 vynosyzdnrhréiovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Ginnosti (668) | 44
« | Naklady na financna €i st lu r. 46
+r.47+:a48':ar.“*r.nsnzo‘!r.sgaoi-ur.r“ 4 4 1 2 7 4 2 5 2 3 4 9 4 5
K. | Predané cenné papiere a podiely (561)
L Naklady na kratkadaby finanény majetok 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
" | (+1-) (565)
N. | Nakiadove aroky (1 50 + . 51) 4411975 4911321
. | Mo ReA oI 3410728
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 1001247 4911321
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. %;l;%;ﬁkladynaﬁnan&u tinnost' 54 7 6 7 3 23624
S MF SR €. 18009/2014 Strana 11 =
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W'sezzis'mamtmc‘.ZOZS160348“16047231416
& POD 2 - 01
Skutognost
Gne- Text bresir Eaind Olound Sixiibis Geproetredie praoiiasnoos GEtovné
a b € 1 -
. mg:‘;mﬁf‘:‘fsﬁm“‘“’ 55 -4412742 -5234299
e :g;‘;:,:*;:;wd*“"mm,‘;};’i:f‘;;ir_m 56 -1992542 -3152819
R. | Danzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 -96377 -236272
R1. | Daf z prijmov splatna (581, 595) 58 2880 3003
2. | Da 2 prijmov odloZena (+1-) (592) 50 -99257 -239275
s | Prevod podieloy na vysledku hospodarenia | g,
~ | spoloznikom (+/- 596)
O b el e vl P -1896165 -2916547

(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky Ué POD 3-01 ICO: 47231416
CBC I-ll a.s. 1 DIC: 2023160348

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 30. novembru 2016

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

CBC I-11 a:s.
Karadzicova 12
821 08 Bratislava

Spolo¢nost CBC I-11 a.s. (dalej len ,Spoloénost™) bola zaloZend30. novembra 2010 a do Obchodného
registra bola zapisana 8. decembra 2010.(Obchodny register Okresného sidu Okresny Stid Bratislava 1,
oddiel. Sa, vloZka €.5166/B).

Opis vykondvanej ¢innosti Spolo¢nosti

- sprostredkovanie kiipy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

- nadobuidanie nehnutelnostl vratane prislusenstva

- sprava nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravatelské sluzby spojené s prendjmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

- predaj nehnutelnosti

- uskuto€hovanie stavieb-a ich zmien

Neobmedzené rucenie

Spoloénost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych tétovnych jednotkéch.

Datum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajlce uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvililo diia 07. jiila 2016 Gétovni zdvierku Spoloénosti za predchadzajice Gctovné

obdaobie.

Pravny doévod na zostavenie tictovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 30. novembru 2016 je zostavena ako riadna (&tovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. ¢ tUétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uétovnictve") za O¢tovné obdobie od 1. decembra 2015 do 30. novembra 2016.

Udaje o skupine

Spoloénost sa zahriuje do konsolidovanej uctovne] zavierky spolocnosti HB REAVIS REAL ESTATE
SICAV-SIF, 20, ru de la Poste, L-2346 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je sucastou
konsolidovane] Uctovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovant Uétovnl zavierku skupiny
zostavuje spologénost HB Reavis Real Estate SICAV-SIF, investiéna spolo¢nost registrovana v
luxemburskom obchadnom registri v zlozke R.C.S. Luxembourg B 161180. Tieto konsolidovangé uctovné
zavierky mozno dostat priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.



Poznamky Ug POD 3-01

ICO: 47231416

CBC I-ll a.s. 2 DIC: 2023160348

6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 30.11.2016 30.11.2015
Priemerny prepocitany pocel zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, z toho: 0 0
pocet vedticich zamestnancov 0 0

7. Datum schvalenia auditora Spolocénosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dia 25.11.2016 spoloénost Ing. Henrietu Molndrovii ako

auditora (ié¢tovnej zavierky za finanény rok konéiaci 30. novembra 2016,

8. Organy a akcionari Spoloénosti

Organy Spoloénosti
Stav Stay
k 30.11.2016 k 30.11.2015
Zdenko Kutera Zdenko Kugera
Predstavenstvo: Peter Granéié Peter Granéié
Pavel Trenka Pavel Trenka
Marian Herman Marian Herman
Akcionari Spolo¢nosti

Struktura akcionarov Spoloénosti k 30. novembru 2016 a k 30. novembru 2015:

, Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom  podiel na hla-  ostatnych po-
imani sovacich pra- lozkach Vi ako
Spoloénik, akcionar absolitne v % vach v % naZlv %
HBR CE REIF LUX2 S.ar.l. 22 500 90% 90% 0
HBR CE REIF LUX1 S.ar.l 2 500 10% 10% 0]
Spolu 25 000 100% 100% 0




Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 47231416
CBC Il a.s. 3 DIC: 2023160348

a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie tuctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania jej éinnosti v sulade
s0 zakonom o U&tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Uctovania.

Uétovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej slvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na tétovné obdabie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v Uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je urcene inak.

Uétovné metddy a vieobecné Udtovné zasady Spoloénost’ aplikovala konzistentne s predchadzajtcim
uctovnym cbdobim.

Spoloénost k 30. novembru 2016 vykazala zaporne viastné imanie vo vyske 15.945.520,77 EUR (k 30.
novembru 2015 zaporné imanie vo vyske 14.049.356,05 EUR) pricom obeZny majetok prevysSaval
kratkodobé zavazky o 1.298.616,72 EUR. Zarover k tomuto datumu Spolognost vykazala stratu vo vyske
1.896.164,72 EUR (k 30. novembru 2015 strata vo vyske 2.916.547,55 EUR).

Spoloénost je plne zavisla na finanénej podpore materskej spoloénosti. Materska spolo¢nost ma v plane
poskytovat finanént aj ind podporu Spolocnosti atym jej umoznit platenie splatnych zavazkov
a pokracovat' v obchodnej €innosti najmengj do konca roka 2017.

Dihodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vyske zodpovedajlce] opotrebeniu.

Dlhodoby majetok vytvoreny viastnou éinnostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi st
vietky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo intl €innost' a vSetky nepriame naklady vztahujlce sa
na vyrobu alebo int Cinnost.

Dihodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstaravacou cenou, ¢o je cena,
za ktort by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom létuje.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje readlnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a Uttovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa ucétuje podfa
charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy Uéet, na ktorom sa Gétuje tbytok majetku alebo
na vecne prislusny vynosovy ucet, na ktorom sa lictuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budlcich ekonomickych uZitkov z
majetku. Odpisovat' sa zaéina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na Uty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazove pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Goodwill 7 Rovnomema 14,29

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladane] doby jeho pouZivania zodpovedajlice] spofrebe budlcich ekonomickych (zitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na uéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazove pri uvedeni do pouzivania.
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d)

e)

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metada Roéna odpisova
pouZzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomerna 3,33
Technoldgie 6 Rovnomema 16,66
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Do 2 Rovnomema 50-100

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizécii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Uétovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na urovefi jeho zistenej UZitkovej hodnoty.

V zmysle Uverovej zrluvy zriadila Spolo¢nost v prospech banky zalozné pravo k nehnutelnému majetku
— pozemok p.¢. 9871/102 o vymere 355 m2, p.€. 8871/104 o vymere 455 m2, p.&. 9871/105 o vymere
1300 m2, p.€. 9871/121 o vymere 8 m2, p.&. 9871/123 o vymere 277 m2, nachadzajiice sa v k.U. obce
Bratislava — Nivy a pozemok p.¢. 21290/6 o vymere 1860 m2, p.€. 2120/7 o vymere 1822 m2, p.&.
21280/41 o vymere 425 m2, p.c. 21290/42 o vymere 482 m2, p.¢. 21290/46 o vymere 2556 m2, p.c.
21290/54 ovymere 53 m2 nachadzajice sa vk.. obce Bratislava — Staré Mesto, astavba
administrativnej budovy CBC 1 a 2, stp. C. 7244 a 7243,

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefujl pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, tj. vratane nakladov
stvisiacich s obstaranim.

Zmeny redlnej hadnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej
spoloénosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spoloénosti alebo v spolognosti s podstatnym
vplyvom, sa Gétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do viastného imania na uéet Ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuji obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktorti sa majetok obstaral,
a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné. provizie a pod.) zniZzené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa UCtuje ako zniZzenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spoloénost' Uétuje o zasobach spésobom A tak, ako to definuju
postupy tétovania. Ubytok zasob sa Gétuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.

Ak sl obstaravacia cena alebo viastné naklady zasob vyssie nez ich ista realizacna hodnota ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v G&tovnictve a ich &istou realizagnou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajnd cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenie a naklady stivisiace
s ich predajom.

Pohfadavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym

a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dihSia nezZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohfadavky. Siéasna hodnota pohfadavky
sa pocita ako sUcet stcinov budicich pefiaznych prijmov a prislusnych diskantnych faktorov.

Financne acty
Finanéné Uéty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych G&toch, pricom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.
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k)

V zmysle dveravej zmluvy spoloénost zriadila v prospech banky zaloZné pravo na prostriedky na beznych
uctoch.

Naklady budticich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi s vykazane vo vySke, ktora je potrebna na dodrZzanie
zasady vecnej a Gasovej stivislosti s G&tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zasady opatrosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve., Opravna polozka sa Uétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Ugtovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlici existujlcu povinnost Spologénosti, ktora vznikla z minulyeh udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti zniZi je] ekonomicke UZitky. Rezervy su zavazky s neuréitym casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti
ku dinu, ku ktorému sa zostavuje (étovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok
prislicha, Pouzitie rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prislusného uétu rezerv so suvztainym zapisom
v prospech vecne prisluSného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej casti sa uctuje
opaénym Uctovnym zapisom ako sa lictovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvorl ako zniZzenie pévodne
dosiahnutych vynosov so slvztaznym zapisom v prospech UEtu rezerv.

Spoloénost vytvorila rezervy na audit, valuacie, vedenie akcionarov.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuji obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v Uétovnej zavierke v tamto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uétuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku dafnove] povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spoloc¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoé&itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a docasnych uprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavézok je uvedeny po znizeni o preddavky na dafi z
prijmov, ktoré Spolo¢nost' uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu v
priebehu roka st vySSie ako darnova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednu dariovi
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu
Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a détovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe
a ich dahovou zakladiou,

b} moZnosti umorovat danovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpoéitat’ danovu
stratu od zakladu dane v budtcnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné dafové naroky do buducich obdobi.

U&tovanie o odioZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeha prvotnom
zatétovani. Ugtovanie o odloZene] dani sa vztahuje na docasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zatétovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a
ugtovnych odpisov, ak pri prvotnom Uétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevzniko!l dogasny
rozdiel.
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K odpoéitatelnému do&asnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuétuje ani odlozena dafova pohladavka aniodloZeny dafiovy zavazok pri prvotnom zaucétovani majetku
alebo zavazku v uétovnictve, ak v éase prvotného zalctovania nema tento Gétavny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroveil nejde o Uétovny pripad vznikajlci U kupujuceho pri
kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatefa vkiadu pri vklade podniku alebo ¢asti podniku alebo u
nastupnickej Uétovnej jednotke pri zlicenl, splynuti alebo rozdeleni. K tomute odpocitatefnému
dotasnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu sa odlozena danova pohladavka a odloZeny
dafiovy zavazok nelétuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

OdloZena dafiova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voéi budlicemu zakladu dane.

Pri vypoéte odloZene] dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Gase vyrovnania odloZzene] dane.

Vydavky budiicich obdobi a vynosy buduicich obdobi

Vydavky buducich obdobi avynosy budlcich obdobi su vykézané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s G€tovnym obdobim,

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajlci diu uskutoénenia Gétovneho pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa tctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Viynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a viastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spoloénost zaviaZe dopravit vyrobky na urciteé miesto, vynosy sa vykazuju v momente
doruéenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v Uctovnom obdobl, v ktorom boll sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutotne poskytnutych sluZieb ako
pomernej &asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuji po odpoéitan| dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa Uétuju rovnomerne v Uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Easovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo&nosti tvoria najma trzby za najomné kancelarkych priestorov a parkovacich miest.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom Uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajlucu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tito chybu na G¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t..
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom (étovnom obdaobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
tstovnych obdobl sa Gétujd v beznom GEtovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Ucet.
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Dihodobé pohfadavky Spoloénosti st v lehote splatnosti. Vekova Struktira kratkodobych pohladavok
Spoloénosti k 30. novembru 2016 je uvedena v nasledujice] tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 351794 131 019 482 813
Pohladavky voél prepojenym détovnym jednotkam 0 0 0
Pohfaddvky v rdmel podielove] uéasti okrem pohfadavok voéi prepojenym

udtovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z cbchodnéha styku 351 784 131019 482 813
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 1]
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pahladavky vogi prepojenym tdtovnym jednotkam 0 0 0
Pachradavky v ramei podielove] tcasti okrem poahfadévok vod| prepojenym

Gétavnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky vodi spoloénikom, élenom a zdruZeniu 0 0 0
Sacialne poistenie 0 0 0
Dafové pohfadavky a dotacie 0 0 0
Pohladévky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 351794 131 019 482 813

Informacie za predchadzajice Uctovné obdobie st uvedené v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 37 344 105 870 143 214
Pohladavky vodi prepojenym tétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladévky v rdmel podielovej Uiéasti okrem pohladavok voéi prepojenym

Uttovnym jednotkam 0 0 0
Ostatnié pohladavky z obchodného styku 37 344 105 870 143 214
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 19 758 0 19 758
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladédvky voéi prepojenym u&tovnym jednotkdm 0 0 0
Pohfadavky v ramci podielove] Ugasti okrem pohladavok vodi prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 0
Paohladavky voéi speloénikom, Elenom a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenis 0 0 0
Dafové pohladévky a dotdcie 19802 0 19 602
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 156 0 156
Kratkodobé pohladavky spolu 57 102 105 870 162 972

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohfadavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloZnym pravom si uvedené v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 30.11.2016 30.11.2015
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 137 2986 88 497
Hodnota pohlfadavok, na ktoré sa zriadilo zaloZné pravo 482 813 162 972

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0
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4.

Odlozena danova pohladavka

Informacie o vypocéte odloZenej dafiovej pohladavky a iné dopliiujuce informacie k odlozenej dani su

uvedené v poznamkach v ¢asti IV.

Financne ucty

Finanénymi uétami méze Spolotnost velne dispanovat.

Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky éasového rozliSenia st uvedené v nasledujticej tabulke:

Stav k Stav k
Opis poloZky éasového rozliSenia 30.11.2016 30.11.2015
Naklady budticich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Naklady budticich obdobi kratkodobé, z toho: 34 947 45138
poistenie zodpovednosti za Skodu 24 397 21427
poistenie majetku 1 509 14 655
najom pozemkov 3745 3745
dan z nehnutelnosti 5294 5308
koncesionarske poplatky 3 3
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z teho: 114 906 101 750
pohfadavka voéi poistovni za poistné plnenia 2217 3069
refakturacia spoloénych prevadzkovych nakladov 97 618 98 478
faktira za parking vystavena v 12/15 0 203
prispevok prenajimatela 15071 6]
Spolu 149 853 146 888
PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodatoéné informacie o viasthom imani Spoloénosti st

uvedené v poznamkach v €asti IX.

OdloZeny danovy zavazok

Informacie o vypoéte odloZeného dafového zavazku a iné dopliujice informacie k odlozenej dani su

uvedené v poznamkach v ¢asti IV.
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3. Zaviazky

Struktura zavazkov podla zostatkove] doby splatnosti k 30. novembru 2016:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako  az pdzro- do jedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat' rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym (étovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ucasli okrem za-
vazkov voci prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 37 401 890 0 0 0 37 401 8380
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym uclovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v rdmci podielovej Ugasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 29211485 0 0 0 29211485
Ostatne dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 584 514 1} 0 0 584514
Dihodobé zmenky na thradu 0 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobeé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 i} 0
Odlozeny danovy zavazok 7 605 891 0 0 0 7605881
Dlhodobé zavazky spolu 37 401 890 0 0 0 37 401 890
Kratkodobé zavizky z obchodného
styku, z toho: 0 0 4 058 51 451 55 509
Zavazky voci prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 3959 51451 55 410
Zéavazky v ramci podielovej téasti okrem
zavazkov voti prepojenym Uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 99 0 99
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 692 834 0 692 834
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vogi prepojenym Gctovnym jednat-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Gicasti okrem
zavazkov voéi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 817 180 0 617160
Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu 0 (0] (0] 0 0
Zavézky voti zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danaové zavazky a dotacie 0 0 63 549 0 63 549
Zavazky z derivatovych operacil 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 12125 0 12 125
Kratkodobe zavazky spolu 0 1] 696 892 51 451 748 343
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Informéacie za predchadzajlce Uctovné obdobie si uvedené v nasledujiicej tabulke:

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pazro- do jedného polehote Spoluza-
Nazov polozky pét' rokov kov roka splatnosti vizky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym Gctovnym jednot-
kam 0 0 0 a 0
Zavazky v ramel podielove] Gicasti okrem za-
vazkov voti prepajenym uctovnym jednaot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 37 855 925 0 0 0 37 855925
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Ugtovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym Gctovnym jednot-
kam 29 466 022 0 0 0 29466 022
Ostatné dihodobe zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 684 755 0 0 0 684 755
Dihodobé zmenky na uhradu 0 1] 0 a 0
Vydané dihopisy (0] 0] 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu (6] 6] 0 0 (0]
Iné dihadobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny danovy zavazok 7 705 148 0 0 0 7705148
Dlhodobé zavazky spolu 37 855 925 0 0 0 37855925
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 17 288 140 157 157 445
Zavazky voci prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Gcasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctavnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 17 288 140 157 157 445
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1099 562 0 1 099 562
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym tétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielove] a&asti okrem
zavazkov voéi prepojenym uétovnym jed-
notkam 0 0 1083895 0 1063895
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 4] 0 0 0
Zavizky voti zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavézky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 5520 0 5520
Zavazky z derivatovych operaci 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 30 147 0 30 147
Kratkodobe zaviazky spolu 0 0 1116850 140 157 1 257 007
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4.

Informacie o hodnote zavazkov zabezpetenych zaloznym pravom alebo zabezpetenych inou formou

Rezervy

Prehfad pehybu rezerv za rok 2016 je uvedeny v nasledujlce] tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.12.2015 Tvorba Pouzitie Zrusenie  30.11.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho. o 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toha: 0 0 0] 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 7 626 7 230 7626 0 7 230
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 7 626 0 7 626 0 0
audit 3600 0 3 600 0 0]
valuacie 3326 0 3326 0 0
tiGtovna zavierka 700 700 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 7230 0 0 7 230
audit 0 3600 0 0 3 600
vadenie akcionarov 0 304 0 0 304
valuacie 0 3326 0 1] 3328
Rezervy spolu 7626 7230 7626 0 7 230

V suvislosti so zmenou danovej legislativy doslo v roku 2016 ku zmene vykazovania niektorych

zakonnych rezerv do ostatnych rezerv.

Informacie za predchadzajice ugtovné obdobie st uvedené v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.12.2014 Tvorba Pouzitie ZruSenie  30.11.2015
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, 2 toho. 0 0 0 0 0
Ostfatne dihodobé rezervy, z toho: 0 a 0 a 1]
Kratkodobé rezervy, z toho: 6023 7 626 6023 0 7 626
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho; 6023 7626 6023 0 7626
audit 3294 3800 3294 0 3 800
valuacie 2029 3 326 2029 0 3326
uctovna zavierka 700 700 700 700
Ostatné kratkodobé rezervy, z foho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 6 023 7 626 6 023 0 7 626
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5. Bankove uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Uverov k je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v% splatnosti  30.11.2016  30.11.2015 30.11.2016  30.11.2015
Dlhodobé bankové
tvery, z toho: 57 873000 59 085 000
3M EURI-
BOR
Komeréni banka, a.s. EUR +MARZA  1.7.2020 57873000 59085000 57873000 59085000
Kratkodobé bankove
tivery, z toho: 1212 000 1212 000
3M EURI-
BOR
Komeréni banka, a.s. EUR +MARZA 31.12.2017 1212000 1212000 1212000 1212 000
Spolu 59 085000 60 297 000

Uver spolognost naderpala v januari 2013 v syndikate Slovenskej sporitelne a Komeréni banky. V jili
2015 doslo k refinancovaniu uveru Komeréni bankou a naslednému vyplateniu zostatku lveru
v Slovenskej sporitelni aj v Komeréni banke. Forma zabezpecenia: majetok, pohladavky, akcie.

6. Prijaté pozicky

Prehfad prijatych pdziciek je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Urok p. Datum
Nazov polozky Mena a.v% splatnosti

Suma istiny v prislusnej
mene Suma istiny v mene EUR
k k K k
30.11.2016 30.11.2015 30.11.2016 30.11.2015

Dihodobé pézicky, z
toho:

HBR CE REIF LUX2
Sarl EUR

Kratkodobé paézicky, z
toho:

Dlhodobé financéné vypo-
moci, z toho:

Kratkodobé financné vy-
pomoci, z toho:
Spolu
HBR CE REIF LUX2 S.a r.l. — spriaznena strana

7. Casové rozlisenie

11,67 31.12.2021

29 211 485 29 466 022

29211485 29466022 29211485 29466022

0 0
0 0
0 0

29 211 485 29 466 022

Struktura Easového rozlisenia je uvedend v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 30.11.2016 30.11.2015
Vydavky budtcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vydavky budicich obdobi kratkodobé, z toho: 127 279 138 666
uroky z tveru 127 279 129 880
zakladné najomné GLA 0 8 486
dobropis k prispevku prenajimatela 0 280
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
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Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 801 739 583 718
najomné vyfakturované dopredu 801 739 583 718
Spolu 929 018 722 384

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Infoméacie o Struktire gistého obratu Spoloénosti sU uvedené v nasledujlice tabulke:

Nazov polozky 2016 2015
Trzby za viastné vykony a tovar, z toho: 7 397 389 7185197
Trzby za vlastné vyrobky 0 6]
Trzby z predaja sluzieb 7 393 286 7181420
Trzby za tovar 4103 3777
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy stivisiace s beznou €innost'ou 0 9198
Cisty obrat celkom 7 397 389 7 194 396

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za viastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. padla typov vyrobkov, tovarov, sluZieb
ainych €innosti Spoloénaosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedeng v nasledujlce]

tabulke:
najomneé ¢ipove karty ostatne Spolu
Oblast’ odbytu 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Slovensko 7268741 7071883 5 058 5004 122590 108310 7397389 7185197
Spolu 7268741 7071883 5058 5004 122580 108 310 7387389 7185187

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a financnej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej éinnosti a finanénej &innosti su
uvedené niZsie:

Nazov polozky 2016 2015
Vyznamneé polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti, z toho: 302 8 553
poistné plnenie 299 8 553
ostatne 3 0]
Finanéné vynosy, z toho: 0 646
Kurzove zisky, z toho: 0 0
Ostatne vyznamné polozky finanénych vynasov, z foho: 0 646
bankové uroky 0 646
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NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej &éinnosti

5.

Prehlad nakladov Spoloénosti z hospodarskej a finanénej &innosti okrem osobnym nékladov je uvedeny

v nasledujlce] tabulke:

Nazov polozky 2016 2015
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 126 118 314 B84
Naklady voéi auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 3 600 3 906
naklady za overenie individuainej G&tovne] zavierky 3800 3906
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 122518 310978
naklady na softvérové sluzby 3410 4297
valuacie 6 400 7697
odmena spravcu 51847 50 336
prenajom pozemkov 44 457 44 456
opravy a urdzba 765 684
prerabky priestorov najomecov 7 806 12738
odmena za vykon spravy 3 600 3600
pravne sluzby 0 24 168
odmena za refinancovanie nehntuelnosti 0 151 500
naklady na poistné udalosti 0 8 5563
ostatng 4233 2948
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 94 871 57 022
poistenie nehnutelnosti 87 087 64 126
naklady na spolutiéast na poistnej udalosti 496 1371
Tvorba a zictovanie opravnych poloZiek k pohfadavkam 6388 -8 753
manka a Skody 0 278
Finanéné naklady, z toho: 4412742 5 234 945
Kurzové straly, z foho: 0 4}
Ostalné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 4412742 5234 945
aroky z tiveru 1001 247 1484 653
uroky z péziciek 3410728 3426 668
bankové poplatky 767 323 624
Dane
Informacie o do&asnych rozdieloch a vypotte odloZenej dane:
Zauctovana  Zalétované
Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 30.11.2015 imania ziskov a strat  30.11.2016
Dlhodoby majetok -39 118 983 0 2003693 -37 115 290
Zasoby (0] 0 0 0
Pohladavky 2623 0 4 339 6 962
Rezervy 0 0 7230 7230
Danové straty 4 092 961 0 -1 568 055 2 524 906
Nevyuzité dafové odpodty 0 0 0 0
Ostatné 0 0 3959 3958
Celkom 0 0 451 166 -34 572 233
Sadzba dane z prijmov ( v %) 22% 22% 22% 22%
Odlozena danova pohfadavka vypoéitana 0 0 99 257 -7 605 891
Odlozena danova pohfadavka zaiétovana 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 7 705 148 -89 257 7605 891
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Ku koncu roka 2016 doSlo k zmene dafove] legislativy, na zaklade ktorej sa zniZuje daf z prijmov
pravnickych oséb z 22% na 21% s uginnostou od 1. januara 2017.

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujiicej tabulke:

2016 2015

Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv %  Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -1 992 542 -3152819
teoreticka dan -438 359 22% -693 620 22%
Danovo neuznané naklady 2985549 656 821 1268 141 278991
Vynosy nepodliehajlce dani 0 0 -28 025 -6 388
Vplyv nevykazane| odloze-
nej danovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie dafovej straty <993 007 -218 462 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 ] 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 0 22% -421 015 22%
Splatna danf z prijmov 2 880 22% 3003 22%
Odlozena dan z prijmov -99 257 22% -239 275 22%
Celkova dan z prijmov -96 377 22% -2386 272 22%

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmieneny majetok a zaviazky

Vzhladom na to, Ze viacere oblasti slovenského dafiového préva (napr. legislativa ohlfadom transferového
ocefiovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budy danove
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne aZ potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prisludnych organov. Vedenie Spoloénosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

Spolocnost je vlastnikom takych technickych zariadeni, ktoré slizZia na zabezpedéenie sluZieb (chladenie,
SHZ, zasobovanie technologickou vodou, prevadzkovanie SLP systémov) aj pre iné budovy, ktoré nie su
vo viastnictve Spolo&nosti (budovy CBC lll, CBC IV, CBC V).

Spoloénost zriadila vecné bremena zataZujice budovy CBC | a CBC Il vo svojom viastnictve v prospech
viastnika budov CBC |Ill, CBC IV, CBC V spocivajice v prave umiestnenia, prevadzky, udrziavania,
opravy a vymeny sieti.

Spolo¢nost zriadila vecné bremena na pozemok p.¢. 21290/41 a 21290/64 v prospech viastnika budovy
so sup.C. 7608, 7609 a 7610, spotivajice v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a vjazdu
motorovymi vozidlami a nemotorovymi vizidlami.

V prospech Spolocnosti ziadil viastnik budovy so sip.¢. 7608, 7608 a 7610 vecné bremeno na pozemky

p.C. 21280/70 spocivajice v prave vstupu a prechodu peSi av prave prejazdu a vjazdu motorovymi
vozidlami a nemotorovymi vizidlami.

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 30. novembri 2016 do dfa zostavenia (i¢tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Uétovnej zavierke za rok 2016.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1.

Transakcie medzi Spoloénostiou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transak-
cie Spriaznena osoba 2016 2015
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava
rozhodujuci vplyv
troky z prijatej pozZitky HBR CE REIF LUX2 S.ar.l 3410728 3426668
Ostatné spriaznené strany
nakup sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 64 263 77 566
predaj sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 121 791 107 545
nakup tovaru Apollo Property Management, s.r.o. 498
nakup majetku Apollo Property Management, s.r.o. 98190 1091020
iné Apolio Property Management, s.r.0. 1695 3390
iné HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. 8 104
nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 5 360 156 747
predaj sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 34 685 34 665
predaj sluzieb ISTROCENTRUM a.s. 175 454 176 614
nakup majetku Apallo Business Center V, spol. s r.o. 0 6 722
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 30.11.2016 30.11.2015
Subjekt, ktory v uétovnej jednotke vykonava
rozhodujuci vplyv
uroky z prijatej pézicky HBR CE REIF LUX2 S.ar.l. 617160 1063 895
podiel na ZI HBR CE REIF LUX2 S.ar.l. 22 500 22 500
Prijate poZicky HBR CE REIF LUX2 S 4 r.l. 29211485 29 466 022
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava
spoloény rozhodujici alebo podstatny vplyv
podiel na ZI HBR CE REIF LUX1 S.ar.l 2500 2500
Ostatné spriaznené strany
zavazky z obchodného
styku Apollo Property Management, s.r.o. 35288 137 934
prechodné polozky aktiv Apollo Property Management, s.r.o. 112 689 98 478
prechodné poloZky pasiv Apollo Property Management, s.r.o. 280
zavazky z obchodného
styku HB REAVIS GRQUP CZ, s.r.0. 16 163
rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. 3903 700
nevyfakturované dodavky  HB REAVIS Slovakia a.s. 3959 4325
prechodné polozky pasiv HB REAVIS Slovakia a.s. 2 880
prechodné poloZky pasiv. ISTROCENTRUM a.s. 14 855 14 639
dihodobé prijaté preddavky ISTROCENTRUM a.s. 3477 3177



Poznamky Ug POD 3-01
CBC |-l as. 23

ICO: 47231416
DIC: 2023160348

VIll. OSTATNE INFORMACIE

Spolognosti nebolo udelené vyluéne pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolognost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uétovnictve.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Viastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajliceho u&tovného obdobia je

uvedeny v nasledujlcich tabulkach:

[Tabulkova forma je poZadovana pre obe prezentované tétovné obdobia]

Stav k . Stav k
Polozka vlastného imania 1.12.2015 Prirastky Ubytky  Presuny 30.11.2016
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25000
Nerozdeleny zisk minulych rokov (1] 0 0 0] 0
Neuhradena strata minulych rokov -11 157 809 0 0 -2916547 -14074 356
Vysledok hospodarenia bezného (étovného
obdobia -2 916 547 -1 896 165 0 2916547 -1896 165
Viastné imanie spolu -14 049 356 -1 896 165 0 0 -15945 521
Stav k - Stav k
PoloZka vlastného imania 1.12.2014 Prirastky Ubytky  Presuny 30.11.2015
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25000
Neuhradena strata minulych rokov -8 377 675 0 0 -2780134 -11157808
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia -2 780 134 -2 916 547 0 2780134 -2 816 547
Vlastné imanie spolu -11 132808 -2 916 547 0 0 -14 049 356

Vysporiadanie straty za predchadzajtice tictovné obdobie

Uétovna strata za obdobie 01,12.2014 do 30.11,2015 vo vyske 2.916.547 55 EUR bola vysporiadana
nasledovne: pretictovana na ucet 429 — Neuhradena strata minulych rokov,

3. \Vysporiadanie straty za beZné tié¢tovné obdobie

Ku dfiu zostavenia tctovne] zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za bezné

Uétovne obdobie vo vyske 1.896.164,72 EUR.

X. PREHUAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad pefaznych tokov pomocou nepriamej metédy:

Nazov polozky 2016 2015
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -1 8992 542 -3 152 819
Upravy 0 neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 4 690 934 4670174
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Odpis zasob 0 278
Odpis pohladavky 0] 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohfadavkam 2533 -62 348
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezery -396 1603
Urokové naklady (netto) 4411975 4810 675
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 7112 504 6 367 563

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a Gasového rozlisenia -322 806 71 854
Ubytok (prirastok) zasob 742 -1486
(Ubytok) prirastok zavazkov a Easového rozlisenia 47 104 27 550
Iné 0 4]
Prevadzkové penazné toky 6 837 544 6 465 485

Nazov polozky 2016 2015

Pefazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové periazné toky 6 837 544 6 465 485
Zaplatene Uroky -4.411 975 -4.911 321
Prijaté Groky 0 G546
Zaplatena dan z prijmov -5 520 -123
Vyplatene dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné poloZky nezahrnuté do prevadzkovej éinnosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej Ginnosti 2 420 048 1554 687

PenaZné toky z investiénej éinnosti

Nakup dihodobého majetku -98 189 -1 105672
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicii 0 4]
Poskytnute dihodobé pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investiénej cinnosti -98 189 -1 105672

Penazné toky z finanénej &innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 (0
Prijmy / splatky tverov a pdZigiek od bank -1 212 000 -725 948
Prijmy / splatky péZiciek prijatych od spolo&nosti v Skupine -701 272 826 667
Splatky dihodobych zavazkov 0 0
Cisté penazné toky z finanénej &innosti -1913 272 100 718
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Gbytky) pefiaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov 408 588 549 734
PefaZné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 1162 348 612613

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 1570936 1162 347
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Penazné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumejti pefiazné hotovosti, ekvivalenty pehaznych hotovosti,
pefaZneé prostriedky na beZnych Gétoch v bankach, kontokorentny (iget a peniaze na ceste.

Penazné ekvivalenty

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho
hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku diu zostavenia Gctovnej zavierky, napriklad terminované vklady
na bankovych t€toch, ktoré su uloZené najviac na trojmesacénu vypovedni lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uétovnou jednotkou, ktoré sl splatné do troch
mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka.



