DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionarom a Statutdrnemu organu spolo¢nosti CBC [-11 a.s. Bratislava

K vyroénej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zikona ¢. 423/2015 Z.z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z, z. o
utovnictve v zneni neskor§ich predpisov (d'alej len .,zakon o Statutdrnom audite™)

L. Overila som Gétovni zavierku spolognosti CBC I-11 as. (dalej aj ..Spolo¢nost™) k 31. decembru 2016, uvedent
v prilozenej vyro¢nej sprave Spolo¢nosti, ku ktorej som diia 13.07.2017 vydala spravu nezavislého auditora z auditu
i¢tovnej zdavierky v nasledujiicom zneni:

Spriva z auditu Gétovnej zavierky

Nazor

Uskutoénila som audit uétovnej zavierky spolo¢nosti CBC [-11 as. (d'alej len ..Spolognost™), ktord obsahuje stvahu k 31.
decembru 2016, vykaz ziskov astrat za rok kon¢iaci sa K uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sthrn
vyznamnych uétovnych zasad a actovnych metod.

Podl'a mdjho ndzoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spolo¢nosti k 31.
decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému ditumu podla zakona ¢. 431/2002 Z. z.
o (¢tovnictve v zneni neskordich predpisov (d'alej len ,.zakon o 0¢tovnictve™).

Zaklad pre nazor
Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, 1ISA). Moja

zodpovednost’ podi'a tychto Standardov je uvedena vodseku Zodpovednost' auditora za audit aétovnej zavierky. Od
Spolo¢nosti som nezavisla podl'a ustanoveni zikona ¢. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zikona ¢&.
431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,.zikon o Statutarnom audite™) tykajicich sa etiky,
vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre mdj audit Gétovnej zavierky asplnila som aj ostatné poZziadavky
tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presvedtend, Ze auditorské dokazy. ktoré som ziskala. poskytuji dostatoény a
vhodny zaklad pre moj nazor.

Vyznamna neistota tykajiica sa nepretrzitosti pokratovania v ¢innosti

Bez vplyvu na mdj nazor, upozoriujem na €ast’ 1. bod a) poznamok a&tovnej zavierky. PriloZena Gc¢tovna zavierka bola
zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti. Ako sa dalej uvadza v ¢asti 11
bod a) poznamok Gctovnej zavierky, Spolocnost’ vykazuje k 31. decembru 2016 zaporné vlastné imanie vo vyske
16.091.399.- € a zaroven k tomuto datumu spolo¢nost’ vykdzala uctovnl stratu vo vyske 145.878.- €. Tieto okolnosti
alebo udalosti spolu s inymi zalezitostami uvedenymi v tomto bode naznacuji, Ze existuje vyznamnda neistota, ktora
vyvolava zavazné pochybnosti 0 schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokrafovat’ vo svojej ¢innosti. Spolo¢nost’ je plne
zavisla od svojej materskej spolocnosti, ktora ma v plane poskytnit’ jej finanéni podporu a tym jej umoznit' platenie
splatnych zavizkov. Této skuto¢nost’ je popisana v €asti I, bod a) poznamok (¢tovnej zavierky. Mdj nazor nie je z tohto
dovodu modifikovany.

Zodpovednost’ Statutarneho orgdnu za Gétovni zavierku

Statutarny orgn je zodpovedny za zostavenie tejto tctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla
zakona o Gftovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Gttovnej zavierky, ktord
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani aCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite
pokratovat vo svojej Cinnosti. za opisanie skuto¢nosti tykajiicich sa nepretrZitého pokradovania v ¢innosti, ak je to
potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZittho pokracovania v ¢innosti v uétovnictve, ibaze by mal v amysle
Spolo¢nost’ zlikvidovat® alebo ukongéit’ jej &innost, alebo by nemal inh realisticki moznost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost' auditora za audit aétovnej zavierky

Maojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i G¢tovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i
uz v dosledku podvodu alebo chyby. a vydat’ spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupia, ale nie je zdrukou toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti m6zu vzniknit' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji
viedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, Zze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia
pouzivatefov, uskutotnené na zaklade tejto uctovnej zavierky.




V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych dtandardov, pocas celého auditu uplatiujem odborny
usudok a zachovavam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e ldentifikujem a posudzujem rizikda vyznamnej nespravnosti a¢tovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby. navrhujem a uskuto&iiujem auditorské postupy reagujiice na tieto rizikd a ziskavam auditorské dékazy,
ktoré st dostato¢né a vhodné na poskytnutie zékladu pre mdj nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod moZe zahfiat' tajnd dohodu,
falsovanie, timyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnut auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za (¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotim vhodnost pouzitych u¢tovnych zisad au¢tovnych metéd a primeranost uctovnych odhadov
a uvedenie s nimi savisiacich informdcii, uskutotnené Statutdrnym organom.

e Robim zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v aétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého pokratovania
v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stivislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost” Spolognosti nepretrZite
pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejem k zaveru, Ze vyznamnd neistota existuje. som povinnd upozornit' v mojej
sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v G¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatotné,
modifikovat’ méj ndzor. Moje zévery vychadzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania mojej
spravy auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti viak mozu spdsobit’, ze Spolotnost’ prestane pokratovat
v nepretrzitej &innosti.

« Hodnotim celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah ti¢tovnej zavierky vratane informécii v nej uvedenych, ako aj
to, &¢i Gétovna zivierka zachytava uskuto€nené transakcie audalosti spésobom, ktory vedie kich vernému
zobrazeniu.

1L Sprava k d'al§im poZiadavkim ziKonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroéne] sprave — dodatok spravy nezavisiého auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informidcie uvedené vo vyroénej sprive, zostavenej podla poziadaviek zikona
o i¢tovnictve, Maj vy$3ie uvedeny nazor na ictovn zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyro&nej sprave.

V savislosti s auditom Gétovnej zavierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyroénej sprave a posidenie, ¢i tieto informacie nie st vo vyznamnom nesilade s auditovanou ¢tovnou zévierkou
alebo mojimi poznatkami, ktoré som ziskala pocas auditu Gctovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne
nespravne.

Postidila som, ¢i vyrotna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zdkon o Gctovnictve,
Na ziklade prac vykonanych pocas auditu u¢tovnej zavierky, podl'a méjho nazoru:

- informdcie uvedené vo vyro&nej sprave zostavenej za obdobie k 31.12.2016 si v stilade s i€tovnou zavierkou za dany
rok,

- vyroénd sprava obsahuje informacie podla zdkona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade mojich poznatkov o G¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala potas auditu tctovnej
zavierky, som povinna uviest, & som zistila vyznamné nespravnosti vo vyro&nej sprave, ktord som dostala po datume
vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by som mala uviest’.

V Rimavskej Sobote : 07.09.2017

Ing. Henrieta Molnarova
Licencia SKAU &. 651
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota




CBC I-11I a.s.. Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI
ZA UCTOVNY ROK

01.12.2016 — 31.12.2016



I. Charakteristika spoloénosti

Obchodné meno : CBC I-1T a.s.

Sidlo : Karadzicova 12. 821 08 Bratislava

ICO: 47231416

Datum vzniku : 30.11.2010

Sposob vzniku : Zakladatel'skou listinou spisanou formou notarskej zapisnice N

1537/2010, Nz 47970/2010 dia 30.11.2010 v zmysle prislusnych
ustanoveni z.¢. 513/1991 Zb.Obchodného zakonnika.

Détum zéapisu v OR: 08.12.2010 v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 5166/B

Zikladné imanie : 25 000 EUR

Pocet. druh a menovita
hodnota akeii : 1 ks kmenovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej
hodnote 22 500 EUR / dvadsat'dvatisicpit'sto euro / za 1 ks akcie

1 ks kmenovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej
hodnote 2 500 EUR / dvatisicpit’sto euro / za 1 ks akcie

Organy spolo¢nosti k 31.12.2016 :

Predstavenstvo :
Pavel Trenka — predseda
Peter Granci¢ — ¢len
Mgr. Zdenko Kucera — ¢len
Marian Herman - ¢len
Dozormna rada :

JUDr. Marian Mikaci

Adrian Réc

Peter Daubner

(o5



Predmet cinnosti:

- sprostredkovanie kiipy, predaja a prendgjmu nehnutel'nosti
- nadobudanie nehnutel'nosti vratane prisluSenstva

- sprava nehnutel'nosti

- prendjom nehnutel'nosti s poskytovanim zékladnych sluzieb a inych ako zakladnych

sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti
- obstaravatel'ské sluzby spojené s prendgjmom nehnutelnosti
- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, previdzkou a udrzbou nehnutel'nosti

- predaj nehnutel'nosti

- uskuto¢niovanie stavieb a ich zmien

Prehl’ad akcionarov k 31.12.2016:

Meno akcionara Vyska podielu na | Vyska podieluna | Hlasovacie
Z1/absolutna ZIv % prava

HBR CE REIF LUXI S.ar.l 2 500 10 10

HBR CE REIF LUX2 S.ar.l. 22 500 90 90

II. Spriva o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

- Wvoj trhu s nehnutelnostami v roku 2016

Aj v roku 2016 patrilo Slovensko v raste HDP medzi jednu z najvykonnejsich krajin v oblasti
eurozony. Stabilizovana miera nezamestnanosti, s 9 % na konci roka 2016, dosahuje najniZsiu

uroven od roku 2008.

V roku 2016 sa postavilo priblizne 86 tisic m*> kancelarskych priestorov, celkova vymera sa
tak mierne zvysila 0 4.9% na 1.62 miliéna m?, pricom 59% z tejto plochy tvoria kancelarske
budovy v §tandarde a A viac ako 41% kancelarske priestory Standardu B.
Miera neobsadenosti na trhu administrativnych priestorov aj vroku 2016 pokracovala
v klesajiicom trende a vo $tvrtom kvartali zastala na rekordnych 6.6%. Ndjomné podmienky v
top kancelarskych lokalitach ostéavaji dlhodobo stabilné v rozmedzi €13-15/m2.

Pretrvavajtci ekonomicky rast stimuluje podnikatel'ské prostredie a na Slovensko prichadza
toraz viac investorov, ktori aktivne vyhl'adavajii moznosti investovania.

Vykaz ziskov a strat (EUR)

vybrané polozky 31. 12. 2016 30.11. 2016

Cisty obrat 595 355 7397 389
Vinosy z hospoddrskej ¢innosti 595 355 7397 691
Trzby z predaja tovaru 579 4103
Trzby za predaj sluZieb 594 776 7 393 286
Ostaté vynosy z HC 302
Naklady na hospoddarsku 422 019 4977 491
cinnost’

Néklady na obstaranie predaného 236 1647
tovaru

Spotreba materidlu a energie 1 288
Sluzby 17 332 126 118




Dane a poplatky 5297 62 633
Odpisy DHM a DNM 391 471 4 690 934
Opravné polozky k pohl'adavkam 6 388
Ostatné naklady na HC 7 683 88 483
VH z hospodirskej ¢innosti 173 336 2420 200
Pridand hodnota 577787 7 268 336
Vynosy z finanénej ¢innosti

Vynosové troky

Ndaklady na finanénu Cinnost’ 373 548 4412 742
Nikladové uroky 373 480 4411975
Kurzové straty

Ostatné naklady na FC 68 767
VH z financnej Cinnosti -373 548 -4 412 742
VH za a¢tovné obdobie -200 212 -1 992 542
pred zdanenim

Dan z prijmov -54 334 -96 377
VH za uétovné obdobie -145 878 -1 896 165
po zdaneni

Bilan¢nd suma spolo¢nosti dosiahla 83,520 mil. Eur, ¢o predstavuje medziroény narast

o priblizne 1,294 mil. Eur.

Hodnota dlhodobého hmotného majetku sa znizila o 180 tis. Eur. a dosiahla sumu 78.801 mil.
Eur. Naopak. obezné aktiva spolo¢nosti vzrastli o 1,677 mil. Eur a dosiahli 3,725 mil. Eur.

Suavaha (EUR)

Vybrané poloZzky 31.12. 2016 30.11. 2016
Majetok spolu 83 520 413 82 225 960
Neobezny majetok 79 767 269 80 028 148
Dlhodoby nehmotny majetok 966 192 1 046 708
Dlhodoby hmotny majetok 78 801 077 78 981 440
Obeiny majetok 3 725 391 2047 959
Zasoby 1 057 1293
Kratkodobé pohladavky 726 039 475 730
Finanéné ucty 2 998 295 1 570 936
Casové rozliSenie 27753 149 853
Vlastné imanie a zavizky 83520 413 82 225 960
Vlastné imanie -16 091 399 -15 945 521
Zékladné imanie 25 000 25 000
Vysledok hospodarenia -15 970 521 -14 074 356
minulych rokov

Vysledok hospodarenia -145 878 -1 896 165
za utovné obdobie po zdaneni

Zavizky 97 804 399 97 242 463
Dlhodobé¢ zavizky 37 353 340 37 401 890
Dlhodobé bankové tGvery 57 873 000 57 873 000
Kratkodobé zavizky 1357 159 748 343
Kratkodobé rezervy 8 900 7230
Bezné bankové tvery 1212 000 1 212 000
Casové rozliSenie 1807413 929 018




PohPadavky a zavizky z obchodného styku

k 31.12.2016 v celych eurdch Pohladavky /311/ Zavazky/321/
Celkom z toho: 733 031 148 100
Kratkodobé 733 031 148 100
Dlhodobé

V lehote splatnosti 192 661 134 788
Po lehote splatnosti 540 370 13312

Na pohl'adavky spolognosti je zalozné pravo vyplyvajice zo Zmluvy o uvere zo dna

01.07.2015.

Opravné polozky k pohladiavkam

Druh pohl'adavky Stav Prirastky Ubytky Stay
k1.12.2016 k 31.12.2016

Pohl'adavky 7 083 1278 1278 7 083

z obchodného styku

Danové zavizky a pohlladivky

k 31.12.2016 v celych eurach

V lehote splatnosti

Po Iehote splatnosti

Celkom 300 637

DPH — zavizok 297 517

Daii z prijmoyv - zavizok 3120

Finanéné vypomoci a bankové tvery

k 31.12.2016 v celych eurach V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom 59 085 000

Bankové tvery dlhodobé 57 873 000

Bezné bankové uvery 1212 000

Tvorba a zaftovanie ostatnych rezerv

Druh Stav Tvorba Pouzitie | Zrusenie Stay Predpokladany
rezervy | k 1.12.2016 k 31.12.2016 | rok pouZitia
Ostatné 7230 1974 304 8 900 2017
rezervy




- Ocakdvany vyvoj v roku 2017

Progndzy pre ckonomiku na Slovensku pravdepodobne ovplyvni vroku 2017 vysledok
referenda vo Velkej Britanii. Negativny dopad na oblast eurozény sa moZe prejavit
pomal$im rastom ekonomiky s o¢akdvanym poklesom HDP o 0.5%.

V Bratislave sa v sucasnosti stavia 228-tisic Stvorcovych metrov novych kancelarskych
priestorov s predpokladanou dobou dorucenia poas nasledujucich troch rokov.

Aj nad‘alej otakavame, Ze lokalita a kvalita naSich budov bude faktorom, ktory nam pomoze
aj vroku 2017 mierne zvysit obsadenost ako aj trzby znajomnc¢ho. V tejto stvislosti
nepredpokladéme Ziadne vyznamné zvySenie rizik s vplyvom na hospodéarenie spolo¢nosti
v najbliz8ich rokoch.

I1l. Hospodarsky vysledok vykdzany k 31.12.2016 a navrh na jeho
vysporiadanie v roku 2017:

Statutarny orgén spolo¢nosti navrhuje Valnému zhromazdeniu vysporiadat” hospodarsky
vysledok (stratu) vykazanu k 31.12.2016 vo vyske 145.877,68,- Eur nasledovne:

- Preu¢tovanie na ucet nehradent stratu minulych rokov 145.877.,68,- Eur

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost CBC I-11 a.s. vzhladom k predmetu svojho podnikania a poCtu zamestnancov
nemé vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost.

V. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni u¢tovného
obdobia

Spolo¢nost’ zmenila od 01.01.2017 G¢tovné obdobie z hospodarskeho roka na kalendamy rok.

V1. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V tictovnom obdobi konéiacom ku ditu 31.12.2016 neboli v spolocnosti Gctované Ziadne
naklady na vyvoj a vyskum.

VII. Nadobudanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych
podielov a akcii, docasnych listov a obchodnych podielov
materskej Gétovnej jednotky podl’a § 22 zikona ¢&. 431/2002 Z. z.
o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov

V Gétovnom obdobi kon&iacom ku diiu 31.12.2016 spolo¢nost” alebo osoby konajlce vo
vlastnom mene, ale na ucet spolofnosti, nenadobudla Zziadne vlastné akcie, doCasné listy,
obchodné podiely a akcie, doCasné listy aobchodné podiely materskej uctovnej jednotky
podla § 22 zdkona &. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov.



VIII. Existencia organizaénej zlozky spolo¢nosti v zahrani¢i
Spolognost’ tymto potvrdzuje, Ze nema v zahrani¢i zriadent Ziadnu organizaénu zlozku.
IX. Vyjadrenie dozornej rady

Predstavenstvo vzalo na vedomie vyjadrenie dozornej rady spolocnosti, ktoré tvori prilohu
tejto vyroénej spravy. v ktorom dozorné rada sthlasila s navrhom predstavenstva a odporucila
valnému zhromazdeniu spolo¢nosti schvalit’ navrh tak, ako bol predloZeny, t.j. hospodarsky
vysledok (stratu) vykdzani k 31.12.2016 vo vyske 145.877,68,- Eur vysporiadat nasledovne:

- Preuétovanie na neuhradent stratu minulych rokov 145.877,68,- Eur

V7

Mgr.“Zdenkd Kucera
¢len predstavenstva

Prilohy : 1. Uttovna zévierka k 31.12.2016
2. Poznamky k aétovnej zavierke k 31.12.2016
3. Vyrok auditora z overenia G¢tovne]j zavierky k 31.12.2016
4. Vyjadrenie Dozornej rady



Priloha ¢. 4

Vyjadrenie dozornej rady

Dozorn4 rada spoloénosti CBC I - 11 a. s., so sidlom: KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava, 1CO:
47 231 416. spoloénost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava [, oddiel:
Sa. ¢. vlozky: 5166/B (d'alej len ,,CBC 1 - II¥) vykonévala svoju ¢innost” v zmysle platnej
legislativy a stanov spolo¢nosti. Poas svojich zasadnuti sa zaoberala spravami predstavenstva
o0 vyvoji na trhu komerénych nehnutel'nosti, obchodnej vykonnosti spolo¢nosti, predovietkym
o trovni obsadenosti, zdkladného nidjomného a platobnej discipliny ndjomcov v spolo¢nosti
CBCI1-IL

Dozomna rada preskiimala

- Sprivu predstavenstva o hospodareni spo]oénosn a stave majetku k 31.12.2016,

- Uttovni zavierku spoloénosti ako aj navrh predstavenstva na pretiétovanie straty
vykazanej k 31.12.2016,

- Navrh predstavenstva na vysporiadanie hospodarskeho vysledku.

Dozorn4 rada sthlasi s navrhom predstavenstva a odporuca valnému zhromazdeniu spolo¢nosti
schvalit’ navrh tak ako je predloZeny, t.j. hospodarsky vysledok (stratu) vykdzani k 31.12.2016
vo vyske 145.877,68,- Eur vysporiadat’ nasledovne:

- Pretétovanie na neuhradenu stratu minulych rokov 145.877,68,- Eur

b

Cl-1la.s.
‘ Peter Daubner
tlen dozornej rady ¢len dozornej rady




{nz. Henrieta Molndrovi, Auditor & dabovy poradea, Znalee v adbore Ekontmin 4 nanazment. Nargisovi 20, 979 01 Rimavski Subols

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom a Statutdrnemu organu spolo¢nosti CBC 1-11 as. Bratislava

Spriva z auditu (ftovnej zavierky

Nézor

Uskutoenila som audit uctovnej zavierky spoloénosti CBC I-11 as. (d'alej len . Spolotnost™), ktord obsahuje
stivahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznéamky, ktoré
obsahuijii stthm vyznamnych G¢tovnych zasad a G¢tovnych metod.

Podl'a méjho nazoru, prilozena G&tovnd zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie Spolo¢nosti
k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢.
431/2002 Z. z. o ittovnictve v zneni neskordich predpisov (d'alej len ,.zikon o utovnictve™).

Zaklad pre nazor
Audit som vykonala podla medzinarodnych auditorskych 3tandardov (International Standards on Auditing, ISA).

Moja zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej
zévierky. Od Spolo¢nosti som nezavisla podFa ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite a 0 zmene a
doplneni zikona ¢&. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,.zakon o Statutdrnom
audite™) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre méj audit uctovne] zavierky
aspinila som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presvedCena, Ze auditorské
dokazy, ktoré som ziskala, poskytujit dostatocny a vhodny zaklad pre moj nazor.

Bez vplyvu na mdj ndzor. upozoriujem na ¢ast’ 1. bod a) poznamok Gctovnej zavierky. PriloZend G¢tovna
zévierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokratovat’ vo svojej ¢innosti. Ako sa
dalej uvadza v Casti 11. bod a) poznamok uétovnej zavierky, Spolo¢nost’ vykazuje k 31. decembru 2016 zaporné
vlastné imanie vo vyske 16.091.399.- € a zaroven k tomuto détumu spoloénost’ vykézala G&tovni stratu vo vySke
145.878 - €. Tieto okolnosti alebo udalosti spolu s inymi zalezitostami uvedenymi v tomto bode naznatuji, ze
existuje vyznamna neistota, ktora vyvolava zivazné pochybnosti o schopnosti SpoloCnosti nepretrZite
pokracoval’ vo svojej innosti. Spolocnost’ je plne zivisla od svojej materskej spolo¢nosti, ktora ma v pline
poskytnit’ jej finanéni podporu a tym jej umoznit platenie splatnych zévizkov. Tato skuto¢nost’ je popisana v
2asti 11. bod a) poznamok Gc¢tovnej zavierky. Moj ndzor nie je z tohto dovodu modifikovany.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu za i¢tovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zdkona o Gctovnictve a za tie interné Kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uctovnej
zavierky. ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti. ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani udtovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrzite pokratovat’ vo svojej €innosti, za opisanie skutodnosti tykajlicich sa nepretrzitého pokratovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokratovania v Einnosti v GCtovnictve,
ibaze by mal v amysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukongit jej Cinnost, alebo by nemal ind realistickn
mozZnost’ neZ tak urobit’.

Zodpov: t’ auditora za audit G¢tovne] zavier

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i G¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamne
nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ sprivu auditora, vrtane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mozu vzniknut' v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakdvat. Ze
jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade
tejto 0étovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov., potas celého auditu uplatiiujem
odborny Gisudok a zachovdvam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:
e identifikujem a posudzujem riziké vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby. navrhujem a uskutonujem auditorské postupy reagujiice na tieto rizika a
ziskavam auditorské dokazy, ktoré s dostato€né a vhodné na poskytnutie zakladu pre moj nazor.

Tel : 0905918713, e-mail - henamolnarovadamsnet.sk



ing. Henrieta Molngrov, Auditor a dadovy poraidea, Znalee v odborg Ekonidmia 8 munaZment, Nyreisovi 20, 979 01 Rimavska Sobota

Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vydSie ako toto riziko v dosledku
chyby., pretoze podvod moze zahfiat tajnu dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhndt” auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za utelom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych
kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotim vhodnost” pouzitych Gétovnych zisad a u¢tovnych metod a primeranost” i¢tovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym orgéanom.

e Robim ziver otom, & Statutdrmy organ vhodne v aCtovnictve pouziva predpoklad nepretrzit¢ho
pokratovania v ¢innosti a na ziklade ziskanych auditorskych dokazov ziver o tom, ¢i existuje
vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejem k zdveru, Ze vyznamna neistota
existuje, som povinna upozornit' v mojej sprave auditora na slvisiace informécie uvedené v Gctovnej
zavierke alebo, ak su tieto informécie nedostatoéné. modifikovat méj nazor. Moje zavery vychadzaji
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti véak mozu sposobit’, ze Spolocnost’ prestane pokracovat v nepretrZitej ¢innosti.

e Hodnotim celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, &i GCtovna zdvierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Sprava k d’alSim poZiadavkam zakonov a inych privnych predpisov

Spriva k informaciam. ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutarny orgin je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podfa poZiadaviek
zakona o Gétovnictve. Moj vyS8ie uvedeny nazor na uctovna zavierku sa nevzfahuje na iné informécie vo
vyrocnej sprave.

V stvislosti s auditom uctovnej zavierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyroénej sprave a posadenie, &i tieto informécie nie s vo vyznamnom nestlade s auditovanou u¢tovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré som ziskala pocas auditu G¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdajo byt
vyznamne nespravne.

Vyroéni spravu som ku diu vydania spravy auditora z auditu Gétovnej zavierky nemala k dispozicii.

Ked' ziskam vyro¢ni spravu, posudim, & vyrofnd sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zikon o Gctovnictve, a na zaklade prac vykonanych potas auditu ctovnej zavierky. vyjadrim ndzor, ¢i:

- informécie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2016 s v sitlade s t¢tovnou zavierkou za dany rok,
- vyroénd sprava obsahuje informacie podl'a zikona o ti¢tovnictve.

Okrem toho uvediem, & som zistila vyznamné nespravnosti vo vyrotnej sprave na zaklade mojich poznatkov o
li¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala poCas auditu aCtovnej zavierky.
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V Rimavskej Sobote : 13.07.2017

Ing. Henrieta Molnarova
Licencia SKAU ¢&. 651
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota

('- licencie 651

Tel. : 0905918713, e-mal © hena molnnrovadirsnet.sk
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WE F00 podnikatelov v podvojnom U&tovnictve

zostavenak 3 1.12.2016

Ciselné tdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tidaje sa piu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaji palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebe tlagiarfiou, a to &Giemou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHITI JKRILMNOPQRSTUVXYZ 012345676829

Dafové identifikagné &islo Ugtovna zévierka U&tovna jednotka Mesiac Rok
2023160348 | x e S | i 912 2016
et | ©12 2016
47231416 mimoriadna velka

SK NACE priebezna | s;zdp;‘g:;r::jgze od 12 20158
68.20.0 (wznetisax) | obdoble do 11 2016

PriloZené sucasti (¢tovnej zavierky _ )
X Stvaha (UEPOD 1-01) X Vykazziskova strat (U POD2-01) X Poznamky (U POD 3-01)

(v celych eurach) (v celych surach) (v calych eurdch alebo eurocentoch)
Obchodne memov] uctovnej iednotfy - e
c8eC =411l a.s
Sidlo G&tovnej jednotky
Ulica Cislo
KARADZICOVA 12
PsSC Obec

82108 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu cbchodnej spolognosti
Okresny Sud Bratislava |

Oddiel! SA, VlioZka ¢islo!5166/B

Teleféonne Eislo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Uctovnej jednotky

alebo ¢leng Statutarneho organu Gétovnej jadnotky alebo
29 . 06 . 2007 21 . 07 . 2017 podpiso am fyzickej o THora je uétovnou jednotkou:

Zaznamy danového uradu

| Miesto pre evidenéne gislo QOdtlaéok prezentaénej pediatky dafového uradu I

MF SR £ 18009/2014 Tlative wvytlatenéd z Portalu FS Strana 1



= UZPODV14_2 —_—
Soae 11c2023160348 |I|c‘.o 27231416 MBI
ome- | sTRANAAKTIV |C20 — ;:rﬁ:éﬁﬂo\mé obdobie e Bupmhdw U&.‘Mm;:mm
a b c 1 Korekela - Zast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 109581089 83520413
rr02+r33+r.74
26060676 82225960
A | Neobezny majetok | 02 105820862 797672609
r03+r11+r 21
26053593 80028148
AL | Dihodoby 03 6763340 966192
nehmotny majetok
stidet (r. 04 az r. 10) 5797148 1046708
Al1. | Aktivované naklady | 04
na vyvol
(012) - 1072, 091A/
2. | Softvér 05
(013) - 1073, 091A/
3. | Ocenitefné prava 06
(014) - /074, 091A/
4. | Goodwill 07 6763340 966192
(015) - 1075, 091A/
5797148 1046708
5. | Ostatny dihodoby | 08
nehmotny majetok
{018, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok
{041) - /093/
7. m&é 10
na dihodoby
nehmotny
(051) - /085A/
All. | Dlhodoby hmotny | 11 99057522 78801077
stget (r, 12 aZ
r.20) 20256445 78981440
AlL1. | Pozemky 12 3264039 3264039
(031) - 10924/
3264039
2. | Stavby 13 95620205 75469317
(021) - /081, 092A/
20150888 75648831
% |omavesia | ™ 173278 67721
subory hnutefnych
E’g“él_mlmm 10535857 68570
— MF SR & 18009/2014 Strana2 =
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Sovaa | (062023160348 ]I:co 27231416 IMMIWIIIIN 1

& POD 1-01

Ozna- Eislo Beiné (&tovné obdoble Bezprostredne predchadzajiuce
smn:mﬂv o ; = Eeat 1 2 &tovné obdobie
e rutto ! Netto
= Korekcla - East’ 2 Netto 3

4. | Pestovatelské catky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stddo a 16
taZné zvieratd
(0286) - /086, 0924/

6. | Ostatny dihodoby 17

hmotny majetok
(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 0924/

7. | Obslaravany 18
dihodoby hmotny

majetok
(042) - J084/

8. Poskytnuté 19

preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - Jo9sA/

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému

majetku
(+/- 097) +/- 098

AJll. | Dihodoby finanény | 21

majetok
stéet (r. 22 a2
r.32)

ALY} papiere a podiely 22
ych

ych
uEtovnych jednotkach
(062A) - /096N

3. | Ostatné 24
realizovatefng cenné

papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pb2icky prepojenym | 25
Gétovnym jednotkam

(0BBA) - JO9BA/

5 | PoziCky v ramai 5
- | podielovej uéasti

— MF SR &. 18000/2014 Strana3 =
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Us POD 1 - 01

Stvaha

mc2023160348"16047231416

UL

i~

Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadiu
c

BeZné tétovné obdobie

Brutto - Zas! 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
Gé&tovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

B
dobou sp’l:m@r:& .

najviac jeden
066A, DS7A, DBSA,
B6%A) - 1006A/

29

Uty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.

Obstaravany
dihodoby finantny
majetok

(043) - 10964/

31

i )

Poskyinuté

preddavky

na dihodaby
finanény majetok
(053) - 1095A/

32

Obezny majetok
L3d+rd1+r53+
rLE6+r 71

33

3732474

725391

7083

2047959

B.L

Z@soby
sucet (r. 35 a2
r. 40)

1057

1087

12:93

B.L1,

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

Nedokontena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

Vyrabky
(123) - 1194/

37

Zyierata
(124) - 1195/

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

1087

1057

1293

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A

B.Il.

Dihodobé
pohladavky
stcet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

41

B.IL1.

Pohladavky
z obchodného

styku
suéet (r. 43 aZ r. 45)

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 4 -
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U

& POD 1-01

Stvaha 202316 0_3 4 8 “léo 47231416 |||H||"“||||||||||||||I| -

Ozna-
conia
a

STRANA AKTIV
b

‘Eisio
riadky
c

BeZné Uuctovné obdobie

Bezprostredne

Brutto - éast 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

1a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
jenym uctovnym
notkam (311A,
3127, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 3914/

43

1b.

PahF: 2 pbchod)
e
Gcéasti okram pohla-

uélovnym jednoticdm
(311A. 3124, 313A, 3144,
315A, 31XA)-/391A1

1.c.

Ostatné pohfadévky
z obchodného styku
(311A, 312A, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
B91A/

Cista hodnota
zakazky
(316A)

Ostatné pohladavky
voéi prepajenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - [391A/

47

Ostatné pohladavky

v rémci podielove|
UZasti okrem pohla-
davok voli prapojenym
O&tovnym jednotkam
(351A) - B91A/

Pohladavky vodi
spoloénikom,
Elenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - [BO1A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 391N

51

OdloZena dafiova
pohlfadavka
(481A)

Kratkodobé
pohfadavky
sucet (r. 54 +r. 58
aZ r. 65)

733122

726039

7083

47565730

B.IL1.

Pohladavky
z obchodného

styku
suéet (. 55 az r. 57)

733122

726039

7083

475730

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gglovnym
(311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 391A/.

140361

140361

1b. vej

:dnoﬂcé’ m
(311A,312A, 313A, 314A,

316A, 31XA)- 1301A/

MF SR &. 18009/2014
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UePOD 1-01
.| sTRANAAKTIV |6 BeZné G&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
m “: f"?o" 1 Brutto - Cast' 1 Netto 2 uétovné obdobie
N Korekcia - cast' 2 Netto 3
16 | 5 oohsnninn ey || 5T 59276 1 585678
A 1A SN
14A, = - .
1391A/ 7083 475730
2. | Cista hodnota 58
zékazky
(318A)

3. | Ostatné pohfadavky | 59
vodi prepojenym
uetovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Ostatné pohfadévky

4, | v ramei podislove] 80
uZasti okrem pohfa-

déavok voBi prepajenym
O&tovnym jednatkdm
(351A) - [391A/

Pohladévky vod&i

spolo&nikom, &lenam &1

a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
388A) - 1391A/

6. | Socidlne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafové pohfadavky | 63
adotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 391N/

8. | Pohladavky 64
plbriasirrid 9

operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohtadavky 65
(3354, 33XA, 3T1A,

374A, 375A, 378A)
- 1391A

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

stdet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
Bav. maistok pmmie- 67

notkach (251
ot (681A
25xA) 1291A mw

fmnerw
2."'-?'0“ krétkodobé- 68

Wf1h.

25XA) - 291A, 20XA/

kratkodoby finangny

majetok
(259, 314A) - 12914

=== MF SR ¢&. 18008/2014 Strana =
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HLTTEEVE L —

S 1 [0c2023160348[1047231416
m STRANA AKTIV | Gisio m‘;:::.r:éﬁamvné bdaobi T meﬁw
s g €he Korekcla - cast 2 Netto 3
BV. | Finanéné ity 7 2998295 2998295
1570936
B.V.1. | Peniaze 72 24828 24828
(211, 213, 21X)
25667
2. | Gty v bankéch 73 2973467 2973467
(221A, 22X, +/- 261)
15452609
c. f:é:fﬁ'?é'i’?'?a} 74 27753 27753
149853
C1. | Sodobi dhadove. | 75
(381A, 382A)
2. | NaKiady budicich 76 18646 18646
Rt 34947
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
{385A)
4, %%E‘mﬁ“ 78 9107 9107
. 114906
= — = — ' - =
g‘:‘: STW: i "'i?" Boné iiétovné obdoble 4 pmdchémmobdoble 5
SPECOYLASTIC e ATOVEZEY. | 7% 83520413 82225960
A m;‘;‘:’,‘_‘;,:::;,{'””'“”‘”* 80 -16091399 -15945521
Al | Zakladné imanie sidet(r.82aZr.84) | B1 25000 25000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3, m?;;évkyzaupisané viastné imanie 84
Al | Emisné azio (412) 85
Alil. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
ALV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87
AV fﬁkgx‘nz;g:i:;rz t:g)a nedelitelny fond 88
2 Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89
| podiely (417A, 421A)
b WF SR &. 18009/2014 Strana 7 =
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T —

~ vl D|¢2023160348"|6047231416
U& POD 1-01 i
Bezprostredne predchadzajice Gétovné
5o STRANA PASIV s Bezné G&tovné obdoble obdoble
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 20
AV, | Statutarne fondy (423, 42X) g1
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 82
Ocenovacle rozdiely z precenenia
AL | Sicet (r. 94 a2 . 96) .
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AV ajetku a zaviizkov (+/- 414) ™
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 05
' | GEastin (+/- 415)
3 Ocefnovacia rozdiely z precenania o6
* | pri zli&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 418)
A | Vit Sonpodiioeni miutirsbon | oy -1597052 1 ~14074356
AVIL1{ Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 08
2. | Neuhradena strata minulych rokov (~/429) | 99 - 15870521 -14074356
Vysiedok hospodarenia za (iEtovné obdo-
AV, bfupommm:?"m-?.ﬂ?:uusa 100 - 145878 - 1896165
+rB87T+r90+r 93+ 97 +r 101 +r. 141)
Wl B i 978043909 97242463
Dihodobé zav
L . 102 37353340 37401890
g..1. | Dihodobé zévizky z obchodného styku | 4o,
1 | s(iget (r. 104 a2 r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1a, i tha 104
4 (:E‘ﬁ 5A, 476A gy
Zavazky z obd'lodnéhostykuwémdpodlaio-
1.b] vej uéa 105
. %mﬁ%ﬂm&m (321A A7EN, 47}&1 {m
1.c| Ostatné zaviizky z obchodného styku 106
©1 (3214, 475A, 476A) ;
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 QOstatné zavazky voli prepojenym 108
* | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zévazky v ramei ped'lelﬂw‘a{
4. | okrem zévéizkov vodi Btov 109
ko stV voll pewpcjerym ns?m 29211485 29211485
5. | Ostatné dihodobé zavéizky (479A, 47XA) | 110
6. | Dihodobe prijaté preddavky (475A) m 590538 584514
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo sociaineho fondu (472) 114
10.| Iné dihodobe zavazky 18
1 (336A, 3T2A, 4T4A, 4TXA)
11.| Dihodobé zévazky z derivatovyeh operacii | 4.q
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) "7 T55131% 7605891
— MF SR & 1800972014 Strana 8 =




e UZPODy14_8 ) —_—
—Soans o UNTENE
_Sivana mc2023160348J_I 47231416

Oma- STRANA PASIV islo BaZné GEtovné obdobie B g T ey

a b c 4 5

Bl | Dihodobé rezervy r. 119+ r 120 118

B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120

B.lI. | Dihodobé bankové (very (461A, 46XA) | 121 57873000 57873000
Kratkodobé zavazky

BV. | cadet (r. 123 + 1. 127 aZ . 135) 122 13867159 748343
Zavézky z obchodného s

BUV.A.{ St (o 124 a2 T, 126) il 123 149673 55509
Zavazky z abchodného styku vodl prepojenym
kam (321A. 322A, 324A, 1

ta Otionjm jednoim (1A S228. 3248, | 124 148633 55410
Zéncaizky z obchodného u v ramai podialove|
1B e jednten 35%‘.%?52?? 4A, 3254, | 128
3264, ATSA, 4764, 478A, 4TXA)
Ostalné zavazky z obchodniého styku
1.c.| (3214, 322A, 324 mazsasgzm 126
©| 3754, 4708, 4?8A‘."4?XA) 1040 99
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostalné zavazky voél prepojenym Uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 4TXA)
Ostatné zavazky v ramdl podielove) Geast
4. | okrem zavazkov voli prepo i 128 _
ki A Sa0h AR TR 906690 617160
5 Zavazky voli spoloénikom azdruzeniu (364, 130
- | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voli zamestnancom 131
* | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidineho poistenia (336A) 132
Dafiové zévizky a dotécie
8. | (341, 342, 343, 345, 348, 347, 34%) 138 300637 635409
g Zavézky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 3TTA)
Iné zavaz
10.1 (372a, ST9A, 474A ATEA, 4TOA 4738 | 195 169 12125

B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 8900 72310

B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostalné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 8900 7230
Beiné bankové tvery

BVI. | 2244, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1212000 1212000
Kratkodobé finanéné vypomoci

BVIL | 241, 249, 24X, 473A, /4255A) e
Casové rozliseni

C. | Sater(r 14zatr. 145) 141 1807413 929018
Vgdavky budiicich obdobi dilodobé

C1. | (383m) 142

j y i krat
a Vynosy budticich obdobf dihodobé 144
| (384A)
4. | idapay Pucocich ebdobilndiiodob® | 148 1596184 801739
— MF SR €. 18009/2014 Strana 9 =
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CL{TTENTEN

Einnosti (+/-) (r. 02 -r. 10)

Vikaz ziskovasiatoic 2 0 2 3 1 60348"«504723 1416
Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
sond Text S ey bezprostredne predch:_'dzalilca Gétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (Zast’ u&t. tr. 6 podfa 01 595355 73973869
zakona)
w | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
¥inody & haspadi 02 595355 7397691
I. | Triby z predaja tovaru (604, 607) 03 579 4103
Il. | TrEby z predaja viastnych vyrobkov (601) | 04
. | Trby z predaja sluzieb (602, 606) 05 594776 7393286
v, | £meny stavu vnitroorganizaénych zasob 06
(+/-) {UEtava skupina 61)
V. | Aktivacia (0&tova skupina 62) 07
VI majta A dmwmmﬁhmu a 08
rialu (641, 642)
Ostainé vynosy z hospodérskej Ginnosti
VIL | (6544, 645, 646, 648, 655, 657) o 302
Nakia hospodarsku &innost
B bie-rio i b ioai il I 422019 4977491
R21+r.24+r.25+1.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A | predaného tovaru (504, 507) " 236 1647
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | eskiadovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 2 1288
C. | Oprawné pologky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Uétové skupina 51) 14 17332 126118
E. | Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny Elenom orgénov spolognosti a 17
" | druzstva (523)
4, | Nakiady na sociaine poistenie i8
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne nakiady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (U&tova skupina 53) 20 5297 62633
Odphyaowné_pdoﬂgkdﬂwodob&mu
. | nehmotnemu Ihotobaérmu 21
G |m Mnmg;z”m. 391471 4690934
B e e | = 391471 4690934
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému tku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
‘| majetku a predaného materialu (541, 542)
L (%T'?rné poloZky k pohfadavkam (+/-) o5 6 3 8 8
Ostatné nakia a hospodarsku éinnost’
J: {543,54:.54;)'5:6.548.549.5%5.5'15?} % 7683 88483
T o s aymuen || By 173336 2420200

\— MF SR &. 18009/2014
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waazz%?ammczozs160348".&47231416
U& POD 2 - 01

Ay 1

Text
b

Skutoénaost’

bezné lctovné obdobie
1

bezprostredne predchadzajice Gétovné
obdoble
2

Pridand hodnota (.03 +r. 04 +r. 05 +
LO06+r07)-(n11+r12+1n13+r 14)

Cislo
rindku
c
28

577787

7268336

Vynosy z finanénej Einnosti spolu r. 30
FLIM+R35+n39+n 42+ 43+ 44

Trzby z predaja cennych papierov a
podielov (661)

Vynaosy z dihodobého finanéného majetku

K3

sticet (r. 323z r. 34)
ielov

Vynosy z cennych papierov a podiel
od prepojenych Gtovnyeh jednotiek (B65A)

32

Vynosy z cenny pierov a elov
v podielovej r.’_tﬁayqs?i %?tmm vfdm:;s’ocgif
prepojenych Gélovnych jedhotiek (665A)

33

Ostatné vynosy z cennych papierov a
podielov (665A)

Vynasy z kratkodobého finanéného majetku
suel (r. 36 az r. 38)

Vynosy z kratkodobéhe finanéného majetku
od prepojenych G&tovnych jednotiek (686A)

Viynosy z kratkodobého finanéného majetku
v podielovej utasti okrem vynosov
prepojenyeh Uétovnych jednotiek (66BA)

37

Ostatng wnosy z kratkodobého finanéného
majetku (666A)

38

Xl

Vynosové tGroky  (r. 40 + r. 41)

X1,

Vynosové Groky od prepojenych
G&tovnych jednotiek (682A)

Ostatné vynosové Groky (862A)

41

Xl

Kurzové zisky (663)

42

XN

Vynosy z precenenia cennych papierov a
vynosy z derivitovych operacil (664, 667)

43

XIv.

Ostatné vynosy z finanénej Einnosti (668)

Naklady na finanénu éinnost spolu r. 46
+r47T+r 48449+ 524.53+1.54

373548

4412742

Predané cenné papiere a podiely (561)

Naklady na kratkodoby finanény majetok
(566)

47

Opravné poloZky k finanénému majetku
(+/-) (568)

48

Nakladové troky (r. 50 + r. 51)

48

373480

4411975

Nakladové troky pre prepojené Gétovné
Jednotky (562A)

289530

3410728

Ostatné nakiadové troky (562A)

51

83950

1001247

Kurzové straty (563)

Naklady na precenenie cennych papierov a
naklady na derivatové aperécie (564, 567)

53

Ostatné naklady na finan&nd &innost’
(568, 569)

68

767

b MF SR E&. 18009/2014
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(r. 56 - r. 57 - r. 60)

= UZPODV14_12 w—
e TR FENTEYE] CYREERERIL, (L L1
Skutoénost’
g;'t L f'l::' beiné ictovné obdobie BEProRiree por;:zlgrza]m it
a b c 1 2
- mgg'mﬁg";:ﬁ"ﬁf finanénej 55 -373548 -4 412742
o |t | o -200212 -1992542
R. | Dafzprijmov (r.58+r.59) 57 -54334 ~98377T
R1. | Dah z prijmov splatna (591, 595) 58 240 2880
2. | Daf z prijmov odlozend (+/-) (592) 59 - 54574 -99257
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo&nikom (+/- 596)
we | cbdoble posdanent (#) | 61 - 145878 -1896165
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Poznamky U& POD 3-01 ICO: 47231416
CBC I-ll a.s. 1 DIC: 2023160348

Poznamky k Gctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2016

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

CBC |-l a.s.
Karadzicova 12
821 08 Bratislava

Spoloénost (dalej len ,Spoloénost™) bola zaloZzena 30. novembra 2010 a .do Obchodného registra bola
zapisana 08. decembra 2010 (Obchodny register Okresného sudu Okresny Std Bratislava | v Bratislave,
oddiel. 8a, vloZka €.5166/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- sprostredkovanie klpy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

- nadobddanie nehnutelnosti vratane prisiusenstva

- sprava nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutefnosti

- obstaravatelske sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

- predaj nehnutelnosti

- uskuto&novanie stavieb a ich zmien

Neobmedzené rucenie

Spolognost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych uctovnych jednotkach.

Datum schvalenia Gictovnej zavierky za predchadzajlice uctovné obdobie

Ugtovna zavierka za predchadzajice Uétovné obdobie k 30.11.2016 nebola do datumu zostavenia
uctovnej zavierky k 31.12.2016 schvalena.

4. Pravny ddévod na zostavenie ui¢tovnej zavierky

Ustovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podia § 17
ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Ugtovnictve®) za Gctovné obdobie od 1. decembra 2016 do 31. decembra 2016. Uétovna zavierka je
zostavena na kratSie uctovné obdobie ako 12 kalendarnych mesiacov, z dévodu prechodu uétovného
obdobia z hospodarskeho roka na kalendarny rok od 01.01.2017.

f)da}e o skupine

Spoloénost sa zahriiuje do konsolidovanej (ctovne] zavierky spoloénosti HB REAVIS REAL ESTATE
SICAV-SIF, 20, ru de la Poste, L-2346 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je stucastou
konsolidovane] u&tovne] zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovanu uétovnu zavierku skupiny
zostavuje spoloénost HB Reavis Real Estate SICAV-SIF, investicna spoloénost registrovana v
luxemburskom obchodnom registri v zlozke R.C.S. Luxembourg B 161180. Tieto konsolidované Gctovne
zavierky mozno dostat’ priamo v sidle uvedenych spoloénosti.



Poznamky U POD 3-01

ICO: 47231416

Akcionari Spolocnosti

Marian Herman

Struktira akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2016 a k 30. novembru 2016:

CBC I-ll a.s. 2 DIC: 2023160348
6. Pocet zamestnancov
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12,.2016 30.11.2016
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje (étovna zavierka, z toho: 0 0
podel vedicich zamestnancov 0 (0]
7. Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti
Vainé zhromazdenie SpoloCnosti schvalilo diia 25.:maja 2017 Ing. Henrietu Molnarovl ako auditora
Létovnej zavierky za finanény rok konéiaci 31. decembra 2016.
8. Organy a akcionari Spolo¢nosti
Organy Spolocnosti
Stav Stav
k 31.12.2016 k 30.11.2016
Zdenko Kucera Zdenko Kucera
Peter Grancic Peter Grancié
Predstavenstvo: Pavel Trenka Pavel Trenka

Marian Herman

! Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich  polozkach Vi
Spoloénik, akcionar absolitne v % pravachv % akonaZlv%
HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 22 500 90% 90% 0
HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 2500 10% 10% 0
Spolu 25 000 100% 100% 0




Poznamky Ué POD 3-01 ICO: 47231416
CBC I-ll a.s. 3 DIC: 2023160348

a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie tictovnej zavierky

U&tovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej éinnosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Gétovania.

U&tovnictvo vedie Spolo¢nost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stivislosti nakladov a vynosov.
Za zéaklad sa bert vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Peftazné udaje v udtovnej zavierke su uvedene v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uctovné metddy a vieobecné Uétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uétovnym obdobim.

Spoloénost k 31. decembru 2016 vykazala zaporné viastné imanie vo vyske 16.091.398,45 EUR (k 30.
novemnbru 2016 zaporné imanie vo vySke 15.945.520,77 EUR) pricom obezny majetok prevySoval
kratkodobé zavazky 0 2,.368.232,63 EUR. Zaroven k tomuto datumu Spoloénost vykazala stratu vo vyske
148.877,68 EUR (k 30. novembru 2016 strata vo vySke 1.896.164,72 EUR).

Spoloénost je pine zavisla na finanénej podpore materskej spoloénosti. Materska spolocnost ma v plane
poskytovat finanénu aj int podporu Spolo¢nosti atym jej umoznit platenie splatnych zavazkov
a pokracovat v obchodnej ¢innosti najmenej do konca roka 2017.

Dlhodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktorl sa majetok
obstaral, a naklady s(visiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravni polozku vo
vyske zodpovedajlce] opotrebeniu.

Dihodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi su
véetky priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inu €innost a véetky nepriame naklady vztahujlice sa
na vyrobu alebo ind ¢innost.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocenuje reprodukénou obstaravacou cenou, ¢o je cena,
za ktorl by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom uétuje.

Dihodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocenuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Uctuje podla
charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy uéet, na ktorom sa uétuje tibytok majetku alebo
na vecne prislusny vynosovy ucet, na ktorom sa Uétuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budlcich ekonomickych GZitkov z
majetku. Odpisovat’ sa za&ina prvym difiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevydi 2400 EUR, sa
nezaraduje na Ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisové sadzba s uvedené v nasledujluce]
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouZivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Goadwill 7 Rovnomerna 14,29

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlce] spotrebe budlcich ekonomickych GZitkov
z majetku. Odpisovat sa zagina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouZivania.



Poznamky U POD 3-01 ICO: 47231416
CBC Il a.s. 4 DIC: 2023160348

c)

d)

e)

Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na uéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uveden! do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomerna 3,33
Technologie 6 Rovnomema 16,66
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Do 2 Rovnomemna 50-100

V pripade prechodného zniZenia U(Zitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistend pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpoéitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.

V zmysle Uverove] zmiuvy zriadila Spolognost’ v prospech banky zaloZzné pravo k nehnutelnému majetku
— pozemok p.¢. 9871/102 o vymere 355 m2, p.¢. 9871/104 o vymere 455 m2, p.C. 9871/105 o vymere
1300 m2, p.¢. 9871/121 o vymere 9 m2, p.¢. 9871/123 o vymere 277 m2, nachadzajice sa v k.0. obce
Bratislava — Nivy a pozemok p.€. 21290/6 o vymere 1860 m2, p.¢. 2120/7 o vymere 1822 m2, p.&.
21290/41 o vymere 425 m2, p.¢. 21290/42 ovymere 482 m2, p.c. 21290/46 o vymere 255 m2, p.c.
21290/54 ovymere 53 m2 nachadzajlice sa v k.. obce Bratislava — Staré Mesto, astavba
administrativnej budovy CBC 1 a 2, stp. C. 7244 a 7243,

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuji pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, tj. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktore tvoria podiel na zakladnom imani inej
spolo¢nosti a nie st cennymi papiermi a podielmiv dcérskej spoloénosti alebo v spoloénosti s podstatnym
vplyvom, sa ucétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na Gc¢et Ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupovane sa ocefuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktor sa majetok obstaral,
a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZzené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa lctuje ako zniZzenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost (¢tuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuju
postupy tctovania. Ubytok zasob sa uétuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického priemeru.

Ak sU obstaravacia cena alebo viastné naklady zasob vy$sie neZ ich Cista realizaéna hodnota ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v G&tovnictve a ich &istou realizagnou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenie a naklady stvisiace
s ich predajom.

Pohladavky
Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym

a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlh8ia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Stcasna hodnota pohladavky
sa potita ako stcet sucinov buddcich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
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f)

a)

h)

i)

k)

Finanéné acty

Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost' a zostatky na bankovych tétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

V zmysle tverovej zmluvy spolocnost zriadila v prospech banky zalozné pravo na prostriedky na beznych
uctoch.

Naklady budicich obdobi a prijmy buddcich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi st vykézané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej sUvislosti s U¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujlicu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlicnosti znizi jej ekonomicke GZitky. Rezervy su zavazky s neuréitym éasovym
vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti
ku dfu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy uéet, ku ktorému zavazok
prisiticha. PouzZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného (étu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej éasti sa Gctuje
opaénym Gctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech tétu rezerv.

Spolo&nost vytvorila rezervy na audit, valuacie.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceriuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v Gétovnictve, uvedl sa
zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Gétuje do nakladov Spolonosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolocnosti je vypoé&itana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a docasnych tprav
danového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavézok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolocnost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vyssie ako danova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednl dafovi
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu
Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a Giétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stivahe
a ich danovou zakladrou,

b) mozZnosti umorovat’ dafovu stratu v budicnosti, pod kiorou sa rozumie mozZnost odpoéitat’ danovu
stratu od zakladu dane v buddcnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danove odpoéty a iné danové naroky do budlcich obdobi.



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 47231416
CBC I-ll as. 6 DIC: 2023160348

o)

p)

Uétovanie o odlozene] dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zauctovani. Uctovanie o odlozenej dani sa vztahuje na doc¢asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zaulcétovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a
Uctovnych odpisov, ak pri prvetnom Gcétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do¢asny
rozdiel.

K odpocitatelnéemu do¢asnému rozdielu a zdanitelnému doéasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena dafiova pohladavka ani odlozeny dafovy zavazok pri prvotnom zauétovani majetku
alebo zavazku v Uctovnictve, ak v €ase prvotného zalcétovania nema tento Uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o Gctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo ¢asti podniku alebo u
nastupnickej U¢tovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému
docasneému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu sa odlozena danova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujtcich uctovnych obdobiach.

Odlozena dariova pohfadavka sa Uétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Zze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat' voci budlicemu zakladu dane.

Pri vypocéte odloZenej dane sa pouzZije sadzba dane z prijmav, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v €ase vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi st vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej stvislosti s Uétovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eur6pskou centrainou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci diu uskutoénenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktoremu sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolocnost zaviaze dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuji v Uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutone poskytnutych sluzieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZzok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uUctuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo. Vynosy z dividend sa zauétuju v éase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spoloénosti tvoria najma trzby za najomné kancelarskych priestorov a parkovacich miest.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom tiétovnom obdobi vyznamnti chybu tykajlicu sa minulych aétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t,j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom Gctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctujli v beznom uctovnom obdobl na prisiusny nakladovy alebo vynosovy téet.
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Dihodobé pohladavky Spoleoénosti st v lehote splatnosti. Vekova struktura kratkodobych pohladavok
Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 je uvedena v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohl'adavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 192 661 540 461 733122
Pohladavky vodi prepojenym uétovnym jednotkam 128 261 12 000 140 361
Pohladavky v ramei podielove] ucasti okrem pohladavok vodi prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohfadavky z obchodného styku G4 300 528 461 592 761
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vodéi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej GZasti okrem pohladavok voti prepojenym

tétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky vod spoloénikom, &lenom a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dafiové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 192 661 540 461 733 122

Informacie za predchadzajluce Uctovné obdobie st uvedené v nasledujlce] tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov poloZky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 351 794 131019 482 813
Pohfadavky vodi prepojenym GEtovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielove] déasti okrem paohladavok voéi prepejenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohifadavky z obchodného styku 351 794 131019 482 813
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vod prepojenym Uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielove] ugasti okrem pohfadavok voéi prepojenym

Gctovnym jednotkam 0 0] 0
Pohladavky vedi spologénikem, élenom a zdruzeniu 0 (1] 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacle 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0] 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 351794 131 019 482 813

Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloznym pravom sl uvedené v nasledujuce] tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2016 30.11.2016
Pohladavky kryté zaloZznym pravom alebo inou formou zabezpeéenia 159 032 137 296
Hodnota pohladavok, na ktore sa zriadilo zalozné pravo 733122 482 813

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0
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4. Odlozena darnova pohladavka

Informéacie o vypotte odlozenej dariove] pohladavky aine dopliujlce informacie k odlozenej dani st

uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 5.

Finanéné acty

Finanénymi Gctami moéze Spoloénost volne disponovat'.

Casové rozlisenie

Jednotlivé poloZky ¢asového rozli$enia su uvedené v nasledujice] tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky casového rozlisenia 31.12.2016 30.11.2016
Naklady budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 18 646 34 947
poistenie za Skodu 18 646 24 397
poistenie majetku 0 1509
najom pozemkov 0 3745
dan z nehnutelnosti 0 5294
koncesionarske poplatky 3
Prijmy budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 9 107 114 906
pohladavka voéi poistovni za poistné plnenia 2217 2297
refakturacia spoloénych prevadzkovych nakladov 424 97 618
prispevok prenajimatela 6 466 15071
Spolu 27 753 149 853
PASIVA

Viastneé imanie

Informacie o pohyboch vo viastnom imani a iné dodato¢né informacie o viastnom imani Spolo&nosti su

uvedené v poznamkach v ¢asti IX.

Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypocte odlozeného danoveho zavazku a iné doplfiujice informacie k odlozenej dani su

uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 5.
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3.

Zavazky

Struktara zavézkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016:

Zaviazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako aipaz dojedného po lehote Spolu
Nazov poloZky pat’ rokov rokov roka splatnosti  zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Gcasti okrem
zavazkov vodi prepojenym aétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 37 353 340 0 0 0 37353340
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielove| (¢asti okrem
zavazkov voéi prepojenym Uctovnym
jednotkam 29211 485 0 0 0 29211485
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 590 538 0 0 0 590 538
Dihodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 7 551 317 0 0 0 7551317
Dihodobé zavazky spolu 37 353 340 0 0 0 37 353 340
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 136 361 13 312 149 673
Zavazky voci prepojenym Gctovnym
jednotkam 0 0 135 321 13312 148 633
Zavazky v ramci podielovej i¢asti okrem
zavazkov voti prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zaviazky z obchodného styku 0 0 1040 0 1040
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1207486 0 1207486
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 906 690 0 906 690
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialnehe poistenia 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotacie 0 0 300 637 0 300 637
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 159 0 159
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1343847 13312 1357159
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Informécie za predchadzajuce uctovné obdobie st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Zaviazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az paz dojedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti  zavdzky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym Gctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramcl podielovej uéasti okrem
zavazkov voci prepojenym Uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatne zévazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 37 401 890 0 0 0 37401890
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym (ctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 29 211 485 0 0 0 29211485
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 584 514 0 0 0 584 514
Dihodobé& zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 7 605 891 0 0 0 7860589
Dlhodobé zavazky spolu 37 401 890 0 0 0 37401890
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 4 058 51 451 55 509
Zavazky voti prepojenym Gctovnym
jednotkam 0 0 3959 51 451 55 410
Zéavazky v ramci podielovej éasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatne zavazky z obchodného styku 0 0 99 0 99
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 692 834 0 692 834
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym Uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ugasti okrem
zavézkov voéi prepojenym Uctovnym
jednotkam 0 0 617 160 0 617 160
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 Q 0 0
Danoveé zavazky a dotacie 0 0 63 549 0 63 549
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 12 125 0 12 125
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 696 892 51 451 748 343
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4. Rezervy

Prehfad pohybu rezerv za rok 2016 je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.12.2016 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2016
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonne dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: [4] 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 7 230 1974 304 0 8 900
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 7 230 1974 304 0 8 900
audit 3 600 1300 0 0 4900
vedenie akcionarov 304 0 304 0 0
valuacie 3 326 674 0 0 4 000
Rezervy spolu 7 230 1974 304 0 8 900

Informacie za predchadzajice Gctovné obdobie su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.12.2015 Tvorba PouZitie ZruSenie  30.11.2016
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 7 626 7230 7 626 0 7 230
Zakonne kratkodobé rezervy, z toho: 7626 0 7626 0 0
audit 3 600 0 3600 0 0
valuacie 3326 0 3326 0 0
uctovna zavierka 700 0 700 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: (¢] 7230 0 0 7 230
audit 0 3600 0 0 3600
vedenie akcionarov 0 304 0 0 304
valuacie 0 3 326 0 0 3326
Rezervy spolu 7 626 7230 7 626 0 7230
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5. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych tverov k je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Suma istiny v prislusnej  Suma istiny v mene

mene EUR
) Datum k k k k

Nazov polozky Mena Urokp.a.v % splatnosti 31.12.2016 30.11.2016 31.12.2016 30.11.2016
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: 57 873000 57873000

3M EURI-
Komeréni banka, a.s. EUR OBOR+MARZA 1.7.2020 57 873000 57873000 57873000 57873000
Kratkodobé
bankove uvery, z
toho: 1212000 1212000

3Mm EUBI-
Komeréni banka, a.s. EUR OBOR+MARZA 31.12.2018 1212000 1212000 1212000 1212000
Spolu 59 085 000 59 085 000

6. Prijaté pbzicky

Prehlad prijatych poziciek je uvedeny v nasledujlce] tabulke:

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a.v Datum k k k k
Nazov polozky Mena % splatnosti 31.12.2016 30.11.2016 31.12,2016 30.11.2016
Dlhodobeé pozicky, z
toho: 29 211 485 29 211 485
HBR CE REIF LUX2
Sarl EUR 11,67 31.12.2012 28211485 29211485 29211485 29211485
Kratkodobé poézicky, z
toho: 0 0
Dlhodobé financne
vypomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0
Spolu 29 211 485 29 211 485

HBR CE REIF LUX2 S.a.r.|l. — spriaznena osoba
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7. Casové rozlienie

Struktura casového rozlisenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 30.11.2016
Vydavky buduicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budicich obdobi kratkodobeé, z toho: 211 229 127 279
droky z tveru 211229 127 279
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 1596 184 801 739
najomné vyfakturované dopredu 1596 184 801 739
Spolu 1807 413 929 018
IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat
Infomacie o Struktire Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujlce tabulke:
Nazov polozky 2016 2016
Trzby za vilastné vykony a tovar, z toho: 595 355 7 397 389
Trzby za viastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 594 776 7393 286
Trzby za tovar 579 4103
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 (0]
Iné vynosy slvisiace s beznou &innost'ou 0 0
Cisty obrat celkom 595 355 7 397 389

VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych ¢innosti Spolo¢nosti, a podfa hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujlcej

tabulke:
najomné cipove karty Spolu
Oblast’ odbytu 2016 2016 2016 2016 2016 2016 2016
Slovensko 583 397 7 269741 630 5058 122580 595 3585 7 397 389
Spolu 583 397 7 269 741 630 5058 122 590 595355 7 397 389
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej innosti st
uvedené niZsie:

Nazov polozky 2016 2016
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti, z toho: 0 302
poistné pinenie 0 299
ostatné 0 3
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzove zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (€tovna zavierka 0 0
Ostatneé vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 0 0

NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo€nosti z hospodérskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky 2016 2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 17 332 126 118
Nékiady voéi auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 1300 3 600
néklady za overenie individuainej Gctovnej zavierky 1300 3 600
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 16032 122 518
naklady na softvérové sluzby 280 3410
valuacie 674 6 400
odmena spravcu 4 331 51 847
prenajom pozemkov 3745 44 457
opravy a lUdrzba 0 765
prerabky priestorov novych najomcov 4 696 7 806
odmena za vykon spravy 300 3600
ostatné 2 006 4 233
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 7 683 94 871
poistenie nehnutelnosti 7683 87 987
naklady na spolutcast na poistnej udalosti 0 496
Tvorba a ztétovanie opravnych poloziek k pohfadavkam 0 6 388
Finanéné naklady, z toho: 373 548 4412742
Kurzove straly, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 373 548 4412742
uroky z tveru 83 950 1001 247
Uroky z pdzidiek 289 530 3410728

bankové poplatky 68 767
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5.

Dane

Informéacie o dogasnych rozdieloch a vypoéte odlozenej dane:

Zauctovana  Zalctované
Stav k do viastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 30.11.20186 imania ziskov astrat  31.12.2016
Dihodoby majetok -37 115 290 0 180 363  -36 934 927
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 6 962 0 -1 050 5912
Rezervy 7 230 0 1670 8 900
Danové straty 2 524 906 0 -1 568 054 956 852
Nevyuzité danové odpodty 0 0 0 0
Ostatné 3 959 0 652 4611
Celkom -34 572 233 0 -1386419  -35958 652
Sadzba dane z prijmov ( v %) 22% 21% 21% 21%
QOdlozena danova pohladavka vypodcitana -7 605 891 0 -291 148 -7 551 317
Odlozena danova pohladavka zatétovana 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 7 605 891 -54 574 7 551 317

Ku koncu roka 2016 doslo k zmene danovej legislativy, na zaklade ktorej sa zniZzuje dan z prijmov
pravnickych oséb z 22% na 21% s (€innostou od 1. januara 2017.

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZenou danou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedeneé v nasledujlcej tabulke:

2016 2016

Nazov polozky Zaklad dane  Dan Danv % Zaklad dane Dan Danv %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -200 212 -1 992 542
teoreticka dan -44 047 21% -438 359 22%
Darovo neuznané naklady 394 255 86736 2985549 656 821
Vynosy nepodliehajlice dani -1 354 -298 0 0
Vplyv nevykazansj
odlozenej danovej
pohladavky 0 0 0 0
Umorenie dariovej straty -192 689 -42 392 -993 007 -218 462
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -0 21% 0 - 22%
Splatna dan z prijmov 240 - 21% 2880 - 22%
Odlozena dan z prijmov -54 574 21% -99 257 22%
Celkova dan z prijmov -54 334 21% -96 377 22%
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V.

1.

VI

Vil

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmieneny majetok a zavazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budl danove
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked bud k dispozicii
pravne precedensy prip. oficiaine interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spoloénosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

Spolo¢nost je viastnikom takych technickych zariadeni, ktoré sliZia na zabezpedenie sluzieb (chladenie,
SHZ, zasobovanie technologickou vodou, prevadzkovanie SLP systémov) aj pre iné budovy, ktoré nie su
vo viastnictve Spoloénosti (budovy CBC Ill, CBC IV, CBC V).

Spolocnost zriadila vecné bremena zatazujluce budovy CBC | a CBC |l vo svojom viastnictve v prospech
viastnika budov CBC Ill, CBC IV, CBC V spogivajlice v prave umiestnenia, prevadzky, udrziavania,
opravy a vymeny sietl.

Spolo¢nost zriadila vecné bremena na pozemok p.&. 21290/41 a 21290/64 v prospech vlastnika budovy
so sup.€. 7608, 7609 a 7610, spocivajuce v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a vjazdu
motorovymi vozidiami a nemotorovymi vizidlami.

V prospech Spolocnosti ziadil viastnik budovy so sip.¢. 7608, 7609 a 7610 vecné bremeno na pozemky

p.¢. 21290/70 spocivajlice v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a vjazdu motorovymi
vozidlami a nemotorovymi vizidlami.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Spoloénost zmenila od 01.01.2017 uctovné obdobie z hospodarskeho roka na kalendarny rok.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2016

Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava rozhodujuci

vplyv
uroky z prijatej pozicky HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 289530 3410728
Ostatné spriaznené strany
Nakup sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 10 676 64 263
Predaj sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 11 168 121 791
nakup tovaru Apollo Property Management, s.r.o. 0 498
nakup majetku Apollo Property Management, s.r.o. 130 592 98 190
iné Apollo Property Management, s.r.o. 0 16895
iné HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. 1373 8104
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 652 5 360
Predaj sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 0 34 685
Predaj siuzieb ISTROCENTRUM a.s. 14 855 175 454
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Spriaznena osoba

Stav k Stav k
31.12.2016 30.11.2016

tiroky z prijatej pozicky
podiel na ZI
Prijaté pozicky

Subjekt, ktory v uétovnej jednotke vykonava rozhodujiici

vplyv

HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l.
HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l.
HBR CE REIF LUX2 S.aur.l.

906 690 B8
22 500
29211485 292

Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava spoloény
rozhodujici alebo podstatny vplyv

17 160
22 500
11 485

podiel na Z| HBR CE REIF LUX1 S.a.r.L 2 500 2 500
Ostatneé spriaznené strany 0 0
zavazky z obchodného styku Apollo Property Management, s.r.o. 143 310 35288
prechodné poloZky aktiv Apollo Property Management, s.r.o. 6 890 112 689
pohladavky z obchodného
styku Apollo Property Management, s.r.o. 140 361
zavazky z obchodného styku HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. 16 163
prechodné polozky aktiv HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. 6 687
rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. 3903
nevyfakturované dodavky HB REAVIS Slovakia a.s. 1 050 3959
zavazky z obchodného styku HB REAVIS Slovakia a.s. 4273
prechodné poloZky pasiv ISTROCENTRUM a.s. 12 982 14 855
diodobé prijaté preddavky ISTROCENTRUM a:s. 3177 3177
VIIl. OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vylugné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.
Na spologénost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uétovnictve.
IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Viastné imanie
Prehfad pohybu vlastneého imania v priebehu beZného a predchadzajliceho U&tovného obdobia je
uvedeny v nasledujicich tabulkach:
Stav k : Stav k
Polozka vlastného imania 1.12.2016  Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2016
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Neuhradena strata minulych rokov -14 074 356 0 0 -1896165 -15970521
Vysledok hospodarenia bezného G&tovného
obdobia -1896 165 -145878 0 1896 165 -145 878
Viastné imanie spolu -15945521  -145 878 0 0 -16091 399
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Stav k ) Stav k
Polozka vliastného imania 1.12,2015  Prirastky  Ubytky Presuny 30.11.2016
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Neuhradena strata minulych rokov -11 157 809 0 0 -2916547 -14074 356
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdabia -2 916 547 -1 896 165 0 2916547 -1896 165
Vlastné imanie spolu -14 049 356 -1 896 165 0 0 -15945521

Zakladné imanie Spoloc¢nosti tvoria 2 kmeriové akcie v menovitej hodnote 22 500 EUR a 2 500 EUR.

V&etky akcie su spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Vysporiadanie straty za predchadzajiice iétovné obdobie

Ugtovna strata za obdobie 01.12.2015 do 30.11.2016 vo vySke 1.896.165 EUR bola vysporiadana

nasledovne: preti¢tovana na ucet 429 — Neuhradena strata minulych rokov.

Vysporiadanie straty za bezné (ctovné obdobie

Navrh Statutarneho organu akcionarom spoloénosti bude preliétovat vysledok hospodarenia a to stratu

vo vyske 145.878 EUR na neuhradenu stratu minulych rokov.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad penaznych tokov pomocou nepriamej metédy:

Nazov poloZky 2016 2016
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -200 212 -1 992 542
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 391 471 4 690 934
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravngj polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej poloZky k pohladavkam 0 2533
Zmena stavu opravnej polozky k zasobham 0 0
Zmena stavu rezerv 1670 -396
Urokové néklady (netto) 373 480 4 411 975
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dihodob&ho finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 566 409 7112 504
Zmena pracovneého kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a ¢asového rozlisenia -128 209 -322 806
Ubytok (prirastok) zAsob 236 742
(Ubytok) prirastok zavazkov a éasového rozlidenia 1203 465 47 104
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 1 641 901 6 837 544

Nazov polozky 2016 2016
Penazné toky z prevadzkovej cinnosti
Prevadzkove penazné toky 1641 901 6 837 544
Zaplatené Uroky -373 480 -4 411 975
Prijaté Groky 0 0
Zaplatena dan z prijmov 0] -5 520
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné poloZky nezahrnuté do prevadzkovej Einnosti 0 0
Cisté periazné toky z prevadzkovej éinnosti 1268 421 2 420 049
Penazné toky z investicnej éinnosti
Nakup dlhodobého majetku -130 582 -98 189
Prijmy z predaja dihodobého majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté dihodobé pdzicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefazné toky z investiénej cinnosti -130 592 -98 189
Penazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky uverov a pdziciek od bank 0 -1 212000
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spoloénosti v Skupine 289 530 =701 272
Splatky dihodobych zavazkov 0 0

Cisté penazné toky z finanénej éinnosti 289 530 -1 913 272
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Kurzove rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Gbytky) penaznych prostriedkov a pefnaznych ekvivalentov 1427 359 408 588
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zagiatku roka 1570936 1162 348
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 2998 295 1570 936

Penazné prostriedky

Pefaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti,
pefazneé prostriedky na beznych uétoch v bankach, kontokorentny uéet a peniaze na ceste.

Penazné ekvivalenty

Peniaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho
hodnoty v najblizsich troch mesiacoch ku diiu zostavenia Gctovnej zavierky, napriklad terminované vklady
na bankovych Gétoch, ktoré su uloZené najviac na trojmesacnu vypovednt lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou jednotkou



