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Dolezité udalosti







YIT je nadnarodna stavebna
a developerska spolocnost,
ktora uz viac nez 100 rokov
meni svet na lepsie

miesto pre Zzivot.

YiT’r

Spolo¢nost YIT vznikla v roku 1912 fuziou Styroch spo-
lo¢nosti, ktoré sa zameriavali na poskytovanie kvalitnych
a komplexnych sluzieb v oblasti stavebnictva. Znacka
YIT si v dalsich rokoch vybudovala velmi solidnu povest
pri vystavbe infrastruktlry a zabezpeceni zasobovania
vacsiny finskych miest vodou a za¢ala rychlo expandovat.
A na rovnakych zakladoch — vysokej kvalite a servise nad
ocakavania — pokracuje tento pribeh az do dnes.

YIT v Eurépe

Po Finsku vstupila spolocnost YIT v priebehu 20. storodia
na Blizky vychod, do Ruskej federacie a statov byvalého
Sovietskeho zvéazu. Na prelome milénia expandovala do
oblasti technologickych stavieb infrastruktury, a to tak

v Skandinavii, ako aj v krajinach strednej Eurdpy.

V roku 2010 vstupila spolocnost YIT na Slovensko. Vznik-
la spolo¢nost YIT Reding a. s., ktoré sa rychlo zaradila
medzi vyznamné developerské a stavebné spolo¢nosti

v bratislavskom regiéne. V roku 2016 sa spolo¢nost pre-
menovala na YIT Slovakia a.s.







8 |VYROGNA SPRAVA 2016 \' l 'l'

Kl'iicové ukazovatele  Klicové ukazovatele
YIT Slovakia a.s. skupiny YIT

2016 2015 Zmena 2016 2015 Zmena

"4 Vynosy, mil. € 17836 1651,2 8%

.‘ VYNOSY Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI, TIS. € 45 139 33780

TRZBY Z PREDAJA VLASTNYCH VYROBKOV, TOVARU o Prevadzkovy zisk, mil. € 52,9 -19%

" ASLUZIEB

" Prevadzkova marza, mil. € 3,0

~ ZMENY STAVU ZASOB A AKTIVACIA g
1 ] Navratnost investicii, % 4,7

| OSTATNE VYNOSY Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI

3 " Celkovy poCet zamestnancov 5261
. EBIT MARZA

* EBITDA MARZA

VYNOSY

1 784

mil. €

. VYSLEDOK HOSPODARENIA ZA UCTOVNE 0BDO- '
< BIE PO ZDANENI, TIS. € ' o

| MAJETOK, TIS. €

- CELKOVA LIKVIDITA
| CELKOVA ZADLZENOST V %

| POCET ZAMESTNANCOV

VYNOSY Z HOSPODARSKEJ VYNOSY PODLA
CINNOSTI GEOGRAFICKEJ
OBLASTI
I TRZBYZ PREDAJAVLASTNYCH VYROBKOV, g Fitsko
TOVARU A SLUZIEB 1315 MIL.€
; ; RUSKO
I ZMENY STAVU ZASOB A AKTIVACIA Moo
g OSTATNEVINOSY CEE
Z HOSPODARSKEJ CINNOST! 198,5 MIL. €




Zhodnotenie
roka 2016

V uplynulych rokoch sa znacka YIT dostala do povedomia
odbornej aj laickej verejnosti ako synonymum kvality, spo-
lahlivosti a poctivého pristupu k developovaniu a vystavbe
rezidencnych projektov. To nie je samochvala, ale realna
situacia na trhu, podporena viacerymi oceneniami, ako
napriklad ASB Developer roka &i ClJ Awards za najlepSie
realitné projekty.

Avsak to najcennejSie hodnotenie dostavame vo YIT od
nasich zakaznikov. Oceruju nas tym, ze sa rozhodnu od
nas kupit byt. Zaujem o nase nehnutelnosti je stabilne vy-
soky a ludia pri bytoch znacky YIT v zaplave inych ponuk
spozorneju. Za cell spolo¢nost mézem povedat, ze si
tUto déveru vazime a robime véetko, aby aj nadalej rastla.

Za posledné roky sa nam podarilo na Slovensku vybudo-
vat silnt a re§pektovant spolocnost, ktora patri k lidrom
na trhu a udava trendy v mnohych oblastiach. Nas predaj
bytov vzrastol za posledné roky niekolkonasobne. To nas
motivuje, aby sme igli do novych projektov a pustali sa do
oblasti, v ktorych mézeme dokazat nas odlidny pristup.
Vdaka tomu budeme mat ku koncu buddceho roka vo
vystavbe alebo pred dokon&enim az 1 000 bytovych
jednotiek. Zaroveri mame v zasobe viacero pripravovanych
projektov. Snazime sa, aby za nas hovorili prave projekty,
ktorymi mesto a susedské komunity menime k lepSiemu.

Tieto Uspechy sa nam dari dosahovat vdaka YIT timu.
Som rad, ze mame vo firme stovky spolupracovnikov,

z ktorych kazdy prispieva k Uspechu svojim pristupom
k tomu, ¢o robi. Nikdy nezabudajme na nas slogan
"Together we can do it". Verim, ze kazdodennou svedo-
mitou a kvalitnou pracou budeme aj nadalej vzdy o krok
vpred pred konkurenciou. Budeme aj nadalej stavat na

vzajomnej pomoci, reSpekte, uznani a spolo€nom zdiel'ani

dosiahnutych vysledkov. Som presvedceny, Ze spolu
dokézeme dalej rast, zlepSovat sa a rozvijat nase sluzby.

»,90m presvedceny, ze vd’aka kvalitnej
praci a filozofii YIT budeme aj nad’alej
krok pred konkurenciou.*
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MILAN MURCKO
GENERALNY RIADITEL
YIT SLOVAKIA A. S.
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Dolezite udalosti

BRATISLAVSKA CVERNOVA TOVAREN

Bratislava ma viacero priemyselnych arealov, ktoré po
skonceni vyroby nedostali ,druht Sancu. Byvala Bratislav-
ské cvernova tovareri k nim vdaka YIT Slovakia nepatr.
Prave naopak, je to jediny industridlny priestor v strede zivej
Stvrte blizko centra, do ktorého sa plnohodnotne vrati zivot.

Pretvorit historickt pamiatku na moderny objekt je pre de-
velopera velkou vyzvou. To isté plati aj o jeho bezprostred-
nom okoli. Vdaka skisenostiam pri podobnych projektoch,
ktoré spolo¢nost YIT nazbierala v Europe, sme sa rozhodli
zabojovat o tento jedinecny bratislavsky aredl. Zamer vy-
Siel, a tak sme sa pustili do hl'adania toho najvhodnejSieho
konceptu premeny tohto arealu na jedinecny multifunkeny
priestor v centre Bratislavy kypiaci zivotom, s harmonickym
prelinanim jednotlivych funkcii, histérie a sicasnosti, ktory
ideélne zapadne do okolitej zastavby, a ktorého posilneny
genius loci vytvori krehky most medzi susednymi uz ukl'ud-
nenymi rezidenénymi blokmi s mnozstvom zelene na jednej
strane a su¢asnou impozantnou zastavbou tzv. ,, Nového
centra“ na strane druhej, ¢o len potvrdi jedine¢nost tohto
Uzemia.

V roku 2016 sme vyhlasili urbanisticko-architektonicku su-
taz na ideové a funkené riedenie areélu byvalej Bratislavske;

cvernovej tovarne, pricom islo o uzsiu projektovu urbanis-
ticko - architektonicku sutaz, ktorej sutazné podmienky
overila Slovenska komora architektov. Do uz8ej vyzvanej
sutaze sme oslovili 12 renomovanych architektonickych
atelierov zo Slovenska aj zahranicia a ziskali 10 navrhov.
Z nich vySiel ako vitazny koncept ateliéru Compass.

BUDUCA PODOBA AREALU RESPEKTUJE OKOLIE

Vitazny néavrh predpoklada vyskovo primerant mestsku
zastavbu s pozvolnym zvySovanim smerom od KoSicke;
ulice. Navrhovana blokova zastavba ponuka vyssiu kvalitu
Zivota pre rezidentov, ked¥e v hustej zastavbe mesta po-
skytuje vyssi komfort byvania a sukromia. Nové namestie
navyse prinesie zivot do tejto lokality, ktora okrem malej
vzdialenosti do centra mesta disponuje aj vynikajucou
obcianskou vybavenostou. Hlavnou dominantou namestia
bude narodna kultirna pamiatka — objekt byvalej Pradiar-
ne. Konverziou pod dohladom Krajského pamiatkového
Uradu dojde k obnoveniu jej historického stavu z roku
1920 a funkcnej zmene na jedinec¢né kancelarske priesto-
ry. Okrem toho zachovame tiez objekt Silocentraly, ktorej
stcastou bude aj kongresova séla.

RADEK PSENICKA
RIADITEL BUSINESS
DEVELOPMENTU



Spustenie novych
rezidencnych projektov

PROJEKT NUPPU

Projekt NUPPU vytvori v Ruzinove Uplne nov Stvrt.
Nagou snahou nebolo iba postavit niekolko bytovych
domoyv, ale vytvorit pre obyvatelov miesto na byvanie so
vSetkym, Co potrebuju. Rec je nielen o kompletnej obcian-
skej vybavenosti priamo v aredli, ale aj o Sportoviskach

a zeleni medzi obytnymi domami.

Hlavnou vyhodou projektu je rozsiahly park pod oknami.
Takmer dvojhektarova zelena plocha rovno pod oknami
umozriuje obyvatelom oddychovat aj aktivne Zit kedykol-
vek budu chciet. Stcastou areélu bude bezecky a cyk-
listicky chodnik a r6zne Sportoviska pre tych, ktori po
préaci &i cez vikendy cheu zit aktivne. Nezabldame ani na
ihriska pre najmensich ¢i oddychové zény pre vSetkych
obyvatelov a ich priatelov. Vdaka investicii do infras-
truktdry je tento projekt pripraveny na Uzke prepojenie

s mestom viacerymi druhmi dopravy.

V roku 2016 sme zacali s vystavbou prvej etapy — bytové-
ho domu Nuppu Lilja.

BYTOVY DOM PARI

Projekt PARI vznika rekonstrukciou pdévodného obytného
domu v aredli byvalej Bratislavskej cvernovej tovarne. Ele-
gantne nadvazuje na starsiu okolitu zastavbu, ale zaroven
prinaSa obyvatelom novy Standard byvania s funkénymi

a rozumnymi dispoziciami.

Umiestneny vo vynikajlcej lokalite ponuka PARI byvanie
v dotyku s centrom mesta. Vo YIT sme presvedcent,

ze tento projekt ako prvy vdychne novy Zivot celej Stvrti

a vytvori podu pre novu éru byvania v industrialnom areéli
byvalej tovarne.

V roku 2016 sme spustili rekonstrukciu celého objektu.

PETER DOVALA
RIADITEL REZIDENCNYCH
PROJEKTOV
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KAPITOLA 2

PRISTUP YIT

Strategia YIT a udrzatelne mesta
Urbanizmus: Svetove trendy ako inspiracia pre Slovensko
Trh byvania buducnosti sa meni
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Strategia
skupiny YIT:
rozvoj miest
ako motor
rastu

V roku 2013 sme prijali novu stratégiu orientovant na dve
oblasti: vy$8iu ziskovost a orientaciu na rozvoj miest.

Od zaciatku sme si ako ciel' stanovili vytvorenie pevnych
zakladov pre buduci rast. Sustredili sme sa na Upravu
penaznych tokov, efektivnost nakladov, znizovanie Gistého
dihu a zvySovanie efektivnosti kapitalu. Vysledkom bolo

v roku 2014 vyrazné posilnenie bilancie a lepsia vykon-
nost kapitalu.

O rok neskor sme oznamili, Ze prestivame nade taziskové
zameranie na zlepSenie rentability a vytvaranie iniciativ
veducich k rastu. Nase Usilie prinieslo dobré vysledky,

o0 ¢om svedcil rekordne vysoky pocet objednavok vo Fin-
sku a vo viacerych krajinach strednej a vychodnej Eurdpy,
v ktorych pdsobime. Zaknihovali sme oZivenie v oblasti
prijmov aj rast prevadzkového zisku. V roku 2016 sme

v nastavenej stratégii pokradovali a vdaka po&etnym ob-
jednavkam a zavfSenému programu uvoltiovania kapitalu
sme si vytvorili priestor pre dal$i strategicky krok.

RAST

Inovator
v oblasti byvania

YiT’r

MOTOROM RASTU SKUPINY YIT NA ROKY 2017 - 2019
BUDE ROZVOJ MIEST. 0D KONKURENCIE SA CHCEME
ODLISIT INSPIRATIVNYM LIDERSTVOM A PRISPEVKOM
K UDRZATELNEMU ROZVOJU MIEST A VYNIMOCNOU

STAROSTLIVOSTOU 0 ZAKAZNIKOV. NASOU ViZIOU JE
SPOLU S PARTNERMI PRINIEST VIAC ZIVOTA DO TRVALO
UDRZATELNYCH MIEST.

RIESENIA
PRE ZIVOT
V MESTE
napr. cenovo
dostupné
byty

SLUZBY PRE BYVANIE

REKONSTRUKCIE A RENOVACIE

'NARAST
VYKONNOSTI VYSSIA PRIDANA HODNOTA PRE ZAKAZNIKOV
napr. hybridné projekty, rozsiahle projekty
v oblasti infrastruktury, partnerstva

—————— Inovator v segmente obchodnych priestorov a infrastruktdry
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Viac zivota v udrzatel'nych mestach

Kltcovym principom kazdého projektu pod hlavickou YIT
je zékaznicka skusenost. Ak chceme dihodoby vztah so
zakaznikmi, musime do hibky porozumiet ich potrebdm
a snazit sa zohladnit ich v projektoch. Kligovym princi-
pom, prostrednictvom ktorého, je zodpovednost a trvalo
udrzatelny rozvoj.

Pri kazdom projekte sa snazime, aby zvySoval mieru
trvalej udrzatelnosti zivotného prostredia napriklad znizo-
vanim potreby osobnych automobilov, podporou verejnej
dopravy a zlepSovanim kvality zivota. Nasim poslanim

je vytvarat lepsie prostredie pre Zivot a nadou viziou je

priniest do udrzatelnych miest viac Zivota. Sme presved-
&eni, ze ludia sa budu pri hladani prace nadalej stahovat
do centier rastu a tomu musi byt prispdsobené byvanie
aj administrativne projekty. Samozrejme, pri dodrzani
zékladnych poziadaviek na bezpecnost a kvalitu.

Vo YIT sme identifikovali Styri témy, v ktorych chceme
byt lidrom na trhu: starostlivost o zakaznika, vizionarsky
rozvoj miest, odusevneny vykon a inSpirativne vedenie.
A to nielen v projektoch, ale aj v spdsobe nasej prace.
Preto sa snazime obmedzovat neproduktivne ¢innosti:
namiesto internych porad travime viac ¢asu so zakaz-

nikmi, namiesto hierarchii a riadiacich skupin vytvarame
nezavislé timy zanietenych l'udi, ktorych sila vychadza

70 spoluprace a spoloéného Uspechu. Do rozvoja miest
potrebujeme a chceme zapéjat partnerov. Siiné partner-
stvd ndm umozriuju sustredovat sily a zaroveri rozvijat
konkurencieschopnost, rychlost, inovativnost a pritaZlivost
medzi zéakaznikmi, vlastnikmi pozemkov a mestami.

Lludia chel od kazdodenného Zivota bezpednost, komfort
a pohodlie. Megatrendy urbanizacie vyzaduju riesSenia,
ktoré prepoja byvanie s pracovnymi prileZitostami cez
efektivne dopravné spojenia. Prave o to sa vo YIT usiluje-
me kazdy der.
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Ake je trvalo udrzatel'ne
mesto?

I ad
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Z ekonomického hladiska je udrzatelné mesto atraktivnym miestom pre Zivot aj pre dalie generacie. Nehnutel-

nosti v lom nestracaju svoju hodnotu a predstavuju bezpeénu finanénu investiciu. Technické rieSenia v budovach

I AL Al 4
AL 4l 4
I AL Al 4

sU navrhnuté tak, aby sa l'ahko spravovali.

Zo spolocenského hl'adiska je udrzatelné mesto miestom, kde sa ludia citia pohodine, kde je siina komunita so
vztahom k svojmu okoliu, svojej Stvrti. Udrzatelné mesto ludia su¢asne vnimaji ako bezpeéné miesto pre Zivot.
V trvalo udrzatelnom meste zivot plynie hladko.

Udrzatelné mesto minimalizuje sklenikové plyny, ktoré vznikaji v meste aj mimo neho. Potreba osobnych aut

vdaka efektivnej a atraktivnej verejnej doprave klesa. Biodiverzita je chranena a priroda je prirodzenou stcastou

mesta.
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Co maiju z udrzatelného mesta jeho
obyvatelia? Trvalo udrzatel'ne mesto je
vyhodne pre vsetkych.

OBYVATELIA

Pre obyvatelov predstavuje trvalo udrzatelné
mesto komfortné miesto pre Zivot s dostup-
nymi sluzbami, efektivnou verejnou dopravou
a kvalitnym zakladom pre spokojny a bezsta-
rostny Zivot.

FIRMY

Trvalo udrzatelné mesto je pre firmy miestom
s dostato¢nou hustotou a pohybom obyva-
tel'stva, ktoré uzivia podnikatel'ské aktivity

v parteroch budov. V meste je stabilny dopyt
po mnohych druhoch sluzieb a prostredie
umozniuje ich Specializaciu. Udrzatelné mesto
vytvara inovativne prostredie pre podnikanie.

ZIVOTNE PROSTREDIE

Z hladiska Zivotného prostredia trvalo udrzatel-
né mesto produkuje menej emisii sklenikovych
plynov, vyuziva prirodné zdroje v mensej miere
a prinasa viac prirody a biodiverzity, ktoré su
prospesné pre vsetkych.

MESTO

Trvalo udrzatelné mesto znamena pre zastup-
cov mesta atraktivne Stvrte, ktoré podporuju
buducnost celého mesta ako optiméalneho

miesta pre zivot a pracu. Udrzatelné mesto tiez

znamena déveryhodné partnerstvo v oblasti
urbanistického rozvoja.

Yir

NNV

-
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Trvalo udrzatelny
urbanizmus: Svetove
trendy ako inspiracia pre

Slovensko

Vo YIT sa principmi trvalej udrZatel'nosti pri eurépskych

zo sveta prenasame aj na Slovensko (najnovsie v pro-
jektoch NUPPU, ale aj napr. v areali byvalej Bratislavskej
cvernovej tovarne). V nasledujicich riadkoch sa mézete

KOMPLETNA VYBAVENOST V KAZDEJ STVRTI
Pévodnou myslienkou miest bolo spéjat rézne funkcie —
obchod, administrativu, byvanie a rekreaciu, ¢ize zaistit,
aby boli l'ahko pristupné. Mesta sa rozvijali popri priro-
dzenych dopravnych trasach a ludia sa v mestach po-
hybovali najmé peso. To sa zmenilo poc¢as priemyselnej
revollcie, ked sa funkcie mesta zagali delit do réznych
Casti. Vyvrcholenim tohto trendu boli nakupné strediska
pri krizovatkach obchvatov pristupné iba autami a obyt-
né oblasti bez akychkolvek lokalnych sluzieb. Moderny
trend je opacny: od oddelovania funkcii smeruje svet

k zmieSanej funkcii v kazdej Stvrti. Znizuje sa dominancia
automobilov a posilfiuje verejna, pesia aj cyklisticka do-
prava. Obyvatelia a navstevnici znova zaberaju mestsky
priestor a prinasaju rozmanity Zivot spat do mesta.

DOSTATOCNA HUSTOTA PODPORUJE ROZ-
MANITE SLUZBY

My vo YIT chceme k tomuto rozvoju prispiet v spolu-
praci s mestami a dal$imi partnermi. VV oblasti byvania
to znamena, ze hladame lokality lahko pristupné pre
rézne sluzby a verejnu dopravu. Viac sluZieb a Zivota

v 8tvrti mozno vytvarat rozvojom miestnych stredisk
maloobchodu a sluzieb alebo vytvaranim maloobchod-
nych priestorov na Urovni ulic.

Specidlnymi kandidatmi na rozvoj vystavby su oblasti
okolo stanic vlakov a metra. Podmienkou pre mesta
pIné zivota je dostato¢na hustota mestskej zastavby.
Aj ked tieto kritéria nie su vytesané do kameria, mnohi
ludia napriklad v Stokholme a Kodani Ziji v oblastiach
s hustotou viac ako 10 000 obyvatelov na Stvorcovy
kilometer. Husta a kompaktna urbanisticka Struktira
znamena viac lepsich sluzieb. V kombinacii s efektivnou
verejnou dopravou znizuje potrebu osobnych automo-
bilov, ¢o znizuje emisie z dopravy a dava vacsi priestor
na uliciach miestnym obyvatel'om.

YiT’r

SMOLNYJ
PROJEKT V HISTORICKOM CENTRE

Udrzatelné mesta netvoria iba nové projekty, ale
aj starSie stavby. Pozitivnym prikladom je Smolnyj
Prospekt v St. Petersburgu, v ktorom YIT zrekon-
Struovalo tri budovy a pridalo tri nové. Vysledkom
je takmer 400 luxusnych bytov od Spanielskeho
architekta Ricarda Bofilla.

Sucastou projektu je centrum pre dennu starostli-

vost, dvojposchodova podzemna garaz a verejna

zelen. Architektura projektu sa citlivo prisposobila
okolitej historickej zastavbe. ,V Eurdpe je premena
starych industrialnych priestorov na obytné kom-
plexy a priestory pre kultdru popularnym trendom
poslednych rokov,“ hovori Juha Kostiainen, senior
viceprezident pre udrzatelny rozvoj miest vo YIT.
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ZMENY V OBLASTI DOPRAVY MAJU NA

v w s

MESTA NAJVACSi VPLYV

Mnohé eurdpske mesta forsiruju hustejSiu mestsku
zastavbu a vyvijaju systémy verejnej dopravy. Zaroven
udrziavaju vysoky pocet povinnych parkovacich miest,
¢o naznacuje, ze mesta este neddveruju zmenam
spravania sa v doprave vratane novych sluzieb zaloze-
nych na zdiel'anej ekonomike a kolaborativnej spotrebe.
Svetovi urbanisti su presvedceni, ze spolu s rozvojom
autonémnych automobilov nebude potrebny stcasny
objem parkovacich kapacit. Pri tomto pristupe by mali
byt parkovacie kapacity prisne stanovené ako samo-
statné rieSenie na trhovom principe.

Viac trvalo udrzatelného zivota v mestach méze vzni-
kat doplnkovou vystavbou v existujlcich oblastiach,
zmenou ucelu vyuzitia starych priemyselnych Stvrti,
zahustenim a zhutnenim oblasti okolo stanic zeleznice
a metra a zaroven diverzifikaciou funkénej Struktury
mesta. Rozvoj vysokokvalitnych komerénych sluzieb,
najmé pokial' ide o zname medzinarodné znacky, si
zvyCajne vyzaduje znacny prisun zakaznikov. Dostato&-
ny tok zékaznikov mozno néjst iba na hlavnych uliciach
velkych miest alebo okolo verejnych dopravnych uzlov.

ISKRY RASTU V NEROZVINUTYCH MEST-
SKYCH CASTIACH

Mesto plné zivota nie je len produktom kvantity, ale tiez
kvality mestského prostredia. Na pohodli a pritazlivosti
mesta sa podiel'aju architektura, osvetlenie, bezpec-
nost, umenie, vzhlad stanic verejnej dopravy a mnohé
dalsie faktory. Uz v 60. rokoch 20. storodia slavna
urbanistka Jane Jacobsova tvrdila, Ze dizka mestskych
blokov nesmie presiahnut 100 metrov, aby sa zaistila
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nevyhnutna priepustnost urbanistickej Struktiry a vy-
tvarali sa prilezitosti na stretnutia. Medzi faktory, ktoré
robia mestéa lakavymi, patri aj vrstevnata Struktura,
zmeny Vv UCele vyuZzitia a do¢asné ucely pouzitia. Kazdé
rozvijajuce sa mesto potrebuje vo svojich zaciatkoch
nerozvinuté Casti, ktoré podporuju novu prekypujucu
hospodarsku ¢innost.

ALTERNATIVY, KTORE VYHOVUJU ROZNYM
POTREBAM BYVANIA

V prehlbujucom sa procese urbanizacie nezostanu
potreby ludi spojené s byvanim jednotvarne. Prave
naopak, budu pestrejsie. Niektori ludia uprednost-
Auju zivot v riedko osidlenych oblastiach, niektori vo
vidieckych oblastiach, no ¢oraz viac I'udi si vybera by-
vanie v mestskych centrach. Narastajuca urbanisticka
segregacia by mohla sposobit problémy — rieSenim je
prave rozmanitost prostredia na byvanie, vdaka ktorej
sa mesta stavaju zaujimavejsimi.




YiT’r

TRH
BYVANIA
BUDUCNOSTI
SA MENI



NOVY PRISTUP YIT K ZAKAZNiKOM

Prostredie, v ktorom p&sobime, sa rychlo meni. VysSia
konkurencia sa odraza v nepretrzitej sutazi o najlepsich
odbornikov vo vSetkych oblastiach nasho podnikania.
Prispbsobovanie sa rychlym zmenam v trhovom prostredi
vyzaduje obratnost a silnt schopnost obnovy. Starnu-

tie populécie a uvedomelejsi zakaznici su dva priklady
meniacich sa potrieb zakaznikov, ktoré kladu na nas nové
poZiadavky.

Urbanizéacia, digitalizacia a udrzatelny rozvoj su megatren-
dy, ktoré riadia rozvoj trhu, na ktorom pdsobime. Urba-
nizécia sa v nasom podnikani odzrkadluje okrem iného

v rastlcich a Coraz hustejSich mestach, ako aj v migracii
do centier rastu, ktora vyzaduje novu infrastruktdru

a polyfunkénu vystavbu. Digitalizacia meni tvar staveb-
ného priemyslu a pretvara potreby nasich zakaznikov,
prindsa nové vyzvy, ako aj vyznamné prilezitosti.

Trvalo udrzatelny rozvoj sa odréza v preferenciach nasich
zékaznikov: ludia cheu zit v oblastiach, ktoré su bezpecné
a komfortné, a zaroven v blizkosti sluzieb, verejnej dopra-
vy a pracovnych prilezitosti. Trvalo udrzatelny rozvoj od
nas okrem iného vyzaduje vystavbu atraktivnych obytnych
Stvrti, budovanie hustejSej urbanistickej Struktury, tvorbu
moznosti pre efektivnu verejnl dopravu a prinasanie slu-
Zieb do miest, kde nasi zékaznici Ziju a pracuju. Na tychto
zmenach stoji nasa nova stratégia pre nasledujuce roky.
Nova realita na trhu, kde pdsobime, pre nas predstavuje
vyznamné prilezitosti. Vyuzitim tychto prileZitosti mézeme
dosiahnut nadu viziu: viac Zivota v udrzatelnych mestéch.
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KATARINA SUTOVA

Starostlivost’ 0 zakaznikov B==2ewe

O ZAKAZNIKOV

Snaha o zlepsSenie skusenosti zakaznikov polozila zéklad
rozvojovemu usiliu skupiny YIT, ktora v roku 2014 odsStar-
tovala rozvojovy program WOW zamerany na osvojenie Si
perspektivy zakaznika. My v YIT Slovakia sme sa k tejto
iniciative pridali v roku 2016. Nasim cielom je prekvapovat
zakaznika pozitivnym spbsobom pri kazdom stretnuti.
Pochopenie a uspokojenie potrieb zakaznikov je jednym

z piatich pilierov, ktoré su zakladom vsetkého, ¢o robime.
Podobne je jednou zo Styroch oblasti zamerania starostli-
vost o zakaznikov. Rozvojovy program WOW sme zrealizo-
vali v segmente byvania vo Finsku a v strednej a vychodnej
Eurdpe, v segmente byvania v Rusku a v niektorych Utva-
roch segmentu obchodnych priestorov a infrastruktury.

YIT poskytuje svojim zékaznikom pri kiipe nehnutelnosti
celt $kalu sluzieb. Neoddelitelnou stc¢astou starostlivosti

0 zékaznikov je online sluzba YIT PLUS, ktora je komuni-
ka¢nym kanalom YIT. Pomocou tejto ocenovangj sluzby
moze zakaznik kontaktovat oddelenia YIT a spravcu byto-
vého domu. YIT PLUS zaroven ponuka komunikaciu medzi
susedmi, a prispieva tak k vytvaraniu priatel'skej susedskej
komunity. Okrem priameho kontaktu s YIT ziskavaju zakaz-
nici vstupom do tejto sluzby aj benefity exluzivnych part-
nerov YIT PLUS. Partnerské spolocnosti ponukaju vyhody EENEEE BN
pri nakupe svojich produktov a sluzieb, ktoré zakaznici
vyuzivajl pri stahovani aj zariadovani bytu. YIT PLUS zjed-

nodusuje zakaznikom byvanie v projektoch YIT.




SLUZBY PRE ZIVOT

A RIESENIA NOVEJ GENERACIE

Zakaznik je v kontakte s YIT pocCas dihej doby. Je preto
nevyhnutné, aby sa po cely Cas stretaval s konzistentne
kvalitnou sluzbou. Do buducnosti planujeme ponuku
rozsirif o viaceré praktické sluzby, a to bud' v nagej rézi,
alebo v spolupraci s partnermi. Sme presvedceni, ze
dopyt po sluzbach, ktoré robia kazdodenny Zivot jedno-
duchs&im a pohodinejSim, sa zvysi. Spotrebitelia okrem
toho hl'adaju ¢oraz rozmanitejSie rieSenia vlastnictva, ¢o
moze viest k situacii, ze byvanie sa bude v budticnosti

kupovat ako sluzba. Chceme reagovat na meniace sa
o&akavania spotrebitelov dopifianim bytovej vystavby pro-
strednictvom rozvoja atraktivnych a inSpirujucich sluzieb,
ktoré ulahcia kazdodenny Zivot ludi.

S ohladom na skusenosti zakaznikov je pre nas cielom
priniest WOW zazitok vo v8etkych nasich projektoch.
Robime vsetko preto, aby sme poskytli ti najlepsiu sku-
senost v stavebnom priemysle, taku, ktora prevysi véetky
oCakavania.

Pochopenie

a uspokojenie potrieb
zakaznikov je jednym
20 zakladov nasej

cinnosti.
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KAPITOLA 3

YIT NA SLOVENSKU

Nase projekty

Praca vo YIT
Ocenenia

Financné ukazovatele
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NasSe projekty

AKTUALNE VO VYSTAVBE

YiT’r

Byty, v ktorych najdu
svoj domov vsetky
generacie

NUPPU

Jednotlivé budovy projektu NUPPU

v Ruzinove maju podobnu kompoziciu,
no predsa je kazdy originalny. Hlavnou
vyhodou projektu je rozsiahly park pod
oknami. Aj vdaka zeleni a investicii do
infrastruktury je tento projekt pripraveny
na Uzke prepojenie s mestom viacerymi
druhmi dopravy.

PARI

Rekonstrukcia pévodného internatu, ele-
gantne nadvazujuca na okolitu zastavbu.
Projekt vdychne novy zivot obytnej Stvrti
v tesnej blizkosti Starého mesta. Aj tym
prispeje k udrzatelnosti byvania v tejto
lokalite.

TAMMI DUBRAVKA

Moderné byvanie s funk&nou architektu-

rou pre mladé rodiny a vSetkych ludi, kto-
ri cheu byvat v dotyku s blizkou prirodou.
Udrzatelny projekt vdaka kompletnej
infrastruktire v dosahu par minut.

STEIN2

Byvanie v tichom staromestskom dvore
situovanom v prestiznej lokalite s his-
tériou. Udrzatelnost projektu je dana
reSpektovanim genia loci priestoru

a vdychnutim nového zivota do starej
mestskej Stvrte.
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SKOLAUDOVANE
A ODOVZDANE SVOJIM
MAJITELOM

BYTY KIVIKKO TARJANNE DUBRAVKA BYTY VILLINKI

Obytny projekt Specialne navrhnuty ako prvé byvanie pre Moderné byvanie v kopcoch nad bratislavskou Dubravkou Moderny obytny projekt v bratislavskej Karlovej Vsi pre ludi,
mladych v Ragi. Prispieva k filozofii udrzatelného mesta v dotyku s mestom aj prirodou sucasne. Prispieva k udrza- ktori chct zmenit svoj Standard byvania. Udrzatelny projekt
vybornou dopravnou dostupnostou. telnému mestu nizkou zastavbou a reSpektovanim krajiny. vdaka vybornej dostupnosti do centra mesta po cyklotrase

na dunajskom nabrezi a energetickej Uspornosti.

“\ cn o\
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NASE HODNOTY

Uspech nasej spolonosti nie je ndhodny — je to vysle-
dok dlhodobej prace vsetkych zamestnancov, ktori robia
vSetko v prospech nasich zakaznikov. Snazime sa nielen
naplnit, ale prevysit ich o¢akavania.

NaSe projekty staviame tak, aby boli v sulade s okolim
a podporovali trvall udrzatelnost mesta. Chceme byt
vzdy o krok vpred v koncepte prepojenia nasich pro-
jektov so zivym organizmom mesta v sulade s filozofiou
spolo¢enskej zodpovednosti. Nasim cielom je vytvéarat
lepSie prostredie pre Zivot nasich klientov, kt

a potreby mame na prvom mieste.

PRACA VO YIT

Sme developerska firma zlozena zo stoviek ludi, kto-

valitné byvanie a kancelarske priestory pre

tisice zakaznikov. Predstavujeme prileZitost pre kazdého
kvalifikovaného odbornika, aby u nas plne rozvinul svoje
schopnosti a predstavy v prospech spolo¢ného ciela.
Tym su projekty, ktoré podporujt trvaltl udrzatelnost
mesta a vytvaraju prostredie, v ktorom ludia chct byvat
a pracovat.

Do nasho timu neustale hladame ludi, ktori zdielaju nase
hodnoty. Bez ohl'adu na vek, pohlavie, naboZenstvo, rasu
¢&i narodnost hlladame ludi, ktori sti zodpovedni, orien-
tovani na vysledky, iniciativni a ochotni spolupracovat

a dalej sa rozvijat. Vieme pontknut kariérnu prileZitost
kazdému kvalitnému odbornikovi ¢i absolventovi, alebo
expertovi s rokmi praxe.

Sme stabilna spolocnost, ocenena Styrikrat titulom ASB
Developer roka. To nie je nahoda. V nasej firme kon-
zistentne podporujeme rast kompetencii vSetkych ludi

a davame im moznost prejavit to najlepsie, o je v nich.
Sme vzdy otvoreni novym kolegom, novym spolupracam
a napadom. YIT je prileZitost pre kazdého, kto chce byt
najlepsi v tom, ¢o robi.
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PRI PRACI
STAVIAME
NA STYROCH
PILIEROCH

L

Prvym st VYNIMOCNE SLUZBY. Od
zaCiatku chceme byt znackou, na ktor(
sa mozno spolahnit. Kvalita ma v na-
Sich odiach podobu ¢estnych vztahov,
neustalej snahy o maximalnu efektivnost,
ale vSetko s ohladom na zivotné prostre-
die. Uvedomujeme si, ze svet, spoloc-
nost, technoldgie okolo nas sa rozvijajl
zavratnou rychlostou.

»
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K tomu patri potreba NEUSTALEHO
VZDELAVANIA. Drzat krok s dobou
v8ak neznamena len slepo podliehat
trendom. Verime, ze rovnako dolezitu
Ulohu zohrava aj vnutorny rast firmy a jej
vklad prostrednictvom vlastnych inovacii
a novych rieSeni.
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Dobré spolupraca pre nas znamena, ze
PRACUJEME AKO TiM v internom aj
externom prostredi. Verime, ze sila pro-
spesnej spoluprace spodiva vo vzajom-
nom resSpekte, ddvere a Uprimnosti.

Verime, Ze vysledky naSej KVALITNEJ
PRACE spocivajl v Sestnom podnikan.
Uvedomujeme si svoju zodpovednost
voci naSim partnerom v projektoch a kon-
covym zakaznikom. Sme presvedceni, ze
iba dobra spolupraca je zakladom kvalit-
nych vysledkov a len vynimoc¢né vysledky
prinasaju dihodobu prosperitu.
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Rok 2016 ocami vybranych
oddeleni v YIT Slovakia

BUSINESS DEVELOPMENT

RADEK PSENIGKA

'~ RIADITEL

Hladame vhodné lokality a prileZitosti na vystavbu pro-
jektov, ktoré prinesu zakaznikom lepsie byvanie a celému
okoliu kvalitnu architektiru a zveladené prostredie. Planuje-
me projekty tak, aby podporovali ideu udrzatelného mesta,
v ktorom ludia chcu byvat.

CO POVAZUJETE ZA NAJVAGSi USPECH VASHO
ODDELENIA V ROKU 2016?

Rozbehli sme dva nové projekty (NUPPU a byvall Bra-
tislavskU cvernovu tovaren), ktoré jednoznacne rozsiruju
nase kvalitativne aj kvantitativne horizonty a su rozhodne
spravnymi krokmi vpred. Na areél byvalej cvernovej tovarne
sme vyhlasili uzSiu projektovu urbanisticko - architektonicku
sutaz, ktorej stitazné podmienky overila Slovenska komora
architektov. Zaroven, prirodzene, zdravo rastieme a reagu-
jeme na zdravy dopyt zakaznikov.

YIT SLOVAKIA AKO JEDEN Z MALA DEVELO-
PEROV OTVARA DISKUSIU S VEREJNOSTOU

0 UZEMi, KDE PLANUJE STAVAT, RESP. IDE
CESTOU ARCHITEKTONICKEJ SUTAZE. CO PO-
VAZUJETE ZA PRINOS TOHTO PRiSTUPU?

Nagou ambiciou je stavat tam, kde je to zmysluplné, a spo-
sobom, ktory rozvija vacsie Uzemia v sulade s filozofiou
trvalej udrzatelnosti. Som presvedceny, Ze tento otvoreny
pristup a diskusiu, ktora je s nim spojena, oceni aj verej-
nost. Chceme fungovat v civilizovanom prostredi vzajomnej
dévery a dobrych vztahov medzi vietkymi zicastnenymi —
obyvatelmi, investormi a mestom.
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VYROBNO-TECHNICKE ODDELENIE

MIROSLAV JANICEK

RIADITEL

Zodpoveda za realizacnu stranku projektov, Cize ich vystav-
bu. To predstavuje pretavenie projektov a planov do realnej
stavby tak, aby bola stavba ekonomicka a zarover funké-
na. Pracovnici oddelenia prenasaju projekty YIT Slovakia

v koncepte udrzatelnych miest do zivota.

CO POVAZUJETE ZA NAJVACSi USPECH VASHO
ODDELENIA V ROKU 20167?

Najviac si cenim zvySenie kvality ukoncenych projektov me-
rané Q-faktorom po odovzdani bytu. Znamena to, ze nasi
klienti hodnotia kvalitu stavebnej realizacie nami postave-
nych nehnutelnosti ako stale lepSiu.

G0 PODLA VAS ODLISUJE YIT SLOVAKIA 0D
KONKURENCIE?

U nas je na prvom mieste spokojny zakaznik. Ak nieco za-
kaznikovi slUbime, jednoducho to splnime. Som presved-
ceny, ze prave tymto sa odliSujeme.



ODDELENIE FINANCI

JAROSLAV JANICEK

RIADITEL

CO POVAZUJETE ZA NAJVACSi USPECH VASHO
ODDELENIA V ROKU 20167

Spolocnost YIT Slovakia kupila v spolupraci s partnerom

v spolo¢nom podniku dalsf rezidendny projekt, Konopna
Residence. Ide o pilotny projekt spoluprace v spoloénom
podniku pre YIT Slovakia, pri¢om spolupraca na projektoch
s partnermi v spolo¢nych podnikoch bude aj v najblizsich
rokoch predstavovat jeden zo zakladnych zdrojov daldieho
rastu zohl'adnujtic efektivnost investovaného kapitélu. Zaro-
veri sme posilnili funkciu kontrolingu v spolo¢nosti a vyrazne
Zlepsili analytick podporu pre biznis.

AKE SU PLANY A ViZIA PRE VASE ODDELENE
PRE ROK 2017?

V najblizsich rokoch za najvacsiu vyzvu povazujem zviad-
nutie naplanovaného rychleho rastu spolo¢nosti v prostredi
pretrvavajlcej vysokej konkurencie a obmedzenych kapacit,
s dérazom na dosiahnutie primeranej navratnosti investicii. Pri
riadenti tohto ciela ndm méa pomact postupna plna imple-
mentacia nového systému riadenia projektov v 5D prostred,
ako aj dalsie zlepSovanie kvality sluzieb pre externych aj
internych zakaznikov.
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ODDELENIE REZIDENCNYCH PROJEKTOV

PETER DOVALA

RIADITEL

Ma na starosti projekt od prvej skice na papieri az po do-
koncenie a kolaudaciu objektov. Jeho pracovnici dohliadaju
na cely zivotny cyklus vzniku nového byvania pre tisice ludi

a dohliadaju na to, aby novy projekt idealne zapadol do

mestského prostredia.

G0 POVAZUJETE ZA NAJVACSi USPECH VASHO
ODDELENIA V ROKU 2016?

Dosiahli sme jasnu rozpoznatelnost na bratislavskom realit-
nom trhu a udrziavame si vysoku déveru buddcich klientov.
Navyse sme spustili novy velky projekt NUPPU.

AKA UDALOST NA SLOVENSKOM TRHU NAJVIAC .
OVPLYVNILA SMEROVANIE YIT SLOVAKIA, PRi-

PADNE VASE ODDELENIE?

Obchodne cely trh profitoval zo Zlacnenia hypoték a vysokej do- - -

very obyvatel'stva v dhodoby rast. AvSak YIT osobitne pomohol

priis rychly rast stavebnej vyroby a znizena kvalita na trhu, proti
ktorej stoja naSe vysoké Standardy dokoncenych projektov.
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ODDELENIE STAROSTLIVOSTI 0 ZAKAZNiKOV

KATARINA SUTOVA

MANAZERKA

Stara sa o spokojnost zékaznikov v predajnom aj popredaj-
nom senvise. Napriklad vdaka unikatnym nastrojom ako YIT
PLUS dokéze lepsie manazovat pripomienky zakaznikov

a efektivne riesit reklamécie. YIT PLUS a dal$ie nastroje plnia
este dalsiu funkeiu: pomahaji budovat komunitu nowych
obyvatelov domov. Aj tym YIT prispieva k lepSiemu a udrza-
telnému Zivotu vo svojich projektoch.

CO POVAZUJETE ZA NAJVACSi USPECH VASHO
ODDELENIA V ROKU 2016?

Velmi nas potesilo ocenenie ClJ Award za online sluzbu YIT
PLUS, ktorou sme v priamom kontakte s klientom aj po odo-
vzdani nehnutelnosti. Je to pre nas sprava, ze nas koncept
budovania komunity funguije.

CO SA PODLA VAS ZMENILO V POZIADAVKACH
KLIENTOV?

Je skvelym Uspechom, ze nasi klienti hovoria o kvalite a otvo-
renom a profesionainom vztahu ako o najsiinejej stranke YIT.
Klienti dnes pozaduju starostlivost po¢as celej doby vystavby
projektu aj nasledne po odovzdani bytov a my sme schopni
im ju dat v néleZitej kvalite.

ODDELENIE LUDSKYCH ZDROJOV

JULIA KOLAJOVA

MANAZERKA

Personalisti sa staraju o vSetkych zamestnancov YIT. Su ich
stovky: od majstrov priamo na stavbach cez technickych
manazérov jednotlivych projektov az po ludi, ktori pripravuju
dalsie projekty YIT v budtcich rokoch. Pre v8etkych sa HR
snazi vytvorit motivadné prostredie a déva im moznost dalej
rozvijat svoje schopnosti.

CO POVAZUJETE ZA NAJVACSi USPECH VASHO
ODDELENIA V ROKU 2016?

Podarilo sa nam pripravit Upravu mzdového predpisu, ktory
nastavil pravidla pre transparentné odmeriovanie vSetkych
zamestnancov. Vo YIT Slovakia odmenujeme zamestnancov
podla ich vykonu a prispevku k spolo¢nému dielu, ktorym su
fungujuce bytové a kancelarske projekty pre ludi.

AKE SU PLANY A VizIA PRE VASE ODDELENE
PRE ROK 2017?

V roku 2017 chceme zvysit pocet zamestnancov o 18% ,
najma v oblasti stavebného a projektového manazmentu.
Sustredime sa aj na rozvoj leadership zru¢nosti zamest-
nancov. Aj tymito aktivitami chceme urobit znacku YIT este
atraktivnejSou.

YiT’r

ODDELENIE MARKETINGU A PREDAJA

F

SILVIA FERENCOVA
RIADITELKA

€O POVAZUJETE NA NAJVACSi USPECH VASHO
ODDELENIA V ROKU 2016?

Rozhodujucim Uspechom, ktory odzrkadl'uje nasu kva-
litnU pracu v celom YIT, su vyborné Cisla predaja bytov.

V rezidencnych projektoch sme Uspesne uviedli na trh dve
novinky — projekt NUPPU v Ruzinove a bytovy dom PARI

v aredli byvalej Bratislavskej cvernovej tovarne. Okrem toho
sme skolaudovali tretiu etapu projektu KIVIKKO.

V COM SA PODLA VAS SPOLOCNOST YIT SLO-
VAKIA ZA TENTO ROK NAJVIAC POSUNULA?
Pri desiatkach developerov na trhu je délezité pozitivne
Jvytrcat z radu®. Tento pristup sa snazime naplinit spéso-
bom nasej prace kazdy den. Prieskumy ukazuju, ze YIT si
uz na trhu vydobyla poziciu silnej a déveryhodnej znacky.
Nasi klienti aj partneri vedia, ze mézu od nasich projektov
oCakavat viac. Tuto poziciu si chceme nielen udrzat, ale
dalej posilfiovat.



Ocenenia

Zakladom nasho Uspechu vo YIT je dobra idea, ktorl poctivo realizujeme v prospech
vSetkych. Nestaviame len pre seba a pre nasich zékaznikov, ale tak, aby vysledny projekt
posunul aj mesto o krok blizsie ku konceptu dlhodobej udrzatelnosti. Sme hrdi, ze nas
pristup dlhodobo ocenuju odbornici aj zakaznici.

ASB GALA
DEVELOPER
ROKA 2017

2017
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ASB GALA
DEVELOPER
ROKA 2016

ASB GALA ASB GALA ASB GALA
DEVELOPER DEVELOPER STAVEBNA FIRMA
ROKA 2015 ROKA 2014 ROKA 2014

ASB GALA - DEVELOPER ROKA 2017

2016

ClJ AWARDS - NEW CONCEPT OF THE YEAR ZA ONLINE SLUZBU YIT PLUS

2016

ASB GALA - DEVELOPER ROKA 2016

2015

ASB GALA - DEVELOPER ROKA 2015

2014

CERTIFIKAT AAA NAJVYSSEJ DOVERYHODNOSTI V SR

2014

CENA PROGRESIVNE A CENOVO DOSTUPNE BYVANIE ZA PROJEKT BYTY KIVIKKO 0D MINISTRA DOPRAVY, VYSTAVBY A REGIONALNEHO ROZVOJA SR

2014

ASB GALA - DEVELOPER ROKA 2014 A STAVEBNA FIRMA ROKA 2014

2014

CIJ AWARDS - NAJLEPSI REZIDENCNY PROJEKT ZA STAVBU TARJANNE DUBRAVKA

2013

CE.ZA.AR V KATEGORII OBCIANSKE A PRIEMYSELNE BUDOVY ZA PROJEKT REDING TOWER 2

2010

BYTOVY DOM ROKA V SUTAZI STAVBA ROKA ZA PROJEKT CENTRUM GERCENOVA

2009

CE.ZA.AR V KATEGORII BYTOVE DOMY ZA PROJEKT BYTOVE DOMY MUDRORNOVA

2004

CE.ZA.AR V KATEGORII BYTOVE DOMY ZA POLYFUNKCNY DOM BRATISLAVA — KOVAGSKA ULICA
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Ostatneé informacie

Udalosti po datume Uctovnej zavierky:

Za Ucelom kapitalového posilnenia YIT Slovakia a.s., navysil jediny akcionar ostatné kapitalové fondy
YIT Slovakia a.s. 0 20 000 tis. EUR:

8. MAJA 2017 10 000 TIS. EUR
1. JULA 2017 10 000 TIS. EUR

Valné zhromazdenie schvélilo dria 24. méja 2017 vysporiadanie straty za rok 2016 nasledovne:

A) SUMU 284.902,52 EUR POKRYT Z0 ZAKONNEHO REZERVNEHO FONDU (UCET 421),
B) SUMU 58.546,21 EUR POKRYT Z OSTATNYCH KAPITALOVYCH FONDOV (UCET 413).

Spolo¢nost nevynaloZila v priebehu roka 2016 Ziadne néaklady na vyskum a wvoj.
Spoloénost nema organizadnu zlozku v zahranici.



36 | VYROGNA SPRAVA 2016

=

=

pwc

Sprava nezavislého auditora

Akeiondrovi, ap venstvu s i YIT Slovakia a.s. :

Nas nazor

Podla nasho nézoru vyjadruje fi¢tovnd zévierka objektivne vo vietkjch viznamnych sivislostiach
finanénii situdciu spoloénosti YIT Slovakia a.s. (dalej len Spolotnost™) k 31. d bru 2016
a visledok jej hospodarenia za rok, ktory sa k uvedenému dédtumu skonéil, v silade so zdkonom &.

431/2002 Z.2. o iétovnictve v zneni nesh h predpisov (dalej len Zikon o iiétovnictve").

Co sme auditovali
Uétovnd zévierka Spoloénosti obsahuje tieto sifasti:
« sivahu k 31. decembru 2016,
*  vikaz ziskov a strit za rok, ktory sa k uvedenému dédtumu skonéil a
+ pozndmky k iétovnej zivierke, ktoré obsahuji v é iftovné zisady a iétovné metody
a dalsie vysvetlujice informicie.

Vijehodisko pre nas nazor

dnymi auditorskymi Standardmi. Naga zodpovednost

Andit sme vykonali v silade s
i v tasti Zodp inost auditora za audit tidtovnej

vyplfvajica z tychto Standardov je dalej of
zdvierky nadej sprivy.

Sme presveddeni, 2¢ auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, si dostatofnym a vhodngm vichodiskom

pre nés nazor.

Nezavislost

od Spcloénosn sme negdvisli v zmysle Etického kédexu pre détovngch odbornfkov, ktord vydala
Rada pre medzinirodné etické tandardy fkov pri Medzmémd.ne] faderécu Gétovnikov (dalej
len Eticky kidex™), ako aj v zmysle inych poZiadaviek slovenskej legislativy, ktord sa vzfahuje na
ni# audit détovnej zdvierky. Splnili sme aj ostatné povinnosti tykajice sa etiky, ktoré na nds kladi
tieto legislativne poZiadavky a Eticky kodex.

Sprdava k ostaingm informdaciam uwvedengym vo vijroénej sprave

Statutirny orgin je zodpovedny za vyrofnii sprivu vypracovani v silade so Zikomom
o Giétovnictve. Viroénd spriva pozostdva z (a) iétovnej zivierky a (b) ostatnych informéeii.

NS vysie uvedeny nézor na Gétovni zivierku sa nevzfahuje na ostatné informécie.

h Coopers Sl ko, s.r.0., Karad#ifova 2, 815 32 Bratislava, Slovenska republika

: 1" +421 {0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 50350 222, wwww.pwe.com/sk

l'mimuu'mn (EO) 38 735 347,
Skovensho, 8.0, (D) mrm1
wmi-e W of PricewnturhouseCoopens Siovensko, 1.0, (4 DPH). SKI02027002
Spolofnost ja zapis hmrmwﬁmf_ 16811/, Gadet: Sro.
b Register of , Red, o 1661178,

YI'F
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pwc
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V stivislosti s auditom G&tovnej zivierky je nafou zodp t sa s infor

uvedenymi vo vitotnej sprave a na ziklade toho posidit, & si vo vj‘mamuom nesﬁlade s fiftovnou

zivierkou alebo poznatkami, ktoré sme pofas auditu ziskali, alebo & existuje ind indikicia, Ze si
viznamne nespravne.

Pokial' ide o viTofni sprivu, posidili sme, & obsahuje zverejnenia, ktoré vyZaduje Zikon o
Gétovnictve.

Na zdklade pric vykonanych potas auditu sme dospeli k ndzoru, Ze:

» informicie uvedené vo vyrofnej sprave za rok ukonéeny 31. decembra 2016 si v silade s
détovnou zivierkou za dany rok, a Fe
viroénd spriva bola vypracovand v silade so Zikonom o (étovnictve.

Navyge na zdklade nasich poznatkov o Spolotnosti a situdcii v nej, ktoré sme potas auditu ziskali,
sme povinni uviest, & sme zistili viznamné nespriivnosti vo vjroénej sprive. V tejto sivislosti
neexistuji zistenia, ktoré by sme mali uviest,

Zodpovednost statutdarneho orgdanu za Gétovnit zavierku

Statutirny orgén je zodpovedny za zostavenie a objektiviu prezenticiu tejto (&tovnej zivierky v
siilade so Zikonom o Gétovnictve, a za internti kontrolu, ktorti Statutirny orgén povaZuje
potrebni pre zostavenie Gétovnej zévierky, ktord neobsahu]e vyznamné nesprivnosti, & ui v
disledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani (ftovnej zdvierky je Statutirny orgin wdpovedny za postidenie toho, & je

Spolotnost schopnd nepretrzite pokrafovat vo svojej Cinnosti, za zverejnenie pripadnjvch okolnosti

siivisiacich s pokratovanim Spoloé v ako aj za j zdvierky za

poutitia predpokladu pokrafovania v ¢innosti v dohTadnej dobe, okrem situdcie, ked Statutdrny

orgdn mi v imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukondéif jej finnost, alebo tak bude musief urobit,
tole realisticky inf

Znost nemd,

P

Zodpovednost auditora za audit ii¢tovnej zavierky

Nasim cielom je ziskaf primerané uistenie o tom, & Gftovnd zivierka ako celok neobsahuje
viznamné nesprévnostl diuiv dosladku podvodu alebo chyby, a vydat sprévu auditora, ktord bude
obsahovaf ni$ ndzor. Pr je stupﬁa ale nie je zdrukou toho, #e
audit \'}'lwnany pod]’a injch auditorskych 3t vidy odhali vj'zn.amné
pravnosti, aj k p i midu veniknil v désledku podwdu alebo chyby a za
viznamné sa povazuji v-ked ak by sa dalo odavodnene oéakavaf ie jednou.wo alebo v dhrne by
mohli ovplyvnit ekonom;cké mhodnut:.a,. Zi A j zévierky.
Potas celého priebehu auditu uplatiivjeme odborny dsudok a h fesional

skgpuclzmus ako sifast ndtho auditu podla Medzindrodnych auditorskjch Standardov. Okrem
toho:

P : e

« Identifikujeme a posudzujeme rizikd viskytu vy ch H v j zivierKe, &
ui v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy, ktoré
reagujii na tieto rizikd, a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na to, aby
tvorili vychodisko pre nd$ ndzor. Riziko neodhalenia vyznamnej nesprivnosti, ktord je
vysledkom podvodu, je vyiiie nef v pripade nespr.’tmosu spésobenej chybou, pretoze podvod
méZe znamenat tajmi dohodu, falSovanie, dmy P ie, nepravdivé vyhlisenie alebo
obfdenie internej kontroly.
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] UCTOVNA ZAVIERKA IO —

podnikatelov v podvojnom Gétovnic

p zostavenak 3 1,12.2016

Clselné Gdaje sa zarovnavali vpravo, ostatné Gdaje sa pi§u zfava. P rladky sa p ha
Udaje sa vypifaji palitkovim pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tiadiarfiou, a lo tiernou alebo imavomaodrou farbou,

+ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnif -
auditorské postupy, ktoré sii za danych okolnosti vhodné, ale nie za Géelom vyjadrenia ndzorn AABCODEFGHIJKIMNOPQRSTUVYVZ 0123456789

na efektivnost internych kontrol Spolofnosti. o z : . F =
- e : " Dafiové identifikadné &isio Utovna zévierka Uétovnd jednotka Mesiac Rok
+ Hodnotime vhodnos ponzl étovnych zdsad a 0@ h metdd a primeranost d&tovnych
lov a s nimi siivi jnenych informéceii zo strany Statutirneho orgdnu. 2020250265 X riadna mald Za ohdobie o 1 .¢018
i 6o
*  Vyhod & ny orgin v vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého w12 2016
pokraéovanm v:‘.lnnosu a na ziklade ziskanych auditorskich dokazov aj to, & existuje 35718625 mimoriadna X vefka
ti sudalosfami alebo okolnostami, ktoré by mohli viznamne SKNACE Bezprostredne od 1 2 015
hybnit sch £ Spol ti nepretrzite pokratovat v ¢innosti. Ak dospejeme k ziveru, Ze priebezna predchadzajice
takito vyznamnd neistota existuje, sme povinni upezornil v sprive audifora na stvisiace &1 2041 fvyznacisax] | ghdobie w12 2015
informécie uvedené v ii¢tovnej zivierke alebo, ak sii tieto informécie nedostatoéné, sme po\rmni
modifikoval nd# ndzor. NaSe zdvery vychddzaji z auditorskych dékazov h do d PriloZend satasti GElovne] zévierky
vydania sprivy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mdZu spésobif, Ze Spoloénost X Savaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (UE POD 3-01)
prestane pokratovat v ne]:retrﬁtej dinnosti. {v celych eurdch) (v celiich eurdch) {v celych eurdch alebo eurocentoch)
. Hved njich ccful‘;nvli , Struktiru a obsah Gétovnej zéwerky, vr&nme mform.icx[ v nej Obchodné meno (nézov) Gitovne] jednotiy
uvede ako aj to, & tétovnd zévierka zachytiva | i .S .
sphisobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu. YIT Slovakia a
So& Arnym orgdnom ikuj okrem iného i plinovany rozsah a fasovy harmonogram Sidlo GEtovnej jednaticy
auditu, ako aj viznamné zistenia z auditu, vritane viznamnych nedostatkov v internych kontrolch, Ulica Clslo
ktoré potas auditu identifikujeme. Radianska 153/ A

" : Psé: Obec
O 83154 Bratislava
-m WWWL‘(%W M}%mﬂ% - Oznatenie obchodného registra a Zislo zépisu obchodnej spaloénosti

houseCoopers Slovensko, 5.t /5 i Ing. Stefan Cupil, FCCA Okresny Sud Bratislava |

LlocnclaSMUélsl I(’m KSKH_{‘“ Licencia UDVA €. 1088 Ooddiel: Sa, Vil ot ka Eislo:1410/8B
“ ol rcte 108
Vo i Telefénne Eislo Faxové Eislo
\&
&, 110 02/602 77 116
V Bratislave, 11. mij 2017, okrem &asti < ostatnym informécidim uvedenym vo 0 2 1502 re /
vyroénej sprive®, pre idely ktorej je ditum nadej 18. august 2017. -l adrea
Zostavend dita: Schvilona dfia: Podpisovy zaznam 4 organu  jednatky
alebo ﬂam Statutarneho orgénu ﬁﬁuwnj Jednotky alebo
02.05.2017 " .20 podpisovy zéznam fyzi by, ktor fe Gétovnou jednotkou:
Zaznamy dafiového dradu
Miesto pre evidenéné islo Odilaéok prezentaénej pediatky dafového dradu
/3 L—wsnt.wunsrzuu Tlative vytlatend z internetu Strana 1 —l
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE
ZOSTAVENEJ K 31. DECEMBRU 2016

VSEOBECNE INFORMACIE

1. NAZoV A SiDLO

YIT Slovakia a.s.
Racianska 153/A
831 54 Bratislava

Spolognost YIT Slovakia a.s. (dalej len ,Spolonost*) bola zalozena 14. aprila 1997 a do Obchodného
registra bola zapisana 27. maja 1997.(0Obchodny register Okresného sudu Okresny Sud Bratislava I,
oddiel, vioZka ¢.1410/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

vykon ¢innosti stavbyveduceho - pozemné stavby - dopravné stavioy

vykon ¢innosti stavebného dozoru - pozemné stavby - dopravné stavby

vykonavanie dopravnych stavieb

vykonavanie bytovych, ob&ianskych, priemyselnych a inZinierskych stavieb (vratane vybavenia sidlisko-

vych celkov)

obstaravatel'ska a sprostredkovatel'ska ¢innost v stavebnictve

montaz, oprava a Udrzba elektrickych zariadeni

kupa tovaru za Ucelom jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti

kupa tovaru za Ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnegj

zivnosti

zhotovovanie a prevadzkovanie reklamnych zariadeni a poskytovanie sluzieb v oblasti reklamy

e realitné ¢innost - sprostredkovanie kipy a predaja bytov, rodinnych domov, budov, stavieb a pozem-
kov

e prenajom nebytovych priestorov s doplnkovymi sluzbami - obstaravatel'ské sluzby spojené s prendj-
mom

e projektovanie stavieb — pozemné stavby a interiér

e prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb — obstaravatel'ska
ginnost

e vedenie UGtovnictva

e prenajom hnutelnych veci

2. NEOBMEDZENE RUCENIE
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych Uétovnych jednotkach.

3. DATUM SCHVALENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Valné zhromaZzdenie schvalilo Uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajluce Uctovné obdobie dna
1. juna 2016.

Yi'Tr
4. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zékona NR SR &. 431/2002 Z.z. o Utovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,zékon o Uctovnictve*) za Uctovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016.

5. UDAJE 0 SKUPINE

Konsolidovanu uctovnu zavierku za najmensiu skupinu s nazvom YIT Construction (YIT Rakennus Qy),
ktorej sti¢astou je Spolocnost ako dcérska Uctovna jednotka, zostavuje YIT Construction Ltd., Pa-
nuntie 11, 006 21 Helsinki, Finsko. Képiu konsolidovanej ictovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle
uvedenej spolo¢nosti.

Konsolidovanu U¢tovnl zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom YIT Group, ktorej sti¢astou je aj
konsolidovana Uctovna zavierka podla prvej vety, zostavuje YIT Corporation Ltd.(YIT Oyj) so sidlom

Panuntie 11, 006 21 Helsinki, Finsko. Képiu konsolidovanej U¢tovnej zavierky je mozné vyziadat
v sidle uvedenej spolo¢nosti.

6. POCET ZAMESTNANCOV

NAZOV POLOZKY STAV K 31.12.2016 m

PRIEMERNY PREPOCITANY POCET ZAMESTNANCOV 155

STAV ZAMESTNANCOV KU DNU, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE 160 150
UCTOVNA ZAVIERKA, Z TOHO:

POCET VEDUCICH ZAMESTNANCOV 5 6

7. DATUM SCHVALENIA AUDITORA SPOLOCNOSTI

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvélilo diia 1. juna 2016 spolo¢nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.0. ako auditora Uétovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2016.

8. AKCIONARI SPOLOCNOSTI

Struktira akcionarov Spolodnosti k 31. decembru 2016:

- VISKAPODIELU  \vx o porier ) ST T INY PODIEL NA

SPOLOCNIK, NA ZAKLADNOM - A OSTATNYCH
2 . NA ZAKLADNOM HLASOVACICH s

AKCIONAR IMANi it B POLOZKACH VI

ABSOLUTNE - - AKO NA ZIV %

YIT RAKENNUS LTD. 5000 000 100 0 0

SPOLU 5000 000 100 0 0

V priebehu roka 2016 nenastali Ziadne zmeny v Strukture akcionarov Spolo¢nosti.



Il. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
A) VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UGTOVNEJ ZAVIERKY

Uétovna zavierka Spolocnosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej Ginnosti v stla-
de so zakonom o U&tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Uctovania.

Uétovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa ber( véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu na
datum ich platenia.

Penazné Udaje v Uctovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial' nie je uréené inak.

Uétovné metddy a vieobecné Udtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
Uuctovnym obdobim.

Zmeny metody, dévod zmeny a ich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovu vysku
majetku a zavazkov su podrobne popisané nizsie (v relevantnych Castiach).

B) DLHODOBY NEHMOTNY A DLHODOBY HMOTNY MAJETOK

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktoré zahrriuje cenu, za ktorl sa
majetok obstaral, a naklady sUvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku
vo vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok vytvoreny viastnou ¢innostou sa oceriuje viastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi
sU vSetky priame néklady vynalozené na vyrobu alebo inti ¢innost a vietky nepriame naklady vztahuju-
ce sa na vyrobu alebo int ¢innost.

V roku 2016 Spolo¢nost neobstaravala dihodoby hmotny a nehmotny majetok inak, ako kipou.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa oceriuje redlnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hod-
notou nadobudnutého dihodobého majetku a uctovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Uctuje
podla charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy Ucet, na ktorom sa Uctuje Ubytok majet-
ku alebo na vecne prislusny vynosovy Ucet, na ktorom sa Uctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

DIhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podl'a odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov

z majetku. Odpisovat sa za¢ina prvym driom mesiaca nasledujliceho po uvedeni majetku do pouzi-
vania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 300 EUR, sa
nezaraduje na Usty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej
tabulke:
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Soa pouziamn | S

V ROKOCH SADZBA V %

SOFTVER 5 ROKOV ROVNOMERNA 20
STARAVACIA CENA NEPREVYS1 300 LR SROKOV  ROVNOMERNA 2
GOODWILL (BERGAMON) 5 ROKOV ROVNOMERNA 20
GOODWILL (GALA RESIDENCE) 1 ROK 100

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podl'a odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade pred-
pokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov z ma-
jetku. Odpisovat sa za¢ina prvym driom mesiaca nasledujliceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néaklady) neprevysi 300 EUR, sa nezaradu-
je na Ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujlcej tabulke:

0ZNACENIE NAZOV ODPISOVA DOBA  ROCNA SADZBA
SKUPINY METODA ODPISOVANIA ODPISOV V %
01-06 BUDOVY, HALY, STAVBY ~ ROVNOMERNA 20 5
1 ZARIADENIE STAVENISKA ~ ROVNOMERNA 10 10
13 DEBNENIE ~ ROVNOMERNA 6 16,5
21 RUCNE NARADIE, MECHANIZMY ~ ROVNOMERNA 3 33,4
22 MECHANIZMY ~ ROVNOMERNA 3 33,4
23 KANCELARSKE STROJE ~ ROVNOMERNA 4 25
24 POCITACOVE VYBAVENIE ~ ROVNOMERNA 3 33,4
25 MOBILNE TELEFONY ~ ROVNOMERNA 2 50
26 AL TELEKO"L‘:‘?S";’;%“E ROVNOMERNA 3 33,4
27 MERACIE PRISTROJE ~ ROVNOMERNA 5 20
31 OSOBNE AUTOMOBILY ~ ROVNOMERNA 5 20
32 NAKLADNE AUTOMOBILY ~ ROVNOMERNA 6 16,5
4 ZARIADENIE KANCELARI  ROVNOMERNA 5 20
42 ZARIADENIE STAVENISKA ~ ROVNOMERNA 3 33,4
43 ELEKTROSPOTREBICE ~ ROVNOMERNA 3 33,4
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V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpoditani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Uroven jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.

C) GOODWILL

Goodwill sa Uétuje pri zltceni, splynuti a rozdeleni, ak Uctovna hodnota podielu jednej zi&astnenej
spolo¢nosti v inej zUCastnenej spolocnosti je vySSia nez realna hodnota majetku a zavazkov pripada-
juca na tento podiel, pricom uctovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota
podielu ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa Uctuje v prospech Uctu 015 — Goodwill. Pri
Uctovani goodwillu sa zistuje, v akej vydke sa v budiicnosti v stvislosti s goodwillom zvygia ekono-
mické Uzitky a v suvislosti so zapornym goodwillom, znizia ekonomické Uzitky. Ak budulce zvysenie
ekonomickych Uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vyska goodwillu zalctovana na Ucte 015
— Goodwill, prislugna ast goodwillu sa odpie pri zIuceni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny
goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech Uctu 551 - Odpisy dihodobého nehmotného majetku

a dihodobého hmotného majetku so stvztaznym zapisom na tarchu Uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill vo vyske 2 049 930 EUR vznikol pri zludeni so spoloénostou BERGAMON a.s. k 1. novem-
bru 2015.

Goodwill vo vyske 558 295 EUR vznikol pri zlideni so spoloénostou GALA Residence s.r.o. k 1. janu-
aru 2016. Goodwill vzniknuty zlienim so spolo¢nostou GALA Residence bol v roku 2016 odpisany
v 100% vyske.

D) CENNE PAPIERE A PODIELY

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim.

Spolo¢nost k 31. decembru 2016 eviduje 40%-ny podiel v spolo¢nosti Konopnéa Residence s.r.o.,
ktory nadobudla dra 27. septembra 2016.

Cenné papiere a podiely, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej spolo¢nosti a st cennymi
papiermi a podielmi v dcérskej spolo¢nosti alebo v spolo¢nosti s podstatnym vplyvom, sa Uctuju na
konci uétovného obdobia v obstaravacej cene znizenej o opravnu polozku, ak doslo k znizeniu Cistej
realizacnej hodnoty.

E) ZASOBY

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktorl sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zl'a-

vy z ceny. Zlava z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uctuje ako
znizenie nakladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost Uctuje o zasobach spdsobom
A tak, ako to definuju postupy Uctovania. Ubytok zasob sa Udtuje v cene Zistenej metédou vazeného
aritmetického priemeru.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa oceriuju viastnymi nakladmi. Viastné néklady su priame
naklady (priamy materiél, priame mzdy a ostatné priame néklady) a &ast nepriamych nakladov bez-
prostredne suvisiacich s vytvorenim zasob viastnou Ginnostou (vyrobné rézia). Vyrobna rézia sa do
vlastnych nakladov zahrfiuje v zavislosti od stupria rozpracovanosti tychto zasob.

YI'F

Ako o nehnutelnosti na predaj sa Gétuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za U¢elom dalieho
predaja. Vynalozené naklady na opravy, technické zhodnotenie a slvisiace naklady spojené nehnutel-
nostou, ktoré vznikaju z ddvodu uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj su st¢astou
ocenenia nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos z predaja a oductovana obstarava-
cia cena nehnutelnosti ovplyvni hospodarsky vysledok v ¢ase jej predaja.

Ak sU obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vyssie nez ich &ista realizacna hodnota ku dniu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu
medzi ich ocenenim v Gctovnictve a ich Sistou realizadnou hodnotou. Cista realizadna hodnota je
predpokladana predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokoncenie a naklady
sUvisiace s ich predajom.

F) ZAKAZKOVA VYROBA

Ak vysledok zo zakazkovej vyroby je mozné spolahlivo odhadnut a existuje predpoklad, ze zékazka
nebude stratova, vynosy a naklady pripadajuce na Uctovné obdobie sa Uctuju metédou stupria do-
kondenia, pricom stuperi dokon&enia zakazky sa zistuje kumulativne ku driu, ku ktorému sa zostavuje
UcCtovna zavierka ako pomer skutocne vynalozenych nakladov na zakazkovu vyrobu za vykonanu
pracu a aktualizovaného rozpoctu celkovych nakladov na zakazkovu vyrobu.

Naklady na zakazku sa vykazu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynalozené v beznom roku a suvi-
siace s budtcou ¢innostou na zakazke sa nezahrnt do vypodtu stupria dokonéenia.

Ak vysledok zakazkovej vyroby ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, nie je mozné
spolahlivo odhadnut, G&tuji sa vynosy v sume vynalozenych nakladov v danom uctovnom obdobi,
pri ktorych je pravdepodobné, Ze budul preplatené (,metdda nulového zisku®). Moznost spolahlivého
odhadu vysledku zakazkovej vyroby sa prehodnocuje vzdy ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa kumulativny rozdiel medzi doteraz pozado-
vanymi platbami za plnenie zakazkovej vyroby a hodnotou zakazkovej vyroby zistenej podla metddy
stupna dokoncenia alebo podla metddy nulového zisku vykaze v sivahe ako Cista hodnota zakazky
S0 stivztaznym zépisom v prospech vynosov.

Zhotovitelom poZadované sumy za vykonanu pracu na zakazkovej vyrobe sa vykézu ako pohladavky
z obchodného styku so stvztaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky. Preddavky, ktoré zho-
tovitel prijal pred vykonanim prislusnej prace sa vykézu ako prijaté preddavky alebo dihodobé prijaté

preddavky.

Ak sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka predpoklada, Zze naklady prevysia vynosy,
UCtuje sa okamzite o odhade oCakavanej straty zo zakazkovej vyroby. VySka oCakavanej straty je
uréena bez ohladu na to, Ci sa zacala praca na zakazkovej vyrobe, bez ohlladu na stuperi dokonce-
nia zakazkovej vyroby alebo na vysku ziskov, ktorych vznik sa oakava z inych zmlay, ku ktorym sa
nepristupuje ako k jednej zakazkovej vyrobe.

Ocakéavana strata zo zakazkovej vyroby sa vykaze ako ostatné naklady na hospodarsku Ginnost.

V Uétovnom obdobi, v ktorom uz nie je pravdepodobna strata zo zakazkovej vyroby alebo je pravde-
podobné zniZenie straty zo zakazkovej vyroby alebo zU&tovanie straty, sa vykaze znizenie ostatnych
nékladov na hospodarsku ¢innost.



G) POHLADAVKY

Pohladavky sa priich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochyb-
nym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a si¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladav-
ky sa pocita ako sucet sucinov buducich periaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

H) FINANCNE UCTY

Financné Ucty tvori periazna hotovost a zostatky na bankovych Uctoch, pricom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

I) NAKLADY BUDUCICH OBDOBI A PRiJMY BUDUCICH OBDOBI

Naklady buducich obdobi a prijmy budulcich obdobi s vykézané vo vyske, ktora je potrebna na dodr-
Zanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s Uctovnym obdobim.

J) OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

K) REZERVY

Rezerva je zavéazok predstavujlci existujlicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurditym
¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej
povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok
prislticha. PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so stivztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa
Uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonté a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech Uctu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy najmé na : nevyGerpané dovolenky, zaruéné opravy, odmeny, na overenie
Uctovnej zavierky.

L) ZAVAZKY
Zavéazky priich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju obstara-

vacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu
sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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M) ZAMESTNANECKE POZITKY

Platy, mzdy, prispevky do Statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena rocna dovolenka
a platena zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné neperiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa
Uctuju v uctovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

N) SPLATNA DAN Z PRiJMU

Dan z prijmov sa Uctuje do nékladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢as-
nych Uprav danového zakladu a umorenia straty. Darfiovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky
na dan z prijmov, ktoré Spolocnost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na
dari z prijmu v priebehu roka st vy$sie ako dariova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje
vyslednu dariovu pohladavku.

0) ODLOZENA DAN Z PRIJMU
Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slvahe
a ich danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat dariovu stratu v budiicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat dario-
VU stratu od zékladu dane v budlcnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dariové odpodty a iné dariové naroky do budticich obdobi.

Uetovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo z&pornému goodwillu,

ktory vznikol po jeho prvotnom zauctovani, napriklad z dévodu réznych darovych odpisov a uctov-

nych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol docasny

rozdiel.

Odlozena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude moz-
né dodasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zékladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odlozenej dane.

P) VYDAVKY BUDUCICH OBDOBi A VYNOSY BUDUCICH OBDOBI

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej slvislosti s Uctovnym obdobim.

Q) LEASING (SPOLOCNOST JE NAJOMCA)

Operativny leasing. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa UCtuje do nakladov priebezne
pocas doby trvania leasingovej zmluvy.
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R) CUDZIA MENA T) POROVNATELNE UDAJE

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepodi- Niektoré Gdaje za predoslé Uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepsiu porovnatelnost s tdajmi

tavaju na eura referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou uvedenymi v beznom uctovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych Udajov nemala dopad

alebo Narodnou banku Slovenska v der predchadzajuci driu uskutoénenia Uctovného pripadu alebo na celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.

v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uctuju s vplyvom na

vysledok hospodarenia. U) OPRAVA CHYB MINULYCH OBDOBI

S) VYKAZOVANIE VYNOSOV Ak Spolo¢nost zisti v beznom Ggtovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na Uc¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych

\/ynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych

dodavke. chyb minulych U¢tovnych obdobi sa Gctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo

vynosovy Ucet.
Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v ictovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako V roku 2016 Spolo¢nost netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb. i i . . . . .
lil. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrézok (rabaty, bonusy, skonta,

dobropisy a pod.).
\lynosové Uroky sa Uctuju rovnomerne v Uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju AKTIVA
\lynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z predaja vyrobkov (predaj nehnutelnosti), zo zakazkovej 1. DLHODOBY NEHMOTNY MAJETOK

vystavby a trzby z predaja sluzieb.

Prehl'ad pohybu dihodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:
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DLHODOBY

m:n:;);lr(w . AKM&";:’?,‘;‘A,:E SOFTVER  OCENITELNE PRAVA GOODWILL OSTATNYDNM  OBSTARAVANYDNM A"’,?(i'mmﬁ SPOLU
PRVOTNE OCENENIE

STAV K 1.1.2016 0 86 437 0 2 049 930 0 0 0 2 136 367
PRIRASTKY 0 0 0 558 295 0 0 0 558 295
UBYTKY 0 36872 0 0 0 0 0 36872
PRESUNY 0 0 0 0 0 0 0 0
STAV K 31.12.2016 0 49 565 0 2 608 225 0 0 0 2 657 790
OPRAVKY

STAV K 1.1.2016 0 85 772 0 68 331 0 0 0 154103
PRIRASTKY 0 52 0 968 281 0 0 0 968 805
UBYTKY 0 36872 0 0 0 0 0 36872
PRESUNY 0 0 0 0 0 0 0 0
STAV K 31.12.2016 0 49424 0 1036 612 0 0 0 1086 036
OPRAVNE POLOZKY

STAV K 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
PRIRASTKY 0 0 0 0 0 0 0 0
UBYTKY 0 0 0 0 0 0 0 0
PRESUNY 0 0 0 0 0 0 0 0
STAV K 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
Z0STATKOVA HODNOTA

STAV K 1.1.2016 0 665 0 1981 599 0 0 0 1982 264
STAV K 31.12.2016 0 141 0 1571 613 0 0 0 1571754

Goodwill vo vyske 558 295 EUR vznikol k 1. januéra 2016 z dévodu zludenia so spoloénostou GALA
Residence s.r.o0., k 31. decembru 2016 bol odpisany vo vyske 100%.
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Informécie za predchadzajlce Uctovné obdobie su uvedené v nasledujicej tabulke:

DLHODOBY AKTIVOVANE : - : - POSKYTNUTE

NEHMOTNY NAKLADY SOFTVER  OCENITELNE PRAVA GOODWILL OSTATNY DNM  OBSTARAVANY DNM PREDDAVKY SPOLU
MAJETOK NA VYVOJ NA DNM

PRVOTNE OCENENIE

STAV K 1.1.2015 0 93 498 0 0 0 0 0 93 498
PRIRASTKY 0 0 0 2049 930 0 0 0 2049 930
UBYTKY 0 7061 0 0 0 0 0 7 061
PRESUNY 0 0 0 0 0 0 0 0
STAV K 31.12.2015 0 86 437 0 2049 930 0 0 0 2136 367
OPRAVKY

STAV K 1.1.2015 0 92163 0 0 0 0 0 92 163
PRIRASTKY 0 670 0 68 331 0 0 0 69 001
UBYTKY 0 7061 0 0 0 0 7 061
PRESUNY 0 0 0 0 0 0 0 0
STAV K 31.12.2015 0 85 772 0 68 331 0 0 0 154 103
OPRAVNE POLOZKY

STAV K 1.1.2015 0 0 0 0 0 0 0 0
PRIRASTKY 0 0 0 0 0 0 0 0
UBYTKY 0 0 0 0 0 0 0 0
PRESUNY 0 0 0 0 0 0 0 0
STAV K 31.12.2015 0 0 0 0 0 0 0 0
ZOSTATKOVA HODNOTA

STAV K 1.1.2015 0 1335 0 0 0 (] 0 1335
STAV K 31.12.2015 0 665 0 1981 599 0 (] 0 1982 264

Goodwill vo vy3ke 2 049 930 EUR vznikol k 1. novembru 2015 z dévodu zlucenia so spolocnostou BERGAMON, a.s., a je odpisovany rovnomerne pocas 60 mesiacov odo dria vzniku

Spolo¢nost neeviduje Ziadny dihodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat.
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2. DLHODOBY HMOTNY MAJETOK

Prehlad pohybu dihodobého hmotného majetku za bezné Gétovné obdobie je uvedeny nizSie:

Wamox T rozmy  stvmy Vet AL PORRSTOY  ATaINE Tvenam OSTAYOWM  OOSTRAR e o LT
PRVOTNE OCENENIE

STAV K 1.1.2016 159 168 490 938 1737732 0 0 4167 4245 0 2433 754
PRIRASTKY 0 0 0 0 0 0 116 131 0 116 131
UBYTKY 0 0 543 702 0 0 143 0 0 543 845
PRESUNY 0 0 72725 0 0 32602 -105 327 0 0
STAV K 31.12.2016 159 168 490 938 1 266 755 0 0 74130 15 049 0 2 006 040
OPRAVKY

STAV K 1.1.2016 0 162 312 1587 942 0 0 32183 0 0 1782 437
PRIRASTKY 0 24 547 72 256 0 0 2708 0 0 99 511
UBYTKY 0 0 543 702 0 0 143 0 0 543 845
PRESUNY 0 0 0 0 0 0 0 0 0
STAV K 31.12.2016 0 186 859 1116 496 0 0 34748 0 0 1338 103
OPRAVNE POLOZKY

STAV K 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PRIRASTKY 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UBYTKY 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PRESUNY 0 0 0 0 0 0 0 0 0
STAV K 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ZOSTATKOVA HODNOTA

STAV K 1.1.2016 159 168 328 626 149790 0 0 9488 4245 0 651 317

STAV K 31.12.2016 159 168 304 079 150 259 0 0 39 382 15 049 0 667 937
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Informécie za predchadzajlce Uctovné obdobie su uvedené v nasledujicej tabulke:

Warox P sy Ve | TuALicAORasrov AfanEmvenand ST CURRE  oeonver naonm [
PRVOTNE OCENENIE
STAVK 1.1.2015 159 168 490 938 1758 963 0 0 73 828 0 0 2482897
PRIRASTKY 0 0 0 0 0 0 80 767 0 80 767
UBYTKY 0 0 87 425 0 0 42 485 0 0 129910
PRESUNY 0 0 66 194 0 0 10 328 -76 522 0 0
STAV K 31.12.2015 159 168 490 938 1737732 0 0 41671 4245 0 2433754
OPRAVKY
STAVK 1.1.2015 0 137 765 1598 403 0 0 72 356 0 0 1808524
PRIRASTKY 0 24 547 76 964 0 0 2312 0 0 103 823
UBYTKY 0 0 87 425 0 0 42 485 0 0 129910
PRESUNY 0 0 0 0 0 0 0 0 0
STAV K 31.12.2015 0 162 312 1587 942 0 0 32183 0 0 1782437
OPRAVNE POLOZKY
STAV K 1.1.2015 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PRIRASTKY 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UBYTKY 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PRESUNY 0 0 0 0 0 0 0 0 0
STAV K 31.12.2015 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ZOSTATKOVA HODNOTA
STAVK 1.1.2015 159 168 353173 160 560 0 0 1472 0 0 674 373
STAV K 31.12.2015 159 168 328 626 149 790 0 0 9 488 4 245 0 651 317

Spolo¢nost ma obmedzené pravo disponovat s hnutelnym majetkom — motorovymi vozidlami, na Havarijné poistenie: 166 050 EUR

ktoré je zriadeny vykon exekucie. Obstaravacia cena tohto majetku je 329 141 EUR (zostatkovéa cena Strojné a havarijné poistenie valca: 40 291 EUR

0 EUR). Poistenie zodpovednosti za Skodu spbsobenu prevadzkou motorového vozidla: 663 878 EUR

Pre pripad 8kdd spdsobenych kradezou, Zivelnou pohromou a prevadzkou motorového vozidla bol Poistenie zodpovednosti za Skodu, stavebno-montézne poistenie: 40 000 000 EUR, maximalna hod-

majetok k 31. decembru 2015 poisteny v zloZent: nota jedného poisteného diela na jednom mieste poistenia.



VYROCNA SPRAVA 2016 | 53

3. DLHODOBY FINANCNY MAJETOK

Prehlad pohybu dihodobého finanéného majetku za bezné Uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

. ) PODIELOVE CP OSTATNE ) POZICKY ) POZICKY A OSTAT- uety )
DLHODOB,Y PODIELOVE CP A PODIELY REAL. POZICKY V RAMCI OSTATNE DLHOVE Glf NY DFM V BANKACH OBSTARVA- POSKYTNUTE
FINANGNY A PODIE!.Y S POD'IELO\!OU CENNE PREPQJ. . PODIELOVEJ POZIEKY A OSTATNY S DOBOU SPLAT- S DOBOU VIAZ- NY DFM PREDDAVKY NA SPOLU
MAJETOK V PREPOJ. UJ U(‘.ASTQU PAPIERE uJ UCGASTI OKREM DFM NOSTI NAJVIAC NOSTI DLHSOU DFM

ORKEM PREPOJ. UJ PREP0J. UJ 1 ROK AKO 1 ROK

PRVOTNE OCENENIE
STAV K 1.1.2016 69 454 0 0 489140 0 0 0 0 0 0 0 558 594
PRIRASTKY 0 2000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2000
UBYTKY 69 454 0 0 489140 0 0 0 0 0 0 0 558 594
PRESUNY 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
STAV K 31.12.2016 0 2000 0 0 (] 0 0 (] 0 0 0 2000
OPRAVNE POLOZKY
STAV K 1.1.2016 69 454 0 0 488451 (] 0 0 0 0 0 0 557 905
PRIRASTKY 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UBYTKY 69 454 0 0 488451 0 0 0 0 0 0 0 557 905
PRESUNY 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
STAV K 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 (]
UCTOVNA HODNOTA
STAV K 1.1.2016 0 0 0 689 0 0 0 0 0 0 0 689

STAV K 31.12.2016 0 2000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2000
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Informécie za predchadzajlce Uctovné obdobie su uvedené v nasledujicej tabulke:

POZICKY

PODIELOVE CP ; ucty
PODIE- : ax o - A OSTATNY p
DLHODOBY LOVE CP SICOIERY AL Asox LIS AL L . DLHOVE cP DFM WLLLLES < . POSKYTNUTE
P S PODIELOVOU REALI. POZICKY PODIELOVEJ  OSTATNE . S DOBOU OBSTARAVANY
FINANCNY A PODIELY g : - - x P A OSTATNY S DOBOU PREDDAVKY NA SPOLU
MAJETOK V PREPOJ UCASTOU CENNE PREPOJ. UJ UCASTI OKREM  POZICKY DEM SPLATNOSTI VIAZANOSTI DFM DEM
0 J ORKEM PAPIERE PREPOJ. UJ NAJVIAC DLHSO0U AKO
PREPOJ. UJ 1 ROK
1 ROK
PRVOTNE OCENENIE
STAV K 1.1.2015 69 454 0 0 560 000 0 0 0 0 0 0 0 629454
PRIRASTKY 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UBYTKY 0 0 0 70 860 0 0 0 0 0 0 0 70 860
PRESUNY 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
STAV
K 31.12.2015 69 454 0 0 489 140 0 0 0 0 0 0 0 558594
OPRAVNE POLOZKY
STAV K 1.1.2015 69 454 0 0 442 666 0 0 0 0 0 0 0 512120
PRIRASTKY 0 0 0 45785 0 0 0 0 0 0 0 45785
UBYTKY 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PRESUNY 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
STAV
K 31.12.2015 69 454 0 0 488 451 0 0 0 0 0 0 0 557905
UCTOVNA HODNOTA
STAV K 1.1.2015 0 0 0 117 334 0 0 0 0 0 0 0 117334
STAV
K 31.12.2015 0 0 0 689 0 0 0 0 0 0 0 689
DIhodoby finanény majetok k 1. januaru 2016 tvoril 100% podiel v dcérskej spolocnosti GALA Resi- V roku 2016 Spolocnost nadobudla 40% - ny podiel v spolo¢nosti
dence s.r.0. vo vyske 69 454 EUR a poskytnuta p6ézicka dcérskej spolo¢nosti vo vyske 489 140 EUR. Konopna Residence vo vyske 2 000 EUR.

Z dévodu zlicenia spolocnosti GALA Residence s.r.o. so spolocnostou YIT Slovakia a.s., k 1. januaru

2016, 100% podiel ako aj poskytnuta pdzicka zanikli. Z toho dévodu bola zrusena aj opravna polozka
vo vyske k finanénému majetku vo vyske 557 905 EUR.



PODSTATNY VPLYV

Spolo¢nost méa urcity dihodoby finanény majetok umiestneny v inych Uctovnych jednotkach, kde
prostrednictvom tohto umiestnenia Spolo¢nost vykonava podstatny vplyv (v r. 2016), resp. rozhoduju-
civplyv (v r. 2015)

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2016, vysledok hospodarenia za bezné uctovné obdobie
a iné informéacie o tychto Uctovnych jednotkach st uvedené v nasledujicej tabulke:

PODIEL PODIEL NA INYCH VYSKA VYSLEDOK UCTOVNA
NAZI  ZLOZKACH VLAST-  VLASTNEHO HOSPODARENIA HODNOTA
V%  NEHO IMANIAV % IMANIA DFM

OBCHODNE MENO
A SiDLO

SPOLOCNY ROZHO-
DUJUCI VPLYV

SPOLU X X X X 2000

Dlhodoby finanény majetok k 31. decembru 2016 bol umiestneny v spolo¢nosti Konopna Residence s.r.o.
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujlcej tabul'ke:

PODIEL

PODIEL NA INYCH VYSKA VYSLEDOK UCTOVNA

NA ZI ZLOZKACH VLASTNEHO  HOSPODARE- HODNOTA

V % VLASTNEHO IMANIA NIA DFM
IMANIA V %

OBCHODNE MENO
A SiDLO

SPOLOCNY
ROZHODUJUCI VPLYV 0 0 0 0 0

SPOLU X X X X 689

Dlhodoby finanény majetok k 31. decembru 2015 bol umiestneny v dcérskej spolocnosti GALA
Residence s.r.o0. K podielu v dcérskej spolocnosti bola k 31. decembru 2015 v plnej vyske tvorena
opravna polozka.
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YiT’r

4. ZASOBY
Vyvoj opravnej polozky k zasobam v priebehu bezného Uctovného obdobia je uvedeny v nasledujlcej Informécie za predchadzajlce Uctovné obdobie su uvedené v nasledujlcej tabulke:
tabulke:
ZUCTOVANIE ZUCTOVANIE ZUCTOVANIE ZUCTOVANIE
oPzDOvo- oP ZDOGVODU opzpOvo- oPzDOvoDU
ZASOBY o :;‘1‘: TVORBAOP  DUZANIKU  VYRADENIA |RSRRS :;‘1“6' ZASOBY o g;?‘s' TVORBAOP  DUZANIKU  VYRADENIA (SRS 2;‘1“5'
- OPODSTATNE- MAJETKU e - OPODSTATNE- MAJETKU e
NOSTI Z UCT. NOSTI Z UcT.
MATERIAL 7712 6 602 0 4754 9 560 MATERIAL 13 041 1275 6 604 0 7712
NI;DOKONCENA NEDOKONCENA
VYROBA A POLO- VYROBA
TOVARY VLAST- 57 055 8434 0 57 055 8434 A POLOTOVARY 54105 2950 0 0 57 055
NEJ VYROBY VLASTNEJ VYROBY
VYROBKY 4405 0 0 4193 212 VYROBKY 8842 215 0 4652 4 405
ZVIERATA 0 0 0 0 0 ZVIERATA 0 0 0 0 0
TOVAR 0 0 0 0 0 TOVAR 0 0 0 0 0
NEHNUTELNOST NEHNUTELNOST
NA PREDAJ 5095 0 0 5095 0 NA PREDAJ 9653 0 0 4558 5095
POSKYTNUTE POSKYTNUTE
PREDDAVKY NA 0 0 0 0 0 PREDDAVKY NA 0 0 0 0 0
ZASOBY ZASOBY
ZASOBY SPOLU 74 267 15 036 0 71 097 18 206 ZASOBY SPOLU 85 641 4440 6 604 9210 74 267

Znizenie Cistej realizacnej hodnoty zasob bolo zohladnené vytvorenim opravnej poloZky.
Opravna poloZka evidovana k materiélu prislicha k takym polozkam, ktoré boli k 31. decembru 2016
bez pohybu viac ako 1 rok.

Spolo¢nost neeviduje Ziadne zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo, alebo s ktorymi ma spolod-
nost obmedzené pravo nakladat.

L e e e L L e e e e e e e e e e e
.// l/\// l/\// '/\// l/\// l/\// l/\// l/\// l/\// l/\// l/\// l/\// '/\// l/\// l/\// l/\
N I I N I A N I I N I R N I R N I IR NG I I N I IR N T I N I IR N I IR N I RO N I I N B A N B I
NN N N N N N N Ny N N N Ny N N
s, Ve, Ve, Ve, Ve, V2™, VX, V™, V2N, VX, V>, V2N, V7™, Lr™, 17, |
7, |/\/, |/\/, |/\/, |/\/, |/\/, |/\/, |/\/, |/\/, |/\/, |/\/, |/\/, |/\/, |/\/, |/\/, |/\
N I N I D N I I N I A N I IR N I IR NG I I N I IR N T N N I IR N I R N I DA N I I N B A N B I
NN N N NN N N Ny N N N Ny N N
s, Ve, Ve, Ve, Ve, Ve, Ve, VN, VN, VX, VN, L2, VN, LY, 7Y, |
s | . 2 1 . 2 1 . 2 1 . 2 1 . 2 1 . 2 1 . 22 | . 2z 1 . »2 1 . 22 1 . 2 1 . 22 1 . 2 1 _ 2z 1 .
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5. ZAKAZKOVA VYROBA A ZAKAZKOVA VYSTAVBA NEHNUTELNOSTI URCENEJ NA PREDAJ

Zakazkova vyroba
VSeobecné informécie o zakazkovej vyrobe sl uvedené nizsie.

NAZOV POLOZKY 2016 m SUMAR K 31.12.2016 SUMAR K 31.12.2015

VYFAKTUROVANE NAROKY ZA VYKONANU PRACU NA ZAKAZKOVEJ VYROBE 20 862 257 3358 747 23090 883 6752 197
UPRAVA NAROKOV PODLA STUPNA DOKONCENIA ALEBO METODOU

NULOVEHO ZISKU -1839 343 540 288 -131 100 1708 243
HODNOTA ZMLUVNYCH VYNOSOV 19022 914 3899 035 22 959 783 8 460 439
NAKLADY NA ZAKAZKOVU VYROBU 18 007 238 3662 640 21 640 752 7974 254
HRUBY ZISK / HRUBA STRATA 1015676 236 395 1319 031 486 185

Informécie o zakazkovej vyrobe, ktora k 31. decembru 2016 nebola ukoncena su uvedené v nasledujlcej tabulke:

HODNOTA POLOZKY SUMAR K 31.12.2016 SUMAR K 31.12.2015 HODNOTA POLOZKY STAV K 31.12.2016 STAV K 31.12.2015
0 0

CELKOVA SUMA VYNALOZENYCH NAKLADOV 18 381 057 3658 302 SUMA PRIJATYCH PREDDAVKOV

CELKOVA SUMA VYKAZANYCH ZISKOV 758 619 278 565 SUMA ZADRZANEJ PLATBY 1 549 847 176 496
CELKOVA SUMA VYKAZANYCH STRAT -296 713

SPOLU 18 842 963 3936 867

K 31. decembru 2016 spolo¢nost Gctovala o strate zo zakazkovej vyroby k zakazke Malé Krasiiany vo vyske 296 713 EUR.

|\/ |\/ |\/ |\/ |\/ |\/ |\/ |\/ |\/ |\/ |\/ |\/ |\/ |\/ |\
\|| \lI \ll \II \ll \II \II \ll \ll \II \lI \ll \II \lI \II
/ / / / / / / / / / / / / / /
/\ AN AN AN AN VAN AR AN AR AN AN AN AN AN aRe
|\/ |\/ |\/ |\/ |\/ |\/ |\/ |\/ |\/ |\/ |\/ |\/ |\/ |\/ |\

\Il \Il \II \II \ll \II \II \II \II \II \lI \II \II \II \II
/7 /7 7/ 7/ 7/ /7 7/ 7/ 7/ /7 /7 /7 /7 7/ /7

/\ 1/\ I/\ I/\ I/\ I/\ I/\ I/\ I/\ |/\ 1/\ I/\ I/\ I/\ I/\ |
| I . 1 . 1 . ; N 4 | | I | I | I ) 1 . 1
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6. POHLADAVKY

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujicej tabulke:

DLHODOBE POHLADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU, Z TOHO:

POHLADAVKY VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM

POHLADAVKY V RAMCI PODIELOVEJ UCASTI OKREM POHLADAVOK VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM
OSTATNE POHI'ADAVKY Z 0BCHODNEHO STYKU

OSTATNE DLHODOBE POHLADAVKY, Z TOHO:

CISTA HODNOTA ZAKAZKY

POHLADAVKY VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM

POHLADAVKY V RAMCI PODIELOVEJ UCASTI OKREM POHLADAVOK VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM
POHLADAVKY VOCI SPOLOCNIKOM, CLENOM A ZDRUZENIU

POHLADAVKY Z DERIVATOVYCH OPERACII

INE POHLADAVKY

ODLOZENA DANOVA POHLADAVKA

DLHODOBE POHLADAVKY SPOLU

KRATKODOBE POHLADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU, Z TOHO:

POHLADAVKY VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM

POHLADAVKY V RAMCI PODIELOVEJ UCASTI OKREM POHLADAVOK VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM
OSTATNE POHLADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU

OSTATNE KRATKODOBE POHLADAVKY, Z TOHO:

CISTA HODNOTA ZAKAZKY

POHLADAVKY VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM

POHLADAVKY V RAMCI PODIELOVEJ UCASTI OKREM POHLADAVOK VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM
POHLADAVKY VOCI SPOLOCNIKOM, CLENOM A ZDRUZENIU

SOCIALNE POISTENIE

DANOVE POHLADAVKY A DOTACIE

POHIADAVKY Z DERIVATOVYCH OPERACI

INE POHLADAVKY

KRATKODOBE POHLADAVKY SPOLU

637

637

o O O O O o o @

637

428 287
0

0

428 287
7 283

o O o o o o o

7283
435 570

75

~
O O O O o o o e u

~
a

127 135
0

0
127135
591

o O O o o o o

591
127 726

712

O O O O O o o e N o o

712

331

331

O O O O o o o o e

331

O O O O O O O o o o o e

455 776

455776

o O O O O o o o e

455 776

YI'F

STAV K 31.12.2016

0 O O O ©O O O O &8 o o o e

99 315
0

0

99 315
7874

0
0
0
0
0
0
0

7874
107 189
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Informécie za predchadzajuce Uctovné obdobie su uvedené v nasledujlcej tabul'ke:

STAV

K 31.12.2015

DLHODOBE POHLADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU, Z TOHO: 406 330 99 0 637
POHLADAVKY VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
POHLADAVKY V RAMCI PODIELOVEJ UCASTI OKREM POHLADAVOK VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
OSTATNE POHLADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU 406 330 99 0 637
OSTATNE DLHODOBE POHLADAVKY, Z TOHO: (] 0 0 0 0
CISTA HODNOTA ZAKAZKY 0 0 0 0 0
POHLADAVKY VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
POHL'ADAVKY V RAMCI PODIELOVEJ UCASTI OKREM POHLADAVOK VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
POHL'ADAVKY VOCI SPOLOCNIKOM, CLENOM A ZDRUZENIU 0 0 0 0 0
POHLADAVKY Z DERIVATOVYCH OPERACI 0 0 0 0 0
INE POHLADAVKY 0 0 0 0 0
ODLOZENA DANOVA POHIADAVKA 0 0 0 0 0
DLHODOBE POHLADAVKY SPOLU 406 330 99 0 637
KRATKODOBE POHLADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU, Z TOHO: 262986 221371 11131 44939 428 287
POHLADAVKY VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
POHL'ADAVKY V RAMCI PODIELOVEJ UCASTI OKREM POHLADAVOK VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
OSTATNE POHLADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU 262 986 221 371 11131 44 939 428 287
OSTATNE KRATKODOBE POHLADAVKY, Z TOHO: 6920 375 12 0 7283
CISTA HODNOTA ZAKAZKY 0 0 0 0 0
POHLADAVKY VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
POHLADAVKY V RAMCI PODIELOVEJ UCASTI OKREM POHLADAVOK VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
POHLADAVKY VOCI SPOLOCNIKOM, CLENOM A ZDRUZENIU 0 0 0 0 0
SOCIALNE POISTENIE 0 0 0 0 0
DANOVE POHLADAVKY A DOTACIE 0 0 0 0 0
POHL'ADAVKY Z DERIVATOVYCH OPERACI 0 0 0 0 0
INE POHLADAVKY 6 920 375 12 0 7283

KRATKODOBE POHLADAVKY SPOLU 269 906 221 746 11143 44 939 435 570



60 |VYROCNA SPRAVA 2016 \' l 'l'

Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti. Vekova struktura kratkodobych pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 je uvedena v nasledujucej tabulke:

NAZOV POLOZKY V LEHOTE SPLATNOSTI PO LEHOTE SPLATNOSTI
KRATKODOBE POHLADAVKY Z 0BCHODNEHO STYKU, Z TOHO: 5 757 366 57 959

POHLADAVKY VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM 40 154 6531

POHLADAVKY V RAMCI PODIELOVEJ UCASTI OKREM POHLADAVOK VOCI

PREPOJENYM UGTOVNYM JEDNOTKAM 62797 9240

OSTATNE POHLADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU 5654 415 42188

OSTATNE KRATKODOBE POHLADAVKY, Z TOHO: 1867 186 9126

CISTA HODNOTA ZAKAZKY 231489 0
POHLADAVKY VOCI PREPOJENYM UGTOVNYM JEDNOTKAM 214 958 0

POHLADAVKY V RAMCI PODIELOVEJ UCASTI OKREM POHLADAVOK VOC!
PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM

1064 671 0
POHLADAVKY VOCI SPOLOCNIKOM, CLENOM A ZDRUZENIU 0 0
SOCIALNE POISTENIE 0 0
DANOVE POHLADAVKY A DOTACIE 351859 0
POHLADAVKY Z DERIVATOVYCH OPERACI 0 0

INE POHLADAVKY 4209 9126

KRATKODOBE POHLADAVKY SPOLU 7 624 552 67 085




Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujlcej tabul'ke:

NAZOV POLOZKY
KRATKODOBE POHLADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU, Z TOHO:

V LEHOTE SPLATNOSTI

PO LEHOTE SPLATNOSTI

POHLADAVKY VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM

POHLADAVKY V RAMCI PODIELOVEJ UCASTI OKREM POHIADAVOK VOCI PREPOJE-
NYM UCTOVNYM JEDNOTKAM

OSTATNE POHLADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU

OSTATNE KRATKODOBE POHLADAVKY, Z TOHO:

CISTA HODNOTA ZAKAZKY
POHLADAVKY VOGI PREPOJENYM UGTOVNYM JEDNOTKAM

POHLADAVKY V RAMCI PODIELOVEJ UGASTI OKREM POHLADAVOK VOCI PREPOJE-
NYM UETOVNYM JEDNOTKAM

POHLADAVKY VOCI SPOLOCNIKOM, CLENOM A ZDRUZENIU
SOCIALNE POISTENIE

DANOVE POHLADAVKY A DOTACIE

POHLADAVKY Z DERIVATOVYCH OPERACII

INE POHLADAVKY

KRATKODOBE POHLADAVKY SPOLU

2085 106 836 964
718 0

0 0

2084 388 836 964
2529 143 9 660
1708 243 0
564 631 0

0 0

0 0

0 0

245779 0

0 0

10 490 9660
4614 249 846 624

Spolo¢nost neeviduje ziadne pohladévky, na ktoré je zriadené zalozné pravo, alebo s ktorymi ma spolocnost obmedzené pravo disponovat.
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7. POSKYTNUTE POZICKY

Spolo¢nost diia 7. oktdbra 2016 poskytla kratkodobu pdzicku spolocnosti Konopna Residence s.r.o.,
vo vySke 1 050 000 EUR. PoéZicka je splatna dria 18. marca 2017.

K 31.decembru 2016 celkova vyska pbzicky vratane nezaplatenych Urokov predstavovala Ciastku

1064 671 EUR.

Pozicka je Urocna urokovou sadzbou vo vyske 6% p.a.

P6zicka nie je nijako zabezpedena

8. ODLOZENA DANOVA POHLADAVKA

Informécie o vypodcte odlozenej darovej pohladavky a iné doplfiujuce informacie k odlozenej dani su

uvedené v poznamkach v Casti IV bod 7 na strane 31.

9. FINANCNE UCTY

Finanénymi Gétami modze Spoloénost volne disponovat s vynimkou periaznych prostriedkov vedenych

na Uste v CSOB, a.s. vo vydke 319 952,74 EUR (vo vyke 319 975,69 EUR v roku 2015), ktoré st

blokované z titulu predbezného exekucného prikazu v stivislosti so stidnym sporom, ktory Spolocnost

viedla so spolo¢nostou PPM IMMO a.s.

10. CASOVE ROZLISENIE

Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujlcej tabulke:

OPIS POLOZKY CASOVEHO ROZLISENIA STAV K 31.12.2016 m

NAKLADY BUDUCICH 0BDOBi DLHODOBE, Z TOHO:

DLHODOBE NAJOMNE ZAPLATENE VOPRED NA OBDOBIE
01/2018-01/2019

NAKLADY BUDUCICH 0BDOBi KRATKODOBE, Z TOHO:
POISTENIE

NAJOMNE ZAPLATENE VOPRED 1-12/2017

OSTATNE SLUZBY

PRiJMY BUDUCICH O0BDOBi DLHODOBE, Z TOHO:

PRIJMY BUDUCICH 0BDOBi KRATKODOBE, Z TOHO:

REFAKTURACIA PREVADZKOVYCH NAKLADOV NA NAJOMCOV,
OST.REFAKTURACIA NAKL.

OSTATNE REFAKTUROVANE NAKLADY
SPOLU

926 974 1782 642
926 974 1782642
0 0

880 405 869 744
3190 1419
856 129 855 668
21086 12 657
0 0

0 0

154 014 68 395
31582 53 300
122 432 15095
1961 393 2720781

YiTr
PASIVA

1. VLASTNE IMANIE

Informécie o pohyboch vo vliastnom imani a iné dodatoéné informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti
sU uvedené v poznamkach v Casti IX na strane 39.

2. SOCIALNY FOND

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu Uctovného obdobia st uvedené v nasledujlcej tabulke:

NAZOV POLOZKY 2006 | 1

ZACIATOCNY STAV SOCIALNEHO FONDU 0 4874
TVORBA SOCIALNEHO FONDU NA TARCHU NAKLADOV 28 343 14 386
TVORBA SOCIALNEHO FONDU Z0 ZISKU 28 490 0
OSTATNA TVORBA SOCIALNEHO FONDU 0 16 328
TVORBA SOCIALNEHO FONDU SPOLU 56 833 30714
CERPANIE SOCIALNEHO FONDU 46 161 35588
KONECNY ZOSTATOK SOCIALNEHO FONDU 10 672 0

3. ODLOZENY DANOVY ZAVAZOK

Informacie o vypocte odlozeného dariového zavazku a iné doplriujuce informacie k odlozenej dani su
uvedené v poznamkach v Casti IV bod 7 na strane 31.

4. ZAVAZKY

Struktira zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016:
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ZAVAZKY SO ZOSTATKOVOU DOBOU SPLATNOSTI

. - VIAC AKO PAT EDEN ROK AZ PAT DO JEDNEH ZAVAZKY PO LEHOTE POL
L : n?n(ov : . ROKOV = ROK: spfAmoosn ZA\sIAgkg
DLHODOBE ZAVAZKY Z 0BCHODNEHO STYKU, Z TOHO: 530 537 1132 264 0 0 1 662 801
ZAVAZKY VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
ZAVAZKY V RAMCI PODIELOVEJ UCASTI OKREM ZAVAZKOV VOCI PREPOJENYM UCT. JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
OSTATNE ZAVAZKY Z OBCHODNEHO STYKU 530 537 1132 264 0 0 1662 801
OSTATNE DLHODOBE ZAVAZKY, Z TOHO: 72135 142 822 10 672 0 225 629
CISTA HODNOTA ZAKAZKY 0 0 0 0 0
ZAVAZKY VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
ZAVAZKY V RAMCI PODIELOVEJ UCASTI OKREM ZAVAZKOV VOCI PREPOJENYM UCT.JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
OSTATNE DLHODOBE ZAVAZKY 72135 142 822 0 0 214 957
DLHODOBO PRIJATE PREDDAVKY 0 0 0 0 0
DLHODOBE ZMENKY NA UHRADU 0 0 0 0 0
VYDANE DLHOPISY 0 0 0 0 0
ZAVAZKY Z0 SOCIALNEHO FONDU 0 0 10 672 0 10 672
INE DLHODOBE ZAVAZKY 0 0 0 0 0
DLHODOBE ZAVAZKY Z DERIVATOVYCH OPERACIi 0 0 0 0 0
ODLOZENY DANOVY ZAVAZOK 0 0 0 0 0
DLHODOBE ZAVAZKY SPOLU 602 672 1 275 086 10 672 0 1888 430
KRATKODOBE ZAVAZKY Z OBCHODNEHO STYKU, Z TOHO: 0 0 17 813 602 897 337 18 710 939
ZAVAZKY VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
ZAVAZKY V RAMCI PODIELOVEJ UCASTI OKREM ZAVAZKOV VOCI PREPOJENYM UCT.JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
OSTATNE ZAVAZKY Z OBCHODNEHO STYKU 0 0 17 813 602 897 337 18 710 939
OSTATNE KRATKODOBE ZAVAZKY, Z TOHO: 0 0 9953 916 615 9 954 531
CISTA HODNOTA ZAKAZKY 0 0 659 303 0 659 303
ZAVAZKY VOCI PREPOJENYM UCT. JEDNOTKAM 0 0 7 649 443 0 7 649 443
ZAVAZKY V RAMCI PODIELOVEJ UCASTI OKREM ZAVAZKOV VOCI PREPOJENYM UCT. JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
ZAVAZKY VOCI SPOLOCNIKOM A ZDRUZENIU 0 0 0 1 1
ZAVAZKY VOCI ZAMESTNANCOM 0 0 203 399 0 203 399
ZAVAZKY Z0 SOCIALNEHO POISTENIA 0 0 125 209 0 125 209
DANOVE ZAVAZKY A DOTACIE 0 0 1217 591 0 1217 591
ZAVAZKY Z DERIVATOVYCH OPERACIi 0 0 0 0 0
INE ZAVAZKY 0 0 98 971 614 99 585
KRATKODOBE ZAVAZKY SPOLU 0 0 27 767 518 897 952 28 665 470
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Informécie za predchadzajlce Uctovné obdobie su uvedené v nasledujicej tabulke:

ZAVAZKY SO ZOSTATKOVOU DOBOU SPLATNOSTI

. = 5 : ZAVAZKY PO LEHOTE SPOLU
NAZOV POLOZKY VIAC AKO PAT ROKOV  JEDEN ROK AZ PAT ROKOV DO JEDNEHO ROKA SPLATHOSTI ZAVAZKY
DLHODOBE ZAVAZKY Z 0BCHODNEHO STYKU, Z TOHO: 61 400 1 385 366 0 0 1 446 766
ZAVAZKY VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
ZAVAZKY V RAMCI PODIELOVEJ UCASTI OKREM ZAVAZKOV VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
OSTATNE ZAVAZKY Z OBCHODNEHO STYKU 61400 1 385 366 0 0 1 446 766
OSTATNE DLHODOBE ZAVAZKY, Z TOHO: 66 016 32914 0 0 98 930
CISTA HODNOTA ZAKAZKY 0 0 0 0 0
ZAVAZKY VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
ZAVAZKY V RAMCI PODIELOVEJ UCASTI OKREM ZAVAZKOV VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
OSTATNE DLHODOBE ZAVAZKY 66 016 32914 0 0 98 930
DLHODOBO PRIJATE PREDDAVKY 0 0 0 0 0
DLHODOBE ZMENKY NA UHRADU 0 0 0 0 0
VYDANE DLHOPISY 0 0 0 0 0
ZAVAZKY 70 SOCIALNEHO FONDU 0 0 0 0 0
INE DLHODOBE ZAVAZKY 0 0 0 0 0
DLHODOBE ZAVAZKY Z DERIVATOVYCH OPERACIi 0 0 0 0 0
ODLOZENY DANOVY ZAVAZOK 0 0 0 0 0
DLHODOBE ZAVAZKY SPOLU 127 416 1418 280 0 0 1 545 696
KRATKODOBE ZAVAZKY Z OBCHODNEHO STYKU, Z TOHO: 0 0 11 780 523 390 484 12 171 007
ZAVAZKY VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
ZAVAZKY V RAMCI PODIELOVEJ UCASTI OKREM ZAVAZKOV VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
OSTATNE ZAVAZKY Z OBCHODNEHO STYKU 0 0 11780 523 390 484 12171 007
OSTATNE KRATKODOBE ZAVAZKY, Z TOHO: 0 0 46 219 616 3347 46 222 963
CISTA HODNOTA ZAKAZKY 0 0 0 0 0
ZAVAZKY VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM 0 0 45 532 024 0 45 532 024
ZAVAZKY V RAMCI PODIELOVEJ UCASTI OKREM ZAVAZKOV VOCI PREPOJENYM UCTOVNYM JEDNOTKAM 0 0 0 0 0
ZAVAZKY vOCI SPOLOCNIKOM A ZDRUZENIU 0 0 35001 0 35001
ZAVAZKY VOCI ZAMESTNANCOM 0 0 160 032 0 160 032
ZAVAZKY 70 SOCIALNEHO POISTENIA 0 0 108 856 0 108 856
DANOVE ZAVAZKY A DOTACIE 0 0 383 462 0 383 462
ZAVAZKY Z DERIVATOVYCH OPERACIi 0 0 0 0 0
INE ZAVAZKY 0 0 241 3347 3588
KRATKODOBE ZAVAZKY SPOLU 0 0 58 000 139 393 831 58 393 970




5. REZERVY

Prehlad pohybu rezerv za rok 2016 je uvedeny v nasledujicej tabulke:

DLHODOBE REZERVY, Z TOHO:
ZAKONNE DLHODOBE REZERVY, Z TOHO:

OSTATNE DLHODOBE REZERVY, Z TOHO:
OSTATNE REZERVY-DLHODOBE-REKLAMACIE

KRATKODOBE REZERVY, Z TOHO:
ZAKONNE KRATKODOBE REZERVY, Z TOHO:
REZERVA NA NEVYCERPANE DOVOLENKY

OSTATNE KRATKODOBE REZERVY, Z TOHO:
NEVYFAKTUROVANE DODAVKY

REZERVA NA OVERENIE UCT.ZAVIERKY

REZERVA NA ZOSTAVENIE DANOVEHO PRIZNANIA
REZERVA NA ODMENY A PREMIE

REZERVA NA ODCHODNE

REZERVA NA SUDNE SPORY

REZERVA NA REKLAMACIE A ZAR.OPRAVY
REZERVA NA REKL.DLHOD.-ZOST.KRATKODOBA
OSTATNE REZERVY DANOVE NEUZNANE

REZERVY SPOLU

74 326

74 326

74 326

0

2 045 599
65722
65722

0

1979 877
109 166
12850

7 500
392757
16 720
330 594
241 041
135 259
733990

0
2119925

0

490 408
32 403
32 403
0

458 005
40471
13500
4992
229 505
17537
0

72 000

80 000
0
490 408

8 452

8452
8452

0

928 912
0

0

0

928 912
8 086

12 850
7500
280 398
1244
4500
145705
8500
460129
0

937 364

28 306

28 306
28 306
0

552 171
11071
11071
0
541100
95 941
0

0

15 476
314 096
-58 286

29980
143 893

0
580 477
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STAV K 31.12.2016
37 568

0

0

0

37 568

37 568

0

1054 924
87 054

87 054

0

967 870
45610

13 500
4992

341 864
17 537
11998
225 622
96 779
209 968

0

1092 492
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Informécie za predchadzajuce Uctovné obdobie sU uvedené v nasledujlcej tabul'ke:

DLHODOBE REZERVY, Z TOHO:
ZAKONNE DLHODOBE REZERVY, Z TOHO:

OSTATNE DLHODOBE REZERVY, Z TOHO:
OSTATNE REZERVY-DLHODOBE-REKLAMACIE

KRATKODOBE REZERVY, Z TOHO:
ZAKONNE KRATKODOBE REZERVY, Z TOHO:
REZERVA NA NEVYCERPANE DOVOLENKY

OSTATNE KRATKODOBE REZERVY, Z TOHO:
NEVYFAKTUROVANE DODAVKY

REZERVA NA OVERENIE UCT.ZAVIERKY

REZERVA NA ZOSTAVENIE DANOVEHO PRIZNANIA
REZERVA NA ODMENY A PREMIE

REZERVA NA ODCHODNE

REZERVA NA SUDNE SPORY

REZERVA NA REKLAMACIE A ZAR.OPRAVY
REZERVA NA REKL.DLHOD.-ZOST.KRATKODOBA
OSTATNE REZERVY DANOVE NEUZNANE

REZERVY SPOLU

Rezervy boli tvorené na zaklade zasady opatrnosti na predpokladané rizika. Vsetky kratkodobé
rezervy budu pouzité v roku 2017, dlhodobé rezervy su vytvorené s predpokladnom pouzitia v rokoch

2018- 2021.

99 321

99 321
99 321

0

2 342 223
47129
47129

0

2295 094
681190
6150
3500
157 433
12 408
323 334
99 430
92120
919 529
0

2441544

0
1151 301
65 721

65 721

0

1085 580
134983
20000

7 500

417 644
16720
7260

233 451

0

248 022

0

1151 301

YI'F

STAV K 31.12.2015

1015 23 980 74 326

0 0 0

0 0 0

1015 23980 74 326
1015 23980 74 326

0 0 0

1 405 887 42 038 2045 599
38 220 8908 65722
38 220 8908 65 722

0 0 0

1367 667 33130 1979 877
669 179 37 828 109 166
13 000 300 12 850
3500 0 7500

178 989 3331 392 757

3 806 8602 16 720
330 594

45212 46 628 241 041
20 420 -63 559 135259
433 561 0 733 990
0 0 0

1406 902 66 018 2119 925

Zrusenie rezervy na sudny spor vo vyske 314 096 EUR bolo zauctované z dévodu uzatvorenia Doho-
dy o urovnani z obchodnym partnerom.



VYROCNA SPRAVA 2016 | 67

6. PRIJATE POZICKY

wizo ooy v woceavs o, 0 BT Suug st
DLHODOBE POZICKY, Z TOHO: 0 0
0 0 0 0
KRATKODOBE POZICKY, Z TOHO: 7 348 637 45 523 024
POZICKA YIT OYJ EUR 5,71 NEMA
STANOVENU SPLATNOST 7348 637 45 523 024 7 348 637 45 523 024
DLHODOBE FINANENE VYPOMOCI, Z TOHO: 0 0
KRATKODOBE FINANCNE VYPOMOCI, 0 0
Z TOHO:
0 0 0 0
SPOLU 7 348 637 45 523 024

Uvedena pdzicka bola poskytnuta spriaznenou stranou. Pézicka nie je nijako zabezpecena.
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7. CASOVE ROZLISENIE

Struktira Sasového rozligenia je uvedena v nasledujlicej tabulke:

VYDAVKY BUDUCICH 0BDOBi DLHODOBE, Z TOHO: (] 0
0 0
VYDAVKY BUDUCICH 0BDOBi KRATKODOBE, Z TOHO: 0 213
ALIKVOTNA CAST LEASINGOVEJ SPLATKY (OPERATIVNY PRENAJOM) 0 213
0 0
VYNOSY BUDUCICH OBDOBi DLHODOBE, Z TOHO: 500 000 500 000
PREDDAVOK NA PREDAJ NEHNUTELNOSTI V NASLEDUJUCICH OBDOBIACH 500 000 500 000
0 0
VYNOSY BUDUCICH 0BDOBi KRATKODOBE, Z TOHO: 2937 2937
UHRADENY PRENAJOM 0D NAJOMCU ZA 1-7/2017 2937 2937
0 0

SPOLU 502 937 503 150
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. CISTY OBRAT

Infomécie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti s uvedené v nasledujice tabulke:

TRZBY ZA VLASTNE VYKONY A TOVAR, Z TOHO: 36 645 938 40 129 994
TRZBY ZA VLASTNE VYROBKY 14573 212 26 918 676
TRZBY Z PREDAJA SLUZIEB 1258 969 1015 056
TRZBY ZA TOVAR 0 0
VYNOSY Z0 ZAKAZKY 18 776 986 3897 985
VYNOSY Z NEHNUTELNOSTI NA PREDAJ 2036 771 8298 277
INE VYNOSY SUVISIACE S BEZNOU CINNOSTOU 61654 206 000
CISTY OBRAT CELKOM 36 707 592 40 335 994
VYNOSY

2. TRZBY ZA VLASTNE VYKONY A TOVAR

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovaroy, sluzieb a inych ¢innosti Spolo¢nosti, a podl'a hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené v nasledujlcej tabulke:

OBLAST ODBYTU VYROBKY SLUZBY TOVAR-NEHNUTELNOST NA PREDAJ
2016 2016 2016 2016

BRATISLAVA 14 573 212 26 918 676 20 304 504 4932 408 2036 771 8298 277 36 914 487 40 149 361
BRATISLAVSKY KRAJ (OKREM BRATISLAVY) 0 0 0 0 0 0 0 0
TRNAVSKY KRAJ 0 0 -16 328 -19 752 0 0 -16 328 -19 752
ZILINSKY KRAJ 0 0 0 0 0 0 0 0
BANSKOBYSTRICKY KRAJ 0 0 0 0 0 0 0 0
PRESOVSKY KRAJ 0 0 0 385 0 0 0 385
SPOLU 14573 212 26 918 676 20 288 176 4913 041 2036 771 8298 277 36 898 159 40 129 994

Suma - 16 328 EUR v roku 2016 predstavuje zruenie zakazkovej vyroby projektu vystavby bytového domu, ktory mal byt realizovany pre investora.
Suma -19 752 EUR v roku 2015 predstavuje konecné zU¢tovanie zakazkovej vyroby projektu vystavby bytového domu realizovaneho pre investora.
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3. ZMENA STAVU ZASOB VLASTNEJ VYROBY

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vo vykaze ziskov a strat predstavuje zvySenie vo vyske 8 195 591 EUR. Vychadzajuc zo stvahovych poloziek dosahuje zvysenie vysku 9 875 223 EUR, ako je to uvedené
v nasledujucej tabulke:

ZMENA STAVU VNUTROORGANIZAGNYCH ZASOB

NAZOV POLOZKY STAV K 31.12.2016 STAV K 31.12.2015 STAV K 1.1.2015 2016
NEDOKONCGENA VYROBA A POLOTOVARY VLASTNEJ VYROBY 19278 916 7780 583 5689 916 11 498 333 2090 667
VYROBKY 2601696 4 224 806 12 857 414 -1623110 -8 632 608
ZVIERATA 0 0 0 0 0
SPOLU 21 880 612 12 005 389 18 547 330 9 875 223 -6 541 941
MANKA A SKODY X X X 0
REPREZENTACNE X X X 0
DARY X X X 0

PREUCTOVANIE OBSTARAVACEJ CENY ZBURANYCH BUDOV DO

ZASOB NEDOKONG. VYROBY X X X -1 679632
ZMENA STAVU VNUTROORGANIZAGNYCH ZASOB VO
VYKAZE ZISKOV A STRAT X X X 8 195 591 -6 541 941

Rozdiel medzi zmenou stavu zasob viastnej vyroby podla vykazu ziskov a strat a podla sivahy vo vyske 1 679 632 EUR tvori hodnota zburanych budov na projekte Cvernovka, ktoré navysili hodnotu zasob
nedokon&enej vyroby k 31. decembru 2016.
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4. OSTATNE VYNOSY Z HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ CINNOSTI

Informécie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a financnej innosti su uvedené nizsie:

VYZNAMNE POLOZKY PRI AKTIVACII NAKLADOV, Z TOHO: 0 0
DLHODOBY HMOTNY MAJETOK VYTVORENY VLASTNOU CINNOSTOU 0 0
OBSTARANIE ZASOB VLASTNOU DOPRAVOU 0 0
OSTATNA AKTIVACIA 0 0
OSTATNE VYZNAMNE POLOZKY VYNOSOV Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI, Z TOHO: 44792 191 520
TRZBY Z PREDAJA MATERIALU 62 521 50 448
TRZBY Z PREDAJA MAJETKU 17 1991
POKUTY, UROKY Z OMESKANIA -119 456 102 218
VYNOSY Z POSTUPENEJ POHLADAVKY 0 0
OSTATNE VYNOSY 101710 36 863
FINANCNE VYNOSY, Z TOHO: 16 884 18 373
KURZOVE ZISKY, Z TOHO: 22 293
KURZOVE ZISKY KU DNU, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA 6 6
OSTATNE VYZNAMNE POLOZKY FINANCNYCH VYNOSOV, Z TOHO: 16 862 18 080
UROKY Z BEZNYCH A TERMIN.UCTOV 44 319
UROKY Z POZICKY 16 808 14161
OSTATNE FINANCNE VYNOSY 10 3600

Zo sumy -119 456 EUR Pokuty, Uroky z omeskania predstavuje vynos z pokut a Urokov z omeskania sumu 20 945 EUR a suma — 140 400 EUR predstavuje dobropisy k faktiram vystavenym v minulych Gcétov-
nych obdobiach na obchodného partnera. Dobropisy boli vystavené z dévodu uzatvorenia Dohody o urovnani.
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NAKLADY

5. NAKLADY Z HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ CINNOSTI

Prehl'ad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a financ¢nej innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

2016 Ostatné sluzby zahffiaju najméa: IT sluzby, telefénne poplatky, na-
NéKMDY ZQ POS[(YTNUTE SLI:IiBY, 7 TOHO: V 31194 524 14 410 769 ggdzypna Skolenia, spravu bytov a nebytovych priestorov a sluzby
NAKLADY VOCI AUDITOROVI, AUDITORSKEJ SPOLOCNOSTI, Z TOHO: 31 200 20 000
NAKLADY ZA OVERENIE INDIVIDUALNEJ UCTOVNEJ ZAVIERKY 31200 20000 Rezerva na stidny spor bola zrugené vo vyke 311 336 EUR
'N,E U|STOVAC|E,AUD”QRSKEVSLUZBY 0 0 z dbévodu uzatvorenia Dohody o urovnani s obchodnym partne-
SUVISIACE AUDITORSKE SLUZBY 0 0 rom.
DANOVE PORADENSTVO 0 0
OSTATNE NEAUDITORSKE SLUZBY o 0 0 ZUgtovanie opravnych poloZiek k finangnému majetku vo vyske -
OSTATNE VYZNAMNE POLOZKY NAKLADOV ZA POSKYTNUTE SLUZBY, Z TOHO: 31163 324 14 390 769 557 905 EUR predstavovalo zruenie opravnej polozky k fi-
OPRAVA MAJETKU 41013 28 505 nanc¢nej investicii v dcérskej spolo¢nosti GALA Residence s.r.o.
CESTOVNE NAHRADY 73 443 49 004 a k pozike poskytnutej tejto dcérskej spolodnosti.
NAKLADY NA REPREZENTACIU 85 094 69 571 Opravné polozky boli zruSené z dévodu zlicenia so Spolocnos-
STAVEBNE,PROJEKTOVE, DEVELOPMENT, OSTATNE VYROBNE NAKLADY 27 150 771 11 267 397 fou k 1. januaru 2016.
NAJOM STROJOV, NEBYTOVYCH PRIESTOROV, ZARIADENI, AUT 1314 686 1446 437
REKLAMA A PROPAGACIA 536 562 399 049
SPROSTREDKOVATEL SKE A PORADENSKE SLUZBY 802 553 317 320
OSTATNE SLUZBY 1159 202 813 486
OSTATNE VYZNAMNE POLOZKY NAKLADOV Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI, Z TOHO: -570 984 143 695
ZOSTATKOVA CENA PREDANEHO MAJETKU 0 0
PREDANY MATERIAL 59 803 48 624
PRISPEVKY A DARY 4286 5325
POKUTY A PENALE 1848 24 606
ODPIS POHLADAVKY 0 363
OPRAVNA POLOZKA K POHLADAVKAM -328 751 165 522
TVORBA REZERV NA REKLAMACIE 72 000 226 402
POISTENIE 31217 26 695
OSTATNE PREVADZKOVE NAKLADY 54 825 37 309
ZRUSENIE REZERVY NA SUDNY SPOR -311 336 0
STRATA Z0 ZAKAZKOVEJ VYROBY 296 713 0
POUZITIE REZERVY NA DOKONGENIE NEPRENAJATYCH PRIESTOROV -408 163 -392 688
ZRUSENIE REZERVY NA STRATU Z NEPRENAJATYCH PRIESTOROV V BUDOVE RT I -53 043 0
MANKA A SKODY 9617 1538
FINANCNE NAKLADY, Z TOHO: 660 771 838 989
KURZOVE STRATY, Z TOHO: 53 1229
KURZOVE STRATY KU DNU, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA 3 836
OSTATNE VYZNAMNE POLOZKY FINANCNYCH NAKLADOV, Z TOHO: 660 718 837 760
UROKY Z POZICIEK 1193328 766 898
UROKY OSTATNE 0 0
TVORBA A ZUCTOVANIE OPRAVNYCH POLOZIEK K FINANCNEMU MAJETKU -557 905 45785
BANKOVE POPLATKY, POPLATKY ZA BANKOVE ZARUKY 16 037 14 268

OSTATNE FINANCNE NAKLADY 9258 10 809
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6. 0SOBNE NAKLADY

Prehl'ad osobnych nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

0SOBNE NAKLADY, Z TOHO: 4 362 890 4031775
MZDY 3165 966 2 866 646
OSTATNE NAKLADY NA ZAVISLU CINNOST 0 100 002
SOCIALNE POISTENIE 760 082 676 184
ZDRAVOTNE POISTENIE 313 284 275 840
SOCIALNE ZABEZPECENIE 123 558 113103
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7. DANE

Informécie o doCasnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:

NAZOV POLOZKY

DLHODOBY MAJETOK

ZASOBY

POHLADAVKY

REZERVY

DANOVE STRATY

NEVYUZITE DANOVE ODPOCTY
OSTATNE

CELKOM

SADZBA DANE Z PRIJMOV (V %)

ODLOZENA DANOVA POHLADAVKA (+)/DANOVY ZAVAZOK (-) VYPOGi-
TANY

VPLYV ZMENY SADZBY DANE

CELKOVA ODLOZENA DAROVA POHLADAVKA (+) /
DAROVY ZAVAZOK (-) PO ZMENE SADZBY

ODLOZENA DAROVA POHLADAVKA ZAUCTOVANA

ODLOZENY DANOVY ZAVAZOK

STAV K 31.12.2015

ZAUCTOVANA DO VLASTNEHO IMANIA

ZAUCTOVANE DO VYKAZU ZISKOV A STRAT

YiT’r

STAV K 31.12.2016

-1276 945 0 359 116 -917 829

72 569 0 -54 363 18 206

264 148 0 -190 348 73 800

1723609 0 -730 168 993 441

999 444 0 508 951 1508 395

0 0 0 0

837 0 123 361 124 198

1783 662 0 16 549 1800 211

22 22 21 21

392 406 0 3475 378 044
-17 836

392 406 -14 361 378 044

392 406 -14 361 378 044

0 0 0
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Doplrujuce informacie o odloZenej dani:

Ku koncu roka 2016 doslo k zmene dariovej legislativy, na zaklade ktorej sa znizuje dar z prijmov pravnickych 0séb z 22% na 21% s tcinnostou od 1. januara 2017.
QOdsuhlasenie vztahu medzi splatnou dariou z prijmov, odloZzenou dariou z prijmov a vysledkom hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasleduijlicej tabulke:

NAZOV POLOZKY STAV K 31.12.2016 m
0 0

SUMA ODLOZENEJ DANOVEJ POHLADAVKY TYKAJUCA SA UMORENIA DANOVEJ STRATY, NEVYUZITYCH DANOVYCH ODPOCTOV A INYCH NAROKOV, AKO AJ DOCASNYCH ROZDIELOV
PREDCHADZAJUCICH UCTOVNYCH 0BDOBI, KU KTORYM SAV PREDCHADZAJUCICH UCTOVNYCH OBDOBIACH ODLOZENA DANOVA POHLADAVKA NEUCTOVALA

SUMA ODLOZENEHO DANOVEHO ZAVAZKU, KTORY VZNIKOL Z DOVODU NEUCTOVANIA TEJ CASTI ODLOZENEJ DANOVEJ POHLADAVKY V BEZNOM UCTOVNOM OBDOB,

0 KTOREJ SA UCTOVALO V PREDCHADZAJUCICH UCTOVNYCH OBDOBIACH . 0
SUMA NEUPLATNENEHO UMORENIA DANOVEJ STRATY, NEVYUZITYCH DANOVYCH ODPOCTOV A INYCH NAROKOV A ODPOCITATELNYCH DOGASNYCH ROZDIELOV, KU KTORYM NEBO- 0 0
LA UCTOVANA ODLOZENA DANOVA POHLADAVKA

SUMA ODLOZENEJ DANI Z PRIJMOV, KTORA SA VZTAHUJE NA POLOZKY UCTOVANE PRIAMO NA UCTY VLASTNEHO IMANIA BEZ UCTOVANIA NA UCTY NAKLADOV A VYNOSOV 0 0
SUMA ODLOZENEJ DANOVEJ POHIADAVKY UCTOVANEJ AKO NAKLAD ALEBO VYNOS VYPLYVAJUCA ZO ZMENY SADZBY DANE Z PRIJMOV -17 836 0
SUMA ODLOZENEHO DANOVEHO ZAVAZKU UCTOVANEHO AKO NAKLAD ALEBO VYNOS VYPLYVAJUCI ZO ZMENY SADZBY DANE Z PRIJMOV 0 0

NAZOV POLOZKY ZAKLAD DANE N DAN V % ZAKLAD DANE

VYSLEDOK HOSPODARENIA PRED ZDANENIM, Z TOHO: -326 202 3616 043

TEORETICKA DAN -68 502 21 795 529 22
DANOVO NEUZNANE NAKLADY 185 902 39039 562 999 123 860

VYNOSY NEPODLIEHAJUCE DANI 0 0 0 0

POLOZKY ZNIZUJUCE ZAKLAD DANE -189 245 -39 741 0 0

VPLYV NEVYKAZANEJ ODLOZENEJ DANOVEJ POHLADAVKY 0 0 0

UMORENIE DANOVEJ STRATY 0 0 -692 597 -152 371

ZMENA SADZBY DANE -84 933 -17 836 0

VPLYV NEVYUZITEJ DANOVEJ STRATY 794 363 166 816

INE -297 757 -62 529 0 0

SPOLU 17 247 -5 767 018 21
SPLATNA DAN Z PRIJMOV 2886 -1 355 291 10
ODLOZENA DAN Z PRIJMOV 14 361 -4 411727 11

CELKOVA DAN Z PRiJMOV 17 247 -5 767 018 21
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V. INFORMACIE 0 INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. PODMIENENE ZAVAZKY

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

*  moznéa povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, i
nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi
od uctovnej jednotky, alebo

e povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v stvahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Gbytok ekonomickych zit-
kov, alebo vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

DRUH PODMIENENEHO ZAVAZKU STAV K 31.12.2015

Z POSKYTNUTYCH ZARUK 972616

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohladom transfe-
rového ocerovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu
dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu
k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si
nie je vedomeé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

2. SKUTOCNOSTI SLEDOVANE NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

NAZOV POLOZKY STAV K 31.12.2015

MAJETOK V NAJME (OPERATIVNY PRENAJOM) 566 235

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UC-
TOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2016 do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyza-
dovali zverejnenie alebo vykazanie v U¢tovnej zavierke za rok 2016.

Akcionar Spolo¢nosti spolo¢nost YIT Rakennus vytvorila na zéklade Rozhodnutia jediného akcionara
ostatné kapitalové fondy vo vyske 10 000 000,- EUR. Splatenie prispevku do ostatnych kapitélovych
fondov bolo vykonané dna 9. maja 2017.

Periazné prostriedky prijaté ako prispevok do ostatnych kapitalovych fondov boli &iasto¢ne uhradené
spolo¢nosti YIT Oyj ako splatenie poskytnutého Gveru.

Yi'Tr




VI.  TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. TRANSAKCIE MEDZI SPOLOGNOSTOU A SPRIAZNENYMI 0SOBAMI

NAKUP MAJETKU

PREDAJ MAJETKU
NAKUP ZASOB
PREDAJ ZASOB
NAKUP SLUZIEB
UHRADA ZA SLUZBY
NAKUP SLUZIEB
ZARUKY, MANAZMENT
UHRADA ZA SLUZBY
NAKUP SLUZIEB
UHRADA ZA SLUZBY
NAKUP SLUZIEB
UHRADA ZA SLUZBY
NAKUP SLUZIEB
UHRADA ZA SLUZBY
NAKUP SLUZIEB
UHRADA ZA SLUZBY
NAKUP SLUZIEB

SUBJEKT, KTORY V UCTOVNEJ JEDNOTKE VYKONAVA ROZHODUJUCI VPLYV

SUBJEKT, KTORY V UCTOVNEJ JEDNOTKE VYKONAVA SPOLOCNY ROZHODUJUCI ALEBO PODSTATNY VPLYV
DCERSKA UCTOVNA JEDNOTKA

SPOLOCNA UCTOVNA JEDNOTKA

PRIDRUZENA UCTOVNA JEDNOTKA

KLUCOVY MANAZMENT

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY

-/ -

SUBJEKT, KTORY V UCTOVNEJ JEDNOTKE VYKONAVA ROZHODUJUCI VPLYV - YIT CONSTRUCTION SKOLENIE, LICENCIA YIT PLUS
SUBJEKT, KTORY V UCTOVNEJ JEDNOTKE VYKONAVA ROZHODUJUCI VPLYV - YIT CONSTRUCTION SKOLENIE
OSTATNE SPRIAZNENE STRANY - YIT OYJ SKOLENIE, BANK.

182 803

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY - YIT OYJ - UHRADA

KLOCOVY MANAZMENT - MGMT

KLOCOVY MANAZMENT - MGMT UHRADA

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY - YIT INFORMATION SERVICES

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY - YIT INFORMATION SERVICES UHRADA

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT CELTNIECIBA

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT CELTNIECIBA

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT KAUSTA

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT KAUSTA

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT STAVO
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2016

34 265
1000

123 525
29 086
0

0

599 068
403 749
20 847
12 932
34 156
14 527
29 041

1000

116 515
19152
19152
287797
287797

0
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UHRADA ZA SLUZBY
PREDAJ SLUZIEB
UHRADA ZA SLUZBY
PREDAJ SLUZIEB
UHRADA ZA SLUZBY
UHRADA ZA SLUZBY
PREDAJ SLUZIEB
UHRADA ZA SLUZBY
PREDAJ SLUZIEB
UHRADA ZA SLUZBY
PREDAJ SLUZIEB
UHRADA ZA SLUZBY
PREDAJ SLUZIEB
UHRADA ZA SLUZBY
PREDAJ SLUZIEB
PREDAJ SLUZIEB
UHRADA ZA SLUZBY
PREDAJ SLUZIEB
UHRADA ZA SLUZBY
POSKYTNUTE POZICKY
POSKYTNUTE POZICKY
POSKYTNUTE POZICKY
SPLATENIE POZICKY
SPLATENIE POZICKY
ZLUCENIA ISTINA
SPLATENIE POZICKY
POZICKE GALA
SPLATENIE POZICKY

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT STAVO

OSTATNA SPRIAZNENA STRANA YIT OYJ - TRANSPORT, GIFTS
OSTATNA SPRIAZNENA STRANA YIT OYJ - SLUZBY

DCERSKA UCTOVNA JEDNOTKA

DCERSKA UCTOVNA JEDNOTKA - UHRADY

DCERSKA UCTOVNA JEDNOTKA - ZANIK Z DOVODU ZLUCENIA
OSTATNA SPRIAZNENA STRANA YIT KAUSTA - SLUZBY

OSTATNA SPRIAZNENA STRANA YIT KAUSTA - SLUZBY

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT EHITUS

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT EHITUS

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT CELTNIECIBA

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT CELTNIECIBA

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT STAVO

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT STAVO

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT DEVELOPMENT

PRIDRUZENA UCTOVNA JEDNOTKA - KONOPNA RESIDENCE SLUZBY
PRIDRUZENA UCTOVNA JEDNOTKA - KONOPNA RESIDENCE SLUZBY
OSTATNA SPRIAZNENA STRANA YIT INFORMATION SERVICES
OSTATNA SPRIAZNENA STRANA YIT INFORMATION SERVICES UHRADA
PRIDRUZENA JEDNOTKA - KONOPNA RESIDENCE - POZICKA
PRIDRUZENA JEDNOTKA - KONOPNA RESIDENCE - UROK

DCERSKA UCTOVNA JEDNOTKA - PREDPIS UROKOV K POZICKE GALA
DCERSKA UCTOVNA JEDNOTKA - SPLATKA KRATKODOBEJ POZICKY GALA
DCERSKA UCTOVNA JEDNOTKA - ZANIK POZICKY Z DOVODU

489 140

DCERSKA UCTOVNA JEDNOTKA - SPLATKA UROKOV KU KRATK.

0

DCERSKA UCTOVNA JEDNOTKA - ZANIK POZICKY Z DOVODU

24022
1349
1599

0

0

468
14 431
3245
18716
10 246
14 495
10 246
23784
8292
422
76 657
4620
6878
1311
1050 000
14 671
0

0

8708

YI'F

250

67 020
67 020

1300

926
926

8372
70 860
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ZLUCENIA UROKY 1582 0
PRIJATE POZICKY YIT OYJ (SESTERSKA SPOL.) OSTATNA SPRIAZNENA STRANA

PRIJATIE POZICKY 8 500 000 63 174 969

SPLATENIE POZICKY YIT OYJ (SESTERSKA SPOL.) OSTATNA SPRIAZNENA STRANA SPLATENIE POZICKY 46 500 000 37 000 000
PRIJATE POZICKY YIT OYJ (SESTERSKA SPOL.) OSTATNA SPRIAZNENA STRANA PREDPIS UROKOV K POZICKE 1193 262 708 992
SPLATENIE POZICKY YIT OYJ (SESTERSKA SPOL.) OSTATNA SPRIAZNENA STRANA SPLATENIE UROKOV K POZICKE 1229 340 598 433
PRIJATE POZICKY SUBJEKT, KTORY V UCTOVNEJ JEDNOTKE VYKONAVA ROZHODUJUCI VPLYV PRIJATIE POZICKY 0 25 000 000
SPLATENIE POZICKY SUBJEKT, KTORY V UCTOVNEJ JEDNOTKE VYKONAVA ROZHODUJUCI VPLYV SPLATENIE POZICKY 0 25000 000
PRIJATE POZICKY SUBJEKT, KTORY V UCTOVNEJ JEDNOTKE VYKONAVA ROZHODUJUCI VPLYV PREDPIS UROKOV 0 57 872
SPLATENIE POZICKY SUBJEKT, KTORY V UCTOVNEJ JEDNOTKE VYKONAVA ROZHODUJUCI VPLYV SPLATENIE UROKOV 0 57 872
INE SUBJEKT, KTORY V UCTOVNEJ JEDNOTKE VYKONAVA ROZHODUJUCI VPLYV - NAVYSENIE OSTATNYCH FONDOV 40 000 000 0
POSKYTNUTIE POZICKY

LICENCIE

VKLAD DO ZAKLADNEHO IMANIA

POSKYTNUTIE ZARUK A GARANCI
INE
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ZAVAZKY Z OBCHODNEHO STYKU

POHLADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU - CASHPOOL
ZAVAZKY Z OBCHODNEHO STYKU
ZAVAZKY Z OBCHODNEHO STYKU
ZAVAZKY Z OBCHODNEHO STYKU
ZAVAZKY Z OBCHODNEHO STYKU
ZAVAZKY Z OBCHODNEHO STYKU
ZAVAZKY Z OBCHODNEHO STYKU

INE

POHL'ADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU
POHLADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU
POHL'ADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU
POHL'ADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU
POHLADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU
POHLADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU
POHL'ADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU
POHLADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU
POHL'ADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU
POSKYTNUTE POZICKY

POSKYTNUTE POZICKY

POSKYTNUTE POZICKY

POSKYTNUTE POZICKY
PRIJATE POZICKY

SUBJEKT, KTORY V UCTOVNEJ JEDNOTKE VYKONAVA ROZHODUJUCI VPLYV
SUBJEKT, KTORY V UCTOVNEJ JEDNOTKE VYKONAVA SPOLOCNY ROZHODUJUCI ALEBO PODSTATNY VPLYV
DCERSKA UCTOVNA JEDNOTKA

SPOLOCNA UCTOVNA JEDNOTKA

PRIDRUZENA UCTOVNA JEDNOTKA

KLUCOVY MANAZMENT

SUBJEKT, KTORY V UCTOVNEJ JEDNOTKE VYKONAVA ROZHODUJUCI VPLYV
OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT OY.J

KLUCOVY MANAZMENT - VERSOVSKY L. PREDDAVKY NA VYROBKY
OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT INFORMATION SERVICES

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT CELTNIECIBA

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT KAUSTA

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT STAVO

SUBJEKT, KTORY V UCTOVNEJ JEDNOTKE VYKONAVA ROZHODUJUCI VPLYV - NAVYSENIE OSTATNYCH FONDOV

DCERSKA UCTOVNA JEDNOTKA

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT OYJ

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT INFORMATION SERVICES
OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT KAUSTA

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT EHITUS

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT CELTNIECIBA

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT STAVO

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY YIT DEVELOPMENT
PRIDRUZENA UCTOVNA JEDNOTKA - KONOPNA RESIDENCE

DCERSKA UCTOVNA JEDNOTKA - KRATKODOBA POZICKA

PRIDRUZENA JEDNOTKA - KONOPNA RESIDENCE - POZICKA
PRIDRUZENA JEDNOTKA - KONOPNA RESIDENCE - UROK

DCERSKA UCTOVNA JEDNOTKA - UROK K POZICKE

OSTATNE SPRIAZNENE STRANY POZICKA YIT QYJ

STAV K 31.12.2016
34 265

o o o o o

61460
164 927

0

195319
7915
19629
5018

40 000 000
0

0

5 567
12486

8 470
4249
15492
422
72037

0

1050 000
14671

0

7 348 637

YI'F

1000

o o o

2613282
11210
164 597

o o o o

468
250

1300

o o o

489 140

0

0

1582

45 348 637
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2. PRiJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNEHO ORGANU, DOZORNEHO ORGANU A INEHO ORGANU

NAZOV POLOZKY

PREDSTAVENSTVO

DOZORNA RADA

PRIZNANE ODMENY ZA UCTOVNE OBDOBIE Z DOVODU VYKONU FUNKCIE, Z TOHO:

PRIZNANE ODMENY SUCASNYCH CLENOV

PLNENIA VYPLYVAJUCE Z DOCHODKOVYCH PROGRAMOV PRE BYVALYCH CLENOV

VYSKA POSKYTNUTYCH ZARUK ALEBO INYCH ZABEZPECGENI, Z TOHO:

UVIEST JEDNOTLIVE DRUHY ZARUK A ZABEZPECENI

INE, Z TOHO:

CELKOVA SUMA POUZITYCH FINANGNYCH PROSTRIEDKOV ALEBO INEHO PLNENIA NA SUKROMNE UCELY
SPOLU

3. ZLUCENIE

K rozhodnému dfiu 1. januaru 2016 doslo k uctovnému zltceniu spolo¢nosti GALA Residence s.r.o.
a YIT Slovakia a.s. do Spolo¢nosti, v stlade s platnou Zmluvou o zli¢eni. Spolo¢nost k datumu
zli€enia Uctovala o prevzatych aktivach a pasivach v reélnej hodnote a urcila goodwill ako rozdiel
medzi obstaravacou cenou a podielom na realnej hodnote obstaraného majetku a zavazkov v den
Obstarania.

OSTATNE AKTIVA 2349
MINUS OSTATE ZAVZKY -491 190
CISTE PASIVA SPOLU -488 841

0 100 000 0 2 0 0 0 100 002
0 100 000 0 2 0 0 0 100 002
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 6 878 0 0 0 0 0 6 878
0 106 878 0 2 0 0 0 106 880

K rozhodnému driu 1. novembru 2015 doslo k tctovnému zltceniu spolocnosti BERGAMON, a.s.
a YIT Slovakia a.s. do Spolo¢nosti, v stlade s platnou Zmluvou o zli¢eni. Spolo¢nost k datumu
zlu€enia UcCtovala o prevzatych aktivach a pasivach v realnej hodnote a urcila goodwill ako rozdiel
medzi obstaravacou cenou a podielom na reélnej hodnote obstaraného majetku a zavazkov v den
obstarania.

ZASOBY 12 663 985
OSTATNE 18 080
ODLOZENA DANOVA POHLADAVKA 191 338
MINUS POZICKY V RAMCI KONSOLIDOVANEHO CELKU -12 865 375
MINUS OSTATE ZAVZKY -54 279

CISTE PASIVA SPOLU -46 251
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VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uétovnictve.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. VLASTNE IMANIE

Prehlad pohybu viastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uctovného obdobia je uvedeny

v nasledujucich tabulkach:

POLOZKA VLASTNEHO IMANIA

ZAKLADNE IMANIE

ZMENA ZAKLADNEHO IMANIA

POHLADAVKY ZA UPISANE VLASTNE IMANIE

EMISNE AZI0

OSTATNE KAPITALOVE FONDY

ZAKONNY REZERVNY FOND A NEDELITELNY FOND

REZERVNY FOND NA VLASTNE AKCIE A VLASTNE PODIELY
STATUTARNE FONDY

OSTATNE FONDY

OCENOVACIE ROZDIELY Z PRECENENIA MAJETKU A ZAVAZKOV
OCENOVACIE ROZDIELY Z KAPITALOVYCH UCASTIN
OCENOVACIE ROZDIELY Z PRECENENIA PRI ZLUCENI, SPLYNUTI A ROZDELEN(
NEROZDELENY ZISK MINULYCH ROKOV

NEUHRADENA STRATA MINULYCH ROKOV

VYSLEDOK HOSPODARENIA BEZNEHO UCTOVNEHO OBDOBIA
VLASTNE IMANIE SPOLU

YiT’r

STAV K 1.1.2016 PRIRASTKY UBYTKY PRESUNY STAV K 31.12.2016
5000 000 0 0 0 5000 000
0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 40 000 000 0 0 40 000 000

0 0 0 284 903 284 903

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

272 0 0 0 272

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

828 505 0 0 2525632 3354137

0 0 0 0 0

2849 025 -343 449 38490 -2 810 535 -343 449
8 677 802 39 656 551 38 490 0 48 295 863
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POLOZKA VLASTNEHO IMANIA STAV K 1.1.2015 PRIRASTKY il A STAV K 31.12.2015

ZAKLADNE IMANIE 5000 000 0 0 0 5000 000
ZMENA ZAKLADNEHO IMANIA 0 0 0 0 0
POHLADAVKY ZA UPSANE VLASTNE IMANIE 0 0 0 0 0
EMISNE AZI0 0 0 0 0 0
OSTATNE KAPITALOVE FONDY 0 25000 000 25000 000 0 0
ZAKONNY REZERVNY FOND A NEDELITELNY FOND 782 500 0 0 -782 500 0
REZERVNY FOND NA VLASTNE AKCIE A VLASTNE PODIELY 0 0 0 0 0
STATUTARNE FONDY 0 0 0 0 0
OSTATNE FONDY 272 0 0 0 272
OCENOVACIE ROZDIELY Z PRECENENIA MAJETKU A ZAVAZKOV 0 0 0 0 0
OCENOVACIE ROZDIELY Z KAPITALOVYCH UCASTIN 0 0 0 0 0
OCENOVACIE ROZDIELY Z PRECENENIA PRI ZLUCENI, SPLYNUTi A ROZDELENI 0 0 0 0 0
NEROZDELENY ZISK MINULYCH ROKOV 828 505 0 0 0 828 505
NEUHRADENA STRATA MINULYCH ROKOV -1853 625 0 -1281 031 572 594 0
VYSLEDOK HOSPODARENIA BEZNEHO UCT. OBDOBIA -209 906 2849 025 0 209 906 2 849 025
VLASTNE IMANIE SPOLU 4547 746 27 849 025 23 718 969 0 8 677 802
Zakladné imanie Spoloc¢nosti tvori 1 000 akcii v menovitej hodnote 5 000 EUR. VSetky akcie su spoje- NAZOV POLOZKY ROZDELENIE UCTOVNEHO ZISKU 2015
né s rovnakymi pravami pre akcionarov.
PRIDEL DO ZAKONNEHO REZERVNEHO FONDU 284 903
Celé zakladné imanie je splatené. ) .
PRIDEL DO SOCIALNEHO FONDU 28 490
Strata, resp. zisk na akciu predstavuje -343,45 EUR (v roku 2015 zisk 2 849,03 EUR). § ,
PREVOD DO NEROZDELENEHO ZISKU MINULYCH ROKOV 2525632
2. PREHLAD ZISKOV A STRAT, KTORE BOLI UCTOVNE PRIAMO NA UCTY VLASTNEHO ROZDELENIE PODIELU NA ZISKU SPOLOGNIKOM, CLENOM 10000
IMANIA
SPOLU 2 849 025

V roku 2016 neboli priamo na Ucty vlastného imania Uctované Ziadne zisky a straty.

3. ROZDELENIE ZISKU ZA PREDCHADZAJUCI ROK 2015 4. VYSPORIADANIE STRATY ZA BEZNY ROK 2016

. Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu vo vy$ke 343 449 EUR za rok 2016 nasledovne:
Uctovny zisk za rok 2015 vo vyske 2 849 025 EUR bol rozdeleny nasledovne: yord e Vysp W

»  Pokryt zo zakonného rezervného fondu (z Uctu 421) vo vyske 284 903 EUR
«  Pokryt z ostatnych kapitalovych fondov (z U¢tu 413) vo vydke 58 546 EUR
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na Ucely uvadzania Udajov v prehlade penaznych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami periazna hotovost, ekvivalenty periaznej hotovosti, periazné prostriedky na beznych Uctoch v bankach alebo pobockéach zahrani¢nych bank, kontokorentny Ucet a Gast zostatku Gctu
peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Uctami,

b) ekvivalentmi periaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch
mesiacoch ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, napriklad terminové vklady na bankovych Uétoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na
obchodovanie, prioritné akcie obstarané Uc¢tovnou jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dnia, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Spolo¢nost zostavila prehlad penaznych tokov pomocou nepriamej metddy:

2016
VYSLEDOK HOSPODARENIA PRED ZDANENIM -326 202 3616 043
UPRAVY O NEPENAZNE OPERACIE:

ODPISY DLHODOBEHO MAJETKU 1067 884 168 131
ODPIS ZASOB 9617 1538
ODPIS POHLADAVKY 0 363
ZMENA STAVU OPRAVNEJ POLOZKY K DLHODOBEMU MAJETKU -557 905 0
ZMENA STAVU OPRAVNEJ POLOZKY K POHIADAVKAM -329 018 211680
ZMENA STAVU OPRAVNEJ POLOZKY K ZASOBAM -56 061 -11 374
ZMENA STAVU REZERV -1027 433 -321 619
UROKOVE NAKLADY (NETTO) 1176 476 752 418
STRATA / (ZISK) Z PREDAJA DLHODOBEHO MAJETKU -17 -1 991
VYNOSY Z DLHODOBEHO FINANCNEHO MAJETKU 0 0
OSTATNE POLOZKY NEZAHRNUTE DO NEPENAZNYCH OPERACI 0 0
ZISK Z PREVADZKY PRED ZMENOU PRACOVNEHO KAPITALU -42 659 4415189
ZMENA PRACOVNEHO KAPITALU:

ggg%lé 'iIFI’ARI'RASTOK) POHLADAVOK Z OBCHODNEHO STYKU A CASOVEHO 1732 967 149015
UBYTOK (PRIRASTOK) ZASOB -6 600 999 -29 267 443
(UBYTOK) PRIRASTOK ZAVAZKOV A CASOVEHO ROZLISENIA 9167 812 -1 495 386
INE 0 0

PREVADZKOVE PENAZNE TOKY 791 187 -26 198 625



PENAZNE TOKY Z PREVADZKOVEJ CINNOSTI

PREVADZKOVE PENAZNE TOKY

ZAPLATENE UROKY

PRIJATE UROKY

ZAPLATENA DAN Z PRIJMOV

VYPLATENE DIVIDENDY

PRIJMY Z MIMORIADNYCH POLOZIEK

OSTATNE POLOZKY NEZAHRNUTE DO PREVADZKOVEJ CINNOSTI
CISTE PENAZNE TOKY Z PREVADZKOVEJ CINNOSTI

PENAZNE TOKY Z INVESTICNEJ CINNOSTI
NAKUP DLHODOBEHO MAJETKU

PRIJMY Z PREDAJA DLHODOBEHO MAJETKU
OBSTARANIE FINANCNYCH INVESTICIi

POSKYTNUTE DLHODOBE POZICKY

PRIJATE DIVIDENDY

CISTE PENAZNE TOKY Z INVESTICNEJ CINNOSTI

PENAZNE TOKY Z FINANGNEJ GINNOSTI
PRIJMY ZO ZVYSENIA ZAKLADNEHO IMANIA A OSTATNYCH KAPITALOVYCH FONDOV

PRIJMY / SPLATKY UVEROV A POZICIEK OD BANK
PRIJMY / SPLATKY POZICIEK PRIJATYCH OD SPOLOCNOSTI V SKUPINE
SPLATKY DLHODOBYCH ZAVAZKOV

CGISTE PENAZNE TOKY Z FINANCNEJ CINNOSTI

KURZOVE ROZDIELY K PENAZNYM PROSTRIEDKOM A EKVIVALENTOM

PRIRASTKY (UBYTKY) PEMAZNYCH PROSTRIEDKOV A PENAZNYCH EKVIVALENTOV

PENAZNE PROSTRIEDKY A PENAZNE EKVIVALENTY NA ZACIATKU ROKA
PEfIAZNE PROSTRIEDKY A PENAZNE EKVIVALENTY NA KONCI ROKA

2016

791187
-1229 405
16 852

-701 334
-10 000

0

0

-1132 700

-116 131
17

-2 000
-1064 671
0

-1 182 785

40 000 000
0

-37 532 908
0

2 467 092

151 607

711 985
863 592
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-26 198 625
-766 898

14 480

-16 956

0

0

0

-26 967 999

-2126 004
1991

0
2121429
0

-2 584

1281031
26 285 528
0

0

27 566 559

595 976

116 009
711 985
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