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Sprdva o podnikatel'skej dinnosti za rok2016

OTP Buildings, s.r.o. bola zalo2en6 v j0ni roku 2005. Jej zakladatel'mi boli OTp Real
Slovensko, s.r.o. a OTP Banka Slovensko, a.s. Ciel'om zalolenia spolo6nosti bola sprdva
a odborn6 starostlivost'o nehnutel'nosti, ktor6 boli vo vlastnictve OTp Banky Slovensko, a.s.
a preSli do vlastn[ctva OTP Buildings, s.r.o. na z6klade kupnych zmhiv.Koncom roka 2016
sa orP Real slovensko s.r.o. stalo 100% vlastnikom spolodnosti.

Jednfm z hlavnfch ciel'ov spolocnosti v roku 2016 bolo zvf5enie prrjmov platenfch
ndjomcami, pri zlep5en[ trhovfch podmienok a to napriek tomu, Ze najvd6si ndjomca, OTp
Banka Slovensko, a.s. nepretrlile zniluje prenajat( plochu.
DruhyTm hlavnfm ciel'om je e5te st6le zabezpedenie finandnfch prostriedkov na obnovu
budov (obnova fas6dy v Ko5iciach, rn/mena kotlov, rekon5trukcia strechy), pridom posledn6
rekon5trukcia 31 budov bola v rokoch 1993 -1997 . Finandn6 prostriedky na rekon5trukciu
nehnutel'nosti budti zrealizovan6 v druhej polovici r. 2017 zo zv,iSen1ho zakladn6ho imania
od OTP Bank Nyrt a z vlastnfch zdrojov. Rekon5trukcia nehnutel'nostr shj2i na dlhodob6
prenajatie ndjomn [kom.
Tretfm hlavnfm ciel'om bolo bezprobl6mov6 a priebeZn6 splnenie existuj0cich z6vazkov
(spldcanie istiny a rlrokov) vodi spolocnostf OTP Banka Slovensko,a.s. a OTp Faktoring
Slovensko s.r.o. Tieto hlavn6 ciele sa v r.2016 aj splnili.
Stvrtym hlavnyTm ciel'om ie realizdcia Mad'arsk6ho vel'vyslanectva tak aby v druhej polovici r.
2017 bolo dan6 do vlastnfctva novemu vlastnfkovi Mad'arsk6mu stdtu.
Ciel'om spolo6nostije to, aby sa z krdtkodob6ho hl'adiska zlep5ilo negat[vne vlastn6 imania,
hodnota ktor6ho do konca r.2016. dosiahla hodnotu -11.766.154 EUR aabydlhodobo
zlep5enim cel6ho ndjomn6ho trhu nehnutel'nostf malyimi krokmi znftila negatfvne vlastn6
imanie. Je nevyhnutn6 pripomen0t', 2e pozitivny vfsledok vo vel'kej miere zavis( od nizkej
miere urokov, ktord je v s06asnosti na historickom minime.

Vedenie spolodnosti venuje maxim6lnu pozornost'tomuto nepriazniv6mu vyivoju vlastn6ho
imania, coho v}Tsledkom je, 2e sa ndm zatial' uspesne dari zabezpelil' likviditu
v poZadovanej vf5ke a tfm aj uhrddzat' v5etky zdviizky z obchodn6ho styku vo6i svojim
veritel'om. Toto je predov5etkym zabezpeden6 vd'aka podprsanej dohode o vysporiadanI so
spolocnost'ou OTP Faktoring s.r.o. a u2 spomfnanej nizkej miere urokovejsadzdy.

V roku 2016 priamy a nepriamy vlastnici predov5etkfm OTP Bank Nyrt. pripravili pre OTp
Buildings s.r.o. zvf5enie vlastn6ho imania a konsoliddciu dlhu. Vzhl'adom na to v marci r.
2017 OTP Bank Nyrt. vykonal navyiSenie vlastn6ho imania. a d6sledku toho OTp Bank Nyrt.
zv'iii z1kladn6 imanie v spolodnosti a OTP Buildings s.r.o. nadobudne novf river v r6mci
bankovej skupiny ktoryT pouZije na to aby vyplatil zostdvajrjce rjvery a dlhy voci OTp
Faktoringu slovensko s.r.o. a orP Banky slovensko a.s. do 31.mqa2017

Spolodnost' dosiahla za rok 2016 celkov6 vfnosy zposkytovania sluZieb vo vfske
-2.336.840 €, ktorf je rovnakyT ako v predch6dzaj0com roku.
Naklady na hospoddrsku dinnost' za to ist6 hodnoten6 obdobie, bez financnfch nakladov,
boli vyk6zan6 vo vf5ke 1.823.244 €, 6o zabezpe6ilo spolocnosti prev6dzkovyi vlTsledok vo
vy7Ske 530.775 €, ktorf v porovnan( s 547.749 € v predchddzaj(com roku je minim6lne niZsie
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d[slo. Po zohl'adnenI financnyTch ndkladov, predovSetkfm frokov z lveru vo r475ke -401.g9g
€ spolodnost' vyk6zala hospoddrsky vfsledok po zdanenf 126 468 €, do je oproti
minulorodnom zisku 81.588 EUR vyirazn6 zlep5enie.

Projekt Vel'vyslanectvo v roku 2016 nem6 Ziadny vplyv na hospod6rsky vfsledok, vzhl'adom
na to 2e projekt bude predanf Mad'arsk6mu 5t6tu len v druhej polovici r.2017 zvy5uje len
nehnutel'nost' na predaj v srivahe.

V reakcii na oZivenie trhu s nehnutel'nost'ami v Bratislave v roku 2016, spolocnost' kripila
pozemok vhodnyT k rozvoju 100 bytov, zad,alie vyistavby sa predpokladd v roku 2018

Bilandnd hodnota spolobnosti bola ku dnu uzdvierky vo vyTske 31.071.s56 €.

einnost' spolodnosti nem6 negat[vny vplyv na Zivotn6 prostredie, pretoZe sa venuje len
prendjmu a prevddzkovaniu objektov, ktor6 m6 vo vlastnfctve.

OTP Buildings, s.r.o. zamestndvala vroku 2016 5 zamestnancov,60 predstavuje rovnakf
stav ako v roku 2015.

lnformdcia o hospoddrskej a finandnej situ6cii v roku 2017

Pl6n na rok 2017 predpokladd celkov6 prijmy zprendjmu aprevSdzky prenajimanyTch
objektov vo vyi5ke 2 420 tis. €, co je pribliZne rovnakf akyi bol skutodnyT prijem v 2016 (2.442
tis. €).
Pl6novane Prev6dzkov6 n6klady (ndklady bez finan6nyTch ndkladov) su rozpodtovan6 vo
vf5ke 1.841 tis. €, ktor6 s( niZ5ie ak6 boli hodnoty v predchddzajrjcom roku ('1.934 tis. EUR
vroku 2016) aktor6 pre spolocnost'vytvdraj( prev6dzkov,i vyisledok vo vf$ke 580tis, €
neberie do 0vahy vyTsledok projektu Vel'vyslanectvo. Zisk projektu Vel'vyslanectvo je 67 tisic
€ .Po zapocitanf finandnfch ndkladov v hodnote 420 tis. € pl6nujeme na rok 2017
hospoddrsky vyTsledok 221 tis. €.

Bilancnd hodnota spolodnosti md podl'a pldnovanfch predpokladov dosiahnut' vyTSku
24.519 tis. €. V Strukt0re s(vahy pocftame s vfraznej5imi zmenami.
OTP Bank Nyrt. je 100% vlastnikom OTP Building s.r.o. ktorf v marci r.2017 navf5i
zdkladn6 imanie o 14.900 000 € a eliminuje negatfvne vlastn6 imanie spolo6nosti

Spolo6nost'si zoberie novyT river od bankovej skupiny a splati zostatok z neuhradenfch
(verov a vytvorl takyi priemer vlastn6ho imania - fveru, ktor17 sa prisp6sobi k prijmu
nehnutel'nosti spolodnosti.

Znftenie majetku v sfvahe bude mat' za ndsledok dokon6enie projektu Vel'vyslanectvo
a jeho n6sledn6ho predaja, vykompenzuje ndrast majetku pri projektu stavba bytov6ho
projektu v Bratislave.



Orgdny spolodnosti

Statutdrny orgdn

Tamds ANTAL - konatel

Spolodnik 31.12.2016

1 .OTP Real Slovensko, s.r.o. vklad 33 192€
Bratislava

V,fika zdkl ad nd ho i m an i a 33794ε
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Vybran6 ukazovatele zvfkazu ziskov a strdt a zo stivahy (eur)
Ndzov

Vfroba
Pridand hodnota

Osobn6 ndklady

Odpisy a opr. poloZky DHM a DNHM

Ndklady na financn0 cinnost spolu

Ndkladov6 [roky
Vfsledok hospoddrenia z bein. din.

Vlastn6 imanie

Zdkladn6 imanie

Krdtkodob6 zdvazky

Bankov6 0very

Z toho: B0 so splatnost'ou do 1 roka

Dlhodobri hmotnli majetok (netto)

Obeinf majetok (netto)

Aktiva celkom (netto)

2015

2384469

1545。 995

228195

670453
468627

418413

81588
-11892622

33194

1086885

7608345

1403029
20544520

6432677
27020961

2016

2336840

1561074

238876
677212

401898

355684

126468
‐11766154

33194

4009850

7055316

1218344
20215113
10808442

27020961

OTP Buildings s.r.o. ku dnu 31. decembra 2016 md fverov6 zavazky vo6i OTP Banke
Slovensko, a.s. vo vii5ke 7.055.316 EUR.
Vf5ka zdviizkov vo6i OTP Faktoring Slovensko, s.r.o. je 26.228.901 EUR, z ktorej na
zaklade dohody o vyrovnani dlhov m6 byt' splatene v roku 2017 suma 3OO.OOO EUR.
Dohoda uzatvoren6 so spolo6nost'ou OTP Faktoring Slovensko, s.r.o. zabezpee( likviditu
spolodnosti na rok 2017.

Vysporiadanie vfsledku za rok 2016

Na zaklade z6pisnice zriadneho Valn6ho zhromaZdenia, konan6ho dna 27.09.2017
vfsledok vo vf5ke 126 468 € bude preridtovan6 na 0cet neuhradenfch vyisledkov minulfch
rokov.
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