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Sprava o podnikatelskej éinnosti za rok 2016

OTP Buildings, s.r.o. bola zaloZena v juni roku 2005. Jej zakladatelmi boli OTP Real
Slovensko, s.r.o. a OTP Banka Slovensko, a.s. Ciefom zaloZenia spolo¢nosti bola sprava
a odborna starostlivost o nehnutefnosti, ktoré boli vo viastnictve OTP Banky Slovensko, a.s.
a presli do vlastnictva OTP Buildings, s.r.0. na zaklade kipnych zmliv.Koncom roka 2016
sa OTP Real Slovensko s.r.o. stalo 100% vlastnikom spolo&nosti.

Jednym z hlavnych cielov spoloénosti vroku 2016 bolo zvySenie prijmov platenych
najomcami, pri zlepSeni trhovych podmienok a to napriek tomu, e najvacsi ndjomca, OTP
Banka Slovensko, a.s. nepretrzite znizuje prenajatt plochu.

Druhym hlavnym cielom je ete stile zabezpedenie finanénych prostriedkov na obnovu
budov (obnova fasady v Kosiciach, vymena kotlov, rekonétrukcia strechy), pricom posledna
rekonstrukcia 31 budov bola v rokoch 1993 -1997 . Finané&né prostriedky na rekonstrukciu
nehnutefnosti budu zrealizované v druhej polovici r. 2017 zo zvySeného zakladného imania
od OTP Bank Nyrt a z vlastnych zdrojov. Rekonstrukcia nehnutelnosti sltzi na dihodobé
prenajatie najomnikom.

Tretim hlavnym ciefom bolo bezproblémové a priebe#né splnenie existujucich zavazkov
(splacanie istiny a urokov) voéi spolonosti OTP Banka Slovensko,a.s. a OTP Faktoring
Slovensko s.r.o. Tieto hlavné ciele sa v r. 2016 aj splnili.

Stvrtym hlavnym ciefom je realizacia Madarského velvyslanectva tak aby v druhej polovici r.
2017 bolo dané do vlastnictva novému vilastnikovi Madarskému statu.

Cielom spolognosti je to, aby sa z kratkodobého hladiska zlepSilo negativne viastné imania,
hodnota ktorého do konca r. 2016. dosiahla hodnotu -11.766.154 EUR a aby dlhodobo
zlepSenim celého najomného trhu nehnutelnosti malymi krokmi znizila negativne vlastné
imanie. Je nevyhnutné pripomenut, Ze pozitivny vysledok vo velkej miere zavisi od nizkej
miere Urokov, ktord je v si¢asnosti na historickom minime.

Vedenie spoloCnosti venuje maximalnu pozornost tomuto nepriaznivému vyvoju vlastného
imania, ¢oho vysledkom je, ?e sa nam zatial Uspedne dari zabezpeéit likviditu
v pozadovanej vySke atym aj uhradzat vsetky zavazky z obchodného styku voéi svojim
veritefom. Toto je predovSetkym zabezpedené vdaka podpisanej dohode o vysporiadani so
spoloc¢nostou OTP Faktoring s.r.o. a uz spominane; nizkej miere Urokovej sadzdy.

V roku 2016 priamy a nepriamy vlastnici predovsetkym OTP Bank Nyrt. pripravili pre OTP
Buildings s.r.o. zvySenie vlastného imania a konsolidaciu dihu. Vzhladom na to v marci r.
2017 OTP Bank Nyrt. vykonal navy$enie viastného imania. a désledku toho OTP Bank Nyrt.
zvysi zakladné imanie v spolo¢nosti a OTP Buildings s.r.o. nadobudne novy uver v rdmci
bankovej skupiny ktory pouZzije na to aby vyplatil zostavajlice Uvery adlhy vo& OTP
Faktoringu Slovensko s.r.0. a OTP Banky Slovensko a.s. do 31 .maja 2017

Spoloénost dosiahla za rok 2016 celkové vynosy z poskytovania sluzieb vo vyske
-2.336.840 €, ktory je rovnaky ako v predchadzajiucom roku.

Naklady na hospodarsku ¢innost za to isté hodnotené obdobie, bez finanénych nakladov,
boli vykazane vo vyske 1.823.244 €, ¢o zabezpeéilo spoloénosti prevadzkovy vysledok vo
vyske 530.775 €, ktory v porovnani s 547.749 € v predchadzajlicom roku je minimalne nizsie
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Cislo. Po zohladneni finanénych nakladov, predovsetkym Grokov z Gveru vo vyske -401.898
€ spolocnost vykazala hospoddrsky vysledok po zdaneni 126 468 €, &o je oproti
minuloroénom zisku 81.588 EUR vyrazné zleps$enie.

Projekt Velvyslanectvo v roku 2016 nema ziadny vplyv na hospodarsky vysledok, vzhfadom
na to Ze projekt bude predany Madarskému $tatu len v druhej polovici r. 2017 zvySuje len
nehnutelnost na predaj v stuvahe.

V reakcii na oZivenie trhu s nehnutelnostami v Bratislave v roku 2016, spolo€nost’ kupila
pozemok vhodny k rozvoju 100 bytov, zacatie vystavby sa predpoklada v roku 2018

Bilancna hodnota spolo€nosti bola ku driu uzavierky vo vyske 31.071.556 €.

Cinnost spoloénosti nema negativny vplyv na Zivotné prostredie, pretoze sa venuje len
prenajmu a prevadzkovaniu objektov, ktoré ma vo vlastnictve.

OTP Buildings, s.r.o. zamestnavala v roku 2016 5 zamestnancov, ¢o predstavuje rovnaky
stav ako v roku 2015.

Informacia o hospodarskej a finanénej situacii v roku 2017

Plan na rok 2017 predpokiada celkové prijmy z prendjmu a prevadzky prenajimanych
objektov vo vyske 2 420 tis. €, €o je priblizne rovnaky aky bol skutoény prijem v 2016 (2.442
tis. €).

Planovane Prevadzkové néklady (naklady bez finanénych nékladov) su rozpo€tované vo
vyske 1.841 tis. €, ktoré su nizsie aké boli hodnoty v predchadzajicom roku (1.934 tis. EUR
v roku 2016) a ktoré pre spolo€nost’ vytvaraju prevadzkovy vysledok vo vyske 580 tis. €
neberie do Uvahy vysledok projektu Velvyslanectvo. Zisk projektu Velvyslanectvo je 67 tisic
€ .Po zapocitani finanénych nakladov v hodnote 420 tis. € planujeme na rok 2017
hospodarsky vysledok 221 tis. €.

Bilancna hodnota spolo¢nosti ma podla planovanych predpokladov dosiahnut vysku
24.519 tis. €. V Strukture stvahy pocitame s vyraznejSimi zmenami.

OTP Bank Nyrt. je 100% vlastnikom OTP Building s.r.o. ktory v marci r. 2017 navysi
zékladné imanie 0 14.900 000 € a eliminuje negativne vlastné imanie spolognosti

Spolognost’ si zoberie novy Uver od bankovej skupiny a splati zostatok z neuhradenych
tverov a vytvori taky priemer vlastného imania — Uveru, ktory sa prispdsobi k prijmu
nehnutelnosti spolo¢nosti.

Znizenie majetku v slvahe bude mat za n&sledok dokonéenie projektu Velvyslanectvo
a jeho nasledného predaja, vykompenzuje nérast majetku pri projektu stavba bytového
projektu v Bratislave.



Organy spoloénosti

Statutdrny orgdn

Taméds ANTAL — konatel

Spolocnik 31.12.2016

1.0TP Real Slovensko, s.r.o. vklad

Bratislava

Vyska zakladného imania

33 192€

33194 €



Vybrané ukazovatele z vykazu ziskov a strat a zo stuvahy (eur)

Nézov 2015 2016
2 384 469 2 336 840
Vyroba
Pridana hodnota 1545.995 1561074
Osobné naklady 228 195 238 876
Odpisy a opr. polozky DHM a DNHM 670 453 677 212
Naklady na financnd cinnost spolu 468 627 401 898
Nakladové droky 418413 355684
Vysledok hospodaérenia z bein. &in. 81588 126 468
Vlastné imanie -11892 622 -11766 154
Zakladné imanie 33194 33194
Kratkodobé zavazky 1086 885 4 009 850
Bankové uvery 7608 345 7 055 316
Z toho: BU so splatnostou do 1 roka 1403029 1218344
DlIhodoby hmotny majetok (netto) 20544 520 20215113
Obezny majetok (netto) 6432677 10 808 442
Aktiva celkom (netto) 27 020961 27 020961

OTP Buildings s.r.o. ku dfiu 31. decembra 2016 ma Uverové zavéazky vodi OTP Banke
Slovensko, a.s. vo vyske 7.055.316 EUR.

Vyska zavazkov voli OTP Faktoring Slovensko, s.r.o. je 26.228.901 EUR, zktorej na
zaklade dohody o vyrovnani dlhov ma byt splatena v roku 2017 suma 300.000 EUR.
Dohoda uzatvorena so spoloénostou OTP Faktoring Slovensko, s.r.o. zabezpeéi likviditu
spolo€nosti na rok 2017.

Vysporiadanie vysledku za rok 2016

Na zaklade zapisnice zriadneho Valného zhromazdenia, konaného dha 27.03.2017
vysledok vo vyske 126 468 € bude preuctovana na ucet neuhradenych vysledkov minulych
rokov.
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Tamas ANTAL
konatel spoloénosti



