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Vyrotna sprava spoloCnosti Bratislavské podhradie, s.r.o. 2016

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Bratislavské podhradie, s.r.o.
Sidlo spolo€nosti: Dvorakovo nabrezie 10
Bratislava 811 02
1¢0: 35 835 672
Den zépisu: 25.04.2002
Pravna forma: Spolognost s ru¢enim obmedzenym
Zakladné imanie: 6 639,- EUR
Zapis v OR: vedenom Okresnym sGdom Bratislava I, oddiel: Sro,

vlozka: 26485/B
(dfalej len ,Spoloénost™)

. HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolotnost bola zaloZend 19.03.2002 a do obchodného registra bola zapisana diia 25.04.2002
Obchodnym registrom Okresného sidu Bratislava 1v Bratislave, oddiel Sro, vloZka 26485/B
Spoloénost bola zalozen4 za G&elom poskytovania Sirokého spektra sluzieb v oblasti nehnutelnosti.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

- kéipa tovaru na Ofely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod),
- klipa tovaru na G&ely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),
- sprostredkovanie ndkupu, predaja a prenajmu nehnutelnosti (realitna ¢innost),
- sprostredkovatelska &innost v rozsahu volnej Zivnosti,
- reklamnd, propagaéna &innost a inzertna &innost,
- prenajom nehnutelhosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb,
- prieskum trhu,
- poradenstvo v oblasti obchodu,
- vydavatelskd ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,
- usporaddvanie §koleni, seminarov a vzdelavacich podujati,
. - vyroba videoprogramov v rozsahu volnej zivnosti,
- prendjom hnutefnych veci,
- obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutefnosti a majetku,
- prenajom spotrebnej elektroniky,
- prenajom motorovych vozidiel,
- prendjom strojov a pristrojov bez obsluhujiceho persondlu.

ZOZNAM ELENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI
Statutarny organ

Konatel je Statutdrnym organom, ktory kond v mene Spolo¢nosti vodi tretim osobam. Konatefom
Spolognosti méze byt len fyzickd osoba, ktord je spdsobild na pravne Gkony a bezdhonna. Konatelov
vymendva valné zhromaZdenie z radov spolo&nikov alebe inych fyzickych oséb. Konatelia st povinni
zabezpedif riadne vedenie predpisanej evidencie a u&tovnictva, viest zoznam spolocnikov a informovaft
spolo&nikov o zaleZitostiach Spolo€nosti.

V roku 2016 mal Ztatutdrny orgdn Spolo¢nosti jedného &lena, voleného a odvolavaného valnym
zhromazdenim spolotnosti. Funk&né obdobie konatela nie je zo zadkona obmedzené.




Vyrolna sprava spolo€nosti Bratislavské podhradie, s.r.0. 2016

Konatel
Ing. Radoslav Christov
Vretenova 10
841 04 Bratislava

Konanie menom spoloénosti:
Vv mene Spolofnosti kond a podpisuje konatel samostatne.
Informacie o konsolidovanom celku:

Spolo&nost nespiiia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o U&tovnictve definujlce povinnost
zostavenia konsolidovanej uétovnej zavierky, a preto nezostavuje konsolidovanu uctovnl zavierku
za rok 2016 a ani sa nezahffha do Ziadnej konsolidovanej uctovnej zavierky.

Ostatné informacie:

Spolo¢nost nemala v U¢tovnom obdobi Ziadnych zamestnancov.
Spoloénost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych G¢tovnych jednotkach.

Uttovné zavierka Spolo&nosti k 31.12.2016 je zostavend ako riadna Uétovnd zévierka podia § 17
ods.6 zakona NR SR & 431/2002 Z.z. o Gétovnictve, za (&tovné obdobie od 1.1.2016 do 31.12.
2016. Bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania spolo¢nosti {going concern). Uétovna
zévierka za rok 2015 bola schvdlena dha 15.11.2016 Rozhodnutim jediného spolo¢nika
vykonévajlceho pbsobnost valného zhromaZdenia akciovej spoloénosti.

Hospodarska cCinnost Spoiofnosti nepredstavuje Ziadne riziko a nema Ziaden dopad na kvalitu
Zivotného prostredia.
Spoloénost nie je vystavena Ziadnym vyznamnym rizikdm ani neistotam.

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spolotnost bola zaloZzend v aprili 2002 za U¢elom zabezpedovania Sirokého spektra sluZieb v oblasti
vystavby nehnutefhosti. V sledovanom obdobi poskytovala Spolofnost sluzby vyplyvajlice
z predmetu jej Cinnosti. Hlavnym projektom Spolo€nosti bola v uplynulom roku realizacia vystavby
novej budovy CSOB banky v Bratislave. Termin kolaudacie stavby je naplanovany na jin 2017.

Vroku 2016 dosiahla Spoloénost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vy3ke po zdaneni
1683 439 EUR. NajvidfSou mierou sa na vykazanom kladnom vysledku hospodarenia podielal
narast trZieb za poskytované sluZby, slvisiace s vystavbou nehnutefnosti. Oproti minulému
Gétovnému obdobiu vzrastli trzby 1,5 dvojndsobne na 26,2 mil. EUR.

O rozdeleni zisku za Gftovné obdobie 2016 vo vyske 1 683 439 EUR rozhodne valné zhromazdenie
v priebehu roka 2017.

Hospodarsky vysledok za rok 2015, zisk vo vyske 854 366 EUR bol rozhodnutim valného
zhromazdenia prevedeny na tihradu strat minulych rokov.

Hlavné ekonomické ukazovatele

v EUR 2016 2015 2014
Aktiva celkom 55 304 288 28 821769 21 864 975
NeocbeZny majetok 3 330 124 3 014 693 6 852 579
ObeZny majetok 51 794 938 25 689 635 14 959 080
Casové rozligenie 179 226 117 441 53 316
Pasiva celkom 55 304 288 28 821769 21 864 975
Zakladné imanie 6 639 6 639 6 639
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Kapitalové fondy 11 020 11 020 11 020
Fondy zo zisku 664 664 664
Qcefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zév -2 497 -9 977 0
Vysledok hospoddrenia minulych rokov -7 493 370 -8 347 736 -7 828 687
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie 1 683 439 854 366 -962 962
Zavazky 61 098 3593 36 306 577 ' 30630837
Casové rozlisenie 0 216 7464
Ukazovatele finan¢nej situacie

2016 2015 2014
Celkové zadlZenost 110,48% 125,97% 140,09%
Dlhodobé zadlZenost 96,26% 96,68% 57,86%
Okamzita likvidita 0,25 0,09 0,01
Bezna likvidita 6,56 3,03 0,83
Celkova likvidita 6,56 3,03 0,83

Celkovd zadlZzenost = zévédzky / spolu majetok

Dlhodobéd zadlZenost = (dIhodobé zav&zky + bankové Gvery dihodobé) / spolu majetok
OkamZita likvidita = finan&né Uty / (kratkodobé zdvézky + beZné bankové Uvery + kratkodobé finanéné

vypomoci)

BeZnd likvidita = (finanné G&ty + kratkodobé pohfaddvky) / (kratkodobé zavazky + beZné bankové Uvery +

kratkodobé finantné vypomoci)

Celkova likvidita = (finan¢né &ty + krdtkodobé pohfadavky + zasoby) / (kratkodobé zdvazky + beZné bankové

dvery + kratkodobé finan¢né vypomoci)

Ukazovatele efektivhosti hospodérenia

2016 2015 2014
Rentabilita celkového kapitalu ROA 5,91% 6,53% 0,42%
Rentabilita trzieb 6,41% 5,08% -28,56%
Rentabilita zakladného imania 25 357% 12 869% -14 505%

Rentabilita vlastného kapitdlu ROE

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysledok hospodérenia za Gctovne obdobie + nékladové droky) / spolu

vlastné imanie a zavézky

Rentabilita trZieb = vysledok hospoddrenia za G¢tovné obdobie / (triby z predaja tovaru + triby z predaja

vlastnych vyrobkov a sluZieb)

Rentabilita zdkladného imania = vysledok hospodarenia za a&tovné obdobie / zékladné imanie
Rentabilita viastného kapitdlu ROE = vysledok hospodarenia za U¢tovné obdobie / vlastné imanie
(Ukazovatel nie je uvedeny, nakofko Spolo&nost vykazala v sledovanom obdobi zadporné vlastné imanie)

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Po 31.12.2016 nenastali Ziadne udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutoénosti, ktoré s predmetom Uctovnictva.

INFORMACIA O OCAKAVANE]I HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2016
Vroku 2017 sa Spolotnost bude usilovat o dosiahnutie kladného hospodérskeho vysledku
a efektivhe hospodarenie Spoloénosti.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolognost nerealizovala v roku 2016 Ziadne naklady na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a nepldnuje ani v roku 2017 investovat do tejto oblasti.



Vyro€na sprava spoloénosti Bratislavské podhradie, s.r.o. 2016

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIT, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNE]
JEDNOTKY

Spoloénost v roku 2016 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, doCasné listy, obchodné podiely a akcie,
dotasné listy a obchodné podiely materskej (&tovnej jednotky.

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

V roku 2016 dosiahla Spoloénost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vyske 1 683 439 EUR.
O rozdeleni zisku rozhodne vainé zhromazdenie v priebehu roka 2017. Navrh Statutarneho organu
valnému zhromaZdeniu je Uhrada strat minulych rokov.

STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

Vlastnicka &truktira bola k 31.12.2016 nasledovna:

Spolocnik Podiel na ZI Hlasovacie prava
’ EUR 0/0 0/0

DARRINGTON FINANCE LIMITED, Velka Britania 6 639 100 100

Spolu 6 639 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolo¢nost nema a neplanuje ani v buddcnosti zriadit organizaénl zloZku v zahraniéi.

V/ Bratislave drfia 29.05.2017

. Ing. Radoslav Christov
Konatel
Bratislavské podhradie, s.r.o.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolognikovi a Statutdmemu orgnu spolo&nosti Bratislavské podhradie, s.r.o.

k vyrefnej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona &. 423/2015 Z.z. o Statutdrnom audite a 0 zmene a doplueni zakona &.
4312002 £. z. o tiétovnictve v zneni neskor§ich predpisov (dalej len ,.zédkon o $tatutarnom audite*)

L Overili sme OCtovni zavierku spolofnosti Bratislavské podhradie, s.ro. (dalej aj
«Spoloénost™) k 31. decembru 2016, uvedeni v prilohe priloZenej vyroénej spravy Spolo¢nosti, ku
ktorej sme diia 04. aprila 2017 vydali sprévu nezavislého auditora z auditu Gitovnej zivierky v
nasledujucom zpeni:

Sprava z anditu adtovnej zavierky

Nazor
Uskuto¢nili sme audit (€tovnej zavierky spolodnosti Bratislavské pedhradie, s.ro. (dalej len
.Spolotnost™), ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sthra vyznamnych tstovnych zésad a Gétovnych
metod.

Podla na$ho nazoru, priloZens GStovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finandnej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedendmu ddtumu

podFa zékona &. 431/2002 Z.z. o Wdtovnictve v zneni neskor¥ich predpisov (dalej len ,zikon o
udtovnictve®).

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podl'a medzindrodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nada zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedens v odseku Zodpovednost’
auditora za audit uctovnej zavierky. Od SpoloSnosti sme nezavisli podfa ustanoveni zakona &.
42372015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zékona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o $tatutarnom audite) tykajicich sa etiky, vratane Etického
kodexu auditora, relevantnych pre na¥ audit 0dtovnej zévierky a spluili sme aj ostatné poziadavky
tychto ustanoveni tykajlicich sa etiky. Sme presvedéeni, 7o auditorské d6kazy, ktoré sme ziskali,
poskytujii dostatocny a vhodny zaklad pre nad nézor.

Zdoraznenie skuto¢nosti
Upozoriiujeme., Ze Spolo&nost’ vykazuje k 31. decembru 2016 zdpornd hodnotu vlastného imania vo
vySke 5 794 105 Eur. V suvislosti s touto skutodnostou nad ndzor nie je modifikovany.

Statutérny organ je zodpovedny za zostavenie tejto i¢tovnej zdvierky podlia zdkona o itovnictve a za
tio interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Giétovnej zavierky, ktora neobsahuje
Vyznamné nespravnosti, &1 uz v dosledky podvodu alebo chyby.

Fogzsmn's Contwidny no sivtar Soe iho stdu Bralziaval R v
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Pri zostavovani G¢tovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nmepretrZite pokradovat’ vo svojej Cinmosti, za opisanie skutodnosti tykajlicich sa
nepretrzitého pokratovania v Sinnosti, ak je to potrebné, a za poutitie predpokladu nepretrzit¢ho
pokraCovania v Cignosti v altovnictve, ibaZe by mal v tmysle Spolotnost’ zlikvidovat’ alebo ukongit
jej Cinnost, alebo by nemal int1 realistick’: moZnost’ ne¥ tak urobit.

Zodpovednost” auditora za audit u&tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, & Gltovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenic vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, ¥e audit vykonany
podl'a medzindrodnych auditorskych standardov vzdy odhali viznamné nespravnosti, ak také existujil.
Nespravnosti mbZu vznikndt v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaujt viedy, ak
by sa dalo odévodnene ofakévat, 7e jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnif ekonomické
rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutoSnené na zéklade tejto Stovnej zavierky.

V ramei auditu uskutotneného podla medzinrodnych auditorskych Standardov, pocas cetého auditu
uplatitujeme odborny tisudok a zachovévame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti G&tovnej zavierky, &i wZz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutotfiujeme auditorské postupy reagujice
ng tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré s dostatoiné a vhodné na poskytnutie
zdkladu pre n¥ nézor. Riziko neodhalenia vyznammej nesprévnosti v désledku podvodu je
vySlie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretofe podvod méZe zahfifat tajnii dohodu,
falsovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlsenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit. aby sme mohli navrhnat'
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gdelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo&nosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych GStovnych zésad audtovnych metod a primeranost
G¢tovnych odhadov auvedenie snimi sivisiacich informacii, uskutoinend 3tatutarnym
organom.

* Robime zaver otom. & Statutdrny orgin vhodne v UStovnictve pouziva predpoklad
neprotrzitého pokracovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dbkazov zédver o
tom, ¢t existuje vyznamna neistota v sdvislosti s udalostami alebo okelnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost Spolotnosti nepretrzite pokratovat’ v &imnosti. Ak
dospejeme k zéveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nalej sprave
auditora na sivisiace informéicie uvedené v Gtovnej zdvierke alebo, ak si tieto informacie
nedostatofné, modifikoval’ nd¥ nézor. Nade zévery vychadzajn zauditorskych ddkazov
ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak
mébzu spOsobit, Ze Spolotnost’ prestane pokratovat’ v nepretriitej innosti.

* Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah 6¢tovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, &i G¢tovna zavierka zachytiva uskutolnené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.



T

partneraudit

1L Spriva k dalSim peZiadavkim zékenov a inych pravaych predpisov

Sprava k informacidm. ktoré sa uwvadzaji vo vyroénej sprave — dodatok spravy nezivislého auditora

Statutdrny orgén je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrodnej spréve, zostavenej podla
poZiadavick zdkona o Gétovnictve. Na§ vyssie uvedeny nazor na G¢tovnu zévierku sa nevztabuje na
iné informacie vo vyrocnej sprave.

V savislosti s auditom G&tovnej zdvierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s informéaciami
uvedenymi vo vyrolnej sprave a posudenie, ¢i tieto informdicie nie sé vo vyznamnom nesilade
s auditovanou @tovnou zavierkou alebo nafimi poznatkami, ktoré sme ziskali podas auditu GStovnej
zavierky, alebo sa inak zdaji byt’ vyznamne nespravne.

Postdili sme, ¢i vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje zékon
o uctovnictve.

Na ziklade prac vykonanych podas auditu Gtovnej zdvierky, podFa nasho nézoru:

- informécie uvedené vo vyrofnej sprave zostavenej za rok 2016 sa v silade s GStovaou zavierkou za
dany rok,

- vyroénd sprava obsahuje informécie podla zakona o attovnictve.

Okrem toho, na zdklade naSich poznatkov o Gétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali podas
auditu ctovne) zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro&ngj
sprave, ktord sme dostalt po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuji
zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

Bratislava 30. augusta 2017

PARTNER AUDIT, s.r.0. Ing. Maria Cveckova, CA
Licencia UDVA &. 283 zodpovedny auditor
Licencia SKAU &. 890
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatefov v podvaojnom Uétovni

31.12.2016

i ISTRRT

zostavena k

ﬁ;elné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaji paiitkovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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[ Dafiové identifikagné &islo Ustovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 20
3 5 8 3 5 6 7 2 mimoriadna velfka da 1 2 2 o 1 6
st segrotos 00 0 12015
68.20.0 (mscfsax) | obdoble 9012 2015

PriloZené st&asti utovnej zavierky
X Stvaha (U POD 1-01)
{v celych eurdch}

X \ykaz ziskov a strat (U& POD 2-01)
{v celych eurdch)

X Poznamky (Ug POD 3-01)
{v celveh eurach alebo eurocenioch)

Obchodné meno (ndzov) U&tovnej jednotky

Bratislavské podhrad Ss.r .o

Sidlo tictovnej jednotky

Ulica Cislo

Dvorfakovo nabrezie 10

psC Obec

81102 Bratislava

Oznatenie obchodného registra a Eislo zépisu obchodnej spoloénosti

Okresny sud Bratislava |

odd Sro, vliozka ¢.: 26485/8B

Telefonne &islo Faxové é&islo

E-mailova adresa

Zostavena difa: Schvélena dia: Podpisovy zdznam &tatutdrneho orgénu Gétovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu détovnej jednotky alebo

29.03.2017 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, kiora je u&tovnou jednotkou:

Zaznamy dafiového dradu

Miesto pre evidentné &islo

QOdtlagok prezentatnej pediatky dafiového Gradu
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UsPOD1-01

Siavaha

Qzna-
tenia
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Beiné uétovné obdobie

DI62020226065"'6035835672

1

Brutto - ¢ast 1

Netto

Korekela - East’ 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

55314264

553

04288

9976

288217609

Neobeiny majetok
L03+rM+r 21

02

3340100

33

30124

9976

3014693

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sGéet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
{012) - /072, 091AS

04

-
RN :

Bezprostredne predchidzajiice
uétovné ohdobie

Softvér
{013) - /073, 091A/

05

Ocenitelng prava
(014} - /074, 091 A/

06

Goodwill
(015) - /075, D91AS

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
{019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodeby nehmotny
majetok

{041} - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051} - JO95A/

10

All

Dlhodoby hmotny
majetok

stcet (r, 12 aZ

r. 20)

1"

3340100

33

301214

99076

3014693

A1,

Pozemky
(031) - /092A/

12

2222355

22

22355

2222355

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutefnych
vecl

(022} - /082, 0924/

14

19894

9918

9976

14057
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" annd

UZPODv14_3

. Suvaha
UsPOD1-01

Qzna-

&enie

STRANA AKTIV
b

rladku

Cislo

pt2020226065

|IC°35835672

BeZné Gétovné cbdobie

l

ll

[ —

c

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezpros_.tredne predchéadzajlice
uctovné obdobie

Korekcia - éast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
{025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
taZné zvierata
{026} - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihcdoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

10751

68 10

75168

560019

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

{052) - /095A/

19

22683

22683

218262

Opravna poloZka
k nadebudnutému
majetku

{(+- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sadéet (r. 22 az

r. 32)

21

AL

Podielové cenné
1.| papiere a podiely
v prequenych
U¢tovnych
jednotiach 8061A,
062A, 063A) - /096A/

22

2. | paplere a podiely

Podielové cenné

s podielovou tgastou
okrem v prepojenych
ugtovnych jednotkéch
(062A) - J096A/

23

3. | Ostatné

realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

4, | P8Zicky prepojenym

uétovnym jednotkam
{0BBA) - [09BAS

25

P&Zigky v ramci
podielovej Gdasti
okrem prepojenym
O&tovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pdZicky

{067A) - I09BA/

27

Dihavé cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

28

069A,06XA) - /096A/

I
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UsPOD 1-01

Slvaha

Ozna-
Genie

a

STRANA AKTIV
b

c

Cislo

BeZneé u¢tovné obdohie

n¢2020226065]e035835672] IIIIMIEI

riadku

1 Brutto - £ast 1

Netto

Bezprostredne predchadzajlice
Gétovné obdobie

Karekcia - cast' 2

Netto 3

Pozék{) a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jedan rok
{0BBA, 0B7A, 069A,
D6XA} - J086A/

28

(éty v bankach

s dobou viazanosti
dihZou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhcdoby finanény
majetok

(043) - JO96A/

Yl

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
{053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+rd41+r.53+
r.66+r.71

33

51794938

517

94938

25689635

Zasoby
sucet {r. 35 az
r. 40}

34

B.l.1.

Material
(112, 119, 11X
-191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
182,193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
{124) - 195/

38

Tovar
{132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A} - [391A/

40

Dlhodobé
pohFfadavky
stcet (r. 42 +r, 46
azr. 52)

M

232525

32525

137196

B.IL1.

Pohfadavky

z obehodného
styku

sucet {r. 43 aZ r. 45)

42

232525

32525

137196

A_nﬁf
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r 1 378A) - /391A/

JE—— UZPODV14_5 | ——
e [on [co A
pGs T [%2020226065[6035835670

Ozna- : Cislo BeZné tétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

ée:le STRAN: AKTIV |k ] Brutte - cast 1 Netto 2 ttovné obdobie

[
Korekeia - éast 2 Netto 3

Pohladavky z ocbchod-
1.a. | ného styku vod 43
prepojenym G&tovnym
jednotkam (3114,
3124, 3134, 3144,
315A, 31XA) - 13914/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rémci podiglo- 44
vej i€asti okrem pohla-

déavek vodi prepojenym
Ugtovnym jednotkam
(311A, 312A, 3134, 3144,
3164, 31XA}-/391A/

Ostatné pohfadavky
161 z obohodného styku | 45
(311A, 312A, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

232525

232525

137196

2. | Cista hodnota 46
zAkazky
(316A)

Ostatné pohtadavky | 47
vogi prepojenym
Ugtovnym jednotkam
(3581A) - 13914/

Ostatné pohladavky
4. | vramei podielovej 43
UEasti okrem pohfa-
dévok vodi prepojenym
Ggtovnym jednotkam
(351A) - /39147

Pohladavky vogi
spoloénikom,
Elenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 3584,
I5XA) - /39147

49

6. | Pohladévky 80
Z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,

8. | OdloZena dafiova 52
pohladavka
(4814)

Kratkodobé 53
pohladavky
stcet (r. 54 + 1. 58
aZ r. 65)

B.II.

49613288

49613288

24831102

B.IL.1.| Pohfadavky 54
2 obchodného
styku

sOdet (r. 55 az r. 57)

1411434

1411434

1001137

Pehladavky z obehod-
l.a.| ného styku vodi 55
prepojenym Gtovnym
jednatkam (3114,
3124, 313A, 3144,
315A, 31XA) - 13914/

Pohladavky z obchodné:
he styku v tamei podielo- 56
vej USasti okrem pohla-
davok vadi prepojenym
Ugtovnym jednotkém
{311A, 3124, 31345, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

MF SR &, 18009/2014
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Ozna-
&enle

Sivaha D|62020226065“l<'=035835672

| UE POD 1- 01

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

Beiné (étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

Brutto - ¢ast' 1

Nette 2

iétovné obdobie

T — l

Korekcia - Gast 2

Netto 3

1c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13914/

57

1411434

14

11434

1001137

Cista hadnota
zakazky
(316A)

58

48201854

482

01854

22519668

Ostatné pohladavky
voii prepojenym
Uctovnyrm jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramei podielove]
Gasti okrem pohfa-
dévok vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - 13914/

60

Pohfadavky voéi
spolotnikom, clenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 30XA,
398A) - 3914/

61

Socidline poistenie
(336A) - 1391AF

62

Danové pohladavky
a dotacle

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/

63

1310297

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)}
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stéet {r. 67 aZ r. 70}

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych G&tovnych
Jjednotkéch (251A,
2534, 256A, 257A,
25XA)-1291A, 29XA/

67

Krétkodoby finantay
majetok bez kratkodobé-
he finanéného majetku

v prepojenych GEtov-
nych jednotkach £\251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - IRH A, 29XA

68

Vlasiné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Qbstaravany
kratkodoby finanény
majetok

{259, 314A) - /2914/

70

= MF SR &. 18009/2014




.\ L}

(2214, 22X, +i- 261)

B [wzoz022506slessass ez NI T
Ozna-_ mﬁf Cislo ___—mém—__ Bezprostredne predchidzajice
ée:Ie b r;a:ku ] Brutto - Zast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - ast 2 Metto 3
Y. |Foanengey | 71 1949125 1949125
/121337
BV.A. Ee;r;i?;?&mx) 72 3286 3286
1413
2. | Utty v bankéch 73 19458309 19

45839

719924

Casové roziisenie | 74
sttet (r. 75 aZ r. 73)

179226

79226

117441

Naklady buducich
obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)

2, | Naklady budcich 76
ot odoions 3233 3233
{381A, 382A)
22834
3. | Prijmy budicich 77
obdobi dihodobé
{385A)
4_ | Prijmy budcich 78
o s 175993 175993
o 94607
Zonie STRANA PASIV b Bezné uctovné obdoble 4 L A
a b [
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
P80+, 101+ 1 141 7 55304288 28821769
I ie r.81+r. .86 +1.
A igorrssarerinng o It a0 -5794105 -74850214
Al | Zakladné Imanie sudet(r.82azr.84) | 81 6 63 9 6639
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +- 491) 82 6 6 3 g 6 6 3 (¢
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 (P/ggrs%d)évky Za upisané viastné imanie a4
Al Emisné azio (412) 85
All. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 11020 1102 0
AlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 a7 6 6 4 6 6 4
ANA. aé‘lk;:r:‘nz‘lrae’zzg\r;zf;gg)a nedelitelny fond 88 6 6 4 6 6 4
5 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 29

—

podiely (4174, 421A)

L MF SR €. 18009/2014
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Stvaha DI62020226065l@35835672 l

U

U& POD 1 - 01
: S g oo . . t adzajice O é
G- STRANA PASIV Chle Bezné Gctovné obdobie Bezprpsiiadng ':,fggg;dza‘““ .
a b [ 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.82 90
AN | Statutame fondy (423, 42X) 91 r
{
2. | Ostatné fondy (427, 42X} 92
Ocefiovacle rozdiely z precenenia — =
AVL | Suzet (r. 94 a r. 96) 93 2497 9977
Qcefovacie rozdiely z precenenia — —
AN, oietku a zavizkov (+- 414) 2t 2497 9977
9 Ouefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
"1 U&astin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zliGeni, splynuti a rozdeleni (+/~ 416}
Vysledok hospodérenia minulych rokov —
AVIL | 58 +r. 99 o7 -7493370 8347736
AVIL1,| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 4 4 3 9 1 3 4 4 3 9 1 3 ﬁ_.
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/428} | 99 - 7937 283 -8791014 9
Vysledok hospodarenia za (étovné obdo- R
AVIIL | bie po zdaneni /+-f . 01 - (r. 81 + . 85 + . 86 | 100
+LB7+r90+r.93+ 197 +r. 101 + 1. 141) 1 6 8 3 4 3 9 8 5 4 3 6 6
Zavizky r102+r.118+r121+r 122 —
B. Y1136+ 139 +r 140 101 61098393 36306577
Dlhodobé zavizky —
Bl | sudet (r. 103 +r. 107 aZ r. 117) 102 1689902 8228560
Dlhodobé zavizky z obchodného styku —
BA1. | caget (r. 104 a2 r. 106) 1 1689902 8228560
Zavazky z obchodného styku voéi [
1.a.| prepojenym udtovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zavizky z obchodného styku v ramei podielo- )
1.b.| vej Gasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
G¥tovnym jednotkam (321A, 475A, 478A)
Ostatné zavizky z obchodného styku —
1.6.| (3214, 475, 476A) 108 1689902 822856
2. | Cista hodneta zékazky (316A) 107 =
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym 108 '.) F—
* | Gitovnym jednotkam (471A, 47XA} BV
Ostainé zavazky v ramci podielovej 0casti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Ggtovnym | 109
jednotkam {471A, 47TXA) B.v.
5. | Ostatné dihodobé zavizky {(479A, 4TXA) 110
z
8. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydaneé dihopisy (473A/-255A) 113
9. | Zavazky zo socilneho fondu {472} 114 ’
10 Iné dihodobé zavézky 115
'] {336A, 3729, 4T4A, 4TXA)
11| Dihodobé Zavazky z derivtovych operacii | 1,6
| {373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavézok (481A) 17

MF SR &. 18009/2014




([T —
o Sivaha E2020226065||Xkc3 5683567 2 ”|I| || |" ""
U¢ POD 1 - 01
— N . . . . d d ) e s
?:::! STRANA PASIV r?:i:::: Beiné u&tovné obdobie ESzRrosesns %'gd::;dzajuce trovne
a b [ 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r.119+r, 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
© 2. | Ostatné rezervy {(459A, 45XA) 120
B.IIIl. | Dihodobé bankové tvery (4614, 46XA) | 121 51546 4 16 27041540
Kratkodobé zavazky
BAV. | siet{r. 123 + r. 127 a3 r. 135) 122 7638813 7592619
Zavizky z obchodného styku
BV suzet (r. 124 a2 r. 126) s 3740800 3813881
Zaviazky z ohchodného styku vodi prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 3244, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, ATBA, 47TXA)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielove]
1b UEasti okrem zdvEzkov vofi prepojenym 195
M OEtovngm jednotkdm (3214, 322A, 3244, 32548,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Qstainé zavézky z obehodného styku
1.6.| (321A, 3224, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
AT75A, 4T6A, 47BA, 4TXA) 3 7 4 0 8 0 0 3 8 1 3 8 8 1
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Gdlovnym 128
" | jednotkam {361A, 36XA, 471A, 47XA}
Ostatné zavazky v ramei podielovej (€asti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym uctovnyr | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spolognikom a zdruzeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 4T8A, 479A)
6 Zavézky vodi zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavizky zo sociélneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 153719 2880
Zavazky z derivatovych operacii
9. | (373, 377A) 134 2498 9977
Iné zavazky
10| (a72A, 379A, 474, 4T5A, 479A, 47TXA) | 130 3741796 3765881
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136
B.V.1. | Zakonné rezervy {323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 46XA} | 138
Bezné bankove Gvery
BVL | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 132 2232062 849506 2
Kratkodobé finan&né vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 4734, 14255A) =
Casové rozliZenie
C. | sucet (r. 142 azr. 145) A 216
Vydavky budicich obdobf dihodobé 142
{383A)
Vydavky budicich obdobi kratkodobé
(383A) 143 2160
Vynosy budigich ohdobi dlhodobé 144
(384A)
Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 145
(384A)
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pem | JZP0ODv14_10
Vit ko 58 1 o CHETEL
kez ziskoy a o 2020226065(€3583567 2
Skutoénost’
. é T -
o Text it besné lictovné obdobie bezprostredne %rggglt:iaedzajuce uétovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (8ast ugt. tr. 6 podra 01 2 6 242355 16 8 22619
zikona)
« | Vynosy z hospodarskej &innosti spolu 02 2 9 1 7 1 5 5 5 2 2 5 5 3 1 9 5
sadet (r. 03 aZr. 09)
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601} 04
. | Trzby z predaja slufieb (602, 806) 05 2 6 2 4 2 3 5 5 1 6 8 2 2 6 1 g I
Y Zmeny stavu vnitroorganizacnych zasob 06 B
| (+/-) (0Etové skupina 61)
V. | Aktivacia (Uctova skupina 62) 07 N
Trzby z predaja dihodobéhe nehmotného —
VI, | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
Matorighs (641, 642) 1000000 4040009 4‘
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti .l —
VIl | (544, 645, 648, 648, 655, 657) 09 1929200 10690482 P
Niklady na hospodéarsku éinnost’ spolu -—
* I M+n12+rn13+r14+r.15+r. 20+ 10
r.21+:-.24+r.25+r.26 ' 2 5 6 1 0 1 8 3 2 0 1 9 4 9 4 5
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1 e
* | predaného tovaru {504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych T
B. | eskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 83608 30613 X
C. | Opravné poleZky k zasobdm (+/-) (505} 13 _X;
D. | Shuby (udtova skupina 51) 14 2 25 11135 143945 7 0 =
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 _x-"
E.1. | Mzdové nakiady (521, 522) 16 Xil
5 Cdmeny &enom organov spolognosti a 47 T
" | druzstva (523) XV
Néklady na sociélne poistenie ‘
3. | (524, 525, 526) 8 ‘3 "
4. | Sociglne naklady (527, 528} 19 K
F. | Dane a poplatky {iétova skupina 53) 20 9 8 2 7
Qdpisy a o & poloZky k dihodobému
G. nel'?rlr?gtnérﬁtrjam;je?kuad%hodot?ér%u 21 4 1 3 9
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dihodobéhe nehmotného majetku
G.1. | 4 dihedobého hmotného majetku (551) 22 4139
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodebému 23
hmotnému majetku (+/-} (553}
Zostatkova cena predaného dihodobého
A majetku a predangho materialu {541, 542) e 3 3 9 4 7 4
I Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
T | (547
Ostatné naklady na hospodarsku ginnest
J. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 2602000
b Vysledok hospodérenia z hospodarskej
ginnostl (+) (.02 -r. 10} &7 3561372




e UZPODv14_11 —
Wz sswloc 2020226 06503583567 2| (NN
LUEPOD 2 -01 .
Skutoénost
Ozna- Eisle = r——r
Zeriie Text rindku be#né (iétovné obdobie bezprostredne %':gg:ia:zajuce Gétovné
a b [ 1 2
" Pridana hodnota {r. 03 +r. 04 + . 05 +
rO6+F07)-(r 11 +r.12+r 13+ 14) | 28 3647612 2397436
X Vynosy z finanénej Einnosti spolu r. 30
+RI 41354130 +r.42+1. 43 +1.84 | 29 129 29
Vil TrZby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
| IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
* | sudet (r. 32 aZr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podieloy 32
""" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Viynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Géasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
a Ostatné vynosy z cennych papierov a 2
] " | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sGGet {r. 36 aZr. 38)
x4, | Vynosy z krétkodobého finanéného majetkul 4.
*7" | od prepojenych Udtovnych jednotiek (666A}
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 37
| prepojenych Ugtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodohého finanéného ag
N | majetku {666A)
} X1. | Vynosové droky (r. 40 + 1. 41) 39 1 2 g 2 g
XI.1 Vynosové (roky od prepojenych 40
| *7" | uctovnych jednotiek (662A)
) 2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 1 2 g 2 g
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
] | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénsj éinnosti (668) 44
Naklady na finanénu éinnost spolu r. 46
ﬁn T N s Srar as e s | 4 1733795 1501028
K. | Predané cenné papiere a podiety (561) 48
4 Néklady na kritkodoby finanény majetok
L. 47
{566}
2 M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
2 N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 1587475 102664 4
N1 Nakladové Uroky pre prepojené Uctovné 50
] "7 | jednotky (562A)
4 2. | Ostatné nakladové tiroky (562A) 51 1587475 1026644
0. | Kurzové straty (563) 52 1
]
Naklady na precenenie cennych papierov a
__2__ P | nakiady na derivatové operacie (564, 567) | °° 17511 3647
Ostatné naklady na finanénu Cinnost’
_9__ Q| (568, 569) ™4 128809 4707 36
e

= MF SR ¢. 18008/2014

Strana 11 =



e |JZPODv4_12

izl 20202250s]masssse72] MINNNIN 71 |

Skutoénost'
Ozna- Elslo A i "X 2
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ks Vysledok hospodéarenia z finanénej

ginnosti (+/-) r. 29 - . 45) 55 - 173360666 -15009909
*** | ondoble pred adancaim tr e ar e v, 55 % 1827706 85725 1
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s Prevod podielov na vysledku hespodarenia 60
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné menc a sidlo spoloénosti

Bratislavské podhradie, s. 1. 0.
Dwofakovo nibreZic 10
811 02 Bratislava

Spolotnost’ Bratislavské podhradie, s.r.0. (dalej len Spoloénost), bola zaloZend 19. marca 2002 a do obchodného registra
bola zapisand 25. aprila 2002 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vloZka 26485/B).

Hlavnymi tinnost’ami Spolotnosti si:

- kiipa tovaru na uiéely jeho predaja konednému spotrebitel'ovi {(maloobchod),
kiipa tovaru na iidety jeho predaja ingm prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovanie nikupu, predaja a prendjmu nehnutelnosti (realitna &innost),

- sprostredkovatel'ska ginnost' v rozsahu vol'nej Zivnosti,

- reklammn4, propagaéna finnost’ a inzertnd &innost,

- prendjom nehnuteInosti spojeny s poskytovanim inych neZ zékladnych sluZieb,

- prieskum trhu,

- poradenstvo v oblasti obchodu,

- vydavatel'ska &innost’ v rozsahu volnej Zivnosti,

- usporadivanie $koleni, semindrov a vzdelivacich podujati,

- vyroba videoprogramov v rozsahu volnej Zivnosti,

- prendjom hnutePnych veci,
obstardvatel'ské sluzby spojené s prendjmom nehnutelnosti a majetku,
prenajom spotrebnej elektronilky,

- prendjom motorovych vozidiel,

- prendjom strojov a pristrajov bez obsluhujiceho persondlu.

2. Ditum schvilenia i¢tovnej zavierky za predchidzajiice tiftovné obdobie
Uktovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2015, za predchidzajice wétovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromaZzdenim Spoloénosti dita 15. novembra 2016.

3. Privmny dévod na zostavenie ii¢tovnej zavierky

Uttovnd zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2016 je zostavend ako riadna G&tovnd zévierka podla § 17 ods. 6 zikona
NR SR &. 431/2002 Z.z. ouétowictve (dalej ,,zdkon o iétovnictve™) za O&tovné obdobie od 1. janudra 2016 do
31. decembra 2016.

Udtovné zévierka je uréen pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ckonomickych &innostiach
a i¥tovnictve a ktotl analyzujii tieto informécie s primeranou pozomnostou. Uttovnd zavierka neposkymije a ani nemdze
poskytovat' vietky informécie, ktoré by existujiici a potenciondlni investori, poskytovatelia Gverov a pdZiliek a ini
veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevaniné informacie ziskat' z inych zdrojov.

4. Informicie o skupine

Spolodnost nespltia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o Udtovnictve definujice povinnost zostavenia
konsolidovanej G&tovnej zévierky, a preto Spoloénost’ nezostavuje konsolidovami Gétovni zévierku za rok 2016 a ani sa
nezahfiia do Ziadnej konsolidovanej G&tovnej zévierky.

5. Schvilenie auditora
Valné zhromaZdenie 15. novembra 2016 schvélilo spelo¢nost PARTNER AUDIT, s.r.o. ako auditora na overenie
Gdtovnej zavierky za G&tovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutdrneho organu, ani ¢lenom dozomych ofgénov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne pbZitky, ziruky
alebo iné formy zabezpedenia, ani finandné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné GZely &lenov, ktoré sa
vyuétovavaji (v roku 2015: Ziadne),
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiskd pre zostavenie iftovnej zdvierky
Uttovna zdvierka bola zostavend za predpokladu, ¥e Spolo€nost’ bude nepretrfite pokradovat’ vo svojej Sinnosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobeoné (i8tovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistenme aplikované.

2. Poufitie odhadov a tisudkev
Zostavenie u¢tovnej zivierky si vyZaduje, aby manaZment Spolodnosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyvitujii aplikdciv GStovnych metdd addtovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zévizkov, vimosov a
nakladov. Odhady a sivisiace predpoklady sii zaloZené na mimulych skdsenostiach a inych rozliénych fakioroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodiske pre posidenie fiétovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie s zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady si neustile prehodnocované. Korekeie iftovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivae, ale s0 vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi{ korekceie a v budilcich obdobiach, ak korekcia ovplyvituje toto aj budice obdobia.

Usudky
V stivislosti s aplikdciou Gétovnych metdd a Gétovnych zisad Spolognosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
viyznamny dopad na hodnoty vykazané v utovnej zivierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloénest’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikaniné riziko, Ze
by mohla viest' k ich v{znamnej Oprave v nasledujiicom Gétovnom obdobi.

3. Dilhodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, kiord zahffia cenu obstarsnia a niklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a ped.), zniZentl o dobropisy, skont, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Stdastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Néklady na technické zhodnotenie a modernizaciu majetku zvy$uji jeho nadobiidaciu hodnotu. Be¥né opravy a UdrZba
majetku sa Gtuji do nakladov bezného obdobia.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladangj doby jehe pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zafina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodeby hmotny majetok, ktorého
obstarivacia cena (resp. vlasiné ndklady) je 1 700 EUR a niZiia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba poufivania, metoda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujticej tabulke:

Predpokladana Metdda Roéné odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Samostatné hnutelné veci 4 a¥% 6 rokov lineérna 25-16,67
Drobny dihodoby majetok rizna jednorazovy odpis 100

Metddy odpisovania, doby pouitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujt ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

4. Zikazkovéi viroba

Zakazkova vyroba sa vykazuje pouZitim metddy stupiia dokonéenia (angl. percentage-of-completion method), pritom
stupefi dokondenia zdkazky sa zistuje kumulativne na ziklade aktudlneho rozpoétu zmluvnych nékladov a zmluvnych
vynasov, ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gftovnd zdvierka ako pomer skutofne vynaloZenjch nikladov na zikazkovid
virebu za vykonand pracu a aktualizovanéhe rozpoétu celkovich nakladov na zakazkovi vyrobu,
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Niklady na zdkazku sa vykaZu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynaloZené v beZnom roku a svisiace s budiicou
&innost'ou na zakazke sa do vipeéiu stupfia dokonéenia nezahma.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zivierka, sa rozdicl medzi doteraz poZadovanymi platbami za plnenic na
zhkazkovej virobe a hodnotou zikazkovej viroby podla metédy stupifia dokongenia alebo podla metédy nulového zisku
vykaZe v siivahe ako istd hodnota zikazky so sivztaZnym zapisom v prospech vynosov zo zékazky.

Zhotovitelom po¥adované sumy za vykonani pricu na zdkazkovej vyrobe sa vykdZu ako pohladivky z obchodného
styku so sivzfainym zipisom v prospech vinosov zo zikazky. Preddavky, ktoré zhotovitel' prijal pred vykonanim
prisludnej prace sa vykd¥m ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky.

5. Zakazkovi vystavba nehnutel’nosti

Zdkazkovd vystavba nehnutelnosti — priebelny transfer

Ziakazkova vystavba nehnutelnosti urlenej na predaj sa vykazuje podla metddy stupiia dokontenia {angl. percentage-of-
completion method).

Zgkazkovd vystavbe nehnutelnosti — ostatnd (nie priebeiny transfer}
Zikazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebeZny transfer) sa vykazuje metédou tzv.
nulového ziskw, t. j. zisk sa vykéZe aZ pri predaji nehnutel’nosti.

6. PohPadavky
PohfPadavky pri ich vzniku sa ocefinji ich menovitou hodnotou; postiipené pohladidvky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiujl obstardvacou cenou vritane nakladov sGvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymoziteI'né pohladavky.

7. Finanéné tiéty
Finan¥né &ty tvori pefiaznd hotovost’ a zostatky na bankovych n&toch a ocefiuji sa menovitou hodnetou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkon.

8. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazujii vo vyike, ktora je potrebnd na dodrZanie zisady vecnej
a tasovej shvislosti s Gétovnym obdobim.

9, Zavizky

Zéaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menoviton hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizécii zisti, Z¢ suma zévizkov je ind ako ich v¥¥ka v Gétovnictve, uvedd sa zévizky v Gftovnictve
a v Gétovnej zdvierke v tomto zistenom ocenent.

10. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vidavky budacich obdobi a vinosy budicich obdobi sa vykazuji vo v¥¥ke, ktord je potrebna na dodrZanie zisady vecnej
a Sasove) stvislost s GGtovnym obdobim.

11. Derivity
Derivity sa pri nadobudnuti ocefiujii obstardvacou cenou a ku difu, ku ktorému sa zostavuje Gttovnd zivierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny redlnych hodnét zabezpeovacich derivitov sa Gétuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvizkov. Vysledok realizdcie zabezpefovacich derivitov sa
Gtuje ako naklady na derivatové operécie a vimosy z derivatovych operdcil.

Zmeny realnych hodndt denvitov urfenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraninej burze alebo na inom
vergjnom tthu sa 0&tuji s vplyvom na vysledok hospodarenia ako néklady na derivatové operdcie a vynosy
z derivatovych operdcii.

Zmeny redlnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa 0émjt bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zévizkov. Vysledok
realizacie tychto obchodov sa Gtuje ako néklady na derivatové operdcie a vinosy z derivitovych operécii.

Redlna hodnota Grokovych swapov vychidza z maklérskych odbadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budtcich pefiaznych tokov podla podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouZitim
trhovych trokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diiu ocenenia.

Redlne hodnoty odraZaji Urokové rizike néstroja a zahffiajG tpravy s prihliadnutim na Gverové rizikd Spolofnosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.
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12. Cudzia mena

Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dita uskutodnenia Gétovného pripadu prepoéitavaji na menu eurg
referenénym vymennym kurzem uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrilnou bankou alebo Nirodnou bankon
Slovenska v defi predchddzajiici diiu uskutognenia udtovného pripadu (d'alej ako referenény kurz),

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakipena.

Na ocenenie prirastku cudzej nakipenej za imli cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurdch alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referenény kurz v defi uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstardvanej v rimei menového derivaty

® ok je zmluvnou stranou banka alebo pobotka zahrani¥nej banky, pouZije sa ku dfiu ocenenia kurz banky alebo
pobocky zahrani€nej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivétu alebo sa pouije referenény kurz ku
d#u ocenenia,

® ok zmluvnou stranou nie je banka alebo poboika zahraniénej banky, pouZije sa na ocenenie referenény kurz ku difu
ocenenia.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového 0&tu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz urdeny a vyhlaseny Eurépskon centrilnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi
predchéadzajiici ditu uskutoénenia G¥tovného pripadu. ”

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prosirednictvom 0&tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaja na
menu euro referenénim vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Néarodnou
bankou Slovenska v defi predchadzajici diiu uskutodnenia Gétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ti¥et zriadeny v eurach a z G&tu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory beli ticto hodnoty nakiipené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje figtovna zavierka, sa uZ neprepoéitavaji.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytmutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uftovnd zivierka, prepotitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlisenym
Eurdpskon centrélnou bankou alebo Nirodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Ti¥tovnd zévierka,
a (¢tuja sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

13. Vynosy
Triby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dail z pridanej hodnoty. Si tieZ zniZené o zl'avy a zra¥ky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na o, ¢ zdkaznik mal vopred na zl'avu nirok, alebo & ide o dodatodne uznani
zlavu.

Triby z predaja sluZieb sa vykazuji v d&tovnom obdobi, v ktorom beli sluzby poskytnuté.
Vynosove troky sa Bétujl v Gétovnych cbdobiach, ktorych sa vecne a Sasovo tikaji. !'

14. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spoloénost’ zisti v benom hétovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych Gdtovngch obdobi, opravi tito
chybu na i¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minuljch rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodirenia v beZnom tiétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych t&tovnych obdobi sa Gt
v beZnom G&tovnom obdobi na prishu$ny nikladovy alebo vinosovy adet.

V roku 2016 Spolotnost’ netiétovala o oprave vyznamnych chyb minuljch obdobi.
D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Derivity
Spolognost mé s Ceskoslovenskou obchodnou bankou ,a.s. uzatvoreny Urokovy swap (pay fix) s nominélnou hodnotou
6 264 200 EUR (k 31. decembru 2016) s trvanim do roku 2017 . Swap bol uzatvoreny na nevercjnem trhu a jeho redlna

hodnota k 31. decembru 2016 je 2497 EUR. Spolotnost vykazuje rokové swapy medzi derivitmi uréenymi na
obchodovanie na neverejnom trhu.
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Prehl'ad o derivatoch ur¥enych na obehodovanie:

Uttovna hodnota Dohodnuta cena
pohfadivky zivizku podkiadovéhe nistroja
Derivity uréené na obchodovanie, z toho: 0 2497
Urokovy swap (CSOB) 0 2497 0,13-0,19%
k 31.12.2016 k31.12.2015
Zmena realnej hodnoty Zmena reélnej hodnoty
“ visledok vlastné visledok vlastné
hospoddarenia imanie hospodérenia imanie
Deriviaty uréené na ¢hchodovanie, z toho: 17511 7 480 3647 9977
Urokovy swap (CSOB) 17511 7 480 3647 9977
2. Zavizky
Struktira zdvizkov (okrem zévizkov zo socidlneho tondu) podfa zostatkovej doby splatnosti je uvedens v nasledujiicom
prehlade:
31,12, 2016 31.12.2015
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 63 528 4252
Zivizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 7 798 547 8437928
..\ Ziviizky so zostatkovou dobou splatmosti 1 aZ 5 rokov 53236318 27 864 396
7 Zaviizky so zostatkovou dobou splamosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
ZAvazky spoln 61 098 393 36 306 576

Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti nad jeden rok aZ pat’ rokov tvori dlhodobé z4driné vo vyske 1 689 902 EUR.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INVCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost ma prijaté rulenie od tretej strany na zabezpedenie financovania vystavby. Ruéitel sa zaviazal zabezpedit’

i financovanie v pripade prekrogenia rozpo&tovych nakladov.
1 f

12 Vzhl'adom na to, e mnohé oblasti slovenského dafiového priva doteraz nebeli dostatoéne overené praxou, existuje

neistota v tom, ako ich budd dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prishiSnych organov.
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2.  Ostatné finanéné povinnosti
Ostatné finan¥né povinnosti, ktoré sa nesledujil v beZnom G&tovnictve a neuvidzajt v sivahe, si tietd:

Spolotnost’ ma poskytouty ﬁvefovy’( prisTub vo vyike 20 296 392 EUR (rok 2015: 54 993 613 EUR), ktory je moZné
¢erpat’ na poZiadanie,

- Spolo&nost ru¢i za bankovy aver nehnutePnost'ou vo vidke 56 969 209 EUR (rok 2015: 26 964 378 EUR)

- Spolo&nost v priebehu roka 2016 poskytla ruéenie tretej strane vo forme zdloZného priva k &asti pozemkov v sume
8 788 054 EUR.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNL KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNES ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na vemé zobrazenie skutofnosti, ktoré st predmetom
uétovnictva.
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