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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Panorama byty, a.s.
Sidlo spoloénosti: Dvorakovo nabrezie 10
Bratislava 811 02
1C0: 46 627 596
Deh zapisu: 27. aprila 2012
Prédvna forma: Akciova spoloénost
Zakladné imanie: 25 040,- EUR
Zapis v OR: vedenom Okresnym stdom Bratislava I, oddiel: Sa, vloZka: 6266/B

(dalej len ,Spoloénost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost bola zaloZena 22. marca 2012 a do obchodného registra bola zapisana dia 27. aprila 2012
Obchodnym registrom Okresného stdu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, viozka 81134/B.

Na zdklade Zmluvy o zli¢eni sa SpoloCnost zllcila so spolocnostou STUDIO KOLIBA a.s., pri éom
Spoloénost Panorama byty, a.s. je nastupnickou spolocnostou ktora preberd imanie, vsetky prava,
pOVInnOStI a zavézky zanikajlcej spoloénosti STUDIO KOLIBA a.s. Zmluva o zliéeni nadobudla
Géinnost dria 11.12.2015. Zaroveh sa zmenila pravna forma spolo¢nosti so spolo¢nosti s ruéenim
obmedzenym na akciov( spolo¢nost.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Hlavn\'/m predmetom &innosti spoloénosti je predaj nehnutelnosti a poskytovanie sluzieb v oblasti
grena]mu nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov a sluzieb spojenych s prendjmom.
Dalgimi éinnostami su;
- klpa tovaru na jeho Gcely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)
- &innost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov
- sprostredkovatelskd &innost v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby
- reklamné a marketingové sluzby
- administrativne sluzby
- prieskum trhu a verejnej mienky
- organizovanie kultdrnych a inych spolocenskych podujati
- vydavatelska ¢innost
- faktoring a forfaiting
- finan€ny leasing
- prenajom hnutelnych veci
- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti
- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluZieb spojenych
s prendjmom
- prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako
zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom
- predaj nehnutelnosti
- obstardvanie sluZieb spojenych so spravou a prendjmom nehnutelnosti
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Z0zZNAM ELENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
O0¢TovNOM OBDOB{

Statutarny organ - Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutdrnym orgadnom Spolo&nosti. Je oprédvnené konat v mene Spolocnosti vo
vetkych veciach a zastupuje Spoloénost vodi tretim osobam, v konani pred sidom a pred inymi
organmi. Predstavenstvo riadi ¢innost Spolo¢nosti a rozhoduje o vietkych zaleZitostiach Spolo¢nosti,
pokial' nie si pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pdsobnosti inych organov
Spolognosti. Predstavenstvo vykondva obchodné vedenie Spoloc¢nosti a zabezpecuje vsetky jej
prevadzkové a organizatné zaleZitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpelit riadne vedenie
predpisaného (étovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov Spolognosti,
okrem iného predkladé valnému zhromaZdeniu na schvalenie riadnu individualnu Gétovnu zévierku a
mimoriadnu individudlnu G&tovnl zéavierku, ndvrh na rozdelenie vytvoreného zisku, vratane urcenia
vysky, spbsobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a néavrh na dhradu strat.

Predstavenstvo tieZ zvolava valné zhromaZdenie Spolo¢nosti.

Predstavenstvo malo k 31.12.2016 jedného €élena voleného a odvolavaného valnym zhromazdenim
Spolocnosti:

Ing. Lubos Kastan - predseda predstavenstva
Majernikova 3479/1
Bratislava 841 05

Konanie menom Spoloénosti:

V mene Spoloénosti je opravneny konat a za Spoloénost podpisovat predseda predstavenstva
samostatne. Podpisovanie za Spolofnost sa vykona tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému
obchodnému menu spolo¢nosti, menu a funkcii podpisujtci pripoji svoj podpis.

Dozorna rada

Dozorna rada je najvy3§im kontrolnym orgdnom Spolo¢nosti. Dohliada na vykon pdsobnosti
predstavenstva a uskutoéfiovanie podnikatelskej €innosti Spolo€nosti. Dozorna rada overuje postupy
vo veciach Spoloénosti a je opravnend kedykolvek nahliadat do Gctovnych dokladov, spisov a
zdznamov tykajlcich sa &innosti Spolocnosti a zistovat stav Spoloénosti. Dozorna rada preskiimava
Gétovné zavierky, ktoré je Spolognost povinna vyhotovovat podla osobitného predpisu, a navrh na
rozdelenie zisku alebo Ghradu strat a je povinnd podat o vysledku preskimania spravu valnému
zhromaZdeniu. V pripade zistenia zavaZnych nedostatkov v hospodareni a v inych pripadoch, ak to
vyzaduju zaujmy Spoloénosti, zvoldva dozorna rada valné zhromazdenie. Clenov dozornej rady voli a
odvolava valné zhromazdenie.

Dozorna rada bola v roku 2016 zloZena z troch ¢lenov:

Peter Rojko
Rozkvet 2032/67-56
Povazska Bystrica 017 01

Martina Bachérova
Kresankova 1
Bratislava 841 05

Ing. Zuzana Milova
Nam. sv. Frantiska 3406/12
Bratislava 841 04
Informacie o konsolidovanom celku:
Spolotnost nespifia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zékona o Uétovnictve definujlce povinnost

zostavenia konsolidovanej UGcétovnej zdvierky, a preto Spolo¢nost nezostavuje konsolidovant
G&tovnll zAvierku za rok 2016 a ani sa nezahria do ziadnej konsolidovanej Gctovnej zavierky.
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Uétovna zdvierka spolo¢nosti k 31. 12. 2016 je zostavend ako riadna G¢tovna zévierka podfa § 17
ods. 6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve, za Uétovné obdobie od 01.01.2016 do
31.12. 2016. U¢tovna zdavierka za rok 2015 bola schvalend dhia 16.12.2016 Rozhodnutim
jediného akciondra vykonavajiceho pdsobnost valného zhromaZdenia akciovej
spolo¢nosti.

Cinnost Spoloénosti nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.

Spoloénost zamestndvala vroku 2016 priemerne jedného zamestnanca, rovnako ako
v predchadzajlicom roku.

VYVOJ CINNOSTI, FINANENA SITUACIA SPOLOENOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
0 UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spolo¢nost Panorama byty, a.s. je nositefom projektu Panorama city - polyfunkéného objektu na
nabrezi Dunaja v Bratislave, ktory bol zahdjeny v auguste 2013.

Jedna sa o vystavbu dvoch obytnych veZi origindlneho trojuholnikového tvaru, ktoré umoZnia unikatny
vyhlad na Bratislavu a zaroven dotvoria jej panordmu.

Kazd4 veZa Panorama city pontka 33 poschodi rozmanitych interiérovych rieSeni. Okrem 606 bytov je
stucastou projektu aj zeleny park, obchody, kanceldrie, restaurécie, bary, sluzby a namestie. Tento
projekt predstavuje verejnosti modernt architekttiru 21. storocia, vysoku kvalitu byvania pre rodiny aj
jednotlivcov a vdestranni obtiansku vybavenost. Koncom roka 2015 bolo vydané pravoplatné
kolaudaéné rozhodnutie. V roku 2016 prebiehalo odovzdanie bytov a nebytovych priestorov novym
vlastnikom.

Vyznamné zmeny v Gveroch a zavazkoch Spolocnosti

SGéastou dlhodobych zévézkov spoloénosti bol prijaty dlhodoby bankovy lGver na financovanie
projektu vystavby nehnutelnosti. Dlhodoby bankovy Gver vo vySke istiny 16 mil. EUR bol v roku 2016
splateny v plnej vyske.

Ku koncu roka 2016 eviduje spoloénost nesplateny kratkodoby bankovy Gver vo vySke istiny
27 514 632 EUR, splatny v roku 2017.

Dopliiujice informacie o uplynulom vyvoji podnikania

Na zaklade rozhodnutia valného zhromaZdenia bola (&tovna strata za rok 2015 vo vyske -1 501 536
EUR v plnej vy$ke prevedend na ¢et Neuhradenej straty minulych rokov.

V roku 2016 vykazala Spoloénost vysledok hospodérenia - stratu - v celkovej vyske -4 602 857 EUR.

Najv&ési vplyv na vykazany zaporny vysledok hospodérenia mali nakladové troky plynice z prijatych
bankovych Gverov.

Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR 2016 2015 2014
Aktiva celkom 37 696 178 147 253 260 51113 311
NeobeZny majetok 23828 129 48 889 962 1429 446
Obezny majetok 13 813 438 98 256 819 48 744 698
Casové rozlienle 54 611 106 479 939 167
Pasiva celkom 37 696 178 147 253 260 51113 311
Zakladné imanie 25 040 25 040 5 000
Kapitélové fondy 2 504 2 504 0
Fondy zo zisku 0 0 0
Vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie -4 602 857 -1 501 536 -743 743
Vysledok hospodarenia minulych rokov -3 197 013 -1 695 477 -935 229
Zavazky 45 441 748 150 417 325 52 787 283
Casové rozli¢enie 26 756 5 404 0
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Ukazovatele finanénej situacie

2016 2015 2014
Celkové zadlZenost 120,55% 102,15% 103,28%
Dlhodobd zadlZenost 3,24% 16,09% 78,62%
Okamzitd likvidita 0,01 0,11 0,08
Bezna likvidita 0,16 0,12 0,29
Celkova likvidita o 0,32 0,76 3,87

Celkové zadlZenost = zavazky / spolu majetok

Dlhodobd zadlzenost = (dlhodobé zévézky + bankové Gvery dlhodobé) / spolu majetok

Okamzitd likvidita = financné Ucty / (kratkodobé zavdzky + beZné bankové (very + kratkodobé finanéné
vypomoci)

BeZna likvidita = (finan¢né Gty + kratkodobé pohladavky) / (krdtkodobé zévizky + beiné bankové (very +
kratkodobé finanéné vypomoci)

Celkovd likvidita = (financné Gty + kratkodobé pohladavky + zasoby) / (kratkodobé zdvazky + beiné bankové
Uvery + kratkodobé finan&né vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2016 2015 2014
Rentabilita celkového kapitalu ROA -3,62% 1,50% 1,41%
Rentabilita trzieb -4,40% -183,85% -334%
Rentabilita zakladného imania -18 382% -5 997% -14 875%

Rentabilita vlastného kapitdlu ROE - = =

Rentabilita celkového kapitdlu ROA = (vysledok hospoddrenia za Uétovné obdobie + nakladové Groky) / spolu
vlastné imanie a zavédzky

Rentabilita trzieb = vysledok hospodérenia za G¢tovné obdobie / (trzby z predaja tovaru + trzby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluZieb)

Rentabilita zakladného imania = vysledok hospodérenia za U¢tovné obdobie / zédkladné imanie

Rentabilita vlastného kapitalu ROE = vysledok hospodérenia za U¢tovné obdobie / vlastné imanie

Ukazovatel ROE nie je uvedeny, nakolko spoloénost’ vykazuje v sledovanom obdobf ziporné viastné imanie

Informacie o majetku a zavdzkoch:

EUR 2016 2015
SPOLU MAJETOK 37 696 178 147 253 260
Dlhodoby nehmotny majetok 16 208 24 170 275
Dlhodoby hmotny majetok 23 012 064 22 134 029
Dlhodoby finanény majetok 799 857 2 585 658
Obe#ny majetok 13 813 438 98 256 819
Zéasoby 6 752 953 80 671 861
Dlhodobé pohladavky 0 2 162 878
Krétkodobé pohladavky 6 539 246 1 907 056
Finanéné Gty 521 202 13 515 024
Casové rozligenie 54611 106 479
Naklady budicich obdobi 4171 20185
Prijmy budtcich obdobi 50 440 86 294
ZAVAZKY 45 441 748 150 417 325
Rezervy 370 366 2 332
Dlhodobé zavézky 1219 837 6 452 583
Kratkodobé zdvazky 14 929 705 52 006 962
Krétkodobé finanéné vypomoci 0 0
Bankové Uvery 28 921 840 91 955 448







Vyroénd sprava Panorama byty, a.s. za rok 2016

EUR 2016 2015
Casové rozliSenie 26 756 5 404
Vynosy buducich obdobi 26 643 5 404
Vydavky budtcich obdobi 113 0

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENf UCTOVNEHO OBDOBIA

Spolo¢nost neidentifikovala Ziadne skutoénosti medzi dhom, ku ktorému bola zostavenad Uctovna
zavierka a dilom zostavenia vyroénej spravy, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia
Spolocnosti, pripadne na celkovl finanén( situaciu Spolo¢nosti za obdobie od 1. janudra 2016 do 31.
decembra 2016,

INFORMACIA 0 OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANENEJ SITUACII NA ROK 2017

Vroku 2017 sa Spolocnost bude usilovat o dosiahnutie vyrovnaného vysledku hospodérenia
a efektivne hospodérenie Spolocnosti. V nadchadzajicom Gétovnom obdobi pldnuje Spolo¢nost
Uspesne odovzdat zostdvajice byty a nebytové prlestory v ramci skolaudovaného polyfunkcneho
komplexu Panorama city. Zligenim so spolo¢nostou STUDIO KOLIBA a.s. Spolonost ziskala nové
nehnutelnosti u ktorych bude nadalej pokracovat v ich prendjme.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2016 Ziadne naklady na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2017 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCII, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A AKCII,
DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UETOVNEJ JEDNOTKY

Spolocnost v roku 2016 nenadobudla Ziadne dodasné listy, obchodné podiely a akcie, dofasné listy
a obchodné podiely materskej G&tovnej jednotky. Spoloénost v roku 2016 nadobudla 37 kusov
vlastnych akcii.

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY

V roku 2016 vykazala Spolocnost stratu v celkovej vydke -4 602 857 EUR. O nalofeni s vysledkom
hospodarenia rozhodne valné zhromazdenie v priebehu roka 2017. Navrh Statutdrneho organu je
prevod na U¢et Neuhradenej straty minulych rokov.

STRUKTURA AKCIONAROV SPOLOCNOSTI
Pocet akcii: 2 kmenové , listinné, akcie na meno
Menovité hodnota jednej akcie: 12 500 EUR

Pocet akcii: 40 kmefiové , listinné, akcie na meno
Menovité hodnota jednej akcie: 1 EUR

Strukttra akciondrov Spolo&nosti bola k 31. decembru 2016 nasledovna:
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Hlasovacie
Podiel na ZI prava
EUR % %
GLUEMONT INVESTMENTS LIMITED , Cyprus 25 040 100 100
Spolu ' 25 040 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICT

Spolocnost nemé a neplénuje ani v budlcnosti zriadit organizaénl zlotku v zahranidi.

SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKEJ éﬂINNOSTI SPOLOCNOSTI A O
STAVE JEJ MAJETKU A ZAVAZKOV

Spoloénost Panorama byty, a.s. v priebehu roka 2016 pokradovala v plneni tych dloh, ktoré si
stanovila na predchadzajlicom riadnom valnom zhromazdeni.

Aj v nasledujicom G¢tovnom obdobi si stanovila za ciel’ maximalne zhodnocovat vioZené pefiazné
prostriedky akcionérov a dosiahnuf zisk.

V priebehu (¢tovného obdobia 2016 vykézala Spolo&nost stratu z hospodérenia vo vyske
-4 602 857 EUR. Spolo€nosti aj nadalej plynuli nakladové Groky z prijatych bankovych Gverov.

V Bratislave dia 21.08.2017

.............................

Ing. Lubo$ Kastan
Predseda predstavenstva
Panorama byty, a.s.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionarom akciovej spolofnosti Panorama byty, a.s.

k vyrocnej sprive

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona & 423/2015 Z.z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢.
431/2002 Z. z. o (i¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o $tatutdrnom audite™)

L Overili sme G&tovna zavierku spoloénosti Panorama byty, a.s. (dalej aj ,,Spolo¢nost*) k 31.
decembru 2016, uvedenu v prilohe priloZenej vyroénej spravy Spoloénosti, ku ktorej sme diia 06. jila
2017 vydali spravu nezavislého auditora z auditu uétovnej zévierky v nasledujiicom znent:

Sprava z auditu Gétovnej zavierky

Nézor

Uskuto&nili sme audit i&tovnej zavierky spoloénosti Panorama byty, a.s. (dalej len ,,Spolo¢nost™),
ktor4 obsahuje sivahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strdt za rok kontiaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnyeh Gétovnych zasad a Gétovnych metod.

Podla ndsho nazoru, priloZend Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situdcie
Spolo&nosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodérenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu
podla zékona & 431/2002 Z.z. o Gtovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,,zdkon o

Uetovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’
auditora za audit G¢tovnej zdvierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zdkona &
423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o (¢tovnictve v zneni
neskor8ich predpisov (dalej len ,,zdkon o Statutdrnom audite®) tykajicich sa etiky, vratane Etického
kédexu auditora, relevantnych pre na§ audit G¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky
tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre na$ nézor.

Zdéraznenie skutodnosti
Upozoriiujeme, Ze Spoloénost’ vykazuje k 31. decembru 2016 zipornii hodnotu vlastného imania vo

vyske 7 772 326 Eur. V stivislosti s touto skuto¢nost'ou nas ndzor nie je modifikovany.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu za Giftovni zavierku

Statutdrny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto (i8tovnej zavierky podla zdkona o G&tovnictve a za
tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Uictovnej zavierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Registracia: Obchodny register Okresného stidu Bratislava 1 +421 907 752 188
oddigl: Sro, vioika ¢. 51116,/8 +421 8905 787 877
IC:0; 38342807, IC DPH: SK2021973063 +421 906 888 814
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Pri zostavovani ultovnej zdvierky je Statutirny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skutoénosti tykajicich sa
nepretrzitého pokradovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého
pokracovania v ¢innosti v itovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat’ alebo ukongit
jej Cinnost,, alebo by nemal int realistick moZnost ne¥ tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit G&tovnej zdvierky

NaSou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, &i GStovng zdvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vrétane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany

podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji.
Nespravnosti moéZu vzniknit v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak
by sa dalo odévodnene olakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické
rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zaklade tejto (iStovnej zavierky.

V rdmei auditu uskutoneného podla medzindrodnych auditorskych $tandardov, podas celého auditu

uplatiiujeme odborny tsudok a zachovévame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti GStovnej zdvierky, &i u% v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutodiiujeme auditorské postupy reagujiice
na tieto rizikd a ziskavame auditorské dékazy, ktoré st dostatodné a vhodné na poskytnutie
zékladu pre nas nazer. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vySSie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoZe podvod méZe zahfiat tajni dohodu,
falSovanie, Gmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za (delom vyjadrenia nézoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych uétovnych zdsad a(Stovnych metéd a primeranost
uctovnyeh odhadov auvedenie snimi stvisiacich informdcii, uskutotnené Statutarnym
orginom.

e Robime zdver otom, &i Statutdrny orgdn vhodne v udtovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskyeh dékazov zaver o
tom, & existuje vyznamné neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolognosti nepretr¥ite pokradovat® v &innosti. Ak
dospejeme k zéveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit' v nagej sprave
auditora na sdvisiace informécie uvedené v igtovnej zévierke alebo, ak si tieto informécie
nedostatocné, modifikovat’ nd§ nazor. Nase zdvery vychédzajii z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak
mdbZu spdsobit’, Ze Spolo€nost’ prestane pokradovat’ v nepretritej &innosti.

e Hodnotime celkovit prezentdeiu, Struktiru a obsah ctovnej zévierky vratane informacif v nej
uvedenych, ako aj to, &i Gétovnd zdvierka zachytdva uskutodnené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Hegistracia: Obchodny register Oxresného sddu Bratislava [ +421 907 752 188

oddicl: Sro, viozka ¢ 61116,/B +A21 905 787 B77
IC0: 36342807, IC DPH: 8K2021973063 +421 905 888 814
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AL audit | poradenstvo | Gétovnictvo | IFRS S ——
1L Sprava k d’alSim poZiadavkam zikenov a inych pravaych predpisov

Sprava k informdcidm. ktoré sa uvédzaji vo vyroénej sprave — dodatok spravy nezdvislého auditora

Statutdrny orgdn je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprdve, zostavenej podla
poziadaviek zékona o Gidtovnictve. N4S vyssie uvedeny nazor na ictovni zévierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom G¢tovnej zdvierky je nafou zodpovednost'ou oboznédmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro€nej sprdve a posudenie, ¢i tieto informdcie nie si vo vyznamnom nesulade
s auditovanou (i¢tovnou zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré sme ziskali podas auditu G&tovnej
zivierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyro€na sprava Spolonosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon

o Uctovnictve.

Na zdklade prac vykonanych podas auditu Gétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informécie uvedend vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2016 si v silade s 0¢tovnou zdvierkou za
dany rok,

~ vyroénd sprava obsahuje informécie podl'a zikona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zéklade naSich poznatkov o (i¢tovnej jednotke a situdeii v nej, ktoré sme ziskali podas
auditu Ctovne] zdvierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej
sprave, ktor( sme dostali po datume vydania tejto sprivy auditora. V tejto stvislosti neexistuji
zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

Bratislava 30. augusta 2017

g

PARTNER AUDIT, s.r.o MR Ing. Méria Cveckova, CA

Licencia UDVA ¢. 283 zodpovedny auditor
Licencia SKAU &. 890

Registracia: Obchodmy register Okresného stdu Bratiskava 1 +4g1 907 752 188
oddiel: Sro, vlozka £, B1116,/8 +421 8905 787 877
ICO: 36342807, IC DPH: SKEOR1873063 +421 905 688 814






s UGTOVNA ZAVIERKA EEETET —

u¢ POD podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavendk 3 1.1 2.2 016

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tidaje sa piSu zl'ava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiajl palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to Eiernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTJRIMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Darfiové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
. od 20
2023528276 | x i NV 1 16
d
4 6 6 2 7 5 9 6 mimoriadna X velka - 1 2 20 1 6
e, M 1 2R
4 7 ] 9 9 ] 0 (vyznadi sa x) obdobie do 1 2 20 1 5

PriloZzené st&asti ictovnej zavierky
X Suvaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky

Panorama byty, a. s.

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
Dvofakovo nabrezie 10
PSC Obec

81102 Bratislava

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolognosti

Okresny sud Bratislava |
odd.: Sro, viozka: 81134/ B

Telefénne &islo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena difa: Podpisovy zaznam 3tatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena statutarneho organu Gcétovnej jednotky alebo
29.06.2017 . .20 podpisovy z4znam fyzickej osoby, ktora je Gétovnou jednotkou:
/,
/ — T—

Zaznamy dafiového Gradu

| Miesto pre evidentné &islo Odtladok prezentacnej peciatky dafiového Gradu I
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hnutelné veci a
stbory hnutenych
veci

(022) - /082, 092A/

[ 12023528276 c0d6627506| NN
?:E; STRAN : AKTIV rgELc:. ; Bru“o_c;:?:é uctovné obdobie T Bezprozgs&ieéfsgggidzajﬁce
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
BPOC MRJETOR: | i 63900850 37696178
262040672 147253260
A |Neohemymajesk 02| 49958952 238281209
26130823 4888996 2
Al Eele:ﬁ:t?l%majetok o 2 4 8 6 0 5 8 8 1 6 2 0 8
stcet (r. 04 az r. 10) 2 4 8 4 4 3 8 0 2 4 1 7 0 2 7 5
Al Aktiv’ovqné naklady | 04
?031?;\1%72. 0914/
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/
e | 14466 10892
3914 14165
* (Goizf)j‘iwflilﬂs, ootar | 24840466
248404606 241504514
5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlhpdobfr nehmotny
(041 g3/
" | pediiiy 10 5656 5656
na dlhodqby )
e 5656
Al zl;zf::yhmotnﬁ H 24298507 23012064
ray 1286443 22134029
B, Pty 12 16683268 166832638
166832638
% (S cnony | 1277345 6052622
1224723 135685
3. Samostatné 14 1 1 3 7 9 8 5 2 0 7 8

61720

91080

MF SR &. 18009/2014
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= UZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2023528276

046627596

LT —

Ozna-
cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné ucétovné obdobie

Brutto - ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
{026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

16188

161838

16188

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

207908

07908

207908

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - J095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

799857

99857

2585658

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkéach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&Zzicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pézicky v ramei
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(067A) - [098A/

27

799857

99857

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014
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— UZPODv14_4

Ug POD 1 - 01

Slvaha

pE2023528276

046627596

ULERTHANIAR

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

BeZné (étovné obdobie

riadku
[+

Brutto - ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
tuétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

8.

Paézicky a ostatny

dlhodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

2585658

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r34+r.41+r 53+
r.66+r 71

33

13887287

1338

13438

738409

98256819

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

6752953

67

52953

8067186 1

B.l1.

Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

2391529

23

91529

8067186 1

Vyrobky
(123) - 1194/

37

4361424

4 3

61424

Zvierata
(124) - 95/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
stcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

2162878

B.IL1.

Pohl'adavky
z obchodného
styku

sucet (. 43 az r. 45)

42

MF SR ¢. 18009/2014
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e JZPODv14_5

Ug POD 1 - 01

Slvaha

pIt2023528276

K04 6627596

LT —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

BeZné tétovné ohdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - IB31A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Gcasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
ucétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
tétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Qdlozena danova
pohladavka
(481A)

52

2162878

B.IIL.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (1. 54 +r. 58
azr. 65)

53

6613095

65

39246

73849

1907056

B.IA.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 55 az r. 57)

54

1981172

19

07323

73849

1907056

Pohladavky z obchod-

.| ného styku vodi

prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rAmci podielo-
vej casli okrem pohla-
davek vodi prepojenym
(étovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
316A, 31XA)-1391A/

56
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— UZPODv14 6

Stvaha nc2023528276

co46627596| WIMIMIMN 1

‘ U&EPOD 1 - 01
Ozna- | STRANA AKTIV rf-‘ai:le Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
& b i 1 Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 ucétovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Ostatné pohltadavk
1o Coenedrina s | o 1981172 1907323
(311A, 312A, 313A,

o 73849 1907056

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky vo&i
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

6. | Socidlne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafiové pohtadavky | 63 546937 546937

a dotacie
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky | 65 4084986 4084986

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

BIV. | Kritkodoby 66 37 37

finanény majetok
sucet (r. 67 aZ r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) -1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych tétov-
nych jednotkach (2514,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

3. | Viastné akcle a 69 37 37

vlastné obchodné
podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

== MF SR ¢. 18009/2014 Strana 6 =
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o o : TN
geshaha 1102 023528276[046627596
S | SYRBNARKTIV ’?"i::‘?‘ Bruuo-;::f?é Lo Netto 2 B"’z”"’?éfo"v'ﬁ‘?ﬁﬁﬁﬁﬁi“z“j““
@ i * 1 Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. |Finangné uéty 7 5 2 120 2 5 212 02
L72+r.73
13515024
B.V.1. | Peni 72
Do 6 8214 8214
4637
2. | Uéty v bankéch 73
e ©12988 512988
13510387
c. ¢ s rozligeni 74
A e 54611 54611
106479
Naklady budtcich
C1- | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76
obdoazai!;(rétjtkgglc?bé 4 1 7 1 4 1 7 1
(381A, 382A)
20185
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budcich 78
i b 50440 50440
oo 862094
?:5?5 STRAN:PAS“’ I?JELZ Bené &tovné obdobie 4 — dzaﬁii?&%?gr::éngb PP
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
ey A 7o 37696178/ 147253260
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.8
I I e MLV S -7772326 -3169469
Al | Zakladné imanie suget (r. 82 az . 84) 81 2 5 0 4 0 2 5 0 4 0
AL1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 2 5 0 4 0 2 5 0 0 0
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83 4 0
Pohladavk isané vlastné imani
3. (;33533)5“1 Yy Za upisane viasine Imanie 84
Al | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2 5 0 4 2 5 0 4
Zakonny y fond a nedelitelny fond
AN GATA d1g 421A, 422) | 88 2504 2504
5 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné a9
* | podiely (4174, 421A)

=== MF SR ¢&. 18009/2014
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— UZPODvi4 8

st Voc2023528276[c0a66275096| UMM
Ué POD 1 -01
. . & S S z , Bezprostredne predchadzajice tiétovné
o Gisl
eomg STRANA PASIV e Beiné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku r, 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutérne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocefovacie rozdiely z precenenia 93
*U" | sucet (. 94 aZ r. 96)
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zavazkov (+/- 414) %
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3. | Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlGéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | 98 + 1. 99 o -3197013 -1695477
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -3 1 9 7 0 1 3 — 1 6 9 5 4 77
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIll. | bie po zdaneni [+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 + 1. 86 | 100 = —
+r87+r 90+ 93+r97+r.101+r141) 4 6 0 2 8 5 7 1 5 0 1 5 3 6
Zavdzky r.102+r.118+r.1214r. 122
B |41 136+r139 +r. 140 101 45441748 150417325
B1. | Dihodohs zivecky 102 1219837 6452583
| sucet (r. 103 +r. 107 az r. 117)
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
B.L1- | stget (r. 104 az r, 106) 103 1219837 1444041
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym G&tovnym jednotkam 104
(321A, 4754, 47BA)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov voti prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostainé zavazky z obchodného styku
"¢ (3218, 475, 476A) 106 1219837 1444041
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym 108
" | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Oslatné zavazky v ramci podielovej Géasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 3163 610
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 1M
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA) /
4
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacil 16
"| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 17 1 8 4 4 g 3 2

= MF SR ¢. 18009/2014

Strana 8 =



— ZPODV14_9

QHTTEH —

(384A)

- SOvEnA DIE2023528276[€046627596
UePOD1-01
Ozna- . Gisl e z ; Bezprostredne predchadzajlce Gétovné
] STRANA PASIV kil BeZné Giétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | DIhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121 17 239405
Kratkodobé zavazky
BIV. | suget (r. 123 + . 127 az r. 135) 122 14929705 5200696 2
Zaviazky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 az r. 126) 123 2111780 37752407
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| tdtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Zavazky z obchodného styku v rdmci pedielovej
1b Gasti okrem zavAzkov voci prepojenym 125
i tléiovny'rm)é';idnotkém (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
A75A, 476A, 478A, 47XA) 2111780 37752407
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Géasti
4. | okrem zévézkov vodi prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky voti spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dafové zavézky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) L 41097 2986165
9 Zaviazky z derivatovych operéacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
10.1 (3724, 379, 474A, 4T5A, 479, 47XA) | 1° 12776828 11268390
B.V. | Kratkodohé rezervy . 137 +1.138 136 3 T 0 3 6 6 2 3 3 v
B.\.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 2332 2332
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 308 034
Bezné bankové tvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 28921840 74716043
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-/255A) 14l
Casové rozlisenie
C. | sucet (r. 142 az r. 145) L 2675606 5404
Vydavky budticich obdobi dlhodobe
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2. | Vs 113
3 Vynosy budtcich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 2 6 6 4 3 5 4 0 4
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Vykaz ziskov a strat

DIk2023528276

046627596

T

ginnosti (+/-)  (r. 02 - 1. 10)

UE POD 2 - 01
) Skutocnost’
‘::":; Text ﬂ::& bedng Glteviie ohdibie bezprostredne p;sgggfgzajﬂce uctovné
a b c 1 2
* zc":;ig(noa?rat(éast‘t’lét.tr.ﬁpodl'a 01 31834315 5 36599411
| VY h darskej &i ti I
55235(‘?‘032?503? ol vinnostiskoltt | 02 32547193 366030682
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) | 04 ;| 0 361 5 2 4 3 6 2 0 2 0 4
lll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 9 2 8 5 g 0 1 9 6 5 2 8
7 8 ol A
V. | (7 (tova skupina gy e Jos | =7 2709478 35604737
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) 07
Tréby z predaja dlhodobého nehmotného
VI ﬁ:{gtrli(;lhd(gﬂj?gfg? hmotného majetku a 08 1 9 4 5 3 7 O 7
Ostatné vy h darskej &i i
VIL | 54, 645, 646, 648, 655, 657), e 710893 17850060
Néklady na hospodarsku &innost’ spolu
DRy 0] 33660752 34749280
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreb terialu, i tatnych
B. | nbskladovateyeh dodavak ?5?}?,535%2?503) 12 1960593 3586554
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (&tové skupina 51) 14 6399608 29635323
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny élenom organov spolocnosti a 17
* | druzstva (523)
3 Naklady na socidlne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky ((i&tové skupina 53) 20 1 6 8 55 1 1 1 5 0 5
c Odﬁisy{a‘opravné plwl?loi!g:hk glhg\_dobému oy
| Dot . 33 By 24471414 1235292
Odpisy dlhodobéh hmotnéh jetk
G.1- | 5 dlhodobého hmotného majetiu (551 | 22 24471414 1235292
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653)
Zostatkova daného dlhodobéh
H. | maleltu # pradaného materialu (41, 542) | 24 17012 16906
o] & poloZky k pohladavk /-
L | e poloty kpohladavkam (44) | g4 -21340 26797
Ostatné naklad h darsku &i t
S| (543, 544, 545, 546, 545, 549, 565, 557) | 2 664914 2369073
REE Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 — 1 1 1 3 5 5 9 1 8 5 4 4 0 2
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Vykaz ziskov a strat

DIC"‘-2023528276"'&046627596

T —

Ug POD 2 - 01
Skutotnost’
Ozna- Cislo z e s ”
Zanlo Text itk be¥né iEtovné obdobie bezprostredne p;gggg?edza]uce uctovné
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
06 +1.07)-(r 11 +r 124113 +1.14) | 28 23474154 3199592
i Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
¥+ 35430 4142 +r.43 41,44 | 2 113617 58157
Trzby z predaja cennych papierov a
VI bodielov (661) a0 3
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 21
© | stcet (r. 32 azr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
' | od prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej G¢asti okrem vynosov 33
prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
' | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stcet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a6
** | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r.41) 39 113604 58157
X114 Vynosové Groky od prepojenych 40
| tétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové tiroky (662A) 41 1 1 3 6 0 4 5 8 1 57
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operégcii (664, 667)

XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44 1 O

« | Naklady na finanén(i &innost’ spolu r. 46

4T AT+ 4B+, 40 +r.52+r. 534154 | 40 3240902 3729151
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 3
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)

M Opravné polozky k finanénému majetku 48

© | (+/-) (565)

N. | Nakladové Groky (r. 50 +r. 51) 49 3 238 17 1 37 10302
N1 Nakladové Groky pre prepojené uétovné 50
** | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 323 817 1 37 10302
0. | Kurzové straty (563) 52 32 51
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

| naklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanéni ¢innost
Q (568, 569) =k 2 6 9 6 1 8 7 9 8
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W@ oc 2 023528276 0466275096| NI
¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
o Text rf‘;'ds[“:l i —— bezprostredne p;;ggll:?edzajﬂce tétovné
a b c 1 2
P, Vysledok hospodarenia z finanénej 55
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) . 3 1 2 7 2 8 5 - 3 6 7 0 9 9 4
« | Vysledok h dareni ity é
*** | obobie prad zdanonim (41 (r.27 + . 55) 5° -42408414 -1816592
R. | Daf z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 3 6 2 0 1 3 — 3 1 5 0 5 6
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 4 4 0 6 7 2 8 9 0
2. | Da z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 3 1 7 g 4 6 -— 3 1 7 9 4 6
g Prevod podielov na vysledku hospodarenia 50
" | spolotnikom (+/- 596)
Vysledok h dareni iét 5
i og:hfbi: poozsdpa‘:mzrie{n-i-lla-)za Hetovne 61 = 4 6 0 2 8 5 7 -— 1 5 0 1 5 3 6
(r. 56 -r. 57 - r. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo&nosti:

Panorama byty, a.s.
Dvofdkovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolo¢nost’ Panorama byty, a.s. (d'alej len Spoloénost) bola zaloZend 22. marca 2012 a do obchodného registra bola
zapisana 27. aprila 2012 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 81134/B).

Spolognost' Panorama byty, a.s. je ndstupnickou spolo¢nostou, ktord prevzala imanie, vietky prava, povinnosti a zavizky
zaniknutej spolo¢nosti STUDIO KOLIBA a.s. Zmluva o zliéeni nadobudla G¢innost’ diia 11.12.2015.

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloénosti su:

—  predaj nehnutel'nosti

—  prengjom hnutelnych veci

—  pren4jom nehnutel'nosti spojenych s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom

—  prendjom nehnutelnosti, bytovych anebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zékladnych sluZieb
spojenych s prendjmom

—  sprostredkovatel'ské &nnost’ v oblasti obchodu

—  sprostredkovatel'ska ginnost’ v oblasti sluZieb

—  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby

2. Udaje o necobmedzenom rudeni
Spoloénost nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych spoloénostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Détum schvilenia iftovnej zévierky za predchadzajiice ictovné obdobie
Uttovna zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2015, za predchédzajiice i¢tovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromaZdenim Spolo&nosti 16. decembra 2016.

4. Pravny dovod na zostavenie udtovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2016 je zostavend ako riadna Gétovné zévierka podl'a § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve (dalej ,zakon o Gétovnictve) za G¢tovné obdobie od 1. janudra 2016 do
31. decembra 2016.

Uttovné zavierka je urSena pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a tidtovnictve a ktor! analyzuja tieto informécie s primeranou pozomost'ou. Utovné zévierka neposkytuje a ani nemdze

poskytovat’ vietky informacie, ktoré by existujuei a potenciondlni investori, poskytovatelia averov a pdziciek a ini
veritelia, mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informécie o skupine

Spolo¢nost nespliia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o Udtovnictve definujiice povinnost' zostavenia
konsolidovanej agtovnej zavierky, a preto Spolognost’ nezostavuje konsolidovani G€tovnt zavierku za rok 2016 a ani sa
nezahfiia do Ziadnej konsolidovanej (étovnej zavierky

6. Podet zamestnancov

Spoloénost’ zamestndva v beZnom tiétovnom obdobi jedného zamestnanca, v bezprostredne predchddzajicom uétovnom
obdobi mala jedného zamestnanca.
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B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie viftovnej zavierky
Uttovnd zdvierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrite pokratovat’ vo svojej Cinnosti (going
concern).

Uétovné metody a vieobecné adtovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované,

2. PouZitie odhadov a dsudkov
Zostavenie Uétovnej zévierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyvituja
aplikdciu Gétovnych metdd a Gitovnyceh zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zévizkov, vynosov a nakladov. Odhady
a stivisiace predpoklady si zaloZené na minulych skdsenostiach ainych rozlignych faktoroch, povaZovanych za
primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie itovnych hodnét majetku a zévizkov,
ktoré nie sii zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto médzu 1igit od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady st neustile prehodnocované. Korekcie iétovnych odhadov nie sa vykézané
retrospektivne, ale si vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekeie a v budiicich obdobiach, ak korekeia ovplyvituje toto aj budice obdobia.

l?sndky
V stwvislosi s aplikiciou Gi¢tovnych metdd a utovnych zésad Spoloénosti nie s potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala takii neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest' k ich vyznamnej prave v nasledujiicom aétovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, monté?, poistné a pod.).

Su¢astou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st troky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouivania.

Sudastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su tiroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychidzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného pricbehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca, v ktorom sa uvedie dlhodoby
hmotny majetok do uZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je
1700 EUR a niz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisujui. Predpokladand doba
pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roéna odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 6azl2 linedrna 8,3 a2 16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nékladmi. Vlastnymi nakladmi sa vietky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo inti &innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzfahujii na vyrobu alebo ind ginnost.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychidzajiic z predpokladangj doby jeho pouZivania a
predpokladancho priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina vmesiaci, vktorom bol majetok zaradeny
do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Druh Predpokladana Metdda Roéné odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Ocenitel'né prava 4 linearna 20
Goodwill - odpisovanie 2015 3 linearna 33,3
Goodwill - odpisovanie 2016 2 linedna 50
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4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolognost’ vykazuje poskytnuté pdZicky. Dlihodoby finanény majetok sa pri obstarani
(prvotné ocenenie) ocefiuje menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZitelné pdzicky.

5. Finan&né ulty
Finanéné Géty tvori pefiana hotovost’ a zostatky na bankovych fi€toch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich

hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

6. Zasoby
Zasoby sa ocefiujil obstarivacou cenou.

Obstaravacia cena zahifia cenu zdsob a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov sii siastou obstardvacej ceny zisob v pomernej vjike. Vipocet pomeru trokov z cudzich
zdrojov, ktoré sa zahfiiajii do obstaravacej ceny zasob, je nasledovny:

Aktivované naklady

Celkové naklady (aktivované + neaktivované™)

® - Aktivované naklady predstavuji kumulativiu vjdku celkovych nékladov Spolotnosti, tykajice sa zdkazkovej vystavby
nehnutelnosti, od zagiatku vystavby do dfia zostavenia Gictovnej zdvierky.
- Neaktivované naklady predstavuji kumulativou vj8ku ostatnych nakladov Spolognosti, ktoré sa netykajil zakazkovej vystavby
nehnutel'nosti.

Zni¥enie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej poloZky.
7. Zakazkova vystavba nehnutelnosti

Zikazkovd vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)
Zakazkové v§stavba nehnutelnosti urfenej na predaj — ostatnd (nie priebeZny transfer) sa vykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze aZ pri predaji nehnutelnosti.

8. Pohladivky
Pohladévky pri ich vzniku sa ocefiuja ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZitel'né

pohl'adavky.

9. Zaviizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v tétovnictve, uvedi sa zdviizky v ucétovnictve
a v (i&tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10, Niklady budticich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budticich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazujii vo vyike, ktor je potrebnd na dodrZanie zésady vecnej
a tasovej stivislosti s iStovnym obdobim,

11. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budticich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vi3ke, ktord je potrebnd na dodrZanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim..

12. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gitovnictve. Opravnd polozka sa Gctuje v sume opodstatnen¢ho predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v itovnictve. Opravné poloZky sa zrugia alebo zmeni sa ich vyika, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Znizenie hodnoty finanéného majethu a pohl'addvok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje i&tovna z4vierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', & existuju objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objcktivne ddkazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplicanie dlhu alebo protiprdvne konanie
diznika, redtrukturalizécia pohladdvok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolocnost’ za normélnej situdcie
nenvasovala, indikécie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto€nost, Ze pre cenny
papier prestal existovat’ aktivny trh.

Opravné polozka sa zrusi, ak nasledné zvyenie predpokladanjch budicich ekonomickych tZitkov moZno objektivne
spajat’ s udalostou, ktoré nastala po vykézani opravnej polozky.
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13. Zavizky

Zaviizky pri ich vzniku sa oceiiujii menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizécii zisti, e suma zéviézkov je ind ako ich vyika v Gétovnictve, uvedii sa zaviizky v GStovnictve
a v Uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

14, Rezervy

Rezerva je zéviizok predstavujuci existujicu povinnost Spoloénosti, ktord vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budtcnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zaviizky s neurditym &asovym vymedzenim
alebo vyskou a oceiiujit sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovnd zavierka,

Tvorba rezervy sa G¢tuje na vecne prisluing nakladovy alebo majetkovy Gidet, ku ktorému zévizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa (Ctuje na tarchu vecne prislusného 1ictu rezerv so savztaznym zdpisom v prospech vecne prisluiného Gty
zévizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Gasti sa Gdtuje opaénym Gétovnym zépisom ako sa tidtovala tvorba

rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vritenie kipnej ceny pri reklamdcii sa Gétuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaZnym zdpisom v prospech fidtu rezerv.

15. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena dafiové pohl'adavka a odloZeny datiovy zévizok) sa vztahujii na:
a) docasné rozdiely medzi i€fovnou hodnotou majetku a utovnou hodnotou zavizkov vykézanou v siivahe a ich
dafiovou zékladiiou,
b) moZnost’ umorovat' dafiovii stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpoéitat datiovi siratu
od zdkladu dane v budiicnosti,
¢) moZnost previest’ nevyuzité datiové odpodty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

OdloZend datiova pohladdvka ani odloZeny dafiovy zavizok sa nefiétuje pri dotasnych rozdieloch pri prvotnom
zali€tovani (angl. initial recognition) majetku alebo zdvizku v Gétovnictve, ak v ¢ase prvotného zatiétovania nema tento
uttovny pripad vplyv ani na vysledok hospodirenia ani na zéklad dane a zaroveii nejde o kombindciu podnikov (t. j.
nejde o GiEtovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kitpe podniku alebo &asti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo
¢asti podniku alebo u nastupnickej G&tovnej jednotke pri zluéent, splynuti alebo rozdelent),

O odloZenej daitovej pohladdvke z odpocitatelnych dogasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strat a nevyuzitych
daiiovych odpoétov a inych dafiovych narokov sa ugtuje len vtedy, ak je pravdepodobné, e budiici zaklad dane, vodi
ktorému ich bude moZné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena datiovd pohladdvka sa preveruje ku kaZdému diu, ku
ktorému sa zostavuje Etovna zdvierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude
dosiahnuty.

Pri vpotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, e bude platit’ v dase vyrovnania
odloZenej dane.

V siivahe sa odloZend dafiova pohladavka a odloZeny daiiovy zévizok vykazuji samostatne. Ak sa vzfahuji na odloZent
dail z prijmov toho istého datiovnika a ide o ten isty dafiovy {irad, méZe sa vykazat len vysledny zostatok Gidtu 481 —
OdloZeny dafiovy zévizok a odloZend daflova pohl'adévka,

16. Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutodnenia &tovného pripadu prepo&itavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajici ditu uskutoénenia (i&tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola této cudzia mena nakiipena,

Na (bytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepodet cudzej meny na eurd pousije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajuci ditu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje GEtovnd zdvierka, prepoéitavaji na menu euro referenéngm vymennym kurzom uréenym a vyhlisenym
Eurépskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka,
a iétuji sa s vplyvom na vysledok hospoddrenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom i¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavajii na
menu euro referennym vymennym kurzom urfenym a vyhlisenym Eurépskou centrilnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v deii predchddzajiici ditu uskutonenia Gétovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gtovna
zavierka, sa uZ neprepoditavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tidet zriadeny v eurdch a z Gétu zriadeného v eurich sa prepogitavajti na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané
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17. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar ncobsahujii dafi z pridanej hodnoty. Si1 tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zékaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodatotne uznant
zlavu.

18. Porovnatel'né tidaje
Ak v désledku zmeny ugtovngch metéd a Gétovnych zdsad nie si hodnoty za bezprostredne predchddzajice actovné

obdobie v jednotlivych sadastiach GEtovnej zdvierky porovnatelné, uvddza sa vysvetlenie o neporovnatelnjch hodnotach
v poznamkach.

19. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolotnost’ zisti v benom &tovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito
chybu na Gtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
visledok hospodarenia v benom G&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych nétovnych obdobi sa uétujii
v beznom t&tovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2016 Spoloénost’ netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 a za porovnatelné obdobie od
1. janudra 2015 do 31, decembra 2015 je uvedeny v tabulkéch na stranéch 18 a 19.

2. Dlhodoby nehmotny majetok
Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 a za porovnatel'né obdobie
od 1. janudra 2015 do 31. decembra 2015 je uvedeny v tabul'kach na stranach 18 a 19.

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 a za porovnatel'né obdobie
od 1. janudra 2015 do 31, decembra 2015 je uvedeny v tabul'ke na strandch 18 a 19.
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4. PohPadavky

Vivoj opravnej polozky v pricbehu iictovného obdobia je zobrazeny v nasledujticom prehl'ade;

Stav Tvorba Z\ctovanie Zuactovanie Stav
k 1.1.2016 (zvy&enie) (poutitic) (zruSenie)  k31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného
styku voéi prepojenym 0 0 0 0 0
Gétovnym jednotkam
Pohl'adavky z obchodného
styku v rdmci podielovej
néasti okrem pohl'addvok vodi 0 0 0 0 0
prepojenym iétovnym
jednotkam
Ostatné pohladivky z 121 128 35295 25939 56 635 73 849
obchodného styku
Ostatné pohl'addavky voéi
prepojenym uétovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohl'adavky v ramci
p0d1’eloye_| ucas? okrem. ' 0 0 0 0 0
pohladavok vodi prepojenym
Gctovnym jednotkédm
Pohl'adavky voéi
spoloénikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Socidlne poistenie 0 0 0 0 0
Darlové pohl'adavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohladdvky 0 0 0 0
S polu 121 128 35295 25939 56 635 73 849

Spolo¢nost’ v priebehu i¢tovného obdobia tvorila opravné polozky k pohl'adivkam v celkovej sume 35295 EUR.
Zvysny prirastok opravnych poloZiek v sume 94 332 EUR predstavuje vykdzanie opravnych poloZiek k pohFaddvkam
ziskanych zlifenim, ktoré boli v GStovnej zdvierke roku 2015 uvedené v netto hodnote. Dotidtovanim opravnych

poloZiek doslo zaroved k navyseniu pohfadavok z obchodného styku vo vyike 94 332 EUR.

Opravné poloZky k pohl'addvkam zohl'adfiujt bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zévizky.

K pouZitiu opravnej polozky dochddza pri thrade alebo odpisani pohladdvky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti

vytvorena opravna polozka,

K zrugeniu opravnej polozky dochddza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlZnik pohl'adévku tplne

alebo Giastoéne nesplati.

Vekovi Struktiira pohl'addvok je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2016  31.12.2015

EUR EUR
Pohl'addvky v lehote splatnosti 1390132 1 604 195
Pohl'adavky po lehote splatnosti 591 040 329 657
Spolu 1981172 1933 852

20



Poznimky U PODV 3 - 01 ICO [4]6]6]2]7]5]9]6]

pIC [2]of2]3]s]2]8]2[7]6]

5. OdloZen4 dafiova pohl'adavka

Vypoéet odlozenej dafiovej pohPadavky je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

31. 12.2016 31.12.2015
EUR EUR

Dodasné rozdiely medzi aétovnou hodnotou
majetku a i¥tovnou hodnotou zévizkov a ich
datiovou zakladiiou
— odpoditatel'né 193 853 127 904
— zdanitel'né
M oZnost umorovat’ daflovi stratu v budiicnosti

5388 066 9703 359
Nevyuzité dafiové odpoéty a iné dafiové naroky "
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 22
OdloZeni dafiova pohlPadavka 1172203 2162 878
Vykizand odloZen4 datiova pohPadavka 0 2 162 878

OdloZena dafiova pohladavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budicnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2016 0
Stav k 31. decembru 2015 2162 878
Zmena -2 162 878
z toho:
— zatétované do vysledian hosp oddrenia -2 162 878
— zau&tované do vlastného imania 0
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6. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:
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31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR

Néklady buducich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 0
Spolu niaklady budiicich obdobi - dilhodobé 0 0
Néklady budiicich obdobi - kratkodobé

Poistenie 1 863 20179

Spravcovska odmena 1424 0

Ostatné 884 6
S polu niklady budicich obdobi - kritkodobé 4171 20 185
Prijmy budticich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 0
S polu prijmy budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy budtcich obdobi - kratkodobé

Pripojovacie poplatky budicich kupujicich 2754 86 294

Refakturacia energii a sluZieb nidjomcom 47 686 0
Spolu prijmy budiicich obdobi - kratkoedobé 50 440 86 294
Spolu 54 611 106 479

7.  Vlastné imanie

Diia 12.11.2015 doslo k zmene prévnej formy Spolonosti zo spolognosti s rudenim obmedzenym na akciovi
spolo¢nost’. Diia 15.12.2015 do3lo k zvySeniu zékladného imania 040 EUR. Uvedené zvySenie bolo zapisané do

obchodného registra 13.1.2016.

Zikladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uttovné strata za rok 2015 vo viske 1 501 536 EUR bola vysporiadand takto:

EUR
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo §tatutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdelen¢ho zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spoloénikmi 0
Prevod na neuhradent stratu minuly ch rokov 1 501 536
Iné 0
Spolu 1 501 536

O vysporiadani vysledku hospodarenia za Gctovné obdobie 2016 vo vyske -4 602

zhromaZdenie v priebehu roka 2017.

857 EUR rozhodne valné
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8. Rezervy

Prehl'ad o rezervich za bezné tétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:
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Stav Zuttovanie Zaétovanie Stav
k1.1.2016 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k31.12,2016
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 2332 368034 0 0 370 366
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezpedenia 2332 0 0 0 2332
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 2332 0 0 0 2332
Ostatné rezervy kratkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie uétovnej zavierky a
zostavenie dafiového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a pendle 0 0 0 0 0
Energie a sluzby za spravované byty 0 368034 0 0 368 034
0 368 034 0 0 368 034

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 368034 0 0 368 034
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Prehl'ad o rezervich za bezprostredne predchddzajiice (idtovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Stav Zuétovanie Zuctovanie Stav
k1.1.2015 Tvorba (pouZitie) (zrusenie) k31.12.2015
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zarucné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 2332 0 0 2332
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezpecenia 0 2332 0 0 21332
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 0 2332 0 0 2332

Ostatné rezervy kritkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie 0iétovnej zdvierky a
zostavenie datiového priznania
Rabat odberatel'om

Odmeny pracovnikom
Odstupné zamestnancom
Pokuty a penile

Iné

Nevy fakturované dodavky majetku
Ostatné rezervy kriatkodobé spolu

SIes|Icc o o o O
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=N [=E—J = I =« < I = 1]
[0 [ f =TT = I T o I -]
oo oo o c

9. Zavizky

Zavizky (okrem bankovych Gverov, péziiek a ndvratnych finanénych vypomoci, zdvizkov zo socidlneho fondu,
odloZeného dafiového zéviizku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31.12, 2016 31.12.2015

EUR EUR
Zaviazky po lehote splatnosti 4 164 054 11 537 812
Zavizky v lehote splatnosti 11 985 488 42 098 729

16 149 542 53 636 541
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Struktira zéviizkov (okrem bankovych tiverov, pézidiek a névratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo sociélneho
fondu, odlozeného dafiového zévizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2015 je uvedena

v nasledujiicom prehl'ade:

Ugtovna Menej ako | —Siekov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zaviizky z obchodného styku voéi 0 0 o 0
prepojenym Gétovnym jednotkam
Z4avizky z obchodného styku v rdmei
podielovej Géasti okrem zavizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym G&tovnym jednotkdm
Ostatné zavizky z obchodného styku 2111780 2111 780 0 0
Cist4 hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
U&asti okrem zaviazkov voéi prepojenym 0 0 0 0
Gdtovnym jednotkim
Ostatné dlhodobé zavizky 1219837 0 1219 837 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zaviazky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotécie 41 097 41 097 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zaviazky 12 776 828 12 776 828 0

16 149 542 14 929 705 1219 837 0
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fondu, odlozené¢ho dafiového zdvizku a rezerv) podra zostatkovej doby splatnosti k 31, decembru 2015 je uvedena
v nasledujiicom prehlade:

Uétovna Menej ako | 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavizky z obchodného styku vodi 0 0 0 0
prepojenym Gétovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v rdmei
podielovej Gidasti okrem zavizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkdm
Ostatné zavizky z obchodného styku 37 752 407 37 752 407 1] 0
Cista hodnota zdkazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voti prepojenym
o A 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zaviizky v rdmci podielovej
Ucasti okrem zavizkov voéi prepojenym 1] 0 0 0
uétovnym jednotkdm
Ostatné dlhodobé zavizky 4 607 651 0 4 607 651 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zaviazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky voti zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Datiové zavizky a dotacie 2 986 165 2986 165 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 11 268 390 11 268 390 0

56 614 613 52 006 962 4 607 651 0

10. OdloZeny daiiovy zaviizok

Vypocet odloZeného dafiového zévizku je uvedeny v nasledujiicom prehlade;

31.12. 2016 31.12.2015
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi GGtovnou hodnotou
majetku a i¢tovnou hodnotou zdvizkov a ich
dafiovou zdkladiiou
— odpocitatel'né 0
— zdanitel'né 0 2 864 552
Iné - ocenovaci rozdiel zo zl¢enia 0 5521501
M oznost’ umorovat’ dailov( stratu v budiicnosti 0 0
Nevyuzité dafiové odpoéty a iné dafiové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 22
OdloZeny daiovy zaviizok 0 1 844 932
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EUR
Stav k 31. decembru 2016 0
Stav k 31. decembru 2015 1 844 932
Zmena -1 844 932
z toho:
— zadtované do vysledku hosp odarenia -1 844 932

— zatdtované do vlastného imania

11. Bankové tivery

Struktira bankovych tiverov je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Suma istiny

Suma istiny

Dok Dt v prislu§nej  Suma is'tiny v prislusnej
Mena v% ——— mene v eurach mene
k k k
31.12.2016  31.12.2016  31.12.2015
Dlhodobé bankové tivery
Bankovy Gver EUR 2017 -2018 0 0 16 000 000
0 0 16000000
Kritkodobé bankové tivery
Bankovy Gver EUR 2017 27514632 27514632 32429 580
Bankovy aver EUR 2016 0 0 14 144 535
Bankovy Gver EUR 2016 0 0 23047133
Bankovy aver EUR 2016 0 0 917 343
27514632 27514632 70 538 591
Spolu 27514632 27514632 86 538 591
Struktira bankovych Gverov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:
31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
Bankové tivery po splatnosti 0 0
Bankové Givery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 27 514 632 70 538 591
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0] 16 000 000
Bankové fivery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 27514 632 86 538 591
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12. Casové rozlienie

Struktira &asového rozlidenia je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:
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31.12. 2016 31.12. 2015
EUR EUR
Vydavky budicich obdobi - dlhodobé
0 0
Spolu vydavky budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi - kratkodobé
Poistenie 113 0
S polu vydavky budicich obdobi - kratkodobé 113 0
Vynosy budtcich obdobi - dlhodobé
Dotécie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku 0 0
Najomne 26 643 5404
Spolu vynosy budiicich obdobi - dilhodobé 26 643 5404
D. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:
2016 2015
Zaklad Zaklad
dane Daii Dafi dane Daii Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospoddrenia pred
zdanenim -4 240 844 -1 816 592
z toho teoreticka dai 22 % -932 986 22,00 % -399 651 22,00 %
Datiovo neuznané naklady 3 446 904 758 319 -17,88 % 400 846 88 186 -4,85 %
Ocenovaci rozdiel 5521501 1214730 -28,64 % 8361 648 1839563 -101,26%
Vynosy nepodlichajice dani 0 0 0,00 % -56 -12 0,00 %
Iné odpocitatel'né polozky -198 807 -43 738 1,03 % -2 864 551 -630 201 34,69 %
Umorenie daiiovej straty -4 315292 -949 364 22,39% -4 068 205 -895 005 49,27 %
Vyuzitie dafiovych odpoétov a
inych dafiovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Daii vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dailova strata 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Datiova licencia -13 090 -2 880 0,07 % 0 0 0,00 %
200372 44 081 -1,11 % 13 090 2 880 -0,16 %
Splatna dan 44 067 -1,11 % 2 890 -0,16 %
OdloZend dafi 317 946 -7,50 % -317 946 17,50 %
Celkova vykazani dait 362 013 -8,60 % -315 056 17,34 %
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Dalgie informacie k odloZzenym daniam:

2016 2015
EUR EUR

Suma odloZenych dani z prijmov Océtovanych v beZnom G&tovnom
obdobi ako néklad alebo vynos vyplyvajlica zo zmeny sadzby dane z 0 0
prijmov

Suma odloZenej dafiovej pohl'adivky Giétovand v beznom tétovnom
obdabi tykajiica sa umorenia dafovej straty, nevyuZitych daiiovych
odpoétov a inych narokov, ako aj dogasnych rozdielov 0

o o . . P s 21628
predchadzajicich wiétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajicich 18
aétovnych obdobiach odloZena dafiova pohladavka netétovala

Suma odloZeného dafiového zavizku, ktory vznikol z dovodu

netidtovania tej Casti odloZenej dafiovej pohl'adavky v beznom B 0

u&tovnom obdobi, o ktorej sa GStovalo v predchadzajacich Gétovnych
obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevy uzitych dafiovych

odpoétov a inych narokov a odpotitatelnych do€asnych rozdielov, ku 0 0
ktorym nebola iétované odloZené dafiovd pohl'adédvka

OdloZen4 dafi z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkdm Gétovanym

priamo na ¢ty vlastného imania, bez (&tovania na ity nékladov a 0 0
vynosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 22 % (v roku 2015: 22 %).
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I. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivjch segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluZieb, si uvedené
v nasledujiicom prehlade:

2016 2015
EUR EUR
Vyrobky
Vyrobky 103 615 243 620 204
103 615243 620 204
SluZby
Prendjom nehnutel’'nosti 876 930 137 301
Prendjom hnutelného majetku 464 417
Energic 12 462 695
Ostané 38 734 58115
928 590 196 528
Dlhodob. nehm a dlhodob. hmot.
Dlhodob. nehm a dlhedob. hmot. 0 1250
0 1250
Material
M ateriél 1945 2457
1945 2 457
Spolu 104 545 778 820 439

2. Zmena stavu zisob vlastnej vyroby

Zmena stavu zdsob vlastnej vyroby vykdzana vo vykaze ziskov a strat je zniZenie 72 709 478 EUR,
Vychddzajic zo sivahovych poloZick predstavuje zniZenie 73 918 908 EUR, ako je to znazornené
v nasledujiicom prehlade:

Stav k Zmena stavu
31.12. 2016 31.12.2015 31.12. 2014 2016 2015
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokonéend vyroba 2 391 529 80 671 861 45 067 124 -78 280 332 35 604 737
Hotové vyrobky 4361 424 0 0 4361 424 0
Spolu 6 752 953 80 671 861 45 067 124 -73 918 908 35604 737
M ank4 a $kody 0 0
Reprezentacné 0 0
Dary 0 0
Predanie do hmotného
majetku 1209 430 0
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat =72 709 478 35 604 737

V rdmei nedokongenej vyroby dolo k preradeniu hodnoty 1 209 430 EUR na G&et obstarania hmotného majetku, Ide
o hodnotu nebytovych priestorov, ktoré boli vybudované v ramei vystavby projektu a spolo&nost’ sa ich rozhodla
prenajimat’.
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3. Ostatné vynosy z hospodirskej innosti

2016 2015
EUR EUR
Nahrada $kody z poistnej udalosti 89 443 0
Rozpustenie dotécie na vytvorené 0 0
pracovné miesta
Rozpustenie dotdcie na obstaranie
vyrobnej linky 0 ¢
Emisné kvoty 0 0
Zmluvné pokuty a pendle 98 022 62 428
V¥nosy z odpisanych pohl'adavok 0 0
Vynosy z refakturicii nakladov klientom 522322 0
Iné 1106 116 078
Spolu 710 893 178 506
Z toho vinosy, ktoré majit vinimocny rozsah alebo vyskyt: 0 0
4. Finan¢éné vynosy
Struktira finanénych vimosov je uvedend v nasledujicom prehl'ade:
2016 2015
EUR EUR
V§nosy z precenenenia derivatov uréenych na obchodovanie na redlnu hodnotu 0 0
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a Gétovnou hodnotou vkladan¢ho 0 0
majetku
Vynosy z cennych papierov a podielov v deérskej i¢tovnej jednotke 3 0
Vynosové aroky 113 614 58 157
Ostatné finanéné vynosy 0 0
Spolu 113 617 58 157
5. Naiklady na poskytnuté sluzby
2016 2015
EUR EUR
Néjomné 137 290 2033 707
Néklady na inzerciu, reklamu 4 554 73173
Pravne a ekonomické poradenstvo 273 920 629 827
Audit a poradenstvo 9000 10 800
Stavebné prace 2 166 486 21736719
Analyzy, prieskumy 15321 165171
Sprostredkovanie 117 139 24 841
Naklady na sprdvu nehnutelnosti 238 748 0
Néklad)lr na opravy - udrZbu - poistné 110 589 0
udalosti
Iné 3 326 561 4951435
Spolu 6 399 608 29 625 673
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6. Ostatné niklady na hospodarsku &innost’

2016 2015
EUR EUR
Spravne poplatky 1151 1164
Ostatné pokuty a penale 145 51 622
Straty z odpisanych pohl'addvok 103 767 0
Iné 0 0
Spolu 105 063 52 786
7. Kurzové straty
2016 2015
EUR EUR
Kurzové straty 32 51
Kurzoveé straty Gi¢tované ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Spolu 32 51
8. Finan¢né niklady
2016 2015
EUR EUR

Nékladové tiroky 3238171 3710302
Bankové poplatky 1724 827
Ostatné finanéné naklady 972 17 971
Spolu 3 240 867 3729100

9. Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahujt néklady za overenie dtovnej zdvierky auditorskou spolognostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo&nostou v nasledujiicom &leneni:

2016 2015

EUR EUR
Naklady na overenie individulnej G&tovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolotnost'ou 9 000 10 800
Iné uistovacie sluzby 0 0
Datiové poradenstvo 47 900 0
Ostatné ncauditorské sluzby 0 0
Spolu 56 900 10 800
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J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ nemé k 31.12.2016 Ziadne podmienené zavizky.

Spolognost’ v priebehu roka 2016 splatila velkt &ast' svojich averovych zéviizkov a k 31.12.2016 neeviduje Ziadne
nevyderpané (iverové ramee z titulu Giverov.

2. Podmienené pohl’adivky

Spoloénost’ mé nasledujiice podmienené pohladavky, ktoré sa nesledujii v beZnom uctovnictve a neuvadzaji sa v
stuvahe:

—  Spoloénost’ eviduje nevyterpany tiverovy limit z titulu poskytnutej pdZitky v celkovej vyske 11 800 000 EUR.
(Rok 2015: 486 055)

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNET ZAVIERKY

Po 31, decembri 2016 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré
st predmetom uétovnictva,

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

V priebehu roka 2016 Spolo¢nost’ nerealizovala Ziadne transakcie so Spriaznenymi osobami.

M. INFORMACIE O PRITMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolotnost’ neposkytla Ziadne odmeny &lenom Statutdmych organov Spolo¢nosti z dévodu vykonu ich funkcie pre
Spolo&nost’ ani v roku 2016 a ani v roku 2015.

Clenom Statutdrneho orgénu neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne p6Zzicky, zaruky alebo iné formy zabezpe€enia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné téely lenov, ktoré sa vyliétovavaji (v roku 2015: Ziadne).
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N. PREHEAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu ictovného obdobia je uvedeny v nasledujticom prehl'ade:

l‘SltZ‘;)llc 6 Prirastky I'betky Presuny 3 lslt;wzg 16
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 25040 0 0 0 25040
Zékladné imanie 25000 0 0 40 25 040
Zmena zakladného imania 40 0 0 -40 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanic 0 0 0 0 0
Emisné a%io 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 2 504 0 0 0 2 504
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 2504 0 0 0 2 504
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutérne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zdvizkov 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych
Gcastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri
zlaceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -1 695 477 0 0 -1 501 536 -3 197 013
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhraden4 strata minuly ch rokov -1 695 477 0 0 -1 501 536 -3 197 013
Vysledok hospodarenia beZného
tiétomného obdobia -1501536  -4602 857 0 1501536 -4 602 857
Spolu -3169469 -4 602 857 0 0 -7772326
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajice étovné obdobie je uvedeny v nasledujucej tabulke:

|it;v0!; 5 Prirastky Ubytky Presuny 3 lslt;\;lé Is
EUR EUR EUR EUR EUR

ZAakladné imanie 5000 40 040 20 000 0 25 040
Zakladné imanie 5000 20 000 0 0 25000
Zmena zakladného imania 0 20 040 20 000 0 40
Pohladdvky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 0 2504 0 0 2504
Zékonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 0 2504 0 0 2 504
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutérne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precencnia pri
zlGceni, splynuti a rozdcleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -935 229 -16 505 0 -743743  -1695477
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradené strata minulych rokov -935 229 -16 505 0 -743 743 -1 695 477
Vysledok hospodirenia beZného
uétovného obdobia -743 743  -1501 536 0 743743  -1501 536
Spolu -1673 972 -1 475 497 20 000 0 -3 169 469
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0. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2016

2016 2015
Pefiazné toky z previdzkovej ¢innosti
Pefiazné toky z prevadzky 45 756 866 -18 087 200
Zaplatené Giroky -3 542024 -88 009
Prijaté uroky 474 52
Zaplatena daii z prijmov -8 730 -2 880
Vyplatené dividendy 0 ]
Pefiazné toky pred mimoriadnymi poloZzkami 42 206 586 -18 178 037
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Cisté peiiazné toky z previdzkovej Sinnosti 42 206 586 -18 178 037
Peiiazné toky z investitnej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku -121239%4 -555 954
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 1250
Obstaranie investicii 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investinej Cinnosti -1212 394 -554 704
PetiaZzné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvy¥enia zdkladného imania 0 20 040
Prijmy z d'al§ich vkladov do vlastného imania spolognikmi alebo
fyzickou osobou, ktora je utovnou jednotkou 0 0
Prijmy z tverov/p 6Zitiek 12 869 043 33295217
Splatky zdvazkov voéi akciondrom z titulu zniZenia zékladného
imania 0 0
Vydavky z poskytnutych poziiek -4 000 000 -1818 537
Splatky z poskytnutych pozidiek 1813945 0
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov 0 0
Splatky prijatych tverov a péZiciek -64 671 002 -200 000
Cisté peiia¥né toky z finanénej &innosti 53 988 014 31 296 720
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a peilaznych
ekvivalentov -12 993 822 12 563 979
PefiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na zatiatku roka 13 515024 951 045
PeiiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 521202 13 515 024
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Pefiazné toky z prevadzky

2016 2015
Cisty zisk (pred odpotitanim tirokovych, dafiovych poloZiek a
poloZiek mimoriadneho rozsahu alebo vyskytu) -4 240 844 -1 816 592
Upravy o nepefiazné op erdcie:
QOdpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 24 471 414 1235292
Opravna polozka k pohl'adavkam 47 052 26 796
Urokové naklady 3238172 3710 301
Urokové vynosy -113 604 -58 157
Nerealizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Vymnosy z dlhodobého finanéného majetku 17012 0
Iné nepefiaZné operacie -37 -46 902 666
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitdlu 23 419 165 -43 805 026
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohl'adivek z obchodného styku a inych
pohladavok -594 256 792 698
Ubytok (prirastok) poloziek ¢asového rozligenia 73 220 838 092
Ubytok (prirastok) zasob 73 918 909 -35 604 737
(Ubytok) prirastok zavizkov z obchodného styku a inych -51 060 172 59 691 772
Peiiazné toky z previdzky 45 756 866 -18 087 200

PeiiaZné prostriedky

PetiaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaZnej hotovosti, pefiazné
prostriedky na beznych étoch v bankéch alebo poboékach zahraniénych bénk, kontokorentny tifet a éast’ zostatku Gictu
peniaze na ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beznym u¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami.

Ekvivalenty pefiaZnej hotovosti

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred
znamu sumu pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz8ich troch
mesiacoch odo diia, ku ktorému sa zostavuje ictovnd zévierka, napriklad terminované vklady na bankovych tétoch,
ktoré sa uloZené najviac na trojmesadntl vypovednii lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané uétovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna

zivierka.
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