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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: J & T REAL ESTATE, a.s.

Sidlo spolo¢nosti: Dvorakovo nabrezie 10

811 02 Bratislava

1C0: 35712155

Deil zapisu: 10. 03. 1997

Pravna forma: Akciova spoloénost

Zakladné imanie: 5 310 400,- EUR

Zapis v OR: vedenom Okresnym sidom Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka: 1352/B

(dalej len ,spolo¢nost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost bola zalozena 26.11.1996 a do obchodného registra bola zapisana diia 10.3.1997.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Predmetom ¢innosti spolocnosti je:

e @ ¢ © & © © © o © o

e @ ¢ @ © o © © ©°

automatizované spracovanie dat

poskytovanie software - predaj hotovych programov na zéklade zmluvy autorom
kipa tovaru za Uéelom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo za
Géelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
sprostredkovatelska ¢innost

poradenska ¢innost v oblasti obchodu

reklamné &innosti

usporadivanie $koleni, semindrov a vzdelavacich podujati

sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

leasing a prenajom automobilov, spotrebného tovaru, vypoctovej techniky, technolégii
prieskum trhu

marketing

faktoring a forfaiting

nakladanie s vysledkami tvorivej ¢innosti so sihlasom autora

prendjom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych ako zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom

obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti a majetku

vydavatelska &innost v rozsahu volnej Zivnosti

distribu¢na &innost v rozsahu volhej Zivhosti

inZinierska ¢innost - obstardvatelska ¢innost v stavebnictve

uskutodfiovanie stavieb a ich zmien

vykon Cinnosti stavebného dozoru

vykon Einnosti stavbyvediceho

vykon &innosti autorizovaného architekta

vykon &innosti koordinatora bezpecénosti
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Z0ZNAM CLENOV STATUTARNYCH DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
UCTOVNOM OBDOBI

Statutarny organ - Predstavenstvo

Predstavenstvo je &tatutdrnym orgdnom spoloénosti. Je opravnené konat v mene spolocnosti vo
vdetkych veciach a zastupuje Spolo¢nost voéi tretim osobam, v konani pred stidom a pred inymi
organmi. Predstavenstvo riadi &innost spoloénosti a rozhoduje o vSetkych zaleZitostiach
spolonosti, pokial' nie st pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pdsobnosti inych
organov spolo&nosti. Predstavenstvo vykondva obchodné vedenie spoloénosti a zabezpecuje vietky
jej prevadzkové a organizaéné zéleZitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpelit riadne vedenie
predpisaného Gétovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov spolocnosti,
okrem iného predkladé valnému zhromaZdeniu na schvalenie riadnu individualnu Gctovnl zévierku
a mimoriadnu individudlnu Gétovnl zavierku, ndvrh na rozdelenie vytvoreného zisku, vratane
urtenia vygky, spbsobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a névrh na Ohradu strat.
Predstavenstvo tieZ zvolava valné zhromazdenie spolocnosti.

Predstavenstvo malo k 31.12.2016 Zest &lenov volenych a odvoldvanych valnym zhromaZdenim
spolo¢nosti:

Ing. Peter Korbacka - predseda
Ticha 28
Bratislava 811 02

Ing. Pavel Pelikén - podpredseda
JurkoviCova 394/14
Nitra 949 01

Ing. Peter Remenar - podpredseda
Heyrovského 7/4638
Bratislava 841 03

Mgr. Juraj Kalman - &len
Karloveské rameno 3498/6
Bratislava 841 04

Ing. Miroslav Fulép - ¢len
Slivkova 572/6
Nitrianske Hrnéiarovce 951 01

Ing. Michal Borgula - Clen
Novozamocka 12/29
Nitra 949 05

Konanie menom spolocnosti:

V mene spoloénosti kon& kazdy podpredseda predstavenstva samostatne. Predseda predstavenstva
ako aj dalsi ¢enovia predstavenstva su opravneni konat v mene spolocnosti len spoloéne s
niektorym podpredsedom predstavenstva.,

Dozorna rada:

Dozornd rada je najvy$&im kontrolnym organom spolo¢nosti. Dohliada na vykon pdsobnosti
predstavenstva a uskutoChovanie podnlkatelske] cinnosti spolocnostl Dozorna rada overuje
postupy vo veciach spolo¢nosti a je opravnena kedykolvek nahliadat do uétovnych dokladov, spisov
a zéznamov tykajacich sa Cinnosti Spolo¢nosti a zistovat stav spoloénosti. Dozorna rada
preskiimava G&tovné zavierky, ktoré je Spolo¢nost povinna vyhotovovat podla osobitného predpisu,
a navrh na rozdelenie zisku alebo (hradu strat a je povinna podat o vysledku preskiimania spravu
valnému zhromazdeniu. V prlpade zistenia zavaznych nedostatkov v hospodareni a v inych
pripadoch, ak to vyZaduji zaujmy spolo¢nosti, zvoldva dozornd rada valné zhromazdenie. Clenov
dozornej rady voli a odvoldva valné zhromazdenie.
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Dozorna rada bola v roku 2016 zloZena z nasledujticich osGb:

Marcela Pelikdnovéa
Karpatska 385/13
Chorvatsky Grob 900 25

Ing. Jana Fulépova
Slivkova 572/6
Nitrianske Hrnciarovce 951 01

Ing. Katarina Horvathova
Jiskrova 3
Bratislava 831 04

Ostatné informacie:

Spolo&nost nesplna podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zékona o U&tovnictve definujice povinnost
zostavenia konsolidovanej U¢tovnej zavierky, a preto nezostavuje konsolidovant Gétovnu zavierku
za rok 2016 a ani sa nezahffia do Ziadnej konsolidovanej Gitovnej zéavierky.

Uttovna zévierka spoloénosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna Gftovna zévierka
podla § 17 ods. 6 zadkona NR SR & 431/2002 Z.z. o Uttovnictve, za G¢tovné obdobie od 1. januara
2016 do 31. decembra 2016. Bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania spoloCnosti
(going concern). Uétovnd zavierka za rok 2015 bola schvalend dna 30.09.2016
Rozhodnutim jediného akciondra vykonavajlceho pdsobnost valného zhromazdenia
akciovej spolocnosti.

Priemerny pocet zamestnancov spolo¢nosti v roku 2016 bol 90, vroku 2015 to bolo 87
zamestnancov.

Spolo¢nosti nehrozia Ziadne vyznamné rizikd a hrozby, ktoré by mohli mat vplyv na Cinnost
spolo¢nosti.

VYVO3J CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spolocnost J&T REAL ESTATE, a.s. povazuje rok 2016 za uspesny Zaznamenali sme zvySeny
zdujem o sluZby v oblasti developmentu, aj o ostatné sluzby suvisiace vystavbou, & predajom
nehnutelnosti.

Za najvyznamnejsie ¢innosti pocas roka 2016 povazujeme:
1. Developerska €innost

V rdmci developerskej ¢&innosti koordinujeme cely proces vystavby, pocnic prvotnou
ekonomickou analyzou rentability prOJektu, cez koordindciu procesu ziskavania Uzemného
rozhodnutia a stavebného povolenia, aZ po vystavbu a predaj konecnym vlastnikom.
Developerska ¢&innost zahrfiuje v mektorych pripadoch aj komunikaciu s financujicou
bankou, marketingové aktivity a ¢innosti stvisiace so zabezpecenim klientskych zmien na
zéklade poZiadaviek klienta. V oblasti developmentu nehnutelnosti patrime medzi popredne
slovenské spolognosti, pri¢om sme aktivni v celom spektre realitného trhu. Medzi najvacsie
projekty patria:

a) Rezidencné projekty
Panorama city
pozostava z dvoch 33 poschodovych bytovych vezi s trojuholnikovym pédorysom v centre
Bratislavy, nedaleko nakupnej galérie Eurovea a SND. V projekte je umiestnenych 606
bytov a 950 parkovacich miest. Na prizemi s0 obchodné prevadzky. Projekt bol
skolaudovany v decembri 2015. V roku 2016 prebiehalo odovzdavanie bytom klientom
a prace na vnltornom vybaveni niektorych bytov podla poZiadaviek klientov.




b)

c)

d)
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Bytovy dom Fuxova

sa nachadza na petrzalske; strane DunaJa, nedaleko zrekonstruovaného Starého mosta.
Bytovy dom bude mat 23 poschodl a ]e v fiom umiestnenych 276 bytov 309 parkovacich
stati a obchodné prevadzky na prizemi. Predaj bol spusteny na jeseii 2015. Kolaudaciu
otakavame v druhej polovici 2017,

Karloveské rameno II

Je pokratovanim U(spe$ného rezidenéného projektu Karloveského ramena I v blizkosti
Karloveského ramena Dunaja. Projekt tvoria dva objekty, p&tposchodova budova s 35
apartmanovymi bytm| a 6 apartmanov v bezprostrednej blizkosti rieky a cyklistického
chodnika. Stlastou objektu je 85 parkovacich stati, 4 obchodné prevadzky a 2 lodenice.
Projekt bol ukonéeny na prelome rokov 2016/2017.

Zelené terasy Devin

V dalSej faze projektu Zelené Terasy Devin vyrastli 4 rodinné domy. V domoch sa nachadza
10 samostatnych bytovych jednotiek, prlcom kazdy byt ma samostatny vchod a vlastny
zatravneny pozemok. Ku kazdému bytu su priradené 2 parkovacie statia. Byty su slneéné
a s peknym vyhladom. Projekt bol ukoneny koncom roka 2016, v roku 2017 budeme byty
postupne odovzdavat klientom.

Multifunkéné projekty

Zuckermandel

je nova mestskd Stvrf situovand na uUpati hradného kopca, v tesnej blizkosti centra.
Jednotlivé objekty st usporiadané do 7 blokov a st v nich zasttpené ako byty (187 ks), tak
aj kanceldrske priestory (36.000 m2), obchodné priestory (3.500 m2) a parkovame miesta
(1.301 ks). V objekte Zuckermandel sidli centrdla CSOB. Sléastou projektu je
nédmestie prepojené cez pesiu lavku na dunajski promenadu. Kolaudacia objektov prebieha
postupne od konca roka 2016 do konca juna 2017.

Kancelarske projekty

Westend Gate

Je dalou z administrativnych budov Westend zény na Lamacskej ceste v Bratislave.
Pozostdva z dvoch stavieb, ktoré ponlkajd na prendjom cca 35.000 m2 kanceldrii v
étandarde A. V suvislosti s vystavbou bol revitalizovany prifahly podchod a bola
zrekonétruovana aj ast ulice Dibravska cesta, kde vznikol novy kruhovy objazd. Budova
je skolaudovana, v priebehu roka 2016 sa realizovali klientske Gpravy priestorov pre
konkrétnych najomcov.

Panorama business II

je administrativna budova modernej generdcie, ktord je aktudine vo vystavbe. Nachadza sa
na rohu Landererovej a Culenovej ulice. Tento projekt bol vybrany ako nova firemna
centrdla pre Johnson Controls International. Poskytuje cca 28 000 m?2 prenajimatelnej
plochy na 9 nadzemnych podlazuach spolu s podzemnym parkovanim. Spolu s budovami
Panorama City a Tower 115 vytvara nadvorie. Ukonéenie projektu planujeme v roku 2017.

Panorama business 111

je novd kancelarska budova vysokého Standardu na rohu Landererovej ulice pri moste
Apollo, ¢o prindsa perfektnu firemna viditelhost ale najmé vyborné napojenie na mestské aj
dialni¢né dopravné uzly. Budovu tvori 22 000 m?2 prenajimatelnej plochy, rozklada]ucej sa
na 15 nadzemnych podlaZiach s cca 380 parkovacimi miestami. Sucastou su prevadzky na
prizemi, terasy, vyhlad na mesto, jedalen, bufet.

Obchodné prevadzky

EPERIA Shopping Mall

V lete 2016 zacala v Predove na sidlisku Sek&ov vystavba dlho ofakavaného nového
nékupného centra EPERIA. Stavba bude mat po dokongeni dosial’ ako jedind v meste
certifikat BREEAM, ¢o je medzinarodné hodnotenie ekologickych stavieb. V dvojposchodovej
nakupnej galérii ndjde svoje miesto 100 obchodov s celkovou plochou 29 161 ma2.
Otvorenie obchodného centra planujeme koncom novembra 2017.
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Property manaZment

V niektorych administrativnych budovach, v ktorych sme v minulosti zabezpec":ovali vystavbu,
vykonavame sluzby property manaZmentu, t. j. ekonomick( a majetkov( spravu objektov.
Ide o administrativhu budovu Tower 115 na Pribinovej ulici, administrativne objekty v biznis
z6ne Westend na bratislavskej Patrénke a multifunkény projekt River Park na Dvofakovom

nabrezi,

Ina &innost

- Poradenska &innost

- Sprostredkovatelskd &innost

- Sluzby projektového manazmentu
- Uzavretie a rekultivacia skladky odpadu v DNV
- Trzby z predaja pozemkov
- Trzby z podnajmu
- Triby z prijatych Grokov z poskytnutych péziciek

V roku 2016 vykdzala spoloénost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske -2 939 505 EUR.
Hlavnym faktorom, ktory sa vykazanej strate podielal boli mzdové naklady suvisiace s narastom
poltu zamestnancov a iné prevadzkove naklady. Trzby z poskytovanych sluZieb - teda prenajmu
nehnutelnosti zaznamenali narast o 21 % oproti predchadzajucemu uctovnému obdobiu a dosiahli
vysku takmer 25 mil. EUR. O naloZeni s vysledkom hospoddrenia za U¢tovné obdobie 2016 rozhodne
valné zhromaZdenie spolo¢nosti v priebehu roka 2017 na svojom zasadnuti.

Valné zhromazdenie spolonosti na svojom zasadnuti rozhodlo o rozdeleni zisku za rok 2015 vo
vySke 222 595 EUR nasledovne:
- Uhrada &asti Neuhradenych strat minulych rokov vo vyske 200 336 €
- Doplnenie rezervného fondu spolo¢nosti vo vysSke 22 259 €

Hlavné ekonomické ukazovatele

2016

Celkova Ilkwdlta

Celkova zadlZenost = zavazky / spolu majetok
Dihodobé zadlZzenost = (dlhodobé zavézky + bankové lvery dihodobé) / spolu majetok
Okamzita likvidita = finanéné ¢ty / (kratkodobé zdvéazky + beZné bankové tvery + kréatkodobé finanéné
vypomocn)
Be¥na likvidita = (finanné cty + krétkodobé pohladavky) / (kratkodobé zdvézky + beZné bankove dvery +
kratkodobé finan&né vypomoci)

, __EUR 2015 2014
Aktiva celkom - 8710503 8 365 102 6 079 239
NeobeZny majetok 1 005 665 713 537 701 415
Qbein\? majetok 7 497 799 7 421 811 5148 149
Casové rozliSenie 207 039 229 754 229 675
Pasiva celkom 8 710 503 8 365 102 6 079 239
Zakladné imanie 5310 400 5 310 400 5310400
Kapitalové fondy 826 529 826 529 826 529
Fondy zo zisku 165 354 143 095 143 095
Vysledok hospodérenia minulych rokov -8 541 634 -8 741 969 -6 460 950
Vysledok hospoddrenia za u¢tovné obdobie - -2 939 505 222 595 -2 281 019
 Zévazky 13 844 141 10 525 849 8507581
_Casové rozliSenie o 45218 78603 33603
" Ukazovatele fmancne] situécie

_—m—— 3o
Celkova zadlZenost 158,94% 125,83% 139,94%
Dlhodobd zadlZenost 12,13% 60,31% 2,54%
Okamiita likvidita B 0,01 0,00 017
BezZna likvidita B i 0,48 1,29 0,61

0,48 7 1,29 O 63




Vyroéna sprava J & T REAL ESTATE, a.s. za rok 2016

Celkové likvidita = (finanéné ¢ty + kratkodobé pohladavky + zdsoby) / (krdtkodobé zavazky + beiné bankové
Gvery + kratkodobé finan¢né vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

Rentabilita celkového kapitalu ROA B -30,46% 638% -34,07%
Rentabilita trzieb -11,78% 1,13% -32,80%

Rentabilita zakladného imania -55,35% - 4,19% - -42,95%

Rentabilita vlastného kapitalu ROE i - - & =

Rentabilita celkového kapitdlu ROA = (vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdobie + nakladové Groky) / spolu
vlastné imanie a zévézky

Rentabilita triieb = vysledok hospodérenia za U¢tovné obdobie / (trzby z predaja tovaru + triby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluzieb)

Rentabilita zakladného imania = vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie / zékladné imanie

Rentabilita vlastného kapitalu ROE = vysledok hospoddrenia za U¢tovné obdobie / vlastné imanie

Ukazovatel ROE nie je uvedeny, nakolko spolo¢nost v sledovanom obdobi vykazala zaporné vlastné

imanie

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO
OBDOBIA

Spolo¢nost neidentifikovala Ziadne skutocnosti medzi dfiom, ku ktorému sa (ctovna zavierka
zostavuje a difom zostavenia G&tovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok
hospodarenia Spolo¢nosti pripadne na celkovi financnl situaciu Spolo¢nosti za obdobie od 1.
januara 2016 do 31. decembra 2016.

INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2017

Snahou spoloénosti bude aj v roku 2017 udrzanie si poprednej pozicie na slovenskom realitnom
trhu. Cielom bude kvalitnymi realizaciami potvrdzovat dlhodobo dobré meno spoloénosti a rozvijat
aktivity v ¢o najdirSom spektre realitného trhu. Spolo¢nost sa planuje v najblizSom roku venovat
predovdetkym realizacii velkych developerskych projektov - rezidenénym a kanceldrskym.
Odakavame spustenie vystavby velkého rezidenéného projektu Klingerka, dalSiu etapu projektu
Zelené terasy Devin a novy rezidenény projekt na bratislavskych Kramaroch s nazvom Nova
Vlarska.

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY

V roku 2016 vykézala spoloénost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske -2 939 505 EUR.
O naloZeni s vysledkom hospodarenia rozhodne valné zhromaZdenie spolognosti v priebehu roka
2017 na svojom zasadnuti.

Predstavenstvo spoloénosti navrhuje prevod straty na ucet Neuhradenej straty minulych rokov.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2016 Ziadne vydavky na cinnost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplénuje ani v roku 2017 investovat do tejto oblasti.
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OBSTARAVANIE VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCII, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV OVLADAJUCEJ OSOBY

Spolognost v roku 2016 neobstarala Ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,
dodasné listy a obchodné podiely ovladajlcej osoby.

STRUKTURA AKCIONAROV SPOLOCNOSTI

Podet akcii: 160 000

Druh: kmenoveé
Podoba: listinné
Forma: akcie na meno

Menovita hodnota jednej akcie: 33,19 EUR

Struktdra akciondrov spolonosti k 31.12.2016 bola nasledovna:

hlasovacie
podiel na ZI prava
EUR % %
J&T Real Estate Holding, a. s. 5310 400 100 100
Spolu 5 310 400 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolo¢nost nemé a neplanuje ani v budtcnosti zriadit organizaéntl zlozku v zahranigi.
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SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE) CINNOSTI SPOLOCNOSTI A O STAVE JEJ
MAJETKU A ZAVAZKOV ZA ROK 2016

Spolo¢nost J & T REAL ESTATE, a.s. v priebehu roku 2016 pokratovala v plneni tych Uloh, ktoré si
stanovila na predchadzajlcom riadnom valnom zhromaZzdeni.

V priebehu Gétovného obdobia roku 2016 vykazala spoloénost stratu v celkovej vyske
-2 939 505 EUR. O naloZeni s hospodarskym vysledkom rozhodne valné zhromaZdenie v priebehu
roka 2017.

Spoloénost bude aj nadalej vyhladdvat vhodné investiéné prileZitosti, ktoré zabezpecia narast
vlastného imania a nadalej sa bude vo svojej ¢innosti zameriavat na oblast realit a developerstvo.
Spolo¢nost planuje nadviazat na Uspesnu realizéciu svojich projektov vo vSetkych segmentoch
realitnej &innosti, dlhodobo potvrdzovat dobré meno spolo¢nosti a rozvijat aktivity v ¢o najsirSom
spektre realitného trhu.

Informacie o majetku a zavéazkoch

Prehlad majetku a zavazkov:

EUR 2016 2015
SPOLU MAJETOK 8 710 503 8 365 102
NeobeZny majetok 1 005 665 713 537
Dlhodoby nehmotny majetok - 16 395 B 25 927
Dlhodoby hmotny majetok 588 946 ) 627 610
Dlhodoby finanény majetok 400 324 60 000
ObeZny majetok 7 497 799 7 421 811
Zasoby 0 0
Dihodobé pohladavky 1476 687 599 302
Kratkodobé pohladavky 5929 440 6 800 619
Finan¢né Gcty 91 672 21 890
Casové rozlienie 207 039 229 754
Naklady budtcich obdobi 203 395 202 092
Prijmy budtcich obdobi 3644 27 662
ZAVAZKY 13 844 141 10 525 849
Rezervy - o 185 037 183 910
Dihodobé zavézky - 1 056 995 5 044 841
Kratkodobé zavazky - 12 597 554 3791778
Bankoveé 4very 4555 ) 1505320
Casové rozliSenie 45 218 78 603
Vydavky buddcich obdobi 0 o
_Vynosy buddcichobdobi 45218 78603

V Bratislave dia 21.07.2017

Ing. Petey Remenar
dprddseda predstavenstva
J & T REAL ESTATE, a.s.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionarovi akciovej spoloénosti J&T Real Estate, a.s.

k vyroénej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona &. 423/2015 Z.z. o $tatutirnom audite a o zmene a doplneni zakona €.
431/2002 Z. z. o udtovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o $tatutdrnom audite®)

. Overili sme G&tovnli zavierku spolo¢nosti J&T Real Estate, a.s. (dalej aj ,.Spolo¢nost™)
k 31. decembru 2016, uvedenu v prilohe priloZenej vyrotnej spravy Spolo¢nosti, ku ktorej sme dila
04. aprila 2017 vydali spravu nezavislého auditora z auditu Gi¢tovnej zévierky v nasledujlicom zneni:

Sprava z auditu uétovnej zavierky

Nézor

Uskutoénili sme audit Gétovnej zavierky spolognosti J&T Real Estate, a.s. (dalej len ,.Spolo¢nost™),
ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému
déatumu, a poznamky, ktoré obsahuji sithrn vyznamnych tétovnych zasad a uétovnych metdd.

Podl'a nésho néazoru, prilozena tétovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz financne; situdcie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu
podla zékona &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o
udtovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Naga zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit GStovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zikona ¢.
423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona & 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o Statutarnom audite®) tykajtcich sa etiky, vratane Etického
kédexu auditora, relevantnych pre nas audit Giétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky
tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,

poskytujii dostatoény a vhodny zdklad pre nas nazor.

Zdbraznenie skutoénosti
Upozoriiujeme, Ze Spolodnost vykazuje k 31. decembru 2016 zépornii hodnotu vlastného imania vo
vyske 5 178 856 Eur. V stvislosti s touto skutoénostou nas nazor nie je modifikovany.

Zodpovednost’ §tatutirneho organu za uctovni zavierku
Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uétovnej zavierky podla zakona o uctovnictve a za
tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktord neobsahuje

vyznamné nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby.

Registracia: Obchodny register Okresného sadu Bratislava ] +421 207 752 188
oddiel: Sro, viozka ¢. B1116/8 +4 PI ans B77
G0 36342807, IC DPH: SK202137 3063 421 905 888 814




Pri zostavovani Gdtovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolognosti nepretrzite pokratovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutofnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokradovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého
pokratovania v &innosti v G&tovnictve, ibaZe by mal v tmysle Spolognost’ zlikvidovat’ alebo ukoncit
jej ¢innost’, alebo by nemal ini realistickii moZnost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit 1¢tovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i G&tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany

podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknat v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak
by sa dalo odévodnene ofakévat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit' ekonomicke
rozhodnutia pouzivatelov, uskutodnené na zaklade tejto Gctovnej zdvierky.

V ramei auditu uskutodneného podPa medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu

uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti G¢tovnej zavierky, & uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢ilujeme auditorské postupy reagujuce
na tieto rizik4 a ziskavame auditorské dokazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre na$ nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vy§§ie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoze podvod moéZe zahiiaf tajnd dohodu,
faldovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie interngj kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za udelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych u&tovnych zisad a détovnych metdd a primeranost
aétovnych odhadov auvedenie snimi stvisiacich informécii, uskutolnené Statutarnym
organom.

e Robime zdver otom, & Statutdrny orgin vhodne v udtovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokradovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o
tom, &i existuje vyznamna neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokraCovat’ v &innosti. Ak
dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave
auditora na stvisiace informécie uvedené v Gtovnej zavierke alebo, ak s tieto informacie
nedostatoéné, modifikovat nd$ néazor. Nage zdvery vychadzaji zauditorskych ddékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti viak
mozu sposobit’, Ze Spolotnost’ prestane pokraCovat’ v nepretrzitej €innosti.

e Hodnotime celkovii prezentaciu, Struktiru a obsah G&tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i ultovnd zdvierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Reyistracia: Dbchadny register Okresného stdu Bratislava | +421 807 7592 188

odd ro, viozka & 5111 +42 908 7 877
ICO: 36342807, IC DPH: SKPD21973063 +421 8505 884 814
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IL. Sprava k dal¥im poZiadavkim zikonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéaciam. ktoré sa uvadzaji vo vvroénej sprave — dodatok spravy nezavislého auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zékona o t¢tovnictve. N&§ vyssie uvedeny nazor na G&tovni zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyrognej sprave.

V suvislosti s auditom udtovnej zavierky je nafou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a posidenie, &i tieto informécie nie st vo vyznamnom nestlade
s auditovanou Giétovnou zévierkou alebo naimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu uétovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt’ vyznamne nespravne.

Posadili sme, &i vyrocna sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyzaduje zédkon
o uétovnictve,

Na zéklade prac vykonanych podas auditu uétovnej zavierky, podla nagho nazoru:
Y Y <y

- informdcie uvedené vo vyro&nej sprave zostavenej za rok 2016 si1 v silade s G&tovnou zavierkou za
dany rok,

- vyroénd sprava obsahuje informacie podla zakona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o G&tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu G¢tovnej zdvierky, sme povinni uviest, &¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej
sprave, ktord sme dostali po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuji
zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

Bratislava 30. augusta 2017 A —‘.ZrEr‘;jr;,
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PARTNER AUDIT, sro. Ing. Maria Cvetkova, CA
Licencia UDVA ¢&. 283 zodpovedny auditor
Licencia SKAU ¢&. 890

Registracia: Obchodny register Okrasngho stdu Bratislava H’sé?l 907 752 188
oddigl ,vlozka ¢, B1116/B 21 905 787 877
ICO: 38342807, IC OPH: SK2021973063 —4 1905 888 814
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U¢ POD

UCTOV

podnikatelov

NA ZAVIERKA

v podvojhom Uctovnictve

zostavena k

31.12.2016

(T

'3

AABCDE

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Gdaje sa pidu zfava, Nevyplnené riadky sa ponechévaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju palitkovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.

FeHIJRILMNOPQRSTUV XY

01234567§829

Dariové identifikacné &islo

20202192738
Ico

356712155

SK NACE

©68.31.0

Uétovna zavierka
X riadna

mimoriadna

priebeZna

Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od0)1 2016
X mala Za obdobie
d 2
velké b 12 016
Bezprostredne od(1 2015
) predchadzajice
(vyznadi sa x) obdabie s 1 2 2 0 1 5

PriloZené sucasti uétovnej zavierky
X Savaha (Ug POD 1-01)
(v celych eurédch)

X

Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01)
(v celych eurdch)

X Poznamky (U& POD 3-01)

(v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Telefonne ¢islo

E-mailové adresa

Faxové €islo

J & T REAL ESTATE, a.s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
Dvofakovo nabrezie 10
PsC Obec

81102 Bratislava

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Okresny sud Bratislava |
odd.: Sro, viIiozka 1352/ B

Zostavena dna:

27.03.2017 .

Schvélena dia:

Podpisovy zazna

.20

podpisovy z&Zna

alebo ¢lena Statutarneho organu Ufifovnej jednotky alebo

statutarneho organu Uétovnej jednotky

zickej osoby, [klora je Gétovnou jednotkou:

2z

Zaznamy danového Uradu

Miesto pre evidenéné Eislo

N

Odtlagok prezentaénej pediatky dafiového uradu

-1
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UZPODv14_2

. Suvaha
Ué POD 1 - 01

2020219278

ko357121556

AT

Ozna-
Eenle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

BeZné Giétovné obdobie

Bruito - cast' 1

Nefto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekela - cast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r74

01

9291902

87

10503

581399

8 3

65102

NeoheZny majetok
r03+r.11+r 21

02

1514604

10

05665

508939

7

13537

Al

Dihodeby
nehmotny majetok
sticet (r. 04 az r. 10)

03

138047

16395

1216562

25927

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A!

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

61285

16395

44890

25927

Qcenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

76762

76762

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 az

r. 20)

11

976233

88946

387287

6

27610

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

299083

99083

2

99083

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutelnych
vecl

(022) - /082, 092A/

14

551381

64094

387287

2

21027
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U& POD 1-01

Stivaha

2020219278

o357121565

(LT —

Ozna-
Eenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

Bezné uictovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Nefto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné chdohie

Korekcla - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zékladné stado a
taZné zvierata
(026) - /1086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

69000

69000

69000

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

56769

56769

38500

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

stcet (r. 22 az

r. 32)

21

400324

00324

60000

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkéch (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Ugastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P6Zicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

25

P&zicky v ramci
podielovej icasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotiam
(0B6A) - /096A/

26

100324

00324

Ostatné poZicky
(067A) - 1096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28
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V& POD 1 - 01

Suavaha

pcE2020219278

ko357121565

AT

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

BeZné Gétovné obdobie

Brutto - cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
aétovné ohdobie

Korekeia - ¢ast 2

Netto 3

Po6Zicky a ostatny

dlhodog\,'! finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dohou viazanosti
dihsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby financny
majetok

(043) - /096A/

31

60000

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - 10954/

32

300000

00000

ObeZny majetok
L34+rd41+r 53+
r. 66 +r. 71

33

7570259

74

97799

72460

74

21811

B.I

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

B.l.1.

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

a7

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.IL

Dihodobé
pohladavky
stiet (r. 42 + r. 46
azr. 52)

41

1476687

14

76687

5

99302

B.IL1.

Pohladavky
z obchodného
styku

sicet (. 43 aZ r. 45)

42

1476687

14

760687

5

956553
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=== UZPODv14_5

U& POD 1 - 01

Silivaha

nt2020219278

ko357121565

(11—

Ozna-
Genle

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
aétovné obdobie

Korekcla - ¢ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohtadavky z obchod-
ného slyku voéi
prepojenym détovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rémcl podielo-
vej Géasli okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
aétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A,31XA)-1391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

1476687

14

76687

585553

Cisté hadnota
zékazky
(318A)

46

Ostatné pohladavky
voti prepojenym
uétovnym jednotkdm
(351A) - 1381A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielove]
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkdm
(351A) - 1391A/

48

Pohfadavky voci
spoloénikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 391A/

51

QOdloZena dailova
pohladavka
(481A)

52

3749

B.1NL.

Kratkodobé
pohiadavky
stucet (r. 54 + r. 58
azr, 65)

53

6001900

59

29440

72460

6800619

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (. 55 aZ . 57)

54

5364517

5 2

92057

72460

5785645

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym létovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

55

1.b.

Pohladévky z obchodné-
ho styku v rdmcl podielo-
vej Ggasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
ulovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

56
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Stvaha nE20202192738

U POD 1-01

co3571215s5| INMITINIE 1

Ozna-
Eenle

a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

BeZné uétovné ohdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - cast' 1

Netto 2 uétovné obdobie

Korekela - cast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

5364517

5292057

724060

5785645

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

116777

116777

521342

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
tctovnym jednotkém
(351A) - /391A/

59

Oslatné pohfadavky

v ramci podielovej
acasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
tétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohfadavky vodi
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Sacialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacle

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

31341

31341

Pohladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

489265

489265

493632

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Gétov-
nych jednotkach 2251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

68

Viasiné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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< ’ Bezné tétovné obdobi B tred dchéadzaj
iy | STRANAAKTIV ,FJEL‘:, 1 e K S itovné abdoble
Korekcia - cast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné téty 71 9167 2 91067 2
L7241 73
21890
B.V.1. | Peni 72
s N 14198 14188
19986
2. | s kach 3
D | T71474 [ Fais
19014
C. Casové rozlisenie | 74 2 0 7 0 3 9 2 0 7 0 3 9
sucet (r. 75 az r. 78)
2297514
Nakiady budicich
C1 | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76
obdoabimr;tkc;:;g:bé 2 0 3 3 9 5 2 0 3 3 9 5
(381A, 382A
2020092
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budicich 78
b e 3644 3644
o 27662
?SE?J STRAN: PASIV ,EEL‘L BoZné Uttovné obdoble 4 sradchi dza;"cipg‘;?;ij’:éngb Gl B
= . —
P o0sr 10 gt AERVAZEY | 79 8710503 8365102
éimanle r.81+r854r. .
L ety i e B -5178856 -2239350
Al | Zakladné imanie sudet (r. 82 a% r. 84) 81 53 10400 53 1 0 400
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +- 491) 82 53 10400 5 3 10400
2. | Zmena zéakladného imania +/- 419 83
Pohladavk isané vlastné imani
3. (]3‘35%)6\, Y Za upisane viasine imanie 84
All. | Emisné &zlo (412) 85 8 2 6 5 2 g 8 2 6 5 2 g
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 16535 4 143095
R e —— 165354 143095
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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Ué POD 1-01

Suvaha

pc2020219278

|IC035712155

IARIATARIHA

Bezprostredne predchadzajace Uétovné

g::]; STRANA PASIV r';“;'::::l BeZné uctovné ohdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostainé fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | Suget (r. 94 a2 r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
A, majelku a zavazkov (+/- 414) B4
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | udastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zluéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodéarenia minulych rokov — -
AVIL | 98+ . 99 b 8541634 8741969
A.Vil1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 854103 4 - 87 4 1969
Vysledok hospodarenia za iétovné obdo-
AVIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 -(r. 81+ r. 85+ r. 86 | 100 =
+rB7 4904934197 +1. 101 + r. 141) 2 9 3 9 5 0 5 2 2 2 5 9 5
Zévizky 10241118 +r 12141122
B |41 13641 139 + 1. 140 L 13844141 10525849
Dlhodobé zavizky
Bl | suget (r. 103 + r. 107 a3 r. 117) 102 1056995 5044841
Dihodehé zaviizky z obchodného styku
BL1. | suet (r. 104 a2 r. 106) L 1017138 585893
Zaviazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym G&tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zavazky z chchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zdvézkov voéi prepojenym | 105
GEtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A¥
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.2 (321A, 475A, 476A) 108 1017138 585893
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym 108
" | ugtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavézkov voii prepojenym O&tovnym | 109 4 3 5 5 8 9 5
jednotkém (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114 ‘I 2 7 2 9 3 6 2 9 1
Iné dlhodobé zavazky
10/ (336, 3724, 474A, 47XA) H5 27128 6676062
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
‘| (373A,377A)
12.] OdloZeny dafovy zavazok (481A) 17
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IR

(384A)

Slivaha . co
o Shvara T |oic2020219278[6035712155
Ozn STRANA PASIV Lislo Beiné étovné obdobie Bazpraatredn predonidzyjics G5toneé
a b [ 4
B.l. | Dihodobé rezervy r.119+r.120 118 13500
B.IL1. | Zakonné rezervy (461A) 119
2. | Ostalné rezervy (459A, 45XA) 120 13500
B.ll. | Dihodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121
Kratkodohé zavi
Rl suréeil)(r.ﬁzsz-i-:'lz;'lyairJSS) 2 1 2 5 9 7 5 5 4 3 7 9 1 7 7 8
ZAvizky z obchodného styk
BAVA. Cadet v 124 o v, 126) 123 4210975 33612409
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
3254, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zéaviizky z obchodného styku v ramci podielove]
1b uéasli okrem zavéizkov voci prepojenym 125
'| Ggtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchadného styku
to| (IR S0 R 3250, D208 X, | 126 4210975 33612409
2, | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym uétovnym 198
* | jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielove] U&asti
e e e oy | 22 7720042
5 Zavazky voti spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
*| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky Vot t
6.| (331 333, 33X 4zom) 12 271189 185689
7. | Zavéizky zo socidineho poistenia (336A) 132 1 2 6 0 7 3 1 1 2 1 3 1
Dafiové zavéizky a dotaci
8. | (344, 342, 343, 345, 34, 347, 34X) 133 92330 93547
Zév derivatovych operacii
9, (3_[\!3;‘!(%717:{1 ovych operaci 134
Iné z&v4
18 (r:;?;A,Vaz%A. 474A, 4T5A, 479A, 47xA) | 130 176945 3916062
B.V. | Kratkodohé rezervy 1. 137 +r. 138 136 185037 170410
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 1 5 4 9 4 3 1 3 5 5 7 0
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 300914 34840
Bezné bankoveé i
BVL | ootn, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 138 4 555 1505320
Kratkodobé finanéné vy i
BAVIL | 1. 249, 24X, 4T3, 11255R) 140
¢ é rozliseni
€. sgggv(r.r‘f:zlsa;nr'.eﬂﬁ) L 4 5 2 1 8 7 8 6 O 3
Vydavky budicich obdobi dihodobé
cA. (3}'833:) clch obdoDbl 0| 142
Vydavky buddcich obdobi kréatkodobé
2. (S%Sag)y uaucich obdo ratkodo 143
Vynosy budtcich obdobi dihodobé
3. (33gn4oAs)y uaucich obdo odobe 144 2 5 O 0 0
4 Vynosy budtcich obdobl kratkadobé 145 4 5 2 1 8 5 3 6 0 3
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Vykaz ziskov a strat

pc2020219278

o3565712155

(T —

&innosti (+/)  (r. 02 -r. 10)

Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
iy Text rg;;‘; il Gidboyn ol bezprostredne p(;fgjgl;?:zajﬂce tétovné
a b c 1 2
* E;i%'-ng?rat(éast’uét.tr.ﬁpodl‘a 01 24955215 1902005606
. vy : .
7 szz:tsa.zogc;;pfgg;skej ¢innosti spolu 02 2 5 2 3 5 3 4 1 2 O 6 0 7 6 1 9
1. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | TrZby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Treby z predaja sluieb (602, 606) 05 2 4 05 5215 196 2 0056
IV Zmeny stavu vnutroorganizacénych zasob 06
© | (#-) (Gtova skupina 61)
V. | Aktivacia (G¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VL mg{gtrlglu dggf;j?gfg)o hmotného majetkua | 08 667212
0 - h " & ;
VIl | (Gad. 845, 646, 64, 056, 657y | © 280126 320351
Naklady na hospodarsku €innost spolu
" ehigicRigeeear |w) 27942421 20126474
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1"
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreb terialu, i tatnych
B ng:klr:d:vr;tili?/c# ook ?sgﬁ,asggfsoa) 1 7928914 183221
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gctova skupina 51) 14 205614860 14114344
E. | Osobné naklady (r. 16 a#r. 19) 15 6 32290606 2 53875 00
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 5155337 43078165
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druZstva (523)
Naklad il isteni
3 | (sza 595,528y 18 1097182 1014542
4, | Socigine naklady (527, 528) 19 7 0 4 4 3 6 5 1 4 3
F. | Dane a poplatky (iétova skupina 53) 20 5 8 8 7 1 5 5 6 3
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
Sl e e e 83645 66539
Odpisy dlhodobéh hmotnéh tk
G.1. | 5 dihodabéno nmoiného majotku (551) | 22 83645 66539
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnemu majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova daného dihodobéh
B, m(;?ea:kuo; pf:g:ngﬁo:‘alezéiu?sft51?2) 2 9 2 7 5 0
[ (Osp::,a)vné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25 3 4 6 6 — 2 4 1 8
Ostatné naklad h darsku Gi t
& (534362326 545, 54, 54, 540, 655, 857) | 28 17208 1 268975
e Vysledok hospodarenia z hospodarske| | ,, — 2 7 O 7 0 8 0 4 8 1 1 4 5

=== MF SR &. 18009/2014

Sfrana 10 =




s JZPODV14_11

Vykaz ziskov a strat

Dlé2020219278||1é035712155

LT —

U¢ POD 2 - 01
Skuto&nost’
Ozna- Cislo Z e .
Zenie Text Hadku be#né Gétovné obdobie bezprostredne qsgzg?:zajuce dicétovne
a b c 1 2
* Pridané hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
F 064 07)-(r. 11 411241 13 +1. 14) | 28 3600835 5322491
o Vynosy z finan&nej ¢innosti spolu r. 30
4T3+ 364130 4r. 4241, 43 41,44 | 2 74213 55725
vill Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
" | stdet (r. 32 aZr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej iéasti okrem vynosov 33
prepojenych U&tovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
© | suget (r. 36 aZr, 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a6
| od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
XI. | Vynosové droky  (r. 40 +r. 41) 39 14328 53220
X114 Vynosové troky od prepojenych 40

* | actovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 14 3 2 8 5 322 0
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 9 3 7 2 3 0 2

Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operéacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) | 44 5 8 0 4 8 2 0 3
Naklady na finanéni &innost’ spolu r. 46
Y e r AT AB+r 4041 5241 53 4154 | OO 3000009 315144
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

© | (+/-) (565)

N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 2 8 6 6 3 1 3 1 0 7 5 2
NA Nakladové Groky pre prepojené Uétovné 50
" | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 2 8 6 631 310765 2
0. | Kurzové straty (563) 52 28 8 9 2592
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53

" | naklady na derivatové operacie (564, 567)

Q. Ostatné naklady na finanénu Ginnost 54 1 0 4 8 9 1 8 0 0

(568, 569)
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Vykaz ziskov a strat

nc2020219278

co35712155| MIMBINIHE

&innosti (+/-) (r. 29 - . 45)

Ué POD 2 - 01
Skuto€nost'
Ozna- Cislo z = > ”
Zenlo Text siadku be#né G&tovné obdobie hezprostredne p;gggg?:za;uce actovné
a b c 1 2
ik Vysledok hospodarenia z finanénej 55 — 2 2 5 7 9 6 — 2 5 9 4 1 9

LLEES

Vysledok hospodarenia za uctovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)

56

-2932876

221726

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

R. | Dafiz prijmov (r. 58 +r. 58) 57 6 6 2 9 _— 8 6 9
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 2 8 8 0 2 8 8 0
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 3 7 4 g — 3 7 4 9
. Eéi}roognﬁ(ooclj.:-lal(i\;_nsz gsledku hospodérenia | oo

L X‘.f’i'&‘,’fé"pi"fﬁa‘ifi"‘r{? (Tﬁ)za fetovne 61 -29395¢05 222509015
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VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolotnosti:

J & T REAL ESTATE, as.
Dvotakovo ndbreZie 10
811 02 Bratislava

Spoloénost J & T REAL ESTATE, a.s. (dalej len Spolo¢nost), bola zaloZend 26. novembra 1996 a do obchodného
registra bola zapisand 10. marca 1997 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1 v Bratislave, oddiel: Sa, vloZka ¢&.:
1352/B).

Hlavnymi éinnost’ami Spoloénosti si:

— developerska &innost’,

— inZinierska &innost’ — obstardvacia Sinnost’ v stavebnictve

— prendjom nehnutel'nosti s poskytovanim aj inych ako zékladnych sluZieb spojenych s prendjmom,
— obstaravanie sluZieb spojenych so sprivou nehnutelnosti a majetku,

— uskutoéfiovanie stavieb a ich zmien

2, Ditum schvélenia Gtovnej zdvierky za predchadzajice iftovné obdobie
Uttovné zévierka Spolotnosti k 31. decembru 2015, za predchadzajiice uétovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 30. septembra 2016.

3. Pravny dovod na zostavenie iftovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna iétovnd zdvierka podla § 17 ods. 6 zikona
NR SR & 431/2002 Z.z. o Gtovnictve (dalej ,,zdkon o G&tovnictve™) za G&tovné obdobie od 1. janudra 2016 do
1. decembra 2016.

Uttovna zavierka je urdend pre pouZivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ginnostiach
a (étovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou. Uttovna zévierka neposkytme a ani nemodze
poskytoval’ vietky informécie, ktoré by existujiici a potenciondlni investori, poskytovatelia Gverov a pdzitiek a inf
veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informdcie ziskat' z inych zdrojov.

4. TInformécie o skupine

Spoloénost’ nesplita podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zékona ouétovnictve definujlice povinnost zostavenia
konsolidovanej igtovnej zavierky, a preto Spoloénost’ nezostavuje konsolidovanii iétovnti zavierku za rok 2016 a ani sa
nezabffia do Ziadnej konsolidovanej G8tovnej zavierky.

5. Priemerny prepoditany potet zamestnancov
Priemerny prepoditany podet zamestnancov Spolo&nosti v idtovnom obdobi 2016 bol 90 (v iétovnom obdobi 2015 bol
87).

6. Zvercjnenie uctovnej zavierky za predchddzajice Gétovné obdobie

Ustovnd zévierka Spolognosti k31. decembru 2015 spolu so spravou auditora o overenf uctovne_] zavierky
k 31. decembru 2015 resp. vyroénou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni stladu vyroénej sprivy s iétovnou
zévierkou bola uloZend do registra G¢tovnych zdvierok 22, marca 2016 resp. 6. septembra 2016.

7. Schvilenie auditora

Valné zhromaZdenie diia 30, septembra 2016 schvalilo spoloénost PARTNER AUDIT, s.r.o. ako auditora na overenie
listovnej zdvierky za iétovné obdobie od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom 3tatutdrneho organu, ani élenom dozornych organov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne p6Zitky, zdruky alebo

iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Gcely Elenov, ktoré sa vyactovavaji
(v roku 2015: Ziadne).
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C.

D.

piIC [2]of2Jof2]1]9]2]7]8]

INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira akciondrov Spoloénosti je k 31. decembru 2016 takéto:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR Yo %
J&T Real Estate Holding, a. s. 5310400 100 100
Spolu 5310400 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodisk4 pre zostavenie u¢tovnej zévierky
Uktovné zavierka bola zostavens za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokratovat’ vo svojej éinnosti (going

concern).

Uttovné metddy a vieobecné Gidtovné zésady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informacie o charaktere a vi¢ele transakeii, ktoré sa neuvadzaji v siivahe
Transakcie, ktoré sa neuvadzaji v siivahe ale maju alebo méZu mat vplyt na finanéni sitvéciu tétovnej jednotky, sil

uvedené v Gasti F.

3. Pouzitic odhadov a fisudkov
Zostavenie utovnej zdvierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiujii aplikdciu G&tovnych metéd a iétovnych zésad ahodnotu vykazovaného majetku, zévizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skiisenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posiidenie i&tovnych hodndt
majetku a zAviizkov, ktoré nie sit zrejmé z inych zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto mézu liSit’ od odhadoy.

Odhady astivisiace predpoklady s neustdle prehodnocované. Korekcie iétovnych odhadov nie si  vykdzane
retrospektivne, ale sii vykdzané v obdobi, v kiorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobf korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikdciou iétovnych met6d a (itovnych zésad Spoloénosti nie si potrebné také dsudky, ktoré by mali

vyznamny dopad na hodnoty vykézané v uctovnej zévierke,

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikaniné riziko, Ze

by mohla viest k ich vyznamnej tiprave v nasledujiicom ti&tovnom obdobi.

4, Dihodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady slvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montéZ, poistné a pod.), zniZzent o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stigastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zdmenou sa ocefiuje redlnou hodnotou.

Ugtovné odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku si stanovené vychidzajuc z predpokladanej doby jeho
pouZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia,
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Spolotnost’ z datiového hladiska odpisuje hmotny majetok zaradeny v odpisovych skupinich 1 a4 metédou
rovnomerného odpisovania po dobu stanovejnej Zivnotnosti odpisovaného majetku,

Predpokladana Metdda Rocna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Dopravné prostriedky 4 linearna 25

Spolognost’ z dafiového hl'adiska odpisuje hmotny a nehmotny majetok zaradeny v odpisovych skupindch 2 a 3 metédou
zrychleného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Metdda vypoétu tgtovnych odpisov a odpisové sadzby si rovnaké ako pri vypoéie zrychlenych odpisov pre dafiové Gcely
v zmysle §22-28 Zakona o daniach z prijmov & 595/2003 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov: V prvom roku odpisovania

je ro&ny odpis uréeny ako oc , v nasledujiicich rokoch sa ro&ny odpis rovnad _2XZC |

Ka Kb—PRO
kde:
OC je obstardvacia cena investicie, ZC je zostatkové cena investicie,
Ka je koeficient v prvom roku odpisovania, Kb je koeficient v d'alSich rokoch odpisovania
PRO je podet rokov odpisovania, ktoré 0z uplynuli,
Predpokladané doba pouZivania, koeficienty odpisovania si uvedené v nasledovnej tabul'ke:

Predp okladan
Foes ,a am.l ; Koeficient v d'al3ich
doba pouZivania Koeficient v prvom ; ;
" s rokoch odpisovania
v rokoch roku odpisovania
Softvér 4 4 3
Ocenitel'né prava 4 4 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 <4 5
Inventér 6 6 7

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2400 EUR aniZia, a drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena je 1 700 EUR a niZia, sa Gétuje jednorazovo do nakladov pri jeho obstarani, Pozemky

sa neodpisuju.

Dilhodoby hmoiny majetok vrdtane technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouZivania najneskér do
28, februdra 2009 v oceneni rovnom alebo niZ$om ako 1 700 EUR, sa povaZuje za dlhodoby hmotny majetok a pokraéuje
sa v jeho odpisovani.

Pozemky a umelecké diela sa neodpisuju.

Postidenie znizenia hodnoty majethu
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zni%eniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve. Spoloénost’ opravné poloZky k majetku netvorila.

5, Zisoby

Zasoby sa ocefinji obstardvacou cenou (nakupované zésoby), Obstardvacia cena zahffia cenu, za ktorl sa zasoby
obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a pod.). ZniZenie hodnoty zisob sa
zohladiiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Zikazkovi vyroba

Zéakazkova vyroba sa vykazuje pouZitim metddy stupiia dokoncenia zdkazky (angl. percentage-of-completion method),
pritom stupefi dokondenia zdkazky sa zistuje kumulativne na zdklade aktudlneho rozpodtu zmluvnych nékladov
a zmluvnych vynosov, ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka ako pomer skutoéne vynaloZenych nakladov na
zékazkovii vyrobu za vykonani pracu a aktualizovaného rozpoétu celkovych nakladov na zikazkovii vyrobu,

Naklady na zakazku sa vyké?u v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynaloZené v beZnom roku a stvisiace s budiicou
dinnostou na zdkazke sa do vypoétu stupiia dokonéenia nezahrmu.
Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Udtovnd zdvierka, sa rozdiel medzi doteraz poZadovanymi platbami za plnenie na
zdkazkovej vyrobe a hodnotou zikazkovej vyroby podl'a metddy stupiia dokondenia, vykdZe v stivahe ako ¢istd hodnota
zakazky so sivzfaZnym zdpisom v prospech vynosov zo zdkazky.
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Zhotovitel'om poZadované sumy za vykonani pracu na zdkazkovej vyrobe sa vykdzu ako pohladivky z obchodného
styku so suvztaznym zapisom v prospech vynosov zo zékazky. Preddavky, ktoré zhotovitel prijal pred vykonanim
prislusnej prace sa vykaZu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky.

7. Zikazkova vystavba nehnutel’nosti

Zikazkovd vistavba nelinutel'nosti — priebeiny transfer

Z#akazkovi vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj sa vykazuje podl'a metddy stupiia dokoncenia (angl. percentage-of-
completion method).

Zikazkovi vystavba nehnutel'nosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj — ostatnd (nie priebezny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaZe aZ pri predaji nehnutePnosti.

8. Pohladdvky

Pohladdvky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohPadavky a pohladdvky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa oceiiujii obstardvacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymoZitené pohl'adavky.

9. Finanéné ity
Finan&né Gty tvori pefiaZnd hotovosta zostatky na bankovych tétoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

10. Niklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buddcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnéa na dodrZanie zdsady vecnej a
¢asovej suvislosti s i€tovnym obdobim.

11. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravnd polozka sa GStuje v sume opodstatneného predpokladu znfZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tétovnictve. Opravné poloZky sa zrudia alebo zmeni sa ich vy$ka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

12. Zaviizky

Zéavizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou, Zaviizky pri ich prevzati sa ocefuji obstardvacou cenou,
Ak sapri inventarizdcii zisti, Ze suma zdvizkov je ind ako ich vy$ka vuétovnictve, uvedi sa zdviizky v uétovnictve
a v iftovnej zdvierke v tomto zistenom ocenent.

13. Rezervy
Rezerva je zdviizok predstavujoci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla zminulych udalosti aje

pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy st zavizky s neurditym asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje

udtovna zavierka,

Tvorba rezervy sa Giétuje na vecne prisluiny nakladovy uget, ku ktorému zaviizok prislicha. PouZitie rezervy sa i¢tuje na
tarchu vecne prisluiného Uétu rezerv so sivztaZznym zépisom v prospech vecne prisluiného Gétu zdvizkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa iiétuje opaénym Gétovnym zépisom ako sa ictovala tvorba rezervy.

Rezerva na zdruéné opravy
Rezerva na zaruéné opravy bola vytvorend na predpokladané naklady na zdru&né opravy diela, ktoré bolo predané pred
31. decembrom 2016. Rezerva bude pouZit v priebehu i¢tovného obdobia 2017,

14. Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platend roéna dovolenka a platend zdravotnd dovolenka,
bonusy a ostatné nepefiaZzné poZitky (napr. zdravoina starostlivost’) sa iiétujii v iétovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
stvisia.

15. OdloZené dane
Odlozené dane (odloZen4 dafiové pohl'adavka a odloZeny danovy zdvizok) sa vzt'ahuji na:
a) do&asné rozdiely medzi (i¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zaviizkov vykéazanou v siivahe a ich
datiovou zékladiiou,
b) moZnost umorovat dafiovi stratu v budlcnosti, ktorou sa rozumie moZnost' odpoditat’ daifovii stratu
od zdkladu dane v budiicnosti,
¢) mozZnost previest nevyuZité datiové odpodty a iné dafiové néroky do budiicich obdobi.
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O odloZenej dafiovej pohfadivke z odpoéitatelnych dogasnych rozdielov, z nevyuZitych datiovych strt a nevyuZitych
dafiovych odpottov a inych dafiovych nérokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, voéi
ktorému ich bude mo#né vyuZit, je dosiahnutelny. OdloZena dafiovd pohl'adavka sa preveruje ku kaZzdému diu, ku
ktorému sa zostavuje G&tovnd zdvierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, ze bude platit’ v ¢ase
vyrovnania odloZenej dane.

V siivahe sa odloZenda dariova pohl'addvka a odloZeny daiovy zdviizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na odloZenu
daii z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty daiovy trad, mdZe sa vykdzat' len vysledny zostatok 0ctu 481 —
OdloZeny danovy zavizok a odlozena dafové pohl'adavka,

16. Vynosy budiicich obdobi
Vynosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vydke, ktord je potrebnd na dodrzanie zdsady vecnej a asovej stvislosti s
uétovnym obdobim.

17. Prendjom (lizing) (Spole¢nost’ ako nijomca)

Finanény prendjom. Finanény prenijom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby pogas dohodnutej doby najmu. Majetok
prenajaty formou finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomea, nie vlastnik.

Sudastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prenijmu prechédza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu. Dohodnutd doba ndjmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podla dafiovych predpisov.

Prijatie majetku ndjomcom sa v Giétovnictve ndjomeu iétuje v defi prijatia majetku na tarchu prislusného iétu majetku so
stivztaznym zépisom v prospech aétu 474 — Zaviizky z ndjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finanéné naklady.

Platba ndjomného je alokovand medzi splatku istiny a finantné néklady. Finan¢né néklady sa (tujii na tarchu Gétu 562 —

Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie ndjomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa u¢tuje do nakladov priebeZne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

18. Cudzia mena

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskutoénenia uétovného pripadu prepoéitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajicei diiu uskutodnenia Gétovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktipen.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Wiétu sa na prepofet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deri
predchadzajuci diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajiici ditu uskutoénenia uétovného pripadu,

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tcet zriadeny v eurdch a z Gétu zriadeného v eurdch sa prepoGitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané,

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ii¢tovna zavierka, sa uZ neprepoéitavaji.

Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskyinutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Gdtovnd zavierka, prepocitavajl na menu curo referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhlisenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii, ku kiorému sa zostavuje \ictovnd zévierka,
a (¢tuji sa s vplyvom na vysledok hospoddrenia.

19. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dafi z pridanej hodnoty. Si tieZ zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zakaznik mal vopred na zl'avu ndrok, alebo & ide o dodatotne uznani
zlavu,

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové tiroky sa Gétuji v actovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.
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20. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spoloénost’ zisti v beZnom Gétovnom obdobi vyznamni chybu tykajiicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito
chybu na uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhraden4 strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beZnom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych tétovnych obdobi sa ituji
v beZnom uétovnom obdobi na prislu$ny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2016 Spolognost netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobf.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zaviizky
Spoloénost’ ma nasledujice podmienené zaviizky, kioré sa nesledujii v beznom tiétovnictve a neuvadzaji sa v siivahe:

e  Spolognost’ eviduje nevylerpany lverovy rdmec pri prijatom kontokorentnom tvere od banky vo vyske 5 500
000 EUR anevygerpany dverovy ramec pri prijatej péZicke od prepojenej uétovnej jednotky vo vyske 1015
904 EUR.

e  Spolo¢nost’ poskytla pefiazné rucenie banke vo vyske 658 111 EUR.

e  Spolotnost poskytla pefiazné rudenie tretej osobe vo vyske 1493 693 EUR aziroveii vtej istej vyske
1 493 693 EUR prijala rudenie od banky za zhotovenie stavby.

o  Spolotnost’ prijala bankové zaruky od viacerych bank na zabezpeéenie splnenia povinnosti zhotovitel'ov/
dodavatelov stavby vo vyske 3 907 641 EUR

e Spolotnost dodasne previedla na banku svoje priva adodasne postipila svoje pohladdvky na plnenia
vyplyvajace z bankovych zdruk vystavenych inymi bankami za G¢elom zabezpeéenia pohl'adivok Spolotnosti
voti zhotovitel'om stavby.

Vzhl'adom na to, Z¢ mnohé oblasti slovenského dafiového priava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budi dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat' a zanikne az
potom, ked' budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prisluinych orginov. Vedenie
Spolo&nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Najaty majetok

Spoloénost ma v ndjme viacero administrativnych, bytovych, skladovych a inych priestorov. Celkové roéné ngjomné za
prenajimané priestory boli za rok 2016: 817 992 EUR (rok 2015: 798 764 EUR). Spolo¢nost’ ma v podndjme aj bytové
a kancelarske priestory v Moskve, ich roné nijomné predstavovalo v roku 2016 sumu 14 256 EUR (rok 2015: 14 323
EUR).

Spolotnost mad v najme (operativny lizing) osobné automobily od troch leasingovych spolotnosti. Roény leasing
automobilov &inil celkom 237 052 EUR (v roku 2015: 261 405 EUR).

3. Prenajaty majetok

Spoloénost podnajima nebytové a skladovacie priestory tretim osobdm na podnikatel'ské uéely. Roéné vynosy z
ndjomného si 105 258 EUR (rok 2015: 173 043 EUR). Ndjomné zmluvy si uzatvorené na 2 a 10 rokoyv s moZnostou
predlZenia.

Spolofnost’ prenajima inym spolo¢nostiam parkovacie miesta v hodnote 53 847 EUR (rok 2015: 52 410 EUR).
Parkovacie miesta ma Spolognost’ zaradené v dlhodobom hmotnom majetku.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavizky

Struktira zédviizkov (okrem zdviizkoy zo socidlneho fondu) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom
prehlade:
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31. 12, 2016 31.12.2015
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 311221 33 852
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 12 290 888 3757926
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 27 128 5008 550
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 1017 138 0
Zaviizky spolu 13 646 375 8 800 328

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORK NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spoloénost’ neidentifikovala Ziadne skutoénosti medzi diiom, ku ktorému sa GCtovnd zavierka zostavuje a diiom
zostavenia uétovnej zdavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia Spoloénosti pripadne na celkovi

finanéni situdciv Spolocnosti za obdobie od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016.

H. OSTATNE INFORMACIE

Ziadne
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