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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Zuckermandel byty, s. r. 0.

Sidlo spolo¢nosti: Dvofdkovo nabreZie 10
Bratislava 811 02

1¢0: 47 810 955

Defi zapisu: 17.06.2014

Pravna forma: Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym

Zakladné imanie: 5 000,- EUR

Zapis v OR: vedenom Okresnym stdom Bratislava I, oddiel: Sro, viozka:
99304/B

(dalej len ,Spolo¢nost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost bola zaloend 23.05.2014 a do obchodného registra bola zapisand diia 17.06.2014
Obchodnym registrom Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 99304/B
Spolo¢nost bola zaloZend za G¢elom poskytovania Sirokého spektra sluzieb v oblasti nehnutelnosti.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Hlavnym predmetom &innosti Spolocnosti je poskytovanie sluzieb v oblasti vystavby nehnutelnosti,
prenadjmu a sprostredkovatelskych &innosti. Dal$imi ¢innostami Spolo¢nosti su:

- kipa tovaru na ucely jeho predaja kone€nému spotrebitelovi (maloobchod),

- kiipa tovaru na Uéely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod),
- sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby,

- &innost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov

- reklamné a marketingové sluzby,

- finan¢ny leasing

- prieskum trhu a verejnej mienky

Z0ZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Statutarny organ

Konatel' je Statutdrnym organom, ktory kona v mene Spolocnosti voci tretim osobam. Konatelfom
Spoloénosti mdze byt len fyzicka osoba, ktorad je spdsobild na pravne tkony a bezihonna. Konatelov
vymenUva valné zhromaZdenie z radov spolocnikov alebo inych fyzickych oséb. Konatelia st povinni
zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a G¢tovnictva, viest zoznam spoloénikov a informovat
spolognikov o zaleZitostiach Spolo¢nosti.

V roku 2016 mal Statutdrny orgdn Spoloénosti jedného &lena, voleného a odvolavaného valnym
zhromaZdenim spolo¢nosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zdkona obmedzené. Dha
29.01.2016 doslo k zmene vo funkcii konatela Spolocnosti:

Konatel’
Ing. Ivan Orihel (od 29.01.2016)
262
Dubovany 922 08
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Jaroslava Kupkovicova (do 29.01.2016)
Estonska 5203/32
Bratislava 821 06

Konanie menom spolocnosti:
V mene Spoloc¢nosti kona a podpisuje konatel samostatne.
Informacie o konsolidovanom celku;

Spolo&nost nespifia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 z&kona o G&tovnictve definujlice povinnost
zostavenia konsolidovanej Uctovnej zavierky, a preto nezostavuje konsolidovant Gétovnl zavierku
za rok 2016 a ani sa nezahfiia do Ziadnej konsolidovanej étovnej zavierky.

Ostatné informéacie:

Spolo¢nost nemala v Gétovnom obdobi Ziadnych zamestnancov.
Spoloc¢nost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkéch.

Uctovné zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2016 je zostavend ako riadna Gétovna zavierka podla § 17
ods.6 zédkona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve, za U¢tovné obdobie od 1.1.2016 do 31.12.
2016. Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolo¢nosti (going concern).

Uctovna zavierka Spolocnosti za rok 2015 bola schvélenad dfia 26.09.2016 Rozhodnutim jediného
spolo¢nika vykonavajiceho posobnost valného zhromaZdenia Spoloénosti.

Hospodérska cinnost Spolocnosti nepredstavuje Ziadne riziko a nema Ziaden dopad na kvalitu
Zivotného prostredia.
Spolo¢nost nie je vystavena Ziadnym vyznamnym rizikdm ani neistotam.

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spolo¢nost bola zaloZzena v jini 2014 za (&elom zabezpe&ovania $irokého spektra sluZieb v oblasti
vystavby a prenajmu nehnutelnosti. V sledovanom obdobi poskytovala SpoloZnost sluzby
vyplyvajluce z predmetu jej cinnosti. Hlavnym projektom Spolo¢nosti bola realizicia vystavby
nového polyfunkéného mestského centra Zuckermandel v Bratislave. Ciefom je vytvorit nov( Stvrt
pod Bratislavskym hradom s historickym akcentom, pozostdvajlcu zo siedmych budov. Nachadza
sa tu spolu 185 bytovych jednotiek o rozlohe 15 tis m?, dalej kanceldrske, obchodné a skladové
priestory, atiez parkovacie miesta. Kolauddcia stavby prebieha po jednotlivych blokoch.
Kolaudacné rozhodnutie bloku A a Casti bloku D nadobudlo pravoplatnost 27.3.2017. Zvy$ok bloku
D bol pravoplatne skolaudovany uz 17.1.2017. Kolaudécia bloku C - juh nadobudla prévoplatnost
dfha 3.4.2017. Kolaudécia bloku C - sever je naplanovana na zaver roka 2017.

Vroku 2016 vykazala Spolo¢nost vysledok hospoddrenia stratu v celkovej vyike po zdaneni
-676 403 EUR. Najvé¢Sou mierou sa na vykazanom zapornom vysledku hospoddrenia podielal
vysledok finanénej Cinnosti Spolo¢nosti, ktory stvisi s vysokymi nakladovymi trokmi z ¢erpanych
pbziciek.

O nalozeni s vysledkom hospodarenia za (étovné obdobie 2016 rozhodne valné zhromazdenie
v priebehu roka 2017.

Hospodarsky vysledok za rok 2015 - strata vo vyske -1 132 402 EUR bola rozhodnutim valného
zhromaZdenia prevedena na et Neuhradena strata minulych rokov.

Hlavné ekonomické ukazovatele

v EUR 2016 2015
Aktiva celkom 63 273 201 37 503 086
NeobeZny majetok 7 402 388 7 254 027
Obezny majetok 55 842 238 30 232 753
Casové rozligenie 28 575 16 306
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Pasiva celkom 63 273 201 37 503 086 :
Zakladné imanie 5 000 5 000 :
Kapitalové fondy 0 0

Vysledok hospodarenia minulych rokov -1 628 940 -496 538 .
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie -676 403 -1 132 402

Zavazky 65 573 544 39 127 026

Casové rozli§enie 0 0

Ukazovatele finanénej situdcie

2016 2015 |
Celkovd zadlZenost 103,64% 104,33% '
Dlhodobd zadlZenost 87,60% 87,94% .
Okamzita likvidita 0,32 0,06
BeZna likvidita 0,78 0,99
Celkova likvidita 5,65 4,92 :

Celkovéa zadlZzenost = zavézky / spolu majetok

Dlhodobé zadlZenost = (dlhodobé zévézky + bankové Gvery dlhodobé) / spolu majetok

Okamzita likvidita = finan&né Gcty / (kratkodobé zévézky + beZné bankové tvery + kratkodobé finanéné
vypomoci) |
Be¥na likvidita = (finanéné Gty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zdvézky + beiné bankové (very +

kratkodobé financné vypomoci)

Celkova likvidita = (finanéné Gcty + kréatkodobé pohladdvky + zdsoby) / (kratkodobé zavézky + bezné bankové

Uvery + kratkodobé finan&né vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2016 2015
Rentabilita celkového kapitalu ROA 2,68% 0,95%
Rentabilita trzieb -196,29% -390,91%
Rentabilita zakladného imania -13 528% -22 648%
Rentabilita vliastného kapitalu ROE - -

Rentabilita celkového kapitdlu ROA = (vysledok hospodérenia za G&tovné obdobie + nékladové droky) / spolu
vlastné imanie a zavézky

Rentabilita tr¥ieb = vysledok hospodérenia za uttovné obdobie / (trzby z predaja tovaru + trzby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluZieb)

Rentabilita zédkladného imania = vysledok hospodarenia za G€tovné obdobie / zakladné imanie

Rentabilita viastného kapitdlu ROE = vysledok hospodérenia za ti¢tovné obdobie / viastné imanie
(Ukazovatel nie je uvedeny, nakolko Spolo¢nost vykazala v sledovanom obdobi zaporné viastné imanie)

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENiI UCTOVNEHO OBDOBIA

Po 31.12.2016 nenastali Ziadne udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verne zobrazenie
skuto&nosti, ktoré sti predmetom Gctovnictva.

INFORMACIA 0 OCAKAVANE] HOSPODARSKE]J A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2017

V roku 2017 sa Spoloénost bude usilovat o dosiahnutie kladného hospodarskeho vysledku
a efektivne hospodérenie Spolo¢nosti.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA
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Spolo¢nost nerealizovala v roku 2016 Ziadne néaklady na cinnost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2017 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIf, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCII, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UETOVNE]
JEDNOTKY

Spolo¢nost v roku 2016 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej étovnej Jednotky

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY

V roku 2016 vykézala Spolocnost vysledok hospodérenia stratu v celkovej vydke -676 403 EUR.
O vysporiadani straty rozhodne valné zhromazdenie v priebehu roka 2017. Navrh &tatutdrneho
organu valnému zhromazdeniu je prevod na (i&et neuhradenych strat minulych rokov.

STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

Vlastnicka struktiira bola k 31.12.2016 nasledovna:

Spolatiiic Podiel na ZI Hlasovacie prava
EUR % %

LACEASUB INVESTMENTS LIMITED , Cyprus 4 250 85 85

ARACAJU TRADING LIMITED, Cyprus 750 15 15

Spolu 5 000 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICT

Spolo¢nost nema a neplanuje ani v budicnosti zriadit organizaén( zlozku v zahranié&.

V Bratislave dfha 13.09.2017

. Ivan Orihel
Konatel’
Zuckermandel byty, s. r. o.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikovi a $tatutdrnemu orgdnu spolo&nosti Zuckermandel byty, s.r.0.

k vyrocnej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona &. 423/2015 Z.z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢.
431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o $tatutarnom audite®™)

L Overili sme G6tovnii zdvierku spoloénesti Zuckermandel byty, s.r.o. (dalej aj ,,Spolo¢nost™)
k 31, decembru 2016, uvedent v prilohe priloZzenej vyroénej spravy Spoloénosti, ku ktorej sme diia
04. aprila 2017 vydali sprivu nezévislého auditora z auditu tiétovnej zdvierky v nasledujiicom zneni:

Spriva z auditu G¢tovnej zdvierky

Uskutodnili sme audit GStovnej zavierky spoloénosti Zuckermandel byty, s.ro. (dalej len
wSpolotnost™), ktord obsahuje stvahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a sirat za rok konéiaci sa
k uvedenému détumu, a poznamky, ktoré obsahuji stithrn vyznamnych G¢tovnych zdsad a GiStovnych
metdd.

Podl’a nasho ndzoru, priloZena tétovnd zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
Spolo&nosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok koniaci sa k uvedenému datumu
podla zdkona & 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalgj len ,,zédkon o
adtovnictve™),

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnyeh auditorskych Standardov (Internatienal Standards on
Auditing, ISA). Nada zodpovednost’ podl'a tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit G&tovnej zdvierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zdkona &,
423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona §. 431/2002 Z. z. o &tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,.zdkon o Statutdrnom audite™) tykajiicich sa etiky, vratane Etického
kodexu auditora, relevantnych pre nas audit tictovnej zavierky a splnili sme aj ostainé poZiadavky
tychto ustanoveni tykajticich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,
poskytuji dostatoény a vhodny zéklad pre nds ndzor.

Zdbéraznenie skutotnosti
Upozortiujeme, Ze Spoloénost’ vykazuje k 31. decembru 2016 zépornii hodnotu vlastného imania vo
vyske 2 300 343 Eur. V stvislosti s touto skutoénost'ou nas nazor nie je modifikovany.

Zodpovednost’ §tatutdrneho organu za G¢tovni zdvierku

Statutdrny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto GiGtovne] zévierky podla zdkona o tdtovnictve a za
tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie iCtovnej zdvierky, ktord neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i vz v désledku podvodu alebo chyby.

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratisleva 1 +421 907 752 188
oddiel: Sro, viozka ¢, B1116,/B +421 905 787 877
1G0: 36342807, IC DPH: SK2021973063 +421 905 888 B4
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Pri zostavovani uétovnej zavierky je Statutdrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokradovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokradovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZitého
pokradovania v &innosti v (&tovnictve, ibaze by mal v imysle Spoloénost’ zlikvidovat’ alebo ukongit
jej Ginnost’, alebo by nemal inii realisticki moZnost’ neZ tak urobit’,

Zodpovednost’ auditora za audit ictovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i 0dtovnd zdvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
nézoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vZdy edhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji.
Nespravnosti mdzu vzniknit' v désledku podvedu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak
by sa dalo odévodnene ofakdvat’, Ze jednotlivo alebo v sithrne by mohli ovplyvnit' ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskutodnené na ziklade tejto Gétovnej zdvierky,

V ramei auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu

uplatilujeme odborny (sudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti iétovnej zévierky, & uz v
ddsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCfiujeme auditorské postupy reagujiice
na tieto rizikd a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zékladu pre n4¥ ndzor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vysSie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoZe podvod mdZze zahriat® tajni dohodu,
falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlisenie alebo obidenie internej kontroly.

e (Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské pestupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gcelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost' pouZitych Utovnych zasad aGétovnych metéd a primeranost’
uctovnyech odhadov auvedenie snimi sfivisiacich informdcii, uskutofnené Statutdrnym
organom.

e Robime zdver otom, ¢i Statutdrny organ vhodne v ctovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokradovania v ¢innosti a na zéklade ziskanyeh auditorskych dékazov zdver o
tom, &i existuje vyznamnd neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokratovat’ v ¢innosti. Ak
dospejeme k zaveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit’ v naSej spréve
auditora na sivisiace informécie uvedené v Gctovnej zavierke alebo, ak su tieto informécie
nedostatoéné, modifikovat’ na$ nazor. NaSe zdvery vychddzajii z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania nadej spravy auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti viak
mdzu spdsobit’, Ze Spoloénost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej dinnosti.

e Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktru a obsah tic¢tovnej zdvierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, &i Gétovnd zévierka zachytdva uskuto&nené transakeie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Registracia: Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1 +421 807 752 188
oddiel Sro, vioZka ¢. B1116,8 +421 905 787 877
IE:0: 36342807, IC DPH: SK2021573063 +421 805 888 814
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IL. Sprava k daliim poziadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informaciam. ktoré sa uvddzajii vo vyroénej spréve — dodatok sprévy nezdvislého auditora

Statutdrny orgin je zodpovedny za informécie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla
poriadaviek zakona o Gdtovnictve. Na3 vyStie uvedeny ndzor na iétavnu zdvierku sa nevztahuje na

iné informAacie vo vyroénej sprave.

V stvislosti s auditom tétovnej zavierky je naSou zodpovednost'ou oboznamenie sa s informdciami
uvedenymi vo vyroénej sprdve a postdenie, &i tieto informdcie nie st vo vyznamnom: nesulade
s auditovanou tigtovnou zdvierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali podas auditu Gctovnej
zévierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyroénd sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zdkon
o udtovnictve.

Na zéklade prac vykonanych podas auditu ti€tovnej zdvierky, podl'a nasho nazoru:

- informécie uvedené vo vyrodnej sprive zostavenej za rok 2016 st v stlade s G€tovnou zdvierkou za
dany rok,

- vyrodnd spréva obsahuje informécie podla zikona o Gdtovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o tétovnej jednotke a situdeii v nej, ktoré sme ziskali poCas

auditu (&tovnej zdvierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyronej

sprave, ktord sme dostali po ditume vydania tejto spravy auditora. V tejto sivislosti neexistuji

zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava 20. septembra 2017

PARTNER AUDIT, s.r.0. Ing. Maria Cveckova, CA

Licencia UDVA &, 283 zodpoveday auditor
Licencia SKAU ¢. 890

Registracia: Obchodny register Okresného stdu Bratisleva [ +421 907 752 188
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IC0: 36342807, IC DPH: SK2021973063 +421 8905 888 814






[ UCTOVNA ZAVIERKA [N

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.1 2.2 01 6

Ciselné Udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa pidu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), plsacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTIJKIMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifikagné islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 20
2024103829 |y e NI 0 1 16
d
47810955 mimoriadna velka °©12 2016
svoe opies w01 2015
6 8 .2 O g 0 (vyznadi sa x) obdobie dis 1 2 20 1 5

PriloZené sudasti Uctovnej zavierky
X Sivaha (U5 POD 1-01) X \Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurdch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gdtovnej jednotky

Zuckermandel byty, s. r. o

Sidlo tétovnej jednotky

Ulica Cislo
Dvofakovo nabrezie 10
PsC Obec

81102 Bratislava

Oznactenie obchodného registra a &islo zépisu obchodnej spolodnosti

Okresného sudu Bratislava I
odd.: Sro, viozka: 99304/ 8B

Telefénne cislo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvélena dna:

30.03.2817 ; .20

Zaznamy danového tradu

I Miesto pre evidenéné Cislo Odtladok prezentaénej peciatky danového Gradu I
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— UZPODv14_2

~ Slvaha DIC Ico
oShaha T 1oic2024103829(047810955
Ozna- £ Gisl BeZné Uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Zanle STRAN: AKTIV | dka Brutto - dast' 1 Netto 2 Ugtovné obdobie
a c

Korekcia - cast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
RL02+r33+r.74

01

63277471

632

73201

4270

37503086

Neobezny majetok
r03+r11+r 21

02

7406658

74

02388

4270

7254027

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
slicet (r. 04 aZ r. 10)

03

4576

24960

2080

3744

Al1.

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

4576

2496

2080

3744

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

shcet (r. 12 az

r. 20)

11

7402082

73

908892

2190

7250283

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

7250283

72

50283

7250283

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

147473

45583

1890

Samostatné
hnutelné veci a
stbory hnutel'nych
veci

(022) - /082, 092A/

14

4326

4026

300
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— UZPODvi4_3

sian 1 [oc2024103829 047810955 UMINNMIIIN

U¢ POD 1 - 01

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice

Brutto - cast' 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcla - cast 2 Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zéakladné stado a
fazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AL,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Gctovnych
jednotkéch (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
Uctovnych jednotkéch
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - 1096A/

24

P6zicky prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

PoZicky v ramci
podielovej G¢asti
okrem prepojenym
aétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné poZicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby financny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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e UZPODV14_4

U¢ POD 1 - 01

Slivaha

nc20241038209

Io47810955

MAARTHANTR T

Ozna-
cenle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

Bezné uctovné obdobhie

Brutto - ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
tié¢tovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pozicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0B6A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dih3ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66+r 71

33

55842238

558

42238

30232753

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

48077511

480

77511

24156011

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

48077511

480

77511

24156011

Vyrobky
(123) - 194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sicet (r. 42 +r. 46
azr 52)

41

22919

22919

B.IL1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r, 45)

42
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—— UZPODv14_5

Ué POD 1 - 01

Stvaha

2024103829

o4 78109565

INICERRENIT

Ozna-
&enle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné (tovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekcla - cast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného slyku voéi
prepojenym G&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej ucasli okrem pohla-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 3144,
315A, 31XA)-1391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Gc&asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
ustovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 368A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena dafiova
pohladavka
(481A)

52

229189

22919

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

4626113

46

26113

5726204

B.lI1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sticet (r. 55 aZ r. 57)

54

899850

99850

582433

1.a.

Pohl'adavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

55

1.b

Pohfadavky z obchodné-
ho slyku v ramci podielo-

" | vej Gcasti okrem pohla-

davok voéi prepojenym
Uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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e |JZPODV14_6

Ué POD 1 - 01

Slvaha

2024103829

ko47810955

ALHITETE [

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTIV
b

riadku

Cislo

Bezné Giétovné obdobie

c

Brutto - ¢ast' 1

Netfo 2

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obhdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

899850

899850

582433

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voti
spoloénikom, élenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
308A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

1417508

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladéavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- [391A/

65

3726263

37

26263

3726263

B.IV.

Kratkodoby
finan¢ny majetok
stcet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku
Vv prepojenych Uétov-
nych jednotkéch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlasiné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/

70
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— UZPODV14_7

JHUEL ]

podiely (417A, 421A)

Stivaha ¢ Io
seohvahe 110ic2024103829(1047810955
i . i Bezné Gidtovné obdobie B tred dchadzaji
oo | sTavav i e oo 2
Korekela - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné (éty 71 3 1 1 5 6 9 5 3 1 1 5 6 9 5
r72+r73
350538
B.V.1. | Peni 72
(211, 213, 21%) 27 27
213
2. | Uity v bankach 73
(22&23&,8:’-251) 3 1 1 3] 6 6 8 3 1 1 5 §) 6 8
350325
C. Casové rozlisenie | 74 28575 28575
stdet (r. 75 az r. 78)
16306
Naklady buddicich
CA. | obdob dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buddcich 76
obdo?)i!{crél:kgccigbé 8 7 5 8 8 7 5 8
(381A, 382A)
1630606
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Priimy buducich 78
s 19817 19817
(385A)
g:;r?ﬁ; STRA“: PASIV EEL‘L BeZné Gétovné obdobie 4 S dza;‘:l’zgf;"f:;gb il B
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
80 +r. 101 + . 141 VA 79 63273201 37503086
ie rB81+r854+r .87
L e o i i | -2300343 -1623940
Al. | Zakladné imanie sudet (r. 82 aZ r. 84) 81 5 0 0 0 5 0 0 0
A.l.1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 500 0 50 00
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
Pohladavk isané vlastné imani
3. (’_!35%)6V y Za uplsane viasine imanie 84
All. | Emisné 4zio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny v fond a nedelitelny fond
s Hlordaofpanadaiehifod | g
o Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
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s |JZPODV14_8

s Tle2024103829[coa78100s5s5| I
Ue¢ POD 1 - 01
. : &i w3 2 ; Bezprostredne predchadzajuce Gétovné
o Cisl
Zonts STRANA PASIV bl Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r, 92 20
ANV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
U | sucet (r. 94 az r. 96)
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AV maletku a zévézkov (+- 414) 94
5 | Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | uéastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zliceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov —_ —
AVIL | 98 +r. 99 o 1628940 496538
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 1 6 2 8 9 4 0 — 4 9 6 5 3 8
Vysledok hospodarenia za Giétovné ohdo-
AVIIL. | ble po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + . 85+ 1. 86| 100 _— =
+rB7+r 90+ 93+ 97+ 101 +r. 141) 6 7 6 4 O 3 1 1 3 2 4 0 2
Zévdazky r.102+r.118+r.121+r. 122
B 4r 13641 139+, 140 i 65573544 39127026
Dlhodohé zavazky
Bl | saget (. 103 + r. 107 az r. 117) 102 2766256 1361933
Dihodobé zavizky z obchodného styku
B | suget (r. 104 a2 r. 106) 103 1410635 7184367
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym G&tovnym jednotkam 104
(3214, 475A, 476AY
Zavazky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov vo&i prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavéazky z obchodného styku
1.1 (3214, 475A, 476A) s 1410635 784367
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym 108
" | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramei podielovej Gasti
4. | okrem zéavéazkov voci prepojenym Gétovnym | 109
jednotkédm (47 1A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (4794, 47XA) | 110 13 556 2 1 577 566
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 1M1
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavéazky zo socidineho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 118
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dariovy zavazok (481A) 117
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e UZPODV14_9

(& POD 1 - 01

Slivaha

pik2024103829

Ko478109565

QLT

Bezprostredne predchadzajlice Gictovné

Ozna- ' Cisl - 5 ;
c::; STRANA PASIV adk Bezné (ictovné obdobie obdoble
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118 20000 0
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120 260000
B.III. | Dihodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 52659 145 316 19305
Kratkodobé zaviazky
BAV. | sicet (r. 123 + r. 127 ai . 135) 128 8038143 3945788
Zavizky z obchodného styku
BIVA sicet (r. 124 a2 r. 126) 123 8021062 3942908
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| tétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej
1b uéasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
. GEtovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zaviézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 802106062 3942908
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavizky vodi prepojenym Gétovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voti spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Danové zavizky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 15 17081 2880
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
| (372A, 379A, A74A, A75A, 4T9A, 47TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
Bezné bankové tvery
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1850000 2200000
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, -/255A) 140
Casové rozlidenie
C. | sucet (r. 142 a2 r. 145) 14
Vydavky buducich obdobi dihodobé
cA. (383A) 142
2 Vydavky buduicich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy budticich obdobi dlhodobé 144
" | (384A)
4 Vynosy budlicich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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m— |ZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat
Ue¢ POD 2-01

pc2024103829

047810955

(LR —

¢innosti (+/-) (r. 02 -r.10)

Skutoénost'
Ozna- Cislo = i 7=y -
Eonte Text rladku besné uEtovné obdobie bezprostredne %gggll;?:zajuce ucétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (8ast’ uét. tr. 6 podla 01 2 4 2 6 6 0 8 7 2 0 3 0 5 1 9 9
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
stcet (r. 03 a r. 09) 0 24390073 20395199
I. | TrZby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 3 4 4 5 8 5 2 8 9 6 8 1
Zmeny stavu vnitroorganizagnych zasob
V- (+/-) (4ctova skupina 61) o8 2 3 9 2 1 5 0 1 2 0 1 O 5 5 1 8
V. | Aktivacia (aétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) a 123986
Naklady na hospodarsku &innost’ spolu
oM A 12413+ 14+ 154+ 1. 20 + 10
r21+r.24+r.25+r. 26 2 2 6 8 6 2 1 0 2 O O 0 5 9 8 7
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B | neskladovatetnych dodavok (501, 502, 503)| 12 181320 5227
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 2 2 1 4 2 5 2 4 1 9 0 4 6 9 6 8
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 | Odmeny ¢lenom organov spolognosti a 17
" | druZstva (523)
3 Naklady na socidlne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (i&tova skupina 53) 20 2227 9 1 979 6
QOdpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 3 4 3 8 8 3 2
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
el a dlhodobého hmotného majetku (551) = 3 4 3 8 8 3 2
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
I Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
T | (B47)
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost'
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 3360649 33164
s Vysledok hospodéarenia z hospodarskej 27 1 7 0 3 8 6 3 3 8 9 2 1 2
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Ug POD 2 -01
Skutoénost’
Ozna- Cislo > ey e =
Zenis Text rladku be#né GEtovné obdobie bezprostredne porgggg?edzajuce uctovné
a b c 1 2
# Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
r 06+ 07)-(r. 11 41.12 4. 13 +1.14) | 20 1942243 443004
W Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
41314135 +1.30+r.42 +r. 434140 | 2D 8 2 4
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | stéet (r. 32 a2 1. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 39
""" | od prepojenych Ggtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej tcasti ckrem vynosov 33
prepojenych Ggtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
" | podielov (665A)
% Viynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stcet (r. 36 aZ . 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
’ od prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej G¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého financéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (. 40 +r. 41) 39 81 4
X1 Vynosové troky od prepojenych 40
“ | tctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 8 1 4
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operéacii (664, 667)

XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44 1

« | Naklady na finanénu éinnost' spolu r. 46

+r A7 +r. 48 +r.49+r. 52+ .53 + 1. 54 4 2 4 0 0 3 7 2 1 5 1 8 7 3 7
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)

M Opravné polozky k finanénéemu majetku 48

| (+-) (585)

N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 23 069970 14 8 7373
NA Nakladové troky pre prepojené étovné 50
. jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 2 3 6 g 9 7 0 1 4 8 ¢ 3 7 3
O. | Kurzové straty (563) 52 34 18
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53 /

’ naklady na derivatové operacie (564, 567)

Q. Ostatné naklady na finanénu &innost 54 3 0 3 6 8 3 1 3 4 6
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Ve ko o<l i : AR
oz siskovastillnic 2 024 103829(047810955
. Skutoénost’
et Text e e —— bezprostredne p;ggzgiéedzajﬁce (ctovné
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej 56
ginnosti (+/) (r. 29 - . 45) = 2 4 0 0 2 9 0 = 1 5 1 8 7 3 3
* Vysledok h dareni 16t &
""" | obdobie pred zdanenim (41 (r. 27 + 1. 55) 5° -696427 -1129521
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 — 2 0 O 2 4 2 8 8 1
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 2 8 g 5 2 8 8 ’I
2. | Daii z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 -2 2 919
s Prevod podielov na vysledku hospodéarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok h dareni ¢t 3
ww | obdoble po zdanen (+) | 61 ~-676403 -1132402
r. 56 - r. 57 - r. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Zuckermandel byty, s. r. 0.
Dvotdkovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlaynymi ¢innost’ami Spolotnosti si:

—  prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb spojenych
§ prendajmom,

- pren4jom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych neZ zékladnych sluZieb spojenych s prenajmom,

- uskuto&fiovanie stavieb a ich zmien.

2.  Datum schvalenia ictovnej zavierky za predchadzajiice iétovné obdobie
Uétovna zdvierka Spolotnosti k 31. decembru 2015, za predchadzajice Uétovné obdobie, bola schvilena valnym
zhromaZdenim Spolo&nosti 26. septembra 2016.

3. Pravny dévod na zostavenie iftovnej zdvierky

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2016 je zostavend ako riadna fiétovna zévierka podl'a § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z.z o Gétovnictve (dalej .zakon o Gftovnictve™) za Gtovné obdobie od 1. janudra 2016 do
31. decembra 2016.

Uttovna zdvierka je urfend pre pouzivatelov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych éinnostiach
a iétovnictve a ktori analyzuji tieto informdacie s primeranou pozornostou. Uttovna zévierka neposkytuje a ani nembdze
poskytovat’ vietky informdcie, ktoré by existujiici a potenciondlni investori, poskytovatelia iverov a pdZidiek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantiné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informécie o skupine
Spolo¢nost’ nesplfia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o Gttovnictve definujice povinnost zostavenia
konsolidovanej ti&tovnej zdvierky, a preto Spolognost’ nezostavuje konsolidovani titovni zdvierku za rok 2016 a ani sa
nezahfiia do Ziadnej konsolidovanej (étovnej zévierky.

5. Potet zamestnancov
Spolognost’ nezamestnavala v beznom G&tovom obdobi ani v bezprostredne predchédzajicom tctovnom obdobi Ziadnych
zamestnancov.

6. Schvilenie auditora
Valné zhromazdenie diia 26. septembra 2016 schvélilo spoloénost PARTNER AUDIT, s.r.o. ako auditora na overenie
tiétovne] zavierky za Gétovné obdobie od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom ¥tatutdrneho organu, ani &lenom dozornych orgdnov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne pdZicky, zaruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Ggely Clenov, ktoré sa vyuétovavaj
(v roku 2015: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
L. Vychodiska pre zostavenic uétovnej zavierky
Ugtovna zévierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolognost’ bude nepretrzite pokrafovat' vo svojej &innosti (going
concern).
Uttovné metddy a vieobecné Gétovné zdsady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
2. Pouzitie odhadov a dsudkov
Zostavenie Udtovnej zavierky si vyzaduje, aby manaZment Spolognosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré

ovplyviiujii aplikiciu GStovnych metdd aGtovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviizkov, vynosov a
nikladov. Odhady a suvisiace predpoklady s zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozli€nych faktoroch,
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povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenic G&tovnych hodnét
majetku a zdvizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu liit od odhadov.

Odhady a sivisiace predpoklady si neustile prehodnocované. Korekcie aétovnych odhadov nie sa vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikéciou Gétovnych metdd a Gigtovnych zdsad Spolo¢nosti nie si potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v uétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ¥e by
mohla viest’ k ich vyznamnej tiprave v nasledujiicom tiétovnom obdobi.

3. Dlhodoby nechmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstarivacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a néklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.).

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st iroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely,
ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nikladmi. Viastnymi nakladmi sa vietky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo inli ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int Sinnost.

Pozemky sa neodpisuji.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dihodoby
nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné niklady) je 2 400 EUR a ni¥§ia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujiicej tabulke:

Predpokladana Metoda Roéné odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 3,67 linedarna 27,25
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rdzna jed:;odra;ovy 100
p1s

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

4. Zakazkova vystavba nehnutelnosti

Zikazkovd vistavba nehnutel'nosti — ostaind (nie priebefny transfer)
Zékazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykdZe aZ pri predaji nehnutel'nosti.

5. Pohladavky
Pohladdvky pri ich vzniku sa oceifuji ich menovitou hodnotou; postipené pohFadavky a pohladdvky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiujii obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa
zniZuje o pochybné a nevymoZite'né pohladavky.

6. Finanéné aéty

Finanéné &ty tvori pefiaZnd hotovost, zostatky na bankovych w&toch a ocefiujii sa menovitou hodnotou, Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.
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7. Naklady budiicich obdobi
Naklady budicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktord je potrebnad na dodrZanie zésady vecnej a asovej sivislosti s

uétovnym obdobim.

8. Zaviizky
Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstarvacou cenou. Ak sa pri
inventarizdcii zisti, ¥e suma zavizkov je ind ako ich vyska v utovnictve, uvedi sa zdvizky v Gctovnictve a v iCtovnej

zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zévizok predstavujici existujicu povinnost’ Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ye vbudicnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy s zdvizky s neurditym Easovym vymedzenim alebo vySkou
a ocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (ctovnd
zévierka.

Nevyfakturované dedivky majetku
Rezervy na nevyfakturované doddvky majetku sa nevykazujii s vplyvom na vysledok hospodédrenia a oceflujii sa
v odhadovanej vyike zavizku.

10. Vynosy
Trzby za sluzby neobsahujt dafi z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zlavy a zriZky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a
pod.), bez ohladu na to, & zdkaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo ¢ ide o dodatoéne uznanii zl'avu.

Tizby z predaja sluZieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

11. Porovnatel’né adaje
Ak v dbsledku zmeny Gétovnych metéd a GStovnych zésad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie v jednotlivych stiéastiach iStovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotéch

v poznamkach.

12. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beZnom Gétovnom obdobi vyznamni chybu tykajiicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi fito
chybu na Gétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom G&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa G¢tuji
v beZnom Gétovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vynosovy udet.

V roku 2016 Spolognost’ netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zaviazky

Struktira zaviizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31. 12. 2016 31.12.2015
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 137 247 101 716
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 9 750 896 6 044 072
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 54 274 766 32196 871
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 1410 635 784 367
Zavizky spolu 65 573 544 39 127 026
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E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zaviizky
Spolo¢nost’ ma nasledujiice podmienené zaviizky, ktoré sa nesledujii v beznom w§tovnictve a neuvadzaji sa v sivahe:

—  Spolonost’ na zabezpecenie investiéného tveru zriadila v prospech banky zaloZné pravo na nehnutelnosti (pozemky)
vo vyske 27 297 474 Eur.

2. Ostatné finanéné povinnosti
Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesledujii v beznom tétovnictve a neuvadzajil v siivahe, st tieto;

—  Spolo¢nost’ eviduje prijaty uverovy prisl'ub vo vyike 30 349 428 Eur.
—  Spolo¢nost’ eviduje bankovi zaruku vo vyske 822 835 Eur.

3. Prenajaty majetok

Spolocnost’ prenajima inej spolo¢nosti pozemky v hodnote 51 000 EUR (rok 2014: 2 879 EUR). Pozemky mé Spolo&nost
zaradené v dlhodobom hmotnom majetku,

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNJ, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNET ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutodnosti, ktoré st
predmetom tictovnictva.
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