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Vyro&na sprava spolo¢nosti J&T Real Estate Holding, a.s. za rok 2016

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: J&T Real Estate Holding, a.s.
Sidlo spoloCnosti: Dvordkovo nabrezie 10
811 02 Bratislava
1¢o: 43 907 008
Def zapisu: 26.1.2008
Pravna forma: Akciova spoloénost
Zakladné imanie: 100 033 200,- EUR

Zépis v OR: vedenom Okresnym sUdom Bratislava I, oddiel: Sa, viozka: 4390/B

(dalej len ,Spoloénost")

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost Alegria, a.s. bola zaloZena 12.12.2007 ado obchodného registra bola
zapisand 26.1.2008 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka
4390/B). Diia 15.1.2008 bolo obchodné meno Spolo¢nosti zmenené na Alegria Slovakia,
a.s.. Dha 8.12.2008 bola v obchodnom registri zapisana naslednd zmena mena
spolo¢nosti: z Alegria Slovakia, a.s. bola Spoloénost premenovana na J&T Real Estate

Holding, a.s..

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Predmetom ¢éinnosti Spolocnosti je:

kapa tovaru na Géely jeho predaja konecnému spotrebitefovi /maloobchod/,

kipa tovaru na Uely jeho predaja inym prevadzkovatefom zivnosti
/velkoobchod/,

leasingova &innost v rozsahu volhej Zivnosti,

reklamnd a propagaéna ¢innost,

obstaravatelské sluzby spojené s prendjmom nehnutelnosti,

prendjom hnutelnych veci v rozsahu volnej Zivnosti,

podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom,

Cistiace a upratovacie prace,

poskytovanie Gverov alebo poZiCiek z pefiaznych zdrojov ziskanych vylucne bez
verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodndt

e @ © © © o e e




Vyrocna sprava spolocnosti J&T Real Estate Holding, a.s. za rok 2016

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH
ORGANOV SPOLOCNOSTI V UCTOVNOM OBDOB{

§tatutérny organ - Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutdarnym organom Spolo¢nosti. Je opravnené konat v mene Spolo&nosti vo
vsetkych veciach a zastupuje Spoloénost voéi tretim osobém, v konani pred stidom a pred inymi
organmi. Predstavenstvo riadi cinnost Spolodnosti a rozhoduje o vietkych zaleZitostiach
Spolo¢nosti, pokial' nie sii pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pésobnosti inych
organov SpoloCnosti. Predstavenstvo vykondva obchodné vedenie Spolo&nosti a zabezpedluje
vetky jej prevadzkové a organizatné zaleZitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpetit riadne
vedenie predpisaného UGltovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov
spolofnosti, okrem iného predkladd valnému zhromaZdeniu na schvélenie riadnu individudlnu
UCtovnu zévierku a mimoriadnu individudlnu G&tovnt zavierku, ndvrh na rozdelenie vytvoreného
zisku, vratane urcenia vysky, spGsobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a navrh na Ghradu

strat.
Predstavenstvo tiez zvoldva valné zhromaZdenie Spolo¢nosti.

Predstavenstvo malo k 31.12.2016 troch Elenov volenych a odvoldvanych valnym zhroma2denim
Spoloénosti:

Ing. Peter Korbacka - predseda a ¢len predstavenstva
Tichd 5146/28
Bratislava 811 02

Ing. Pavel Pelikan - ¢len predstavenstva
Karpatska 385/13
Chorvatsky Grob 900 25

Ing. Peter Remenar - ¢len predstavenstva
Heyrovského 4638/7
Bratislava 841 03

Konanie menom Spolo¢nosti:

V mene SpoloCnosti kond predseda predstavenstva vidy spoloéne s inym &enom
predstavenstva, ostatni Clenovia predstavenstva konaju v mene Spolocnosti kazdy
samostatne.

Dozorna rada

Dozorna rada je najvy3$im kontrolnym orgédnom Spolo&nosti. Dohliada na vykon
pdsobnosti predstavenstva a uskutolfiovanie podnikatelskej ¢innosti Spoloc¢nosti.
Dozorna rada overuje postupy vo veciach Spoloénosti a je opravnena kedykolvek
nahliadat do Gc¢tovnych dokladov, spisov a zadznamov tykajlicich sa &innosti Spolo¢nosti a
zistovat stav Spolo¢nosti. Dozornd rada preskimava G&tovné zavierky, ktoré je
Spolocnost povinna vyhotovovat podla osobitného predpisu, a ndvrh na rozdelenie zisku
alebo uhradu strat a je povinnd podat o vysledku preskimania sprévu valnému
zhromaZdeniu. V pripade zistenia zdvaznych nedostatkov v hospodéreni a v inych
pripadoch, ak_ to vyZaduji zdujmy Spolo&nosti, zvoldva dozornd rada valné
zhromazdenie. Clenov dozornej rady voli a odvoldva valné zhromaZdenie.

Dozorna rada bola v roku 2016 troch zloZend z nasledujlcich &lenov:
Marcela Pelikédnova

Karpatska 385/13
Chorvatsky Grob 900 25



Vyroéna sprava spolo¢nosti J&T Real Estate Holding, a.s. za rok 2016

Ing. Jana Flilépova
Slivkova 572/6
Nitrianske Hrnéiarovce 951 01

Ing. Katarina Horvathova
Jiskrova 3
Bratislava 831 04

Informacie o konsolidovanom celku:

Spolo&nost nesplfia podmienky uvedené v § 22 ods.10 Zakona o Uctovnictve €.431/2002
definujlice povinnost zostavenia konsolidovanej G¢tovnej zavierky, a preto Spolo¢nost
nezostavuje konsolidovant G&tovnd zédvierku za rok 2016, ani sa nezahffia do ziadnej

konsolidovanej Gctovnej zavierky.

Ostatné informacie:
Spolo&nost nezamestnavala v roku 2016, ani v roku 2015 ziadnych zamestnancov.

U&tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2016 je zostavend ako riadna uctovna
zévierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o (ltovnictve, za Gcétovné
obdobie od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016. Bola zostavena za predpokladu
nepretrzitého trvania spolo¢nosti (going concern). UCtovna zavierka za rok 2015 bola
schvélena diia 30.09.2016 Rozhodnutim jediného akciondra vykondvajliceho pdsobnost
valného zhromaZdenia akciovej spolo¢nosti.

Hospodarska ¢innost Spoloénosti nepredstavuje ziadne riziko a nema Ziadny dopad na
kvalitu Zivotného prostredia. Spolo&nosti nehrozia Ziadne vyznamné rizikéd a hrozby, ktoré

by mohli mat vplyv na éinnost Spoloénosti.

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A
DOPLNUJUCE INFORMACIE O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spolocnost J&T Real Estate Holding, a.s. vznikla v decembri 2008. Vznik samostatného
celku bol plénovany niekolko rokov za Ucelom racionalizacie riadenia a financovania

realitnych projektov.

Ku koncu roka 2016 zastredovala Spoloénost &innost tychto dcérskych spolocnosti:

J&T Real Estate, a.s.

J&T Real Estate Private Equity B.V
J&T REAL ESTATE FINANCE LIMITED
J&T Real Estate Vostok

J&T REAL ESTATE CZECH, a.s.
BELIXO LIMITED

Od roku 2013 Spolo&nost emituje zmenky, ktoré v spolupraci s J&T BANKA, a.s. ponutka
ha predaj externym investorom.

V roku 2016 vykézala Spolo&nost vysledok hospodérenia stratu v celkovej vyske
-430 954 EUR. Najvatdou mierou sa na vykdazanej strate podielali naklady na sluzby
stvisiace s hospodéarskou &innostou Spolo€nosti. O spésobe vysporiadania hospodarskeho
vysledku za Gétovné obdobie 2016 rozhodne valné zhromaZdenie na svojom zasadnuti

v priebehu roka 2017.




Vyro¢na sprava spolo¢nosti J&T Real Estate Holding, a.s. za rok 2016

Ugtovny zisk za rok 2015 vo vyske 6 760 655 EUR bol na zaklade rozhodnutia valného

zhromazdenia rozdeleny nasledovne:

- doplnenie zédkonného rezervného fondu (10%) v sume 676 065 €

- Uhrada ¢asti Neuhradenej straty minulych rokov v sume 6 084 590 €

Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR 2016 2015 2014
Aktiva celkom 144 105366 115 296 354 94 996 200
NeobeZny majetok 143 395209 94 818 358 75 485 167
Obezny majetok 617 891 20 389 385 19 341 787
Casové rozlidenie 92 266 88 611 169 246
Pasiva celkom 144 105 366 115 296 354 94 996 200
Zakladné imanie 100 033 200 100 033 200 100 033 200
Kapitélové fondy 0 0 0
Fondy zo zisku 738 393 62 328 62 328
_Vysledok hospodarenia minulych rokov -92 984 522 -99 069 112 -5 147 358
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie -430 954 6 760 655 -93 921 754
Zavazky 136 651 004 107 328 031 93 969 784
Casové rozligenie 98 245 181 252 0
Ukazovatele financnej situacie
2016 2015 2014
Celkova zadlZenost 94,83% 93,09% 98,92%
Dlhodobé zadlzenost 26,15% 19,26% 7,79%
Okamzita likvidita 0,01 0,00 0,00
Bezna likvidita 0,01 0,24 0,22
Celkova likvidita B 0,01 0,24 0,22

Celkovd zadlZenost = zavizky / spolu majetok

Dlhodoba zadlZenost = (dihodobé zévézky + bankové (very dihodobé)/spolu majetok
Okamzitd likvidita = finanéné Gcty/(kratkodobé zdvézky + beZné bankové (very + kratkodobé finanéné

vypomoci)

BeZnd likvidita = (finantné ¢ty + kratkodobé pohladdvky) / (kratkodobé zavdzky + beZné bankové Gvery +

kratkodobé finan¢né vypomoci)

Celkova likvidita = (finanéné Ucty + krétkodobé pohladavky + zdsoby) / (kratkodobé zévdzky + befné bankové

Gvery + kratkodobé finan¢né vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2016 2015 2014
Rentabilita celkového kapitalu ROA 4,90% 11,54% -94,89%
Rentabilita trzieb (financnych vynosov) -5,20% 91,31% -2 069%
Rentabilita zakladného imania -0,43% 6,76% -93,89%
‘Rentabilita vlastného kapitalu ROE -586%  86,82% = -9150%

Rentabilita celkového kapitdlu ROA = (vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdobie + nakladové troky) / spolu
vlastné imanie a zavézky

Rentabilita trzieb = vysledok hospodérenia za tUctovné obdobie / (trzby z predaja tovaru + tr¥by z predaja
vlastnych vyrobkov a sluZieb)

Hlavna podnikatel'skd &innost Spolo€nosti je v oblasti finan&nych operacii, preto je vypodet
ukazovatela upraveny a v menovateli ukazovatel’a uvadzame finanéné vynosy.

Rentabilita zédkladného imania = vysledok hospodarenia za (itovné obdobie / zékladné imanie

Rentabilita viastného kapitalu ROE = vysledok hospodérenia za U&tovné obdobie / vlastné imanie




Vyro&nd sprava spolonosti J&T Real Estate Holding, a.s. za rok 2016

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI
UCTOVNEHO OBDOBIA

Spolo&nost neidentifikovala Ziadne skutoénosti medzi dfiom, ku ktorému sa uctovna
zavierka zostavuje a diiom zostavenia Uctovnej zdvierky, ktoré by mali vyznamny vplyv
na vysledok hospoddrenia Spolo¢nosti pripadne na celkovd financnd situaciu Spolocnosti
za obdobie od 1.1.2016 do 31.12,2016.

INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ
SITUACII ZA ROK 2017

V nadchadzajicom G&tovnom obdobi bude aj nadalej snahou Spolo¢nosti udrzanie si
vedUcej pozicie na slovenskom realitnom trhu, ako aj prehlbenie aktivit na zahrani¢nych
trhoch. Ciefom bude optimalizécia a racionalizdcia ¢&innosti dcérskych spoloCnosti za
li¢elom riadenia a financovania realitnych projektov. Spolonost sa bude ststredit na
dosiahnutie vyrovnaného hospodarskeho vysledku.

NAVRH NA VYROVNANIE STATY

V roku 2016 vykéazala Spoloénost vysledok hospodarenia stratu v celkove] vyske
-430 954 655 EUR. O spésobe vysporiadania hospodarskeho vysledku za Gctovne
obdobie 2016 rozhodne valné zhromaZdenie Spolo¢nosti na svojom zasadnuti v priebehu
roka 2017. Predstavenstvo Spoloénosti navrhuje prevod straty na Géet Neuhradena

strata minulych rokov.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spoloénost nerealizovala v roku 2016 Ziadne vydavky na ¢innost v oblasti vyskumu
a vyvoja a neplanuje ani v roku 2017 investovat do tejto oblasti.

OBSTARAVANIE VLASTNYCH AKCIf, DOCASNYCH LISTOV,
OBCHODNYCH PODIELOV A AKCII, DOCASNYCH LISTOV A
OBCHODNYCH PODIELOV OVLADAJUCE]J OSOBY

Spolo¢nost v roku 2016 neobstarala Ziadne vlastné akcie, dotasné listy, obchodné
podiely a akcie, dotasné listy a obchodné podiely ovladajlcej osoby.

ETRUKTURA AKCIONAROV SPOLOCNOSTI

Potet akcii: 100 kmeriové , listinné.
Menovitd hodnota jednej akcie: 332 EUR

Polet akcif: 1000 kmeriové , listinng
Menovita hodnota jednej akcie: 100 000 EUR




Vyro€nd sprava spolo¢nosti J&T Real Estate Holding, a.s. za rok 2016
Struktdra akciondrov spoloénosti bola k 31. decembru 2016 nasledovna:
Hlasovacie
Podiel na ZI prava
EUR % %

J&T REAL ESTATE LIMITED 100 024 900 99,99 99,99
J&T REAL ESTATE CR LIMITED 8 300 0,01 0,01
Spolu 100 003 200 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICT

Spolo¢nost nema a neplénuje ani v buddcnosti zriadit organizacntl zlozku v zahranidi.



Vyro&na sprava spolo¢nosti J&T Real Estate Holding, a.s. za rok 2016

SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKEJ CINNOSTI
SPOLOCNOSTI A O STAVE JEJ MAJETKU A ZAVAZKOV

Hlavnym ciefom Spolo&nosti J&T Real Estate Holding, a.s. bolo aj v roku 2016 dosiahnutie
racionalizacie riadenia a financovania realitnych projektov prostrednictvom svojich
dcérskych spoloénosti. V Gétovnom obdobi 2016 zastreSovala spoloénost Cinnost Siestich

dcérskych spolo¢nosti.

V roku 2016 vykézala Spolo¢nost vysledok hospodérenia stratu v celkovej vySke
-430 954 655 EUR. Najvacsi vplyv na vykdzany zaporny hospodarsky vysledok mali
vysoké naklady na poskytované sluzby. O spdsobe vysporiadania hospodarskeho
vysledku za Gétovné obdobie 2016 rozhodne valné zhromazdenie na svojom zasadnuti
v priebehu roka 2017. Predstavenstvo SpoloCnosti navrhuje prevod straty na Ucet

Neuhradend strata minulych rokov.

Spoloénost -bude vyhladdvat vhodné investi¢né prileZitosti, ktoré zabezpecia narast
vlastného imania spolotnosti a bude sa aj nadalej zameriavat na oblast realit
a developerstvo.

Informacie o majetku a zavidzkoch:

EUR 2016 2015
SPOLU MAJETOK 144 105 366 115 296 354
Pohladédvky za upisané vlastné imanie 0 0
NeobeZny majetok 143 395 209 94 818 358
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 0 0
Dlhodoby finanény majetok 143 395 209 94 818 358
ObeZny majetok 617 891 20 389 385
Zasoby 0 0
Dlhodobé pohladavky 59 503 42 871
Kratkodobé pohladavky 2 838 20 267 790
Finanéné Géty 555 550 78 724
Casové rozli$enie 92 266 88 611
Naklady budticich obdobi 0 0
Prijmy buducich obdobi 92 266 88 611
ZAVAZKY 136 651 004 107 328 031
Rezervy 20 874 0
Dlhodobé zavazky 37 685 236 22 209 841
Kratkodobé zavézky 98 944 894 82 130 813
BeZné bankové Uvery 0 2987 377
Casové rozlisenie 98 245 0

V Bratislave dna 16.08.2017

---------------------------------------

Real Estate Holding, a.s.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionarovi akciovej spolocnosti J&T Real Estate Holding, a.s.

k vyrocnej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona ¢. 423/2015 Z.z. o §tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zékona &.
43172002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o $tatutdrnom audite®)

L. Overili sme (dtovnl zavierku spoloCnosti J&T Real Estate Holding, a.s. (dalej aj
»Spolo¢nost™) k 31. decembru 2016, uvedenti v prilohe priloZenej vyrodnej spravy Spoloénosti, ku
ktorej sme diia 04. aprila 2017 vydali sprivu nezévislého auditora z auditu utovnej zévierky v

nasledujiicom zneni:

Sprava z auditu ictovnej zavierky

Nazor

Uskutognili sme audit (¢tovnej zavierky spolo¢nosti J&T Real Estate Holding, a.s. (dalej len
»opoloénost™), ktord obsahuje stivahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strét za rok konéiaci sa
k uvedenému dtumu, a poznamky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych (&tevnych zésad a iétovnych
metod.

Podl'a naSho nézoru, priloZena Gi¢tovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodérenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu
podla zdkona €. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zikon o

iétovnictve®).

Zaklad pre nézor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). NaSa zodpovednost® podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zdvierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zékona &.
423/2015 o $tatutdarnom audite a o zmene a doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o udtovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,.zdkon o Statutdrnom audite) tykajicich sa etiky, vratane Etického
kodexu auditora, relevantnych pre na$ audit (iStovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky
tychto ustanoveni tykajiicich sa etiky, Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostatoény a vhodny zdklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ $tatutdrneho organu za Gétovni zdvierku

Statutérny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky podla zakona o Gétovnictve a za
tie interné kontroly, ktoré povaZzuje za potrebné na zostavenie GStovnej zévierky, ktord neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvedu alebo chyby.

Registracia: Obchodny register Okresného sddu Bratislava 1 +421 807 752 188
ﬂddiEi; Sro. vlozka &. B1118/B +421 906 787 877
IE0: 38342807, IC DFH: SK2021973063 +421 905 888 814
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Pri zostavovani G&tovnej zdvierky je Statutdrny orgin zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skuto&nosti tykajicich sa
nepretrzitého pokradovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za poutitie predpokladu neprefrZitého
pokradovania v &innosti v (iStovnictve, ibaZe by mal v imysle Spoloénost’ zlikvidovat’ alebo ukondit’
jej &innost, alebo by nemal ini realistickti moZnost’ neZ tak urobit’,

Zodpovednost’ auditera za audit Gitovnej zévierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Gictovna zdvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
ndzoru. Primerand uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zédrukou toho, Ze audit vykenany
podla medzindrodnyeh auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji.
Nespravnosti méZzu vzniknit' v dosledku podvedu alebo ehyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak
by sa dalo odovodnene oSakdvat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické
rozhodnutia pouZivatelov, uskutognené na zaklade tejto (itovnej zévierky.

V rémei auditu uskutodneného podPa medzinarodnych auditorskyeh Standardov, podas celého auditu

uplatitujeme odborny tisudok a zachovédvame profesionélny skepticizmus. Okrem: toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nesprdvnosti uctovnej zévierky, €1 uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoiiujeme auditorské postupy reagujice
na tieto riziké a ziskavame auditorské dékazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vyddie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoZe podvod mdZe zahfilal tajni dohodu,
falsovanie, Gimyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit’
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénesti.

e Hodnotime vhodnost poufitych Gdtovnych zdsad atStovnych metdéd a primeranost
agtovnych odhadov auvedenie snimi sdvisiacich informdeif, uskutoénené Statutarnym
orgénom.

e Robime zaver otom, &i Statutdrny orgdn vhodne v udtovnictve pouZiva predpoklad
nepretritého pokradovania v $innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o
tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okelnostami, ktoré by
mohli vyznamne spoehybnit’ schopnost’ Spolodnosti nepretiZite pokradovat’ v &innosti. Ak
dospejeme k zéveru, Ze vyznamn4 neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nadej sprave
auditora na sivisiace informacie uvedené v G&tovnej zdvierke alebo, ak su tieto informécie
nedostatoéné, modifikovat na$ ndzor. Nae zavery vyehddzaji z auditorskych ddkazov
ziskanych do datumu vydania nasej sprévy auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti viak
mozu sposobit, Ze Spolognost’ prestane pokradovat’ v nepretrzitej Sinnosti.

e Hodnotime celkovii prezentdciu, dtruktiiru a obsah itovnej zavierky vratane informdcii v nej
uvedenych, ako aj to, & UStovnd zdvierka zachytdva uskutoCnené transakeie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Registracia: Obchadng register Okresného sidu Bratislaval +421 907 752 188
uddiel: Sro, vioZka ¢ B1116,/8 +421 905 787 877
IC0: 36342807, IC DPH: SK2021873063 +421 905 888 814
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1I. Sprava k d’al$im poziadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informaeidm, ktoré sa uvddzaji vo vyroénej sprdve — dodatok spravy nezévislého auditora

Statutdrny orgn je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla

poziadaviek zdkona o ¢tovnictve. Na3 vy$sie uvedeny nézor na idtovnd zavierku sa nevztahuje na

in¢ informacie vo vyro¢nej sprave.

V sivislosti s auditom Gétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznimenie sa s informaciami

uvedenymi vo vyrofnej sprave a posiidenie, & tieto informdcie nie sii vo vyznamnom nesilade

s auditovanou i€tovnou zévierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali podas auditu (¢tovnej

zévierky, alebo sa inak zdajii byt’ vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrotnd sprava Spolo€nosti obsahuje informécie, ktoryeh uvedenie vyZaduje zakon

o uctovnictve.

Na zéklade prdc vykonanych podas anditu (iétovnej zdvierky, podl'a ndsho nazoru:

- informdeie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2016 sii v silade s (iétovnou zdvierkou za
dany rok,

- vyro¢nd sprava obsahuje informécie podla zikona o (idtovnictve,

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o i&tovnej jednotke a situdeii v nej, ktoré sme ziskali podas

auditu tovnej zdvierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespréavnosti vo vyro&nej

sprave, ktoru sme dostali po ddtume vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistujii

zistenia, ktoré by sme mali uviest’

/.’ o .
- O by 2 Queto”
o
Lagmen
PARTNER AUDIT, s.r.0. Ing. Méria Cvetkova, CA

Licencia UDVA ¢&. 283 zodpovedny auditor
Licencia SKAU &, 890

Registracia: Obchodny register Okeesného stdu Bratislova [ +421 907 752 188
Dddie[: Sro, viozka ¢, B1116/B +421 806 787 B77
IC0: 36342807, IC DPH: SK2021073063 +421 905 588 B14



s OCTOVNA ZAVIERKA — [IIHIININAE 1

He FRb podnikatelov v podvojnom Uc&tovnictve

zostavenak 3 1.12.2 016

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pidu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfiajd palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTJKILMNOPQRSTUVXYZ 01234567829

Darové identifikatné ¢islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d

2022542269 | y i, X mat | g, | 0T 2016
1“0 o y ©12 2016
43907008 mimoriadna velka

. Bezprostredne od 01 2015
SKNACE priebezng ‘ predchadzajice
73.11.0 (vyznacisax) | obdobie o 12 2015

PriloZené stasti Gétovnej zavierky
X Savaha (UgPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Uctovnej jednotky

J&T Real Estate Holding, a. s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
pPscC Obec

81102 BRATISLAVA

Oznatenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA 1|,
ODD: SA, VLOZKA C. 4390/8B

Telefénne ¢&islo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢&lena statutarneho organu udtovnej jednotky alebo
2 2 ’ 03 . 2017 . . 2 0 podpisovy zaznam fyzickej osﬁy, ktora je uétovnou jednotkou:

Zaznamy dafového Uradu

| Migsto pre evidencné &islo Odtlacok prezentaénej peéiatky danového Uradu I
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== |JZPODv14_2

& POD 1 - 01

Stvaha

piE2022542269

o4 3907008

(T

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo

Beiné uétovné obdobie

riadku
c

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
Gétovné obdobie

Korekcia - cast 2

Nefto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

148251528

144

105366

4146162

1182

96354

Neobeiny majetok
LO3+r 11+ 21

02

147541371

143

395209

4146162

948

18358

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
suéet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

ALl

Dlhodoby hmotny
majetok

shcet (r. 12 az

r. 20)

1

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /1081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
stbory hnutel'nych
veci

(022) - 1082, 092A/

14

MF SR &. 18009/2014
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== UZPODv14_3

Suvaha 2022542269

Ue POD 1-01

co43907008| UIIMIMIE

Ozna-
Cenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

[+

Bezné Uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

tétovné obdobie

Korekcia - ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

stcet (r. 22 az

r. 32)

21

147541371

143

395209

4146162

94818358

AlllA.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

13168285

022123

414616 2

9021979

Padielové cenné
papiere a podiely

s podielovou téast'ou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkéach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pézicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pézicky v ramci
podielovej Gc¢asti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

134373086

134

373086

41862947

Ostatné poéZicky
(067A) - 1096A/

27

8332674

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014
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st [c2022542269] 043007008 IINMMIME —

U& POD 1-01

Oma- |  gTRANA AKTIV | Cisle BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
&enie rladku = P 2 %
Brutto - ¢ast 1 Netto 2 (étovné obdobie

a b c 1
Korekcia - cast' 2 Netto 3

Pozicky a ostatny
g. | dihodoby finanény 29
" | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok

(0B6A, 067A, 069A, 3 5 6 0 O 7 5 8

06XA) - /096A/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti
dih3ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - losBA/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. ObeZny majetok 33 6 1 7 8 9 1 6 1 7 8 9 1
r3d+rd41+r.53+
20389385

11. 32

r.66+r 71

B.lL Zasoby 34
sucet (r. 35 az
r. 40)

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
-7/191, 19X/

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- 196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.L | Dihodobé 41 59503 9986803

pohladavky
stcet (r. 42 +r. 46

azr. 52) 42871

B.Il.1. | Pohl'adavky 42
z obchodného
styku

stcet (r. 43 az . 45)

=== MF SR ¢. 18009/2014 Stranad4 =



St {[mz022542269cas90700s| WM

Ug POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTIV Eislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Ee:e b 'i"gk" 1 Brutto - &ast' 1 Netto 2 étovné obdobie

Korekela - cast' 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voci 43
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo- 44
vej tcasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
aétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1381A/

Ostatné pohladavky
1.¢.| 7 obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - I391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky vodi
spoloénikom,

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohfadavky 50
z derivatovych
operacil

(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena dafiova | 52 590503 59503

pohladavka

(481A) 42871
B.IL | Kratkodobé 53 2838 2838

pohladavky

R 20267790

B.lIL1.| Pohladavky 54
z obchodného
styku

stéet (r. 55 az r, 57)

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voci 55
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
316A, 31XA) - 1391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramei podielo-| /g
vej Giéasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
tétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/
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[Tt |[w2022542269]was90700a| MIMIMIM —

Ug POD 1 -01
Ozna- : Eislo BeZné Gictovné obdobhie Bezprostredne predchadzajiice
':'e:e STRAN: ArTV "agk“ 1 Brutto - &ast' 1 Netto 2 tétovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Ostatné pohladavky
1.¢.| 7 obchodného styku | 57
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
Géasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam 2 0 2 30 5 9 0

(351A) - /391A/

Pohladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Daftové pohtadavky | 63 2838 2838
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391/ 37200

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
shcet (r. 67 azr. 70)

Kréatkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych aétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
26XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finan&ného majetku
v prepojenych Uétov-
nych jednotkach L251A.
253A, 256A, 257A,
25XA) - /201A, 20XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291/
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e |JZPODV14_7

U& POD 1-01

Suavaha

20225422609

o4 3907008

I 1

Ozna-

Bezné uctovné obdobie

STRANA AKTiv | Sisle

Bezprostredne predchadzajice

podiely (417A, 421A)

ée:e 5 m’:k” 1 Brutto - Zast' 1 Netto 2 ctovné obdobie
Korekeia - East' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 E5555( 5555590
r.72+r73
78724
B.V.1. | Peniaze 72 4 5 4 5
(211, 213, 21X)
118
2. | Uty v bankach 73 55505 555505
(221A, 22X, +/- 261)
786060
C. Casové rozligenie | 74 902266 9220606
stcet (r. 75 az r. 78)
88611
Naklady buddcich
C.1. 1 obdobi dihodobé ™
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich 76
obdobi kratkodobe
(381A, 382A)
3. | Prijmy budicich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budicich 78 92260 92206606
obdobi kratkodobé
- 88611
o STRANA PASIV Clslo o i Bezprostredne
ce;ﬂe . rlagku Bezné uctovné obdobie 4 predchédzajiice Gétovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
B0+ 1101 £ F. 141 79 1441053660 115296354
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 190+r.93+1.97+1.100 8o 7356117 7787071
Al | Zakladné imanie stéet (r. 82 az r. 84) 81 100033200 100033200
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 100033200 100033200
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisané viastné imanie 84
“ | (/-/353)
All. | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 738 3 93 62328
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV G174, 418, 421, 422) 4 738393 62328
9 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
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s UZPODV14_8

oSoee Tloc2022542269[ec0a390700s| [N
Ug POD 1 -01
. c &i g 7 e 2 ) Bezprostredne predchadzajiice tictovné
&isl
Qane: STRANA PASIV B Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A\V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 03
| stiéet (r, 94 aZ r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
i majetku a zavazkov (+/- 414) &4
9 Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zldéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
v, | Weledole oy g o7 -92984522 -99069112
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (--/429) | 99 -02984522 -99069112
Vysledok hospodarenia za tiétovné obdo-
AVIIL. | bie po zdaneni /+-/ T, 01 - (r. 81 + 1. 85 +r. 86 | 100 -4309514 676065%5
+r87+r90+r93+r97+r 101 +r.141)
Zavazky r. 102+ 118+r.121 41122
AN oy SOl 101 136651004 107328031
Dihodobé zavizky
Bl | stcet (r. 103 + r. 107 a2 r. 117) 102 37685236 22209841
B.L1 Dlhodobé zavézky z obchodného styku 103
7 | shéet (r. 104 az r. 106)
Zaviazky z obchodného styku vogi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 4754, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gcasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
ustovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"I (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym 108
" | G&tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Géasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | Dlhodobé zmenky na dhradu (478A) 112 3768523686 22209841
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11 Dihodobé zavézky z derivatovych operacii 116
‘| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafnovy zavizok (481A) 117

== MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 8§ =—=



== UZPODv14_9

U& POD 1 - 01

Savaha

20225422609

o4 3907008

LT

Bezprostredne predchadzajlice uétovné

(384A)

Ozna- i Cisl Soa X . :
ol STRANA PASIV s BeZné Gétovné obdobie obdobie
a b c A 5
B.ll. | DIhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky
B.IV. | cucet (r. 123 + 1. 127 az r. 135) 122 989448914 82130813
Zavizky z obchodného styku
BV Shcet (r. 124 az 1. 126) 12 98942014 82126335
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| adtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavizky z obchodného styku v ramcl podielovej
1b Gcasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
-0 Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
(FZIA, 3228, 3340, 325 98942014 82126335
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej i¢asti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
- | 365, 366, 367, 368, 30BA, 478A, 479A)
6 Zavazky voéi zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Z&vazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dafiové zavazky a dotécie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 1ad 2880 4478
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
T (872A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 20874
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 20874
BeZné bankové tvery
B.VL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) L 2987377
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (941, 249, 24X, 473A, I-1255A) 0
Casové rozlisenie
C. | sucet (r. 142 azr. 145) sl 98245 181252
Vydavky budiicich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
9 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
3. é%ans)y budticich obdobi dihodobé 144 1 5 2 3 7 9 8 2 4 4
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 8 3 0 0 8 8 3 0 0 8
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U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo z - < &
e Text o ba¥hé lidteing obdable bezprostredne p;ggzmaedzajuce uétovneé
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast' Gt. tr. 6 podla 01 8191839 7259833
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
siicet (r. 03 az . 09) 0z 92266 88611
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | TrZby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
ll. | Triby z predaja sluzieb (602, 606) 05
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/) (Gétova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Einnosti
VI 1 (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 92266 88611
Naklady na hospodarsku &innost spolu
* 1412413+ r14+ 115+, 20 + 10 341087 286547
r21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zdsobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gttova skupina 51) 14 341010 289430
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spolo¢hosti a 17
* | druZstva (523)
3 Naklady na socidine poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Uctova skupina 53) 20 7 7 2 4
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnemu majetku (r. 22 +r. 23)
G Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 29
""" | adlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné poloZzky k dlhodobému
2. | nehmotnemu majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
I Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
’ (547)
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost —
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 2907
ik Vysledok hospodarenia z hospodarskej — -~
&innosti (+)  (r. 02 -r. 10) = 248821 197936

Strana 10 =



essoramaloc 20 2254226 9043907008 NN —

& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 5 = = =
Zonle Text rladku be3né Giétovné obdobie bezprostredne p;;ﬁgl;?edzajuce actovné
a b c 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + i —_
F06+r.07)-(r M1 +1.1241. 13 +1.14) | 28 341010 289430
- Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
+r31+r.35+1.39+r.42+r.43+r. 44 2 8 2 8 7 O 3 4 7 4 0 3 7 2 9
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
Vynosy z dihodobého finanéného majetku
X | siget r. 32 az 1. 34) 31 2650
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ugasti okrem vynosov 33
prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a

3| podielov (665A) 4 2650
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35

" | sGcet (r. 36 aZz r. 38)

X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
“* | od prepojenych tétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Ugtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XL | Vynosové droky (r. 40 +r.41) 39 8191839 7259833
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40

' | Gétovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 8191839 7259833
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 12188 73476

Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) | 44 83007 67770
Naklady na finanénu &innost’ spolu r. 46
M AT+ 484149 +1.52+1.5341.54 | 00 8482919 485129
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
Opravné polozky k finanénému majetku -
M. (+/-) (565) 48 7 0 7 8 6 9 1
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 7498573 6548036
NA Nakladové troky pre prepojené tctovné 50

** | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 7498573 6548036
O. | Kurzové siraty (563) 52 12045 28226
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

' néklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanén( &innost
q | SeEinaniady 54 97230 1 987558

=== MF SR ¢. 18009/2014 Strana 11 =




= |JZPODv14 12 — =
ez zmovasloe 2 02254226 9043907008 [N
Ué POD 2 - 01
) Skutoénost’
fand, Text rfa':::’u i, bezprostredne porggggléedzajﬁce tétovné
a b c 1 2
- Vysledok hospodarenia z finanénej —
" | ginnosti (+-) (r. 29 - r. 45) 59 195885 6918600
—— Vysledok hospodarenia za Gétovné 56 -4 4 4 7 0 6 6 7 2 0 6 6 4
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 - 13752 =3099 1
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 2880 2880
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 - 16632 = 4287 1
s Prevod podielov na vysledku hospodérenia 60
| spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tictovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 = 4 3 0 9 5 4 6 7 6 0 6 5 5
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo€nosti:

J&T Real Estate Holding, a.s.
Dvoidkovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolognost’ J&T Real Estate Holding, a.s. (dalej len Spolognost), bola zaloZend 12. decembra 2007 a do obchodného
registra bola zapisana 26. janudra 2008 (Obchodny register Okresného siidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vlozka
4390/B).

Hlavnymi &innost’ami Spolotnosti si:

— poskytovanie Giverov alebo pdZigiek z pefiaZnych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodnét

2.  Détum schvalenia iltovnej zavierky za predchidzajiice i¢tovné obdobie
Uttovna zdvierka Spolotnosti k 31. decembru 2015, za predchédzajice G&tovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromaZdenim Spoloénosti 30. septembra 2016.

3. Pravny dévod na zostavenie tittovnej zdvierky

Uttovné zavierka Spolognosti k 31. decembru 2016 je zostaven4 ako riadna ugtovnd zévierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z.z. o Gétovnictve (d’alej ,,zdkon o tdtovnictve®) za u&tovné obdobie od 1. janudra 2016 do
31. decembra 2016.

Utovné zavierka je urdend pre pouivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a iétovnictve a ktori analyznjh tieto informécie s primeranou pozornostou, Ugtovnd zévierka neposkytuje a ani nemdZe

poskytovat’ vietky informécie, ktoré by existujuci a potenciondlni investori, poskytovatelia tverov a pdZiiek aini
veritelia, mohli potrebovat, Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

4, Informicie o skupine

Spolognost’ nespifia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zékona o itovnictve definujiice povinnost’ zostavenia
konsolidovanej Gistovnej zévierky, a preto Spolognost nezostavuje konsolidovant G¢tovnt zévierku za rok 2016 a ani sa
nezahftia do Ziadnej konsolidovane]j iétovnej zdvierky.

5. Priemerny prepotitany pocet zamestnancov
Spolognost’ v iétovnom obdobi 2016 ani v iétovnom obdobi 2015 nezamestnévala Ziadnych zamestnancov.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Peter Korbacka

Ing. Pavel Pelikdn

Ing. Peter Remendr
Dozomé rada Marcela Pelikdnova

Ing. Jana Fiilopova

Ing. Katarina Horvathovd
Clenom $tatutdrneho orgénu, ani &lenom dozornych orgénov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne poZicky, ziruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finantné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ugely €lenov, ktoré sa vyluétovavaji
(v roku 2015: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie tdtovnej zavierky
Udtovné zévierka bola zostavens za predpokladu, Ze Spolognost’ bude nepretrite pokracovat’ vo svojej Sinnosti (going
concern).

Uétovné metddy a vieobecné iétovné zdsady boli tidtovnou jednotkou konzistentne aplikovang.
2. Pouzitie odhadov a isudkov
Zostavenie Udtovnej zévierky si vyZaduje, aby manaZment Spoloénosti urobil isudky, odhady a predpoklady, kioré

ovplyvituji aplikdciu Gétovnych metéd a Gétovnych zésad ahodnotu vykazovaného majetku, zdviizkov, vynosov a
nikladov. Odhady a sivisiace predpoklady si zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozliénych faktoroch,
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povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie tidtovnych hodnét
majetku a zaviizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov, Skutoéné vysledky sa preto mdu ligit od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady st neustile prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nie st vykézané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekeie a v budticich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikdciou Gétovnych metéd a étovnych zdsad Spolognosti nie st potrebné také tisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v G&tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloénost’ neidentifikovala takii neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest' k ich vyznamnej Giprave v nasledujiicom tiétovnom obdobi.

3. Dilhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spoloénost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych tétovnych
jednotkdch, podielové cenné papiere a podiely s podielovou i&astou okrem v prepojenych tiétovnych jednotkéch a ostatné
realizovateI'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstardvacou cenou vratane ndkladov siivisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Si¢astou obstardvacej ceny cennych papierov nie st troky
ziverov na obstaranie cennych papierov apodielov, kurzové rozdiely anaklady spojené sdrzbou cenného papiera
a podielu,

Ku dity, ku ktorému sa zostavuje uStovna zévierka sa dlhodoby finanény majetok ocefiuje takto:

® Podielové cenné papicre apodiely v deérskych, spolognych a pridruZenych Gétovnych jednotkach: obstaravacou
cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v tétovnictve.

4, Pohladavky

Pri dlhodobych pdZickdch, ak je zostatkovd doba splatnosti pohPadavky alebo pézicky dlhsia ako jeden rok, upravuje sa
hodnota tejto pohl'adavky alebo pdzicky formou opravnej polozky.

5. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa ocefiuju obstardvacou cenou.

6. Finanéné uéty

Finanéné fi¢ty tvori pefiaZnd hotovost, zostatky na bankovych tiétoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. Zni¥enie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.
7.  Prijmy budicich obdobi

Prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyike, ktoréd je potrebné na dodrZanie zésady vecnej a Sasovej sivislosti s
uétovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZlky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve. Opravna polozka sa (¢tuje v sume opodstatneného predpokladu znf¥enia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v iiétovnictve. Opravné polozky sa zrudia alebo zmeni sa ich vygka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Znitenie hodnoty finanéného majetku
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje tiétovna zévierka sa finanény majetok, kiory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, & existuji objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie
dlznika, za podmienok, o ktorych by Spolotnost’ za normélnej situécie neuvaZovala, indikdcie, e na majetok diznika
alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoénost, Ze pre cenny papier prestal existovat’ aktivny trh, Objektivnym
dbkazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich
redlnej hodnoty pod droveii ich obstardvacej ceny. ’

Predpokladané budice ekonomické tZitky z investicii Spoloénosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch sa
vypotita ako sucasnd hodnota odhadovanych diskontovanych budicich pefiainych tokov. Pri uréeni ndvratnej hodnoty
uverov a pohladavok sa tiez berie do tivahy schopnost’ a vykonnost dlZnika a hodnota kolateralov a zaruk od tretich stran.
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Opravna poloZka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buddcich ekonomickych uZitkov moZno objektivne
spajat’ s udalostou, ktord nastala po vykézani opravnej polozky.

9. Zavizky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceilujil obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizicii zisti, ¢ suma zéviizkov je ind ako ich vySka v ugtovnictve, uvedl sa zavizky v Uctovnictve
a v udtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zdvizok predstavujici existujicu povinnost Spolonosti, ktord vznikla zminulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budiicnosti zni#i jej ckonomické uZitky. Rezervy si zévizky s neuritym Casovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefinjii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka,

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazujii s vplyvom na vysledok hospoddrenia a ocefiuji sa
v odhadovanej vyske zavizku.

11. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZend datiova pohladavka) sa vztahuji na:
a) moZnost previest nevyuZité dafiové odpodty a iné datiové ndroky do budiicich obdobi.

O odlozenej dafiovej pohladdvke z odpoéitatelnych dotasnych rozdielov, z nevyuZitych daiiovych strét a nevyuZitych
dafiovych odpottov a inych dafiovych nérokov sa uétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduei zéklad dane, vodi
ktorému ich bude mo#né vyuzif, je dosiahnutelny. OdloZena daiiovd pohladdvka sa preveruje ku kaZdému diu, ku
ktorému sa zostavuje UStovna zdvierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v ¢ase
vyrovnania odloZenej dane.

V siivahe sa odloZend datiova pohladavka vykazuje samostatne. Ak sa vztahuji na odloZenti dafi z prijmov toho istého
daitovnika a ide o ten isty dafiovy drad, méZe sa vykdzat’ len vysledny zostatok (itu 481 — odloZena dafiova pohl'adavka.

12. Vynosy budicich obdobi
Vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vygke, ktord je potrebnd na dodrZanie zasady vecnej a Casovej sivislosti s
uétovnym obdobim.

13. Cudzia mena

Majetok vyjadreny v cudzej mene sa ku difu uskutoénenia uétovného pripadu prepotitavaju na menu euro referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhlésenym Buropskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deni
predchadzajici diin uskutoénenia nétovného pripadu (d'alej ako referenény kurz).

Ku diiu ocenenia (ku diu uskutoénenia t&tovného pripadu, ku ditu, ku ktorému sa zostavuje GiCtovna zdvierka) sa
referenénym kurzom prepoditaji:
a) cenné papiere znejlice na cudziu menu

Majetok vyjadreny v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku difu, ku ktorému sa zostavuje
Gdtovnd zévierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zdvierka, aiétujii sa
s vplyvom na vysledok hospodérenia.

14. Vynosy
Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v aétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové tiroky sa iétujii rovnomerne v iétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykajt.

15. Porovnatel'né idaje

Ak v dosledku zmeny Giétovnych metdéd a uétovnych zdsad nie st hodnoty za bezprostredne predchédzajiice uétovné
obdobie v jednotlivych siéastiach tiétovnej zdvierky porovnatelnd, uvédza sa vysvetlenie o neporovnateInych hodnotich
v poznémkach.

16. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost’ zisti v benom G&tovnom obdobi vyznamna chybu tykajiicu sa minulych tétovnych obdobi, opravi tito
chybu na tétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beZnom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa détuji
v beznom tétovnom obdobi na prislugny nikladovy alebo vynosovy éet.
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V roku 2016 Spoloénost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

6. Zaviizky

Struktira zévizkov podla zostatkove; doby splatnosti je uvedend v nasledujticom prehFade:

31.12. 2016 31.12. 2015
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 98 965 768 85118 190
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 37 685 236 22209 841
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zaviizky spolu 136 651 004 107 328 031

Na dlhodobych zévizkoch st evidované zmenky na tihradu, ktoré si splatné v priebehu rokov 2018, 2019 a 2020. Na
kratkodobych zdvizkoch sii evidované zmenky na thradu, ktoré st splatné v priebehu roka 2017.

Majitefom zmenick v hodnote 593 545 EUR je poskytnuté zmenkové ru¢enie vo vyike 593 545 EUR. Toto rudenie
poskytla Spoloénosti spriaznend osoba.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIiVACH

1. Ostatné finanéné povinnosti

Na podstivahovych aétoch je evidovany poskytnuty uverovy prislub vo vyske 35 964 329 EUR (rok 2015: 200 961 150
EUR) poskytnuté pefiaZné ruenie vo vyske 40 261 585 EUR (rok 2015: 27 998 533 EUR), poskytnuté zmenkové
ru€enie vo vyske 11 040 208 EUR (rok 2015: 13 260 879 EUR), prijaté zmenkové rudenie vy vyske 593 545 EUR (rok
2015: 667 897) a cenné papiere odovzdané do uschovy v hodnote 5 310 400 EUR (rok 2015: 5310 400 EUR).

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAV]ERKY

Spolocnost’ neidentifikovala Ziadne skuto&nosti medzi dfiom, ku ktorému sa tiétovna zévierka zostavuje a difom zostavenia
uctovnej zévierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia Spoloénosti pripadne na celkov(i finanénii
situdciu Spolo&nosti za obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016.
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