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Vyroéna sprava spoloénostl Tarfex, s.r.o. za rok 2016

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOENOSTI

Cbchodné meno: Tarfex, s.r.o.
Sidlo spoloénosti: Dvofakovo nabreZle 10
Bratislava 811 02
1¢o: 36 609 528
Defi zdpisu: 14. jina 2006
Pravna forma: Spolo&nost s ruenim obmedzenym
Z&kladné Imanle: 6 639 EUR

(dalej len ,Spolonost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo&nost bola zaloZend 23. méaja 2006 a do obchodného registra bola zapisana diia 14. juna 2007
Obchodnym registrom Okresného sGdu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlofka 41060/B.
Spolo&nost bola zaloZend za (€elom reallzécie projektov suvislacich s prenajmom nehnutelostf.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Hlavnym predmetom ¢&innost Spolofnosti je poskytovanie slu?leb v oblasti prendjmu
nehnutethosti, nebytovych priestorov a sluZieb spojenych s prendjmom.
Dal¥imi éinnostami su:

- vydavatelska &Innost v rozsahu volhe] Zivnosti

- sprostredkovatelfské &innost v rozsahu volhej Zivnostl

- kapa tovaru na ulely jeho predaja kone&nému spotrebitelovl v rozsahu volthej Zivnostl
{maloobchod )

- kipa tovaru na l&ely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnostl v rozsahu volnej Zivnosti
{velkoobchod )

- prevadzkovanie gara¥l alebo odstavnych pléch pre motorové vozidla, ak slGZia na umiestnenie
najmenej piatich vozidiel patracich Inym osobdm ne: majitefovli alebo najomcovi
nehnutelhosti

- reklamnd, Inzertna a propagaénd &nnost

- obstardvanie sluZieb spojenych so spravou a prendjmom nehnutelthostf

- poZiflavanie a prendjom pristrojov, mechanizmov a motorovych vozidlel

- .faktoring a forfalting v rozsahu vothej Zlvnostl

- prendjom nehnutethost! spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb spojenych s
prenajmom

- kipa a predaj vlastnych nehnutelhosti

- Infinlerska €Innost, stavebné cenérstvo, projektovanie a kon&truovanle elektrickych zariadeni

- uskuto&fiovanie stavieb a ich zmien

ZOZNAM ELENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
OETOVNOM OBDOBE

Statutdrny orgén

Konatel je &tatutdrnym orgédnom, ktory kond v mene Spolotnosti voéi tretim osobdm. Konatefom
spolonosti mdZe byt len fyzickd osoba, ktoré je spdsoblld na préavne ukony a bezihonnd. Konatefa
vymenltva valné zhromaZdenle z radov spolo&nikov alebo Inych fyzickych os8b. Konatel je povinny
zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a U&tovnictva, viest zoznam spolo&nikov a informovat
spoloénikov o zaleZitostlach Spolo&nostl.



Vyroéna sprava spolonosti Tarfex, s.r.o. za rok 2016

Vroku 2016 mal Ztatutdrny organ Spolofnosti jedného &lena, voleného a odvoldvaného valnym
zhromazdenim spolo€nostl. Funk&né obdoble konatela nle je zo zdkona obmedzené.

Konatel"

Ing. Lydla Hrivhakové
Starhradska 6
Bratislava 851 05

Konanie menom Spoloé&nosti:

V mene Spoloénostl kond a za Spolonost podpisuje konatel samostatne, prifom podpisovanie sa
vykond tak, Ze k napisanému alebo vytlatenému obchodnému menu Spolo&nosti, menu a funkcil
pripoji podpisujici svoj podpis.

Ostatné Informécie:

SpoloZnost nesplita podmienky uvedené v §22 ods. 10 zdkona o U¥ovnictve definujiicej povinnost
zostavenia konsolidovanej G&tovnej zdvierky, a preto spolodnost nezostavuje konsolidovand GZtovn
zavierku za rok 2016 a ani sa nezahffia do Ziadnej konsolidovanej Uétovnej zavierky.

Spolo&nost nemala v roku 2016, rovnako ako v roku 2015, Zladnych zamestnancov.
Spolo&nost nie je neobmedzene ruélacim spolo&nikom v inych G&ovnych jednotkach.

U¥tovné zavierka spoloZnosti k 31. decembru 2016 je zostavend ako riadna G¥tovna zdvierka podfa
§ 17 ods. 6 zédkona NR SR &. 431/2002 Z.z. o U&ovnictve, za (&tovné obdoble od 1. januéra 2016 do
31, decembra 2016. Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolotnostl (golng concern).

VYVO] CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spolo¢nost Tarfex sa zaoberd kipou, predajom a prendjmom vlastnych nehnutethosti. Ide
predovSetkym o predaj bytov v projektoch Smrek a Pélenica. Taktie? prenajima dva apartmany
v Novom Smokovel. Spolo&nost v roku 2016 predala dve budovy Gundullfova a Kri¥na, ktoré
prenajimala Ceskoslovenskej obchodnej banke.

Zatiatkom roka 2017 malo na zéklade ZoBZ djst k podpisu Klpnej zmluvy na predaj budovy na
Michalskej ulicl, T&to zmluva bola uzatvorend v janudrl 2017, Spolo&nost tak Uspe&ne zavfiila daldi
planovany predaj budovy vo svojom portféliu.

Spolo&nost sa bude aj nadalej zaoberat svojou &innostou v oblasti tak rezidenénych ako aj
komeré&nych nehnutethosti.

Vyznamné riziké a nelstoty, ktor¢m je spolotnost vystavené

V rdmcl svoje] €innosti v oblasti realitného trhu &eli SpoloZnost viacerym rizikdm typickym pre realltny

trh. Hlavné rizikd, ktoré by podla nézoru vedenla Spolo€nosti mohli vyznamne ovplyvnit podnikanle

spolo€nosti, jeho flnanény sltudciu a vysledky hospodérenia, st napriklad:

- riziko spojené s nepriaznivym vyvojom trhového ndjomného alebo dopytu pc prendjme
nehnutelhosti,

- zévislost na prendjme nehnutelhosti a s tym spojené riziko znffenla kredibllity ndjomcov,

- rizlko pred¥asného ukonenia najmu, alebo nizkej likvidity trhu s nehnutelhostami.

y



vyro&nd sprava spoloénostl Tarfex, s.r.o. za rok 2016

Dopliiujlice Informicie o uplynulom vivojl podnikania

Vroku 2016 vykézala Spoloénost vysledok hospoddrenia - stratu v celkovej vyske -406 336 EUR.
Najva&l vplyv na vykézany zdporny vysledok hospodérenla mall predovietkym vysoké néklady na
hospodérsku &innost spolonosti, sdvisiace s predajom majetku.

Na zdklade rozhodnutia valného zhromaZdenla bola G&tovné strata za rok 2015 vo vySke -321 770
EUR v plnej vy¥ke prevedend na Gfet Neuhrade] straty minulych rokov.

Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR 2016 2015
Aktiva celkom 6 241 413 9 222 062
Neobe?ny majetok - 3 409 806 5 943 675
Obe¥ny majetok 2 803 291 3 267 177
Casové rozll$enie 28 316 11 210
Pasiva celkom 6241 413 9 222 062
Zakladné Imanie 6 639 6 639
Kapitélové fondy 0 0
Fondy zo zisku 664 664
vysledok hospodédrenla za d&tovné obdoble -406 336 -321 770
Vysledok hospaddrenla minulych rokov -1 834 221 -1 512 451
ZAvazky. B 465 096 _ 10 826 548
Casové rozilZenie 9571 222 432

Ukazovatele finan&nej situéicle

2016 2015
Celkovd zadlZenost _ 135,63% 117,40%
Dihodobé zadi¥enost 38,56% 0,00%
OkamZitd likvidita = 0,44 0,06
BeZnd likvidita 0,46 0,30
Celkové likvidita 0,46 0.30

Celkové zadlZenost = zédvézky / spolu majetok

Dihodobé zadlZenost = {dihodobé zévézky + bankové tvery dihodobé) / spolu majetok

OkamZitd likvidita = finantné &ty / (krétkodobé zdvizky + beZné bankové (very + krdtkodobé finan&né
vypomocl)

Be2nd likvidita = (finantné G&ty + krdtkodobé pohfadévky) / (krétkodobé zdvéizky + beZné bankové (very +
krétkodobé finanéné vypomocl)

Celkovd likvidita = (finan&né G&ty + kratkodobé pohladdvky + zdsoby) / (krétkodobé zévdzky + beZné bankové
Gvery + kratkodobé finan&né vypomocl)

Ukazovatele efektivnostl hospodérenla

2016 2015
Rentabllita celkového kapitdlu ROA -4,62% -1,69%
Rentabllita trileb - 59,41% -25,55%

Rentabilita zékladného imania -6 120% -4 B47%
Rentabilita vlastného kapitélu ROE - -

Rentabllita celkového kapltdlu ROA = (vysledok hospodérenia za (&tovné obdoble + ndkladové droky) / spolu
vlastné iImanie a zév&zky

Rentabllita trZleb = vysledok hospodérenia za G&tovné obdobie / (trZby z predaja tovaru + triby z predaja
viastnych vyrobkov a sluieb)

Rentabllita zékladného Imania = vysledok hospodérenia za (i&tovné obdoble / zdkladné Imanie

Rentabllita viastného kapitélu ROE = vysledok hospodérenia za (&tovné obdoble / viastné Imanle

Ukazovatel ROE nie je uvedeny, nakolko Spolo&nost’ vykazuje v sledovanom obdobl zdporné viastné imanie

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENE UETOVNEHO OBDOBIA

Spolo&nost neidentiflkovala Zladne skutofnostl medzl ditiom, ku ktorému bola zostavena G&tovna
zévierka a difom zostavenla vyrotnej sprdvy, ktoré by mall vyznamny vplyv na vysledok
hospodérenia Spolognosti, pripadne na celkovi finanéni situéciu Spolonostl za obdobie od
1. janudra 2016 do 31, decembra 2016.



Vyroénd sprava spolofnosti Tarfex, s.r.c. za rok 2016

INFORMACIA 0 OCAKAVANE] HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII NA ROK 2017

Vroku 2017 sa Spoloénost bude usilovat o dosiahnutie vyrovnaného vysledku hospodérenia
a efektfvne hospoddrenie Spolo&nosti. Spoltofnost Tarfex, s.r.c. bude v nasledujicom roku
pokrakovat vo svojej &innosti, hlavne pdjde o predaj zvyEnych bytov v projektoch Smrek
a Pélenica. TaktleZ bude nadalej prenajimat bytové jednotky v projekte Pélenica spolo¢nostl BHP
a dvoch apartméanov v Novom Smokovci.

NAKLADY NA EINNOST v OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolofnost nerealizovala vroku 2016 Ziadne néklady na é&nnost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2017 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIf, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A AKCIS,
DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKE]J UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost v roku 2016 nenadobudla %iadne vlastné akcie, dotasné listy, obchodné podiely a akcle,
doasné listy a obchodné podiely materske] U&tovnej jednotky.

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY

Vroku 2016 vykézala Spolotnost stratu v celkovej vyfke -406 336 EUR. O naloZeni s vysledkom
hospodérenla rozhodne valné zhromaZdenle v priebehu roka 2017. Névrh Etatutdrneho orgdnu je
prevod straty na Ufet Neuhradenej straty minulych rokov.

STRUKTURA VLASTNfKOV SPOLOENOSTI

Vlastnicka Struktira bola k 31. decembru 2016 nasledovna:

Hlasovacie
Spoloénik Podlel na ZI préva
[ S EUR || % | %
BAXON REAL ESTATE LIMITED | 5 889! 89 | 89
ARACAJU TRADING LIMITED | | 750 11 11
Spolu L 6 639 100| | 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANIESE

Spoloénost nema a nepldnuje ani v buddcnosti zrladit organizaén( zloZku v zahranidf.

V Bratislave dfia 21. jila 2017

Ing. Lydia Hrivndkova
konatel
Tarfex, s.r.0.
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatefov v podvojnom détovnictve

NIV

zostavendak 3 1.12,2016

Ciselné (idaje sa zarovnéva)i vpravo, ostatné (idaje sa pl5u zfava. Nevyplnené Hadky sa ponechéva]i prazdne.
Udale sa vypliiaju palidkovym pismom {podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tla&iarfiou, a to &iemou alebo tmavomodrou farbou,

AABCDEFGCHTJKLILMNOPOQRSTUV XYY Z

0123456789

Dafiové Identifikagné &lslo Utovna zévierka
2022203271 X riadna
ICo

36609528 mimeriadna
SKNACE priebeZna
68.20.0

Uétovna jednotka Mesiac Rok
od01 2016
X mala Za obdobie
velké 12 2016
Bezprostredne d01 2015
predchadzajlce
(yanacisax) | opdobie ©12 2015

PriloZzené sGasti G&tovne] zdvlerky
X Savaha (U POD 1-01)

X Vykaz ziskov a strat (U% POD 2-01)

X Poznamky (U& POD 3-01)

(v celyich suréch) {v celyich eundch) (v celych surdch alebo eurocsnioch)
Obchodné meno (nazov) Gtovne| jednotky
Tarfex, s.r.o.
Sidio G&tovne] jednotiy - o

Ulica

PsC Obec
81102 BRATISLAVA

DVORAKOVO NABREZIE

&islo
10

Oznatenle obchodného registra a &islo z4plsu chchedne] spolonosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |

MF SR &. 18008/2014

Vytlatend 2 apllkécle eDANE

ODD . SRO, VLOZKA: 41060/8B

Telefénne &islo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavendé dita: Schvéalend difa: Podplsovy zadznam &tatutameho organu udtovnej jednotky
alebo Slena Statutarneho organu Giiovne] jednotky alebo

24 . 03 .20 17 , L2 0 podpisovy zdznam fyzicke| csoby, ktor# |e G&tovnou jednotkou:

y-t..u_:_ If{ L :
Zaznamy daiiového Gradu
| Miesto pre eviden&né &islo Qdtlafok prezentatne| petlatky dafiového Gradu

Strana 1
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hﬁﬁ?_nm2022203271wm36609528 Nann —

U POD 1 - 01

Ome- | STRANAAKTIV | &lo BeZné u&tovnéd obdoble | Bezprostredne predchidzajtice

a-:l- b Hl:l:u' _1 T Brutto - &ast 1 Netto 2 lrétovné cbdoble

_ Korekcla-last2 Netto 3

oL wAETOK | 01 6653722 6241413
| 4123009 9222062
A :;gb:ﬁ;:.io:k 02 3818?51: 3409806._ -
409045 5043675

Al | Dihodoby .03. 783558? 671621

eyt Fpe et —
siseti 0dazr10) 111937

Al1. | Aktivované naklady | 04
na vivol
(012) - /072, 081A/
2. | Softvér 05
{013) - /073, 091A/

3. | Ocenltelné préva 08
{014) - /074, 0B1A/

* g‘:‘;‘;‘:d;ll)TS.OMAI 07. 78355 8— or 132 ! o
111937

6. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok

{018, 01X) - /079,

07X, 091A/

8. | Obstardvany 00
dihodeby nehmotny
majetok
{041) - 1093/

na dihodoby e
nehmotny majetok
{051) - /095A/

AL | Dihodob] hmotng | 11 3035293 2738185

majetok
sidet {r. 12 a2

B 297108 5943675
AlL1. mr?klgsw 12 1 1
394353
2wy 2537894 2240786
2907108

3698607

Samostatné

3. | hnutelé vecia 14
stbory hnutefnych [ | - = 1 _—
vecl
(022) - /082, 092A/ |

me=_ MF SR &. 18008/2014 Strana 2
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Us POD 1-01

Siivaha

202220327 1

036609528

TN —

Ozne-
Senla

4,

Zékladné stddo a

STRANA AKTIV
b

Pestovatelské celky

trvalych porastov
(025) - /085, 0924/

taZné zvierata
(026) - 086, 0924/

Ostatny dihodoby

hmotny majetok
{029, 02X, 032) -

1089, 08X, 092A/

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1084/

=

preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(0562) - l086A/

&hlo |
Hadku

15

17

18

19

BeZné nttovné obdoble

_Brutto - Zast 1 Netto 2
Korekela - &ast 2

Al

Alll1.

Opravna poloZka
k nadobudnutému
maletku

{+/- 097) +/- 098

20

497398

Dlhodoby finanény

majetok
slidet (r. 22 a2
r. 32)

. Podielové cenné

I odl
P

0 ch
joadnotkéeh {0B1A,
B2A,

. 0B3A, - f0BBA/ |
| Podlelové cenné

paplere a podiely

8 podlelovou Ugastou
okrem v prepolenych

Gétovnych jednotkach
| (082A] - J09BA/ |

Ostatné

realizovatelné cenné

papiers a podiely
(083A) - /08BA/

(0B8A) - /0BBA/

PbZitky prepojenym
Ustovnym jednotkam

25

| Bezprostredne predchédzajiice

Gétovné obdoble
Nefto 3

497398

1850715

PbZiZky v rAmei
podislove| GEastl
okrem prepojenym

Gétovnym Jednotkém
(OB6A) - /096A/

Ostatné pd2Icky
(067A) - /096A/

' Dihové cenné

paplere a ostatny
dlhodoby finan&ny
majetok (0B5A,

068A,06XA) - /086A/

27

MF SR &. 18008/2014
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(o508t ] (96202220327 1[1036609528 UL —

Oms | STRANAAKTIY | Cile| BeZné (ftovné obdoble - | Bazprostredne predchédzajdce
s b el 4 | Brutto - Sast 1 _ Netto 2 _ attovné obdoble
| | — .| Korekela - Zast 2 _ - | Netto 3
Pﬁlﬁk{ ostal
g. dlhodo Bﬂnang:'? 20
majetok ao zasta u
dobou aplatnost] —_ ! S
najviac jaden rok
0BBA, 0B7A, DBSA,
| | - 10BEA/ 1| | - - o -
9,  UBty v bankéch 30

8 dobou viazanost
dihSou ako Jeden rok
(22XA) |

10. Obstardvany 31
dihodoby finanény
majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté
1. preddaviy | 32
na dihodoby [
finan&ny majetok
(053) - JO85A/ [

P — 2806555 2803291
3264 3267177

rég+r. ™

B.l.  Zésoby 34
shtet {r. 35 a2
r. 40)

BJ1,  Materlal | 35 | '
(112, 118, 11%) i |
- 191, 19X/ |

Nedokan&ena 38
vyroba a polotovary |
viasine] wroby b —_—— T H—— —
(121, 122, 12X) - |

1182, 193, 18X/

3. | Vyrobky 37 |
{123) - 1184/

4, | Zvieratéa 38
{124) - 1195¢

5. | Tovar
{132, 133, 13X, 139)
- 1198, 19X/

6. | Poskymnuté 40
preddavky I
na zésoby
(314A) - 1391A/

B.Il. | Dihodobé )]
pohFadiviy
| s(idet r. 42 + 1. 46
akr 52)

B.Il.1. | Pohladévky 42
z obchodného

styku
| sdet (r. 43 aZ r. 45)

== MF SR . 18008/2014 Strana 4
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oo | [e2022203271[eoscc00523| ININMIMI —

Sonis -l Beiné Giitovné obdoble Bezprostredne predchadzajice
“:I' STRAN: He ".:h‘ 1 Brutto - ast 1 Netto 2 uftovné obdoble
| | { Korekela - Zast 2 Netto 3
Pohladévky z obchod- f ===
1.a. ného styku vadl 43
prepojenym G&tovnym
Jednotkém (311A, -
312A, 313A, 3144,

315A, 31XA) - 1391A/
[ :ol;mivli?iz":gfﬁﬁrlﬁ-'
1D, | Ve ast okram ponte-| 44
dévok voti prapojenym
Udtovnym Jednotkdm
311A, 3124, 313A, 314A,
| 3154 BIXA-/301A |
1 Ostatné pohfaddvky
€| 7 obchodného styku | 45
(311A, 312A, 313A, | —— -
314A, 315A, 31XA) -
RYA

P

2.  Clstd hodnota 46
zhkazky
(318A)

3. | Ostainé pohfadédvky 47
voél prepojenym
G&tovnym Jednotkdm
(351A) - RO1A/

Ostatné pohlfaddvky

4. v rémel podielove] 48
G&asti okrem pohfa-
déavok vod&| prepojenym
G¥tovnym jednotkéam

| (351A) - 1391A/
Pohladévky vod
spolo&nikom,
&lenom a zdruZeniu
(354, 355A, 358A,
35XA) - /301A/

49

6. Pohladavky 50
Z derivitovych | - -
operacll
(373A, 376A)

7. Iné pohlfadévky 51
(335A, 338A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. OdloZena daiiové 52
pohladéavka
(481A)

BUL Keitodobé | 83 117941 114677

pohladévky
sG&et (r. 54 + 1. 58

s | 3264 | 2637144
B.HL1. Pohladévky 54 6620 3356

z obchodného
ku

s06e (. 65 22 ) 3264 | 2637144

Pohladévky z obchod-

1.8. ného styku vodi 65
prepojenym G&tovnym
|ednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,

| 316A, 31XA; - A91A/
thl.'ﬂn-.-- :‘z dii-dmgljn;.-'
o styku v rAme! s

1.b. m’gk :élﬂ fomklig ggh;a_ 56

enym

Oétovnym ﬁ%m

311A, 312A, 313A, 314A,
154 31XA) - 301A/
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- Eislo Beiné Gitovné obdoble Bezprostred dehédza)i
. Korekcla - 8ast 2 ! Netto 3
O é pohladévk
2. 7 obahadného styks | 57 6620 3356
(311A, 312A, 313A, ! , |
?;5‘1},315‘“'31“" 3264 2637144
2, | &ist4 hodnota 58
zhkazky ——
(316A)

3. | Ostatné pohlfadavky @ 59
voil prepojenym
uétownym Jednotkém
{351A) - /391A/

Oetatné pohladévky

v rdmcl podielcve] 80
(&asti okrem pohla-

dévok vodl prapojenym
(&tovnym Jednotkdm
(351A) - F391A/

Pohfaddvky voti 1
spolo&nlkom, &lenom

a zdruZenlu (354A, [
355A, 368A, 35XA,

398A) - 1391A/

e

8. | Socldlne polstenie 62
(336A) - I391A/ |
|

7. Dzﬁovépohradévky 63 111292_ 1711129 2

a dotécle
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - RO1A/

Pohladévky 64

Z derlvatovych | . _ I | —
operécll [

(373A, 376A)

8. | Iné pohladévky 85 29 29
(33EA, 33XA, 37T1A, .
374A, 375A, 376A)
Z1B91A/

B.lV. | Kritkodoby 66
finan&ny majetok
sOtet (r. 67 aZ r. 70}

Kréikodoby finanény |
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67

nych Gétovny

Jednotkéch (251A,

253A, 256A, 257A.

25XA:| -1291A 20XA/ |

| Kratkodoby finan

-# né’fz kréllmdwobﬂ 88
ha naniného majatku

zigfgdnm 251A, I

42, 2584, 267
| 25XA) - 2914 20XA/

3.  Viasiné akcle a 89
viastné obchodné

podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
krétkodoby finan&ny
maletok

(259, 314A) - /201A/
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podiely (417A, 421A)

Uegg‘ﬁal}a-m |D|62022203271I¢036609528
oms- | STRANAAKTIV ::.:ul - grim,-a::::é Gétovné obdoble — Bupm;tmr:lo‘ %r::::tdnjﬂu
. . b : ¢ _1 Korskcla-%ast2 | I ‘Netto 3
BY. | Finanéné Gty 7 2688614 2688614
| 630033
B.A. rz:qi:a;:& 25 72 85 7_ 857
2050
tENmeT., " 2687757 2687757
627983
c. fz;:tv;_r;;i:orr:l;” 74 2831 6. 28316
11210
CA. | obdopl dhedove. | 78 10 10
(381A, 3824) —_— = : -
2. !Nékladyhudﬂcluh 7 | 268 | 268
obdob! krétkodabd ,
(@814, 3628 10784
a3 :Prijmybudlflclch | 77 . - o -
obdobf dihodobé )
(3BBA)
b e ratmdns | 2803 8_ 210 38 o
(#558) 426
3.":';' STR‘“': PASIV .ﬁ'::iﬁ. Be#né (iétovné obdoble 4 ored chim%‘;m:‘":b“m 5
:ﬁﬂ%ﬂﬂmﬂﬂm“_n_ 6241413 9222062
A _:I:;in:sl?:'r‘.l;?::?l;;“"'“+r'a-“ 20 -292332514 -1826918
Al | Z&kiadné lmanle sidet(r.B2a2r.84) | 81 6639 6639
A1, izaldadnélmanla (411 alebo +- 481) ] 82 6639 6639
2. | Zmena z&kladného Imanla +/- 418 83 . |
__3 zgla'll'se:lgévkyzauplsané viastné imanle _84 _: - - - -
All. | Emisné &2io (412) 85
AII_I _omtna kapitélové fondy (413) | 88 | - B
A_.IV. :_Ziknnnd rezervné fondy r. 88 + r. 89 | 87 - 5_6 4 | 664
ANV ﬁk;:nz;:z:;rx f:;g)a nedelitelny fond 88 6 6 4 6 6 4
.| Rezerny fond na viasiné skole a viasing | - ' '

=== MF SR ¢&. 18008/2014
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(336A, 372A, 4744, 4TXA)

11, Dlhodobé zévazky 2 derivatovych operécll 18 |
" (3T3A, 377TA)

12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) "7

. Sdvaha D I¢o |||| II
i 16202220327 1/2036609528
Qera- STRANA PASIV Cislo Beiné lidtovné obdable Bezprostradne pradchidzajdce dttovné
. a | b c 4 | 5
AVN. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
AV.1. | Statutdme fondy (423, 42X 91
2. Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacle rozdisly z precenenia | -
AVL | oot (r. 94 a2 1. 96) 93
Oceliovacie rozdiely z precenenia
AV rajetku a zavazkov (+- 414) 84
5. Ocefiovacie rozdisly z kapitalovych 85
" G&astin (+/-415)
3 Ocefiovacle rozdiely z precenenia 08
*  prl 2lGEenl, splynut! a rozdslenl (+/~ 416)
AVIL :ﬁ;;?:l;;mspod&nnln minulych rokov | o, - 1834221 -1 5 12 4 51
AVI.1. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 08 714187 714187
2. Neuhradend strata minulych rokov {/-/429) = 89 -2548408 -22206638
" Vysladok hospodérenia za GEtovné obdo- | - |
ANVII. bl zd ifed . 01 -(r. 81 +r.85+r.86 | 100 — —
| _..:B-',’t..,'gﬂ':,,.3'..,_.4’,,,_1.,';,,_,_1_21!___ | 4 0 6 3 3 6 | 3_2 1 7 7 0
B T 8465096 10826548
Dihodobé zéviizky
Bl st (r. 103 +r. 107 a¥r. 117) 102 2406559
B.L1, Dlhodobé zéviizky 2 obchodného styku 103
7" ghOéet (r. 104 aZ r. 108)
Zévazky z obchodného styku voli | -
1.a. prepojenym Gdtovn:m Jednotkam 104
{321A. 475A 4T6A) | | |
Zévzky z obchodnéh ku v rdmcl podlelo-
1.b. ve ﬂéash'z gkrgr: zgvdglsgrvovcl pTapgoane; 105
" GBtovnim jednotidm (321A, 475A, 476A| |
1c Ostatné zavéizky z obchodného styku 108
™ (321A, 4TBA, 476A)
2, Cista hodnota zakazky {316A) 107
3 IOslntné 2éviizky vo_él prepojenym 108 .
* | G&tovnym Jednotkam (471A, 47XA)
| Ostatné zavazky v ramoi podielov? GZast] T
4, okrem zdvazkov vodl prepojenym détovnym | 109
| lednotkém (47 1A, 4TXA) = = |
5. Ostatné dihodobé zéivlizky (479A, 47XA) | 110 240655%9
8. | Dihodobé prijaté preddaviy (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 12
8. Vydané dihoplsy (473A/-/255A) 113
6. Zaviizky zo socléineho fondu (472) 114
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[

Sdvaha
0 POB 101 202220327103 6609528
Gana. STRANA PASIV Srnlo BeZné tistovné obdobie Bezprostradne pradchiidzaldcs GEtovnd
a_ | b 1 e 4 &
B.ll. | Dihodobé rezervy r.119+r 120 18
B.IL1. Zakonna rezervy (451A) 118
2. Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dihodobé bankové Gvery (481A, 48XA) | 121
Kritkodobé ziviiz [ <a | N “n
B.IV. sneot(r.',-|23+r.1;¥-zr.1ss) 122 6054822 10823211
B.V.1. f;;,'fg:,:":;‘:‘!,';‘,';"““" 123 6053240 7117138
ZévBzky z obchodného styku vodi prepojenym ' T |
1.8, Gftovnym Jednotkdm (321A, 322A, 324A, 124
"| 325A, 326A, 32XA 475A, 476A, 478A, 4TXA| | -
Zévazia fs ?nbehodného kuv ram aimllalwaj
1.0, Gidsovn,m ednotihm (3214, 325N 125
| 8265, 12K, 47BA. 47BA. 4TEA, 4TXA] _ 1 -
QOstatné zéavazky z obchodného
. (321A, 322A, 324A, 325A, 396A,
1"".5;9’1251\47&&47&.&437&3“ iﬁ 605324(). 7117138
2. | Gistd hodnota zékazky (316A) 127
3 IOstatné zévéizky vod prepojenym GEtovnym 128
| Jednotiam (361A, 36XA, 471A, 4TXA)
| Ostatné zAvazky
4, ol?rem 2éviiziov voll vrémgpoglr?vmdaéasﬂ 129
| |adnotkam (381A, 38XA, 471A, 47XA) |
5 Zaviazky voti spoloinikem a zdruZenlu (364. 130
- | 365, 368, 367, 368, 398A, 47BA, 479A)
Zévazky voll zamestnancom
6. (331.%3. 33X, 476A) 131 865 865
7. | Zévlizky zo socldineha polstenia (336A) 132 513 513
| Daftové zavéizky a dotach P - N
8. | (341, 342, 34?3:5.0343.9341 34%) 153 203 140873
8 | Zéviizky z derlvitovych operacl! 134
| (373A, 3T7A) - _ -
Iné zéviiz
10| (372, STOA, ATAA, 4TSA, 4T0A, 4Tx) %5 1 3563822
B.V. |Kritkodobé rezervy r.137+r. 138 138 3715 3337
BV.1. | Zékonns rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 3715 3337
BeZné bankové Gvery '
B.vI. (2214, 231, 222, 23x. 4814, 46XA) 1%
Kritkodobé ﬂnam‘.né vypomoc|
BV | (241, 249, 24X, 473, 1-1288) 140
&asové roziisenl
c. ,32:”,_?:,,;":145, 141 9571 222432
avky budiclch obdobi dihodobé
cA. }g?:m"y 142
| Vdavky buddcich obdobi krétkodobé
2. .2;7:3}“"!’ 143 13
a. | Vynosy budtcich obdobi dihodobé 144
| (eany |
4. medadmobdoblhétkodobé 145 9 5 7 1 2 2 2 4 1 9
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[Whaz oy a [ 202220327 1036609528

Skutoénn;;'

[Ju- Text Sl | b ﬂ;‘ m‘.Tovn & obdoble | bezprostredne ;;rE:;T:f:mﬁE. aétovné
I b | o | I 2 -
* | Gl obnt (bast et t. 6 poda o1 4425878 6474803
" YRRty ekel nostiapolu | g 4477369 6522645
.  Triby z predaja tovaru (604, 607) 03
I -Tlibyzpreda]avlaamychvymbkuv(ﬁoﬂ | 04.
1. "Trzbyzpreda_]azluileb(sozsos) | 05. 6839084 | 1259508
V. (Z.:}I??z é;av\;us\;‘rzlfg::rsg.‘e;nlzaényci zésob 06 I
V. | Aktivacia (GZtové skupina 62) 07
v E;x.ﬁ;a;&-;gg?m.wmmz o 3741894 5215295
. e s ongi st | o 51409 1 47842
o [ptertirisertasritar e | 10 4789588 6553166
| e 21¥rn24+r.25+1.28 !
A. | Naklady vynaloXené na obstaranie 1"
_ predaného tovaru (504, 507) . 0
B e e e oy 2 487 461
C. | Opravné poloZky k zdsobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 146117 238478
E. | Osobné nakiady (r. 18 a2 r. 19) 15 1581 2352
E.1. IMzdovénaklady(521.522) 18 | 570
2, Igﬂr;:wnz%ezgt;morgénovspom_nosﬂa 17 1 2 0 0 1 2 0 0
3. ?é%l‘t‘l?g;aas;%l):lélna polstenle _18 i _3 8 1 5 8 2
4. | Socldine naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (G3tové skupina 53) 2 | 389 0_ - 9201
iﬁnéﬁ:ﬁ%"; ug“g%;‘gf%ﬂ‘“’" 2 194189 121425
o1 | St St Jeckisge: | 194189 121425
~ | Opravné poloZky k dihodob&mu '
2. | nehmotnemu majetku a dihodobému 23
| hmotnému majetku (+/-) (653) | | R ]
| Tt cnspmimio ot | o 4389017 6125088
L ?sar_faﬁ poloZky k pohladévkam {+/-) | 26 167 2 | 15 9 3_
s ST 52635 54568
| e ot posposntal g -312219 -30521
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Wiz o e | LT
haz zskov asirétloie 2 02220327 1036609528
Skutotnost’
Ozma- Clslo i i ————n
il Text e be#né Gdtovns obdoble bezprostredne |:’r;::ll:f.dn|uct Gétovné
all_ b © | 1 2 _
" Pridand hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
r.0!+r.07)-(r.1£+r.12+r.13-l~r.14) =8 537380 1020569
. finan&nae] &innostl spolu r. 30
R rL A rea- Y I 26954 21
Tr2by z predala cenn aplerov a
Vil podlmwi ych papl 30
X Vynosy z dlhodobého finan&ného majetku 31
© sifet (r. 32a2r. 34)
X1 Vynosy z cennych paplerov a podielov 32
" od prapolenych Gétovnych Jednotiek (865A)
[ h | |
2. | vhodiove) Uas oreminasa > | 33
| prepojenych Gétovnich [ednotiek (B6BA)
3 Ostatné vynosy z cennych paplerov a 34
* | podielov (B85A) :
x. | Vynosy z krétkodobého finanéného majetku| 4.
" | s&et (r. 36 aZ r. 38)
x.1. | Vynosy z kritiodobého finanného majetku| oo
T od prapojenych Gétovnych jednotiek (BSGA)_
Vynosy z krétkodobého finanéného majetku | ' B
2. | v podlelove) Udastl okrem vymosov a7
| prepojenich Gflcvnych jednotlek (BBA! _— —_—
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
" | majetiu (B6BA)
Xl | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) % | 2695 4 21
- XIT ' yv}nosové__ ﬂrok; og p:epojenych _40_' o
ustovnych jednotiek (662A) _
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41 20954 21
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Ivvnoayzprecanenla cennych paplerov a . 43
" | vynosy z derivatovych operédcil (664, 667)
XIV. Ostatné vymosy z finan&nej éinnostl (668) 44
w  Néklady na finanénd &innost spolu . 46 -
SrATATABeT.4D+r 52 0r E34r 54 45 118188 167130
K.  Predané cenné paplere a podlely (581) 48
"L Nakiady na krtkodoby franény majsok | 47 R
| (566)
M Opravné poloZky k finanZnému majetku 48
" | (+-)(585)
N. | Nakiadové droky (r. 50 +r. 51) 49 11811383 165968
N1, | Nakiadové troky pre prepolens GStowé | 5o o
""" | Jednotky (562A)
2. | Ostatné n&kladové Uroky (562A) 51 118113 165968
O. | Kurzové straty (563} 52
P ! Néklady na precenenle cennych paplerov a | 53 - o -
* | naklady na derivétové opericle (564, 567)
Ostatné naklady na finanénd ginnost
Q| (5es, 568) ' 54 75 1162
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Wkg%znglé";?oﬁ"ét 2022203271

ko36609528

Skutonost
Qane- Toxt Sisto | beZné uftovné obdoble | DeZPTostredne ﬁtf:uTnca Gétovné
a b c 1 2
= Yt redrnastintnd | 5 -91234 -167109
— |ttt -403453 -197630
R.__Daﬁzprijmov (r. 58 + 1. 59) | 57 288 3. 124140
R.1. _Danzpnjmovsplatna(sm,sss) | 58 2883 | 124140
2. Dah 2 primov odioZend (+) (592) ™ |
5. mgn podilor na isiada hospodarania| 4 |
| b o Sy SO g -406336 -321770
(r. 86 - r. 57 - 1. 60)
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Poznémky U PODV 3 - 01 0o [3[6[6]0][9]5[2]8]

A.

DIC [2Jof2]2T2fo]3f2[7][1]

VEEORECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolotnosti:

Tatfex, s. 1. 0
Dvofikovo nibreZie 10
811 02 Bratislava

Na ziklade Zmluvy o zhi¥eni sa Spolotnost’ zliila so spolo¥nost'ou Tarfex residences, s.r.o. ku diiu 1.12.2016, pritom
Spolofnost’ Tarfex, s.r.o. je néstupnickou spolofnostiou, ktord preberd imanie, vietky prédva, povinnosti a zéviizky
zanikajticej spolo&nosti Tarfex residences, s.r.0.

vnymi &Ginnostami Spolotnosti ah:
- prendjom nchnutelnost! bez poskytnutia inych ako zékladnych sluieb spojenych s prendjmom,
- obstardvanie sluXieb spojenych so sprivou a prenajmom nehnuteFnostf,
= ldipa a predaj viastnych nehmutel'nostf,

sprostredkovatel'ské dinnost’ v rozsahu voPnej Zivnosti.

2. Détum schvilenia fi¥tovne] zivierky za predchddzajiice (tovné obdobie
Uttovné zévierka Spolotnosti k 31. decembru 2015, za predchédzajiice Gtovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromeZdenim Spolotnosti dfia 30. septembra 2016.

3. Priivny divod na zostavenie G¥tovnej zdvierky
Uttovn4 zivierka Spolotnosti k 31. decembru 2016 je zostavens ako riadne fistovné zévierka podFa § 17 ods. 6 zékona
NR SR & 4312002 Z. 2. o GStovnictve (dalej ,.zikon o Gidtovnictve™) za Gftovné obdobie od 1. janudra 2016 do
31. decembra 2016,

Uttovnd zévierka je uréend pre pouZivatelov, ktorf maju primerand znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a tiétovnictve a ktori analyzujfi tieto informécie s primeranou pozomostou. Utovn4 zdvierka neposkytuje a ani nembze
poskytovat’ vietky informécie, ktoré by existujiici a potencionélni investori, poskytovatelia Gverov a pbZitiek a ini
veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informdcie o skupine
Spolotnost’ nespiia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zikona o ti¥tovnictve definujfice povinnost zostavenia
konsolidovanej G¥tovnej zévierky, a preto Spoloénost’ nezostavuje konsolidovant G¥tovm zévierku za rok 2016 a ani
sa nezahfiia do Ziadnej konsolidovanej fi¢tovnej zévierky.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom #tatutérneho orghnu, ani &lenom dozornych orgénov neboli v roku 2016 poskytnuté Xadne pdZidky, zéruky
alebo iné formy zabezpeenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stkromné fGely &lenov, ktoré sa
vyh&tovivaja (v roku 2015: fiadne).

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vy¥chodiskd pre zostavenie littovnej zdvierky
Uttovné zévierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolotnost’ bude nepretr¥ite pokratovat’ vo svojej Sinnosti (going
concern).

Uttovné metsdy a vieobecnd fittovné zésady boli istovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouiitie odbadov a Gsudkov
Zostavenie Gdtovne] zdvierky si vyZaduje, aby mana¥ment Spolotnosti urobil dsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiujii aplikdciu Gitovnych metdd a G¥tovnych zésad a hodnotu vykazovaného majetku, zdviizkov, vimosov a
nikladov. Odhady a sivisiace predpoklady st zaloZené na minuljch skfisenostiach a inyich rozlinych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktoryich sa formuje vfchodisko pre posiidenie Gtovnych hodndt
majetkn a zéviizkov, ktoré nie s zrejmé z inych zdrojov. Skutotné vysledky sa preto mou 1i8i€ od odhadov.

Odhady asfvisiace predpoklady sl neustile prehodnocované. Korekeie tittovnyich odhadov nie st vykézané
retrospektivne, ale i vykfizané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviluje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v budficich obdobiach, ak korekcia ovplyvituje toto aj budiice obdobia.

Usudky

V siivislosti s aplikdciou Gftovnych metdd a G¥tovnych zdsad Spolo¥nosti nie st potrebné takeé tisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v ittovnej zdvierke.
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DiC [2]of22T2o03[2][7]1]

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolotnost’ neidentifikovala takt neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikentné riziko, Ze
by mohla viest' k ich vyznamnej diprave v nasledujiicom G&tovnom obdobi.

3. Dlhodob§ nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok

Dilhodoby majetok nakupovany sa oceliuje obstarivacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a niklady sivisiace
8 obstaranim (clo, prepravu, mont4¥, poistné a pod.), zni¥ent o dobropisy, skontd, rebaty, zl'avy z ceny, bonusy & pod.

Sttaston obstardvacej ceny dlhodobého majetkn nie s tdroky ztiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dthodobého majetku do pouivania.

Odpisy dlbodobého nehmotného majetku si stanovené vychédzajlic z predpokladanej doby jeho poudivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat' 5a zadina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania, Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena je 2 400 EUR a niZiia, sa odpisuje jednorazovo pri uveden{ do pouZivania

Predpokladand doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisové sadzba sl uvedené v nasledujiicej tabul'ke:

Predpokladand Mettda Rotn4 odpisové
doba pouivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Goodwill 7 rovnomernf 14,29

Odpisy dhodobého hmotného majetkn i stanovené vychddzajc z predpokladanej doby jeho pouiivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zatina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, kiorého obsterdvacia cena je 1 700 EUR a ni¥dia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania,

Pozemky sa neodpisuji.
Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba sti uvedené v nasledujficej tabuFke;

Predpokladana Metida Rotni odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 rovnomernd 2,5

Metédy odpisovania, doby pouZitePnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
fittovnd zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

4, Pohladévky

PohFadévky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohladivky a pohl'adédvky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefimji obstardvacou cenou vritane nékladov stvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZiteFné pohl'adéviy.

5. Finantné Gdty
Finantné Géty tvori pefia¥né hotovost' a zostatky na bankovych détoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

6. Niklady budiicich obdobf a prijmy budécich obdobi
Niklady budicich obdobi a prijmy budficich obdobi sa vykazujii vo vy¥ke, ktord je potrebné na dodr?anic zdsady
vecnej a ¢asovej slivislosti s itovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky
Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ek je opodstatnené predpokladat, 2e do¥lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gi&tovnictve. Opravné poloZka sa Udtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v itovnictve, Opravné poloZky sa zrufiia alebo zmenf sa ich vyika, ak nastane
zmena predpokladu znfZenia hodnoty.

8. Zdvilzky

Zévlizky pri ich vzniku sa oceftujii menovitou hodnotou. Zdviizky pri ich prevzati sa oceiiujii obstardvacon cenou.
Ak sa pri inventarizicii zisti, 2e suma zivizkov je ind ako ich vyika v Gétovnictve, uvedd sa zdviizky v fittovnictve
a v (itovnej zdvierke v tomto zistenom ocenend,
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9. Rezervy

Rezerva je ziviizok predstavujici existujicu povimnost’ Spolodnosti, ktord vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budiicnosti zni%i jej ekonomické GZitky. Rezervy st zdviizky s neurditym &asovym vymedzenfm
alebo vy¥kou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlicej povinnosti ku dfin, ku ktorémm sa
zostavuje G¥tovnd zdvierka.

Tvorba rezervy sa fittuje na vecne prisiuiny nékladovy alebo majetkovy Gidet, ku kiorému zévézok priskicha. PouZitie
rezervy sa idtuje na tarchu vecne prisluiného Gty rezerv so stvzi'ainym zépisom v prospech vecne prisluiného Gt
ziviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Sasti sa Gétuje opalnym Gétovnym zipisom ako sa Gétovala tvorba
rezervy.

10. Vydavky budiicich obdobi a vinosy budtcich obdobf
Vydavky budicich obdobf a vimosy buddcich obdobf sa vykazujii vo vyike, ktorf je potrebnd na dodrZanie zdsady
vecnej a ¢asove] stvislosti 8 i¥toviym obdobim.

11. V¥nosy
Triby z predaja sluXieb neobsahujt dath z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zFavy a zra¥ky (rabaty, bonusy, skonts,
dobropisy a pod.), bez ohFadu na to, & zdkaznfk mal vopred na zl'avu nérok, alebo &i ide o dodatotne uznami zlavu.

Tr¥by z predaja sluZieb sa vykazuja v Gétovnom obdobi, v kiorom boli sluZby poskytnuté.
Vynosové tiroky sa tétuji v G¥tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Easovo tykaji.

12, Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolotnost zistl v bednom Gttovnom obddobi vyznamnii chybu tykajicu sa minulych fitovnych obdobi, opravi tito
chybu na G&toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhraden4 strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZnom Gttovnom obdob{, Opravy nevyznamnych chyb minulych G¥tovnych obdobf sa G&tujt
v beZnom tiétovnom obdob{ ne prisluiny ndkladovy alebo vinosovy Glet.,

V roku 2016 Spolotnost’ netittovala o oprave vyznamnych chyb minulfch obdobi.
Vroku 2016 Spoloénost ti¥tovale o oprave nevyznamnych chyb minulych obdobf na tGttoch 221 - Utty v bankéch

a 315 - Ostatné pohl'adivky vo vyike 2 590 000 EUR a na ttoch 385 - Prijmy buditcich obdobi a 662 - Uroky vo
vyike 5 871 EUR.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spolotnost pri zhitenf so spolo¥nost'on Tarfex residences, s.1.0, vykdzala goodwill vo vyEke 783 558 EUR, vypotitany

ako kladny rozdiel medzi obstarvacou cenou a redlnom hodnotou obstaraného majetku a zdvAzkov zanikajlcej
spolotnosti Tarfex residences, s.r.0. ku dfin zhi&enia. Spolo&nost’' bude goodwill odpisovat' 7 rokov vo v{ike 1/7 rotne.

2. Zévizky

Struktiira zdvézkov (okrem zivazkov zo socidlneho fondu, odlozeného daliového ziviizku a rezerv) podl'a zostatkovej
doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
Zaviizky po splatnosti 3752 180 852
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 6 051 ¢70 10 642 359
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 2 406 559 0
Zhviizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhfou eko 5 rokov 0 0

Zivazky spolu 8 461 381 10 823 211
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E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zédvizky
Spolo&nost mé nasledujlice podmienené zéviizky, ktoré sa nesleduji v be2nom ttovnictve a neuvidzajd sa v stivahe:

- Spolotnost’ poskytla rudenie zmluvnej strane za zdviizky vo vyike 5 859 000 EUR (rok 2015: 5 859 000 EUR) a
zirovef prijala ratenie od tretej osoby v rovnakej viEke.

-  Spolotnost zriedila vprospech banky zéloZné privo kpohladivke zterminovaného vkladu vo vySke
2 590 000 EUR.
2. Ostatné finan&né povinnoati
Ostatné finantné povinnosti, ktoré sa nesleduji v be2nom fi¥tovnictve a neuvidzajl v stivahe, &1 tieto:

-  Spoloénost’ eviduje zivizky z buddcich tiverov a pb¥igiek, ktoré predstavujii nevyZerpany fiverovy limit v sume
2 162 862 EUR (2015: 1 561 436 EUR).

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJS ZAVIERKY

Po 31, decembri 2016 nenastali udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutonostf, ktoré sii predmetom
G&tovnictva.

16



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spolo&nikom spolo&nosti s rufenfm obmedzenym

Nézor

Uskutofnil som audit G¥tovnej zévierky Tarfex, s.r.o. (:»Spolo¥nost™), ktor4 obsahuje stvahu
k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strét za rok kondiaci sa k uvedenému détumu, a pozndmky, ktoré
obsahuji sthrn vyznamnych G¥tovnych zdsad a aétovnych metéd.

Podfa mé&jho nézoru, priloZens G¥tovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdoie
Spolotnosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodérenia za rok kondiaci sa k uvedenému détumu
podl'a zékona & 431/2002 Z.z. o Gltovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zdkon o
Gtovnictve*).

Zéklad pre ndzor

Audit som vykonal podPa medzindrodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing
- ISA). Moja zodpovednost’ podl'a tychto Standardov je uvedens v odseku Zodpovednost’ auditora za audit
uStovnej zévieiky. Od Spolonosti som nezivisly podla ustanoveni zékona &. 423/2015 o Statutérnom
audite & o zmene a doplnenf zékona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v znenf neskorSich predpisov (d’alej
len ,,2dkon o Statutérnom audite®) tykajticich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre
mbj audit iStovnej zivierky a sphil som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajiicich sa etiky.
Som presvedéeny, e audftorské dokazy, ktoré som ziskal, poskytujii dostato&ny a vhodny zéklad pre mé;j
nézor,

Vyzmamn4 neistota tykajtica sa nepretritosti pokrafovania v &innosti

Upozortiujem na skutotnost, Ze celkové zéviizky spolo&nosti prevy3uji celkovy majetok o 2,233 tis. Eur
spololnost,, a preto existuje neistota, ktord vyvoléva pochybnosti o schopnosti Spolo&nosti nepretrZite
pokradovat’ vo svojej &innosti.

Zodpovednost’ §tatutirneho orgdnu za ittovnh zdvierku

Statutirny orgsn je zodpovedny za zostavenie tejto tidtovnej zévierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podfa zdkona o fittovnictve a za tie interné kontroly, ktoré pova¥uje za potrebné na
zostavenie G¥tovnej zévierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & u v dosledku podvodu alebo

chyby.

Pri zostavovan{ G¥tovnej zdvierky je ¥tatutirny orgin zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti
nepretrfite pokralovat’ vo svojej &irnosti, za opfsanie skuto¥nostf tykajicich sa nepretritého
pokrafovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouitie predpokladu nepretrfitého pokradovania v
ginnosti v Gi¥tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo#nost zlikvidovat’ alebo ukongit Jjej Sinnost, alebo by
nemal ind realistickt mo¥nost’ neZ tak urobit’,

Zodpovednost’ auditora za audit G¢tovnej zévierky

Mojou zodpovednostou je ziskaf primerané uistenie, & G&tovnd zévierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ sprévu auditora, vritane nézoru. Primerans
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zirukou toho, ¥e andit vykonany podla medzindrodnych
auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné nesprévnosti, ak také existuji. Nesprdvnosti mbu
vznikntf' v ddsledku podvodu elebo chyby a za vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo odSvodnene
otakévat, %e jednotlivo alebo v stthme by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskuto¥nené na zéklade tejto h&tovnej zédvierky.

V rimci auditu uskutoineného podPa medzindrodnych auditorskych ¥tandardov, potas celého auditu
uplatiiujem odborny fisudok a zachovévam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

. Identifikujem a posudzujem riziké vyznamnej nespréivnosti G&tovnej zévierky, &i uZ v désledku
podvodu alebb chyby, navrhujem a uskutodfiujem auditorské postupy reagujiice na tieto rizik4 a ziskavam
audftorské dbkazy, ktoré si dostatotné a vhodné na poskytnutie zékladu pre méj- ndzor. Riziko



neodhalenia vyznamnej nesprivnosti v ddsledku podvodu je vyd¥ie ako toto riziko v désledku chyby,
pretoZe podvod méZe zahfiiat’ tajni dohodu, fal¥ovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie
alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohol navrhnit
audftorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za GZelom vyjadrenia nézoru na efektivnost
internych kontrol Spolo&nosti.

. Hodnotim vhodnost' pouZitych Gltovnych zdsad a G&tovnych metéd a primeranost’ fidtovnych
odhadov a uvedenie s nimi stivisiacich informécii, uskutofnené $tatutérnym orgdnom.

. Robim zéver o tom, &i ¥tatutdrny orgén vhodne v iétovnictve pouZiva predpokiad nepretrZitého
pokrafovania v &innosti a na zdklade ziskanych audftorskych dSkazov zéver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnosfami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit' schopnost
SpoloZnosti nepretrZite pokradovat’ v &innosti. Ak dospejem k zéveru, Ze vyznamn4 neistota existuje, som
povinny upozornit’ v mojej spréve auditora na stivisiace informécie uvedené v ti¥tovnej zévierke alebo, ak
si tieto informéacie nedostatoné, modifikovaf m6j ndzor. Moje zdvery vychédzaji z auditorskych
dokazov ziskanych do détumu vydania mojej sprivy anditora. Budtice udalosti alebo okolnosti viak méZu
spdsobif, Ze Spolo€nost’ prestane pokratovat' v nepretr¥itej &innosti.

. Hodnotim celkovli prezenticiu, Struktiru a obsah d&tovnej zévierky vritane informdcif v nej
uvedenych, ako aj to, & Gtovné zdvierka zachytéva uskuto¥nené transakcie a udalosti spbsobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu,

Spriva k informécidm, ktoré sa uvddzajii vo virotnej sprive

Statuthmy orgén je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyrotnej spréve, zostavenej podla poZiadaviek
zikona o iétovnictve. M6j vy¥¥ie uvedeny nézor na Giétovni zévierku sa nevzt'ahuje na iné informécie vo
vyrodnej spréive.

V suvislosti s auditom G&tovnej zévierky je mojou zodpovednostou oboznémenie sa s informéciami
uvedenymi vo vyrolnej sprdve a posfidenie, &i tieto informdcie nie si vo vyznamnom nestlade
s auditovanou tGétovnou zévierkou alebo mojimi poznatkami, ktoré som ziskal podas auditu atovnej
zévierky, alebo sa inak zdajt byt vyznamne nesprévne,

Vyroént sprévu som ku diiu vydania sprdvy auditora z auditu G&tovnej zévierky nemal k dispozicii.

Ked' ziskam vyrodnii sprévu, postidim, & vyrolnd spriva Spolo¥nosti obsahuje informécie, ktorych
uvedenie vyZaduje zdkon o idtovnictve, a na zdklade pric vykonanych podas auditu Gdtovnej zévierky,
vyjadrim nézor, &i:

- informécie uvedené vo vyrotnej sprive zostavenej za rok 2016 st v stlade s Gi¢tovnou zévierkou za
dany rok,

- vyro&nd spréva obsahuje informécie podl'a zdkona o i¥tovnictve.

Okrem toho uvediem, & som zistili vyznamné nesprivnosti vo vyrodnej sprdve na ziklade mojich
poznatkov o G¢tovnej jednotke a sitvdcii v nej, ktoré som ziskal podas auditu G&tovnej zdvierky.

Nové Dedinka 31. marca 2017

Ing. Tibor Heringes

Sv. Cyrila a Metoda 775/33
900 29 Nové Dedinka

Audftor, Licencia SKAu &. 882




DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
Spolo&nikom spolo&nosti Tarfex, s.r.o.

k vyroénej sprive

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona &, 423/2015 Z.z. o $tatutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zikona &.
431/2002 Z. z. o G¥tovnictve v zneni neskor¥ich predpisov (d’alej len ,,zdkon o Statutdrnom audite®)

L. Overil som priloZent Gi&tovnl zévierku spolo¥nosti Tarfex, s.r.o. (d’alej len ,,spolotnost™) k
31. decembru 2016, ku ktorej som diia 31. 03. 2017 vydal sprédvu nezévislého audftora z auditu
Gtovnej zdvierky v nasledujlicom zneni:

Spréva z auditu idtovnej zdvierky

Nizor

Uskutonil som aundit Gdtovnej zivierky Tarfex, s.r.o. (,,Spolofnost™), ktord obsahuje stvahu
k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok kon&iaci sa k uvedenému détumu, a pozndmky, ktoré
obsahuji sithrn vyznamnych G8tovnych z4sad a Gétovnych metéd.

Podl'a m6jho nézoru, priloZen4 4&tovné zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
Spolo¢nosti k 31, decembru 2016 a vysledku jej hospoddrenia za rok kongiaci sa k uvedenému détumu
podla zékona &. 431/2002 Z.z. o Gdtovnictve v zneni neskordich predpisov (d'alej len ,zdkon o
Gtovnictve*),

Ziklad pre nazor

Audit som vykonal podl'a medzinirodnych audftorskych Standardov (International Standards on
Auditing - ISA). Moja zodpovednost’ podl'a tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost
audftora za audit G8tovnej zévierky. Od Spolo¢nosti som nezévisly podla ustanoveni zdkona &.
423/2015 o $tatutérnom audite a o zmene a doplneni zékona &. 431/2002 Z. z. o itovnictve v znen{
neskor¥ich predpisov (d’alej len ,,zékon o Statutdrnom audite™) tykajicich sa etiky, vritane Etického
kddexu auditora, relevantnych pre méj audit G¥tovnej zdvierky a splnil som aj ostatné poXiadavky
tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presvedieny, Ze audftorské dbkazy, ktoré som ziskal,
poskytuji dostato&ny a vhodny zdkiad pre méj nazor.

Vyznamn4 neistota tykajica sa nepretrZitosti pokratovania v finnosti

Upozoritujem na skuto&nost, Ze celkové zéviizky spolo&nosti prevySuji celkovy majetok o 2,233 tis.
Eur spolotnost’, apreto existuje neistota, ktord vyvoldva pochybnosti o schopnosti Spolo&nosti
nepretrZite pokrafovat’ vo svojej &innosti.

Zodpovednost’ Etatutdrneho orgénu za Gétovnd zdvierku

Statutérny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto iétovnej zévierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podl'a zikona o tGtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie G8tovnej zévierky, ktord neobsahuje vyznamné nesprdvnosti, &i uZ v ddsledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani 0ftovnej zévierky je Statuthrny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¥nosti nepretrZite pokralovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutodnosti tykajicich sa
nepretrZitého pokralovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého
pokrafovania v &innosti v Giftovnictve, ibaZ%e by mal v imysle Spolonost’ zlikvidovat’ alebo ukongit’
jej Linnost, alebo by nemal inti realistickd moZnost’ ne tak urobit’.



Zodpovednost’ auditora za audit i&tovnej zdvierky

Mojou zodpovednostou je ziskaf primerané uistenie, & G&tovnd zévierka ako celok neobsahuje
vyznamné nesprévnosti, & uZ v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydaf spravu auditora, vrétane
nézoru. Primerané uvistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zérukou toho, %e audit vykonany
podla medzindrodnych auditorskych Standardov vZdy odhalf vyznamné nesprévnosti, ak také existuji.
Nesprévnosti méZu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZujt vtedy, ak
by sa dalo odévodnene o¥akévaf, %e jednotlivo alebo v siihre by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutonené na ziklade tejto G¥tovne;j zdvierky.

V rimei auditu uskutofneného podla medzinirodnych audftorskych §tandardov, podas celého auditu
uplatiiujem odborny tsudok a zachovévam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

. Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nesprivmosti G&tovnej zévierky, & uZ v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutofiujem auditorské postupy reagujlice na tieto
riziké a ziskavam auditorské dokazy, ktoré sii dostato¥né a vhodné na poskytnutie zikladu pre moj
nézor. Riziko neodhalenja vyznamnej nesprévnosti v désledku podvodu je vysiie ako toto riziko v
désledku chyby, pretofe podvod moZe zahfiiaf' tajnii dohodu, falfovanie, Gmyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlédsenie alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohol navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnostf, ale nie za Gelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost’
internych kontrol Spolo&nosti.

. Hodnotim vhodnost’ pouZitych Gstovnych zdsad a GStovnych met6d a primeranost’ iétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informécif, uskutofnené 3tatutirnym orgénom.

’ Robim zdver o tom, & $tatutdmy orgin vhodne v udtovnictve pouZiva predpoklad
nepretrfitého pokrafovania v &innosti a na ziklade ziskanych auditorskych d8kazov zéver o tom, &i
existuje vyznamnd neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spolodnosti nepretr¥ite pokraSovat' v &innosti. Ak dospejem k zéveru, Ze
vyznamn4 neistota existuje, som povinny upozornit' v mojej sprave auditora na sivisiace informécie
uvedené v i¥tovnej zévierke alebo, ak st tieto informécie nedostatodné, modifikovat’ maj nézor. Moje
zévery vychddzaji z audftorskych dékazov ziskanych do détumu vydania mojej sprévy auditora.
Budfice udalosti alebo okolnosti viak mé%u spdsobit, ¥e¢ Spolofnost’ prestane pokralovat v
nepretrZitej innosti.

. Hodnotim celkovii prezentdciu, Struktiiru a obsah G&tovnej zévierky vritane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, &i Gdtovnd zévierka zachytiva uskutonené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

0. Sprivak d'alsim poZiadavkim zikonov a inych prévaych predpisov

Spréva k informécidm, ktoré sa uvédzaji vo vyrodnej sprave — dodatok sprévy nezévislého auditora

Statutérny orgén je zodpovedny za informédcie uvedené vo vyro¥nej spréve, zostavenej podla
poZiadaviek zikona o G¥tovnictve. M&j vy§§ie uvedeny nézor na \itovnii zévierku sa nevzteahuje na
iné informécie vo vyrotnej spréve.

V siivislosti s auditom Gétovnej z&vierky je mojou zodpovednostou oboznémenie sa § informéciami
uvedenymi vo vyrolnej spréve a posidenie, &i tieto informécie nie si vo vyznamnom nestilade
s auditovanou G¥tovnou zdvierkou alebo mojimi poznatkami, ktoré som ziskal potas auditu G¥tovnej
zavierky, alebo sa inak zdajd byt’ vyznamne nesprévne.

Posiidil som, &i vyrotné spréva Organizécie obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje zékon
o G&ovnictve,

Na ziklade préic vykonanych poas auditu i¥tovnej zévierky, podl'a méjho ndzoru;

- informécie uvedené vo vyrotnej spréve zostavenej za rok 2016 sii v stilade s G¥tovnou zévierkou za
dany rok,



- vyrodné spréva obsahuje informdcie podl'a zdkona o tiétovnictve.

Okrem toho, na ziklade mojich poznatkov o fi¥tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskal po¥as
auditu dtovnej zdvierky, som povinny uviest, & som zistil vyznamné nespravnosti vo vyro&ne;
sprdve, ktord som dostal po ddtume vydania tejto sprivy auditora, V tejto sitvislosti neexistuji zistenia,
ktoré by som mal uviest’
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