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1. Profil a predmet Einnosti spolocnosti, informicie o dctovnej jednotke

Obchodné meno a sidlo spolodnosti:

Trencianska Riviéra, s.r.o.
Rybdrska 7389, 911 01 Trencin

ddtum zaloZenia : 14. jiina 2007
ddtum vezniku spolocnosti : 22. jina 2007
zapisand v OR Okresného sidu Trenlin, oddiel: Sro, viozka éislo: 17952/R

Hiavmymi Sinnostami spolodnosti su:

kipa tovaru za ucelom jeho predaja konecnému spotrebitelovi v rozsahu volnych ohlasovacich
Zivnosti

kiipa tovaru za wcelom jeho predaja previdzkovatelom Zivnosti v rozsahu volnych ohlasovacich
Zivnosti

podnikatelské poradenstvo v stavebnictve

orgamnizacné zabezpedenie dokumentov v siavebnictve

sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti (realitnd éinnost)

prendjom nehnutelnosti spojeny s inymi nez zdkladnymi stuzbami

obstardvatel'ské slushy spojené s prevddzkou nehnutelnosti

uskutocfiovanie stavieb a ich zmien

sprostredkovanie obchodu, vyroby v rozsahu volnej Zivnosti

Priemerny pocet zamestnancov
Podet zamestnancov k 31.12.2016 bol evidovany v pocte 0.

Pravny dévod na zostavenie uctovnej zdvierky

Uttovnd zdvierka Spolocnosti k 31. decembru 2016 je zostavend ako riadna uctovad zdvierka
podla § 17 ods. 6 zdkona NRSR ¢ 43172002 Z z. o uctovnictve, za uctovné obdobie
od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016.

2. Spololnici a orgdny spoloénosti

V zmysle vypisu z Obchodného registra je Struktira spolocnikov spolocnosti nasledovnad:

podiel na zdkladom imani hlasovacie prdava

Struknira k 31.12.2016 absolitne v € % %
CEREFF, N.V. 4 425,00 66,65 66,65
Tochter, s.r.o0. 1 107,00 16,67 16,67
Jorek, s.r.o. 1 107,00 16,67 16,67
spolu 6 639,00 106,00 100,00

Statutdrny orgdn :

Jozef Butora, Ing. - konatel, vznik funkcie od 22. 06. 2007

Hermanus Spekhorst - konatel, vznik funkcie od 22. 06. 2007

Josephus Bartholomeus Streng - konatel, vznik funkcie od 09. 07. 2016



Dozornd rada -
Dozornd rada nie je ustanovend.

3. Hospoddrske vysledky spolocnosti za rok 2016

V roku 2016 sa prejavil ndrast realitného trhu. Vrdmci tohto procesu nasa spolocnost predala
20 68 dokondenych bytov v §tyroch bytovych domov v Trenline (kolauddcia v roku 2010) 4 byty
(celkovo od kolauddcie bolo predanych 68 bytov).
Sicasne s ohladom na ndrast trhu zacala spolocnost aj s druhou etapou vystavby - 2 bytové domy
s celkovo 34 bytmi. Uz podas vystavby sa predali vietky byty, pricom 6 bytov bolo pocas kolaudacného

konania odovzdanych zdakaznikom.

V roku 2016 mala spolocnost zisk (po zdaneni) 89.320 EUR. 'V porovnani s rokom 2015 sa

strata zniZila 0 110.071 EUR

Vynosy za rok 2016 boli celkom 1.277.371 € a ndklady 1.176.260 €. V porovnani s rokom 2015
sa vynosy znizili (1.537.710 €) 0 16,93 % a ndklady (1.555.578 €) sa zniZili o 24,38 %. Podrobnejsie
rozdiely jednotlivych vynosov a ndkladov , resp. aktiv a pasiv vidime v tabulke &. 1. a 2.

Vyvoj zamestnanosti bol pocas celého roka takmer nezmeneny.. Na zadiatku roka bolo vo firme 0
pracovnikov a na konci roka 0. Medzirocnd zmena bola vo vyske 0,00 %..

V roku 2016 boli vykonané kroky smerujtice k planovanej vystavbe novych bytovych domov na
Jestvujiicom pozemku v susedstve dokoncenych Styroch bytovych domov.

3.1. Visledky hospoddrenia v roku 2016.

Tabulka ¢ 1.

Vykaz ziskov a strdt

Rozdielv %

Dan z prijmov odlozend

Rok 2014 Rok 2015 Rok 2016
201672015

Vynosy celkom 717 791 1537710 1277371 -16,93%
Trzby z predaja tovaru 0 1416178 1275183 -9,96%
Trby z predaja viastnych vir. a sluZieb 15 660 4 780 163 -96,59%
Zmena stavit zdsob 0 0 0 0,00%
Prevdadzkové vynosy 702116 116 322 2000 -98,28%
Fin. a mimoriadne vynosy 15 430 25 -94,19%
Niiklady celkom 838 852 1555578 1176 260 -24,38%
i\;ﬁl;[;dy na obstaranie predaného materidl a 0 1332710 1021120 123.38%
Spotreba mater., energie a iné 11302 8975 2 901 -67,68%
Stuzby 36 069 57330 146 915 156,26%
Osobné ndklady 0 0 0 0,00%
Dane a poplatky 2938 3025 2324 -23,17%
Odpisy 2926 2 683 0 -100,00%
Prevadzkové ndklady 690 141 119 827 2610 -97,82%
Financné a mimoriadne naklady 95 476 31028 390 -98,74%
Pridand hodnota -31711 21 943 104 410 375,82%
Hospoddrsky visiedok -123 944 -20 751 89 320 -530,44%
Dari z prijmov splaind 2 843 2 883 11791 308,98%

0 0 0 0,00%




Tabulka &.2

Suvaha
Rok 2014  Rok 2015  Rok 2016 ggﬁiflz‘; ;/;

Aktiva 2605757 1507472 2808176 86,28%
Hmotny a nehmotny IM 2538095 0 0 0,00%
Obeiné aktiva 66 598 1306314 2 807 380 86,37%
-z toho zdsoby 0 1085170 2405 533 121,67%
pohladaviy 196 143 896 22 988 -84,02%
finanény majetok 66 402 277 248 378 859 36,65%
Ostatné aktfva 1064 1158 796 -31.26%
Pasiva 2605757 13507472 2808 176 86,28%
Zdkladné imanie 6639 6639 6 639 0,00%
Fondy a rezervy 220 664 235 664 235 664 0,00%
Nerozdeleny zisk min. obdobi -97 149 -221 093 -241 844 9,39%
Zisk z bezného obdobia =123 944 =20 751 89 320 -530,44%
Cudzie zdroje 2 399 547 1476272 2718 397 84,14%
- z toho zdvdzky 2 399 547 1476272 2718397 84,14%
Uvery 0 0 0 0,00%
Ostatné pasiva 0 30741 0 -100,00%

Celkové vynosy za rok 2016 boli vo viske :  1.277.371 EUR.

Trsby za predané vyrobky, tovary a sluzby podia krajin a jednak podla charakteru trfieb v porovnani
s predchddzajicim rokom boli :

Typ virobkov, tovarov, sluZieh

Typ virobkov, tovarov,

Typ virobkov, tovarov, sluZieb

( tovar) slufieb ( sluthy )
Oblast’ odbytu (vyrobhy)

Beiné Bezprostredne Beiné Bezprosiredne Beiné Bezprostredne
udtovné predchddzajiice ultovné predchddzajiice udtovné predchddzajice
obdobie udtovné obdobie adtovné obdobie adtovné

2016 obdobie 2015 2016 obdobie 2015 2016 obdobie 2015
a b ¢ a e ia g
Siovensko 1275183 1416 178 163 4 780
krajiny EU 0 0 0 0
ostainé krajiny 0 0 0 0
Spolu 1275183 1416178 0 ] 163 4 780




V roku 2016 mala tieto ostatné vvnosy . 2025

Triby z predaja HIM ]
Triby z prevadzkovej Cinnosti 2000
Trsby z predaja cennych papierov (dcéry ) 0
Kurzové zisky ¢
Ostatnd finanéné vynosy 25

3.3. Vyvej dovozu a vyvozu .

Dovozy z 3. krajin ako aj vyvozy do 3. krajin sa v Cinnosti spolocnosti nevyskytuji.

3.4. Ndklady.

V roku 2016 boli naklady celkom vo v¥ske : 1176260
Néklady na spotrebu materidlu a energie 2 901
Nadklady na predany tovar 1021 120
Ndklady na sluzby 146 915
Ndklady osobné ( mzdy , odvody ) 0
Dane a poplatky 2324
Odpisy H a NIM 0
Ostatné prevddzkové ndklady 2610
Ndakladové troky 0
Kurzové straty 0
Ostamé financné naklady 390

Spolocnost v roku 2016 nemala tictované ndklady v oblasti vskumu a vyvoja.
Spolocnost v roku 2016 nenadobudala viasmé obchodné podiely.

3.5. Obstaranie dlhodobého majethu,

Softvér v hodnote

Technické zhodnotenie budov v hodnote
Stroje v hodnote

Dopravné prostriedky v hodnote
Pozemky v hodnote

o O o O O

Obstarany HIM neodpisovany 0

Spolu 0



3.6. Leasing hmotného majetku.

Vroku 2016 nedoslo kuzatvoreniu Ziadnej leasingovej zmiuvy ani kzmene uverového
zatazenia spolocnosti. Spolocnost podpisala ucelovy tiver na vystavbu dvoch obytnych domov s VUB
bankou, a. s., k Cerpaniu financnych prostriedkov viak, s ohladom na dobre sa vyvijajicu finanéni
situdciu spolocnosti, nedoslo.

Spolocrost md poisteny cely svoj majetok voci pripadnym Skoddm. Vroku 2016 ndklady na
poistenie majetku tvorili 2.610 Eur a prijem za ndhradu skody z poistnych udalosti bol 0 Eur (poisimé
udalosti sa nevyskytli).

3.7. PohPaddvky.

Spolocnost prehodnocuje ku koncu beiného obdobia vysku opravnych poloZiek evidovanych
v dictovnictve spolocnosti ana zdklade poznania stavu jednotlivych dizntkov ako imiery rizika
sprestuje ich vysku.

V roku 2016 doslo k nezmenenej situdcii v oblasti platobnej discipliny zo strany naSich
klientov. Spolocnost’ neodpisala Ziadne pohladdvky, pricom ani v roku 2016 nevytvarala opravné
polozky k pohladdvkam.

Prehlad stavu a vyvoja pohladdvok wvddzame v nasledujticej tabutke:

K 31.12.2016| K 31.12.2015
Pohladavky v lehote splatnosti 22 988 143 596
Pohladdvky po lehote splatmosti 0 0
Dilhodobé pohladdvky 0 0

3.8. Zdvazky.

V roku 2016 spolocnost svoje zdvdzky platila priebeine a k 31.12.201 6 nemd zdviizky riesené

sidnou cestou.

Prehlad stavu a vyvoja zévizkov uvadzame v nasledujicej tabulke:

Celkom zdviizky : K 31.12.2016) K 31.12.2015
Zavizky v lehote splatnosti 2686 148 1474318
Zaviizky po lehote splatnosti 0 0
Dilhodobé zdvdzky 0 0
Bankové uvery 0 0
Rezervy 32249 1954
Spolu 2718397 1476272




3.9. Periainé prostriedky .

Stav pefagnych prostriedkov a cenim ku diia zostavenia uctovnej zavierky bol nasledovny:

Usty v bankdch 378 236
Peniaze v hotovosti 623
Ceniny 0

3.10. Bankové tvery.

Popis tveru meng Rocny urok Splatnost Stav

v % 31122016
Bankovy diver — EUR 0
Bankovy tiver — EUR 0
Krdtkodobé uvery spolu 1/
Bankovy tiver — EUR g
Bankovy vver — EUR 0
Dihodobé uvery spolu ]
Uvery celkom 0

V roku 2016 nedoslo k fiadnym zmendm v tiverovej politike spolocnosti. Dlhodoby investicny
wver s VUB, a.s. na vystavbu dvoch hytovych domov bol podpisany v roku 201, ale nelerpany.
Spolocnost ma na strane dlhodobych zdvazkov vedeny ku koncu sledovaného obdobia iba zavdzok vodi
spolocnikom so zostatkom vo vyske 545.000 EUR.

4. Poufivané udétovné principy

Spoloénost' vedie podvojnil uctovni evidenciu podla  uctovnej osnovy a postupov udtovania pre
podnikatel'ské subjekty MF SR ¢& 23054/2002-92. Stavy uctov k 01. 01. 2016 boli otvorené spravne,
zdsady uctovania boli dodriané. Udtovné knihy si vedené v sulade so zdkonom o uctovnictve
& 43172002 Z. z.. Uclovnd zdvierka nadvizuje na hlavat kmihu. Aktiva st oceftované v sulade so
zdkonom o Uctovaictve a organizadnou smernicou pre vedenie uctovniciva.

Vainé zhromazdenie spolocnosti rozhodlo o previctovani straty za rok 2015, na neuhradent stratu
minulych rokov spolocnosti.

Po skondeni tictovného obdobia roku 2016 nenastali udalosti osobitného vyznamu, ktoré by sa
tykali ictovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyrocnd sprava.

Spolocnost nemd v zahraniéi zriadent organizacnu zloZku, ani nie fe registrovand pre vcely DPH
v inou clenskom $tate EU.



5. Roénd aétovnd zdvierka a audit za rok 2016

Previerku rocnej tictovnej zdvierky za r. 2016 vykonala spolocnost ADT CONSULTING, s.r.o.
Trencin (Legiondrska 7451/4, 911 01 Trencin; licencia & 154 SKAU). Vvkonala audit slovenskych
Statutdrnych vkazov spoloénosti za obdobie, ktoré skoncilo 31.12.201 6. Preskimala sprdvnost
vedenia tctovnictva v stlade so zdkonom &431/2002 Z. z., skontrolovala majetkové ucty, vysledkové
icty a dane. Kopia SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA tvori prilohu vyrocnej spravy.

6. Predpokladany vivoj podnikania

Rok 2017 bude rokom s prvoradym zameranim na kolauddciu dvoch dokonéenych bytovych
domov a odovzdanie skolaudovanych bytov v oboch bytovych domoch na Rybdrskej ulici v Ti rendine.

V Trendine, dia 31. 07. 2017.

W =1

Ing. Dufan zdy Ing. Jozef Buiora
vypracoval konatel




DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolognikom a Statutarnemu organu spolofnosti Trencianska Riviéra, s.r.o.

k vyrocnej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z.z. o statutdrnom audite a o zmene a doplneni
zakona €. 431/2002 Z. z. o UcCtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o
Statutarnom audite™)

Overili sme Gc¢tovnd zavierku spolocnosti Trencianska Riviéra, s.r.0., Trenin (dalej aj
~Spoloénost™) k 31. decembru 2016, uveden( na predchadzajicich stranach priloZzenej
vyrotnej spravy SpoloCnosti, ku ktorej sme diia 15, juna 2017 vydali spravu nezavislého
auditora z auditu (Ctovnej zavierky v nasledujicom zneni:

Sprava z auditu Gctovnej zavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spoloCnosti Trenéianska Riviéra, s.r.o., Trencin
(d'alej len ,Spolo¢nost™), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych Gétovnych
zasad a Uc¢tovnych metdd.

Podia nasho nézoru, priloZena G¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej
situacie Spolotnosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa
k uvedenému datumu podiia zakona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,zékon o (ctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych Standardov. Nasa zodpovednost’
podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost’ auditora za audit O¢tovnej zavierky.
Qd Spolotnosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutdrnom audite
a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej
len ,zaékon o Statutarnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora,
relevantnych pre nas audit G¢tovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali,
poskytuji dostatoCny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutotnast’

Spoloénost’ nespiiia vel'kostné kritéria pre povinny audit Gétovnej zavierky v zmysle zakona
0 Uctovnictve, ateda nemusi ani vypracovat’ vyroénd spravu. Pre audit Uétovnej zévierky sa
rozhodla dobrovol'ne.

ADT CONSULTING, s.r.o., Legipnarska 7451/4, 811 01 Trendln, 180 36 300 195, OR 0% Trenéin, Oddiel Sra, Vioika & 10713/R
e-mall: adiconsuliing@adiconsultng. sk



Zodpovednost’ Statutarneho organu za Uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto (tovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podia zakona o UCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za
potrebné na zostavenie (ctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢ uz
v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani (Ctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti SpoloCnosti nepretrzite pokraCovall vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoCnosti
tykajucich sa nepretrZitého pokracovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v dinnosti v Gctovnictve, ibaZze by mal v dmysle Spolo¢nost
zlikvidovat’ alebo ukondit' jej Cinnost, alebo by nemal ind realistickd moZnost’ neZ tak urobit’,

Zodpovednost’ auditora za audit G¢tovne]j zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢ Uctovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v dbsledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupha, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podia medzindrodnych auditorskych standardov vidy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat v dosledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oCakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne
by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutocnené na zaklade tejto (ctovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutofneného podla medzindrodnych auditorskych Standardov, pocas
celého auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatocné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoZze podvod mdzZe
zahfiat' tajnll dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut’ auditorskeé postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gcelom vyjadrenia
nézoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost’ pouzitych Gctovnych zasad a Gétovnych metdd a primeranost’
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutotnené Statutarnym
organom,

» Robime ziver o tom, Ci Statutarny organ vhodne v (ctovnictve pouziva predpoklad
nepretrZitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, ¢&i existuje vyznamna neistota v sivislosti s udalost'ami alebo okolnostami, ktoré
by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolofnosti nepretriite pokradovat’ v dinnosti.
Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozomit’ v nasej
sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Gctovnej zavierke alebo, ak si tieto

ADT CONSULTING, s.r.o., Legiondrska 7451/4, 531 01 Trendin, 1£0 36 300 195, OR OS Trenfin, Oddiel Sro, Vieika & 10713/R
e-mail: adtconsulting@adtconsuitng. sk



informacie nedostatotné, modifikovat’ na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti viak mozu sposobit, Ze SpoloCnost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej Cinnosti.

s Hodnotime celkov(l prezentaciu, Struktlru a obsah ultovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, ¢i (Ctovna zavierka zachytdva uskutolnené transakcie a
udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

II.  Spréava k d'alsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k_informacidm, ktoré sa uvadzajl vo vyrofnej sprave — dodatok spravy nezavislého

auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrolnej sprave, zostavenej
podla poziadaviek zakona o utovnictve. Nas vysSie uvedeny nazor na (ftovnd zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyrolnej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou obozndmenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyrofnej spréave a posldenie, & tieto informacie nie s vo
vyznamnom nesllade s auditovanou Gétovnou zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré sme
ziskali poas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Posidili sme, & vyrofna sprava Spoloénosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie
vyzZaduje zakon o Gctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu G¢tovnej zavierky, podl'a nagho nézoru:
- informacie uvedené vo vyrolnej sprave zostavenej za rok 2016 s v stlade s Uétovnou
zavierkou za dany rok,
- vyrodna sprava cbsahuje informacie podla zékona o (ctovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o (¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme
ziskali pocas auditu (ctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti
vo vyrotnej sprave, ktor( sme dostali po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto s(vislosti
neexistujul zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

V Trendine, diha 31. augusta 2017

Auditorska spoloénost’: Zodpovedny auditor:
ADT CONSULTING, s.r.0. Ing. Miriam Kovacikovd
Legiondrska 7451/4, 911 01 Trendin Licencia SKAu ¢ 774
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