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Prihovor

Vaiené damy, vaienl pani,

dovolte mi predloZit Vdm vyrocnu spravu spolocnosti M-MARKET Reality, s.r.o. za uplynuly
rok 2015.

Vysledky roku 2015 potvrdzuju, Ze spoloénost M-MARKET Reality, s.r.o. je dynamicky
sa rozvijajuca spoloénost v oblasti spravcovskej Cinnosti.

Realitna &innost, ktora do roku 2013 patrila do portfélia materskej spolocnosti sa z
asti presunula na M-MARKET Reality. Spolo€nost sa okrem najmu zaobera tiez spravou
komerénych priestorov a bytového fondu s aktudlne spravovanou plochou vlastného a
cudzieho majetku na viac ako 140 000 m2. Jej facility & property management zahfna jednak
spravu vlastnych budov {lokalne obchodné centra KOCKA, siet prevadzok CBA Slovakia) a tiez
prenajom nehnutefnosti a budov tretich stran. N&plfiou spravcovskej cinnosti je
prevadzkovat, udrZiavat, &istif, zariadovat a vieobecne predliovat funkénost a Zivotnost
budov. Skupina M-MARKET spolupracuje s partnermi v oblasti prenajmu podnikatefskych
priestorov na Gzemi celého Slovenska a dokaie zabezpetit vhodné priestory a ich spravu
podla predstdv a zdmerov zaujemcov o prenadjom.

Na zdver by som rad podakoval vietkym spolupracovnikom, ktori sa aktivne podielali
na dosiahnuti vysledkov spolognosti vuplynulom roku av3etkym nadim obchodnym
partnerom.

Zsolt Gubovic

konatel spolocnosti
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Zakladné udaje o spolocnosti

a) Identifikaéné udaje

Obchodné meno: M-MARKET Reality, s.r.o. {dalej aj len ,spoloénost”},
Sidlo: ul. Dukelskych hrdinov 2

ICO: 47 522 861

Datum zaloZenia:  22.10.2013

Datum vzniku: 20.11.2013 zapisanim do obchodného registra
Pravny poriadok:  Slovenskej republiky

Pravny predpis: spoloénost zaloiend na zaklade zakona & 513/1991 Zb. Obchodny

zakonnfk, v zneni neskoriich predpisov
Pravna forma: spoloénost s ru¢enim cbmedzenym
Registrovy sud opravneny na vedenie obchodného registra: Okresny sud Banska Bystrica
Cislo, pod ktorym je spoloénost v obchodnom registri zapisana: oddiel Sro, vloika &. 25613/S
Miesto, na ktorom st k nahliadnutiu dokumenty a materidly uvadzané vo vyronej sprave
spolocnosti: sidlo spolognosti
b) Predmet podnikania

- sprava nehnutelnosti

¢} Udaje o zdkladnom imani

Vyika zakladného imania predstavuje 100 000,- € a je celkom splatené.

®
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d) Struktara spoloénikov spoloénosti

M-MARKET, akciova spolocnost
Ul. Dukeiskych hrdinov 2
954 01 Luéenec

e) Statutarny orgdn spolocnosti

Statutarny organ spolo&nosti tvoria traja konatelia:
Zsolt Gubovié
JUDr. Lukas Mucha

Robert Kelemen

V mene spolo¢nosti konaji vidy aspon dvaja konatelia spolocne.

Spréava vedenia spolo€nosti

1. Vyznamné udalosti a obchodna cinnost v roku 2015

Struktira dosiahnutych triieb v roku 2015

Obdobie Vlastné Tovar Sluiby Spolu
vyrobky »
EUR
. tvtrok 0 0 2123585 2123 585
Il §tvrtrok 0 0 2220291 2220291
I, Stvrtrok 0 0 2218031 2218031
IV. $tvtrok o 0 2238439 2238439
Spolu rok 2016 1) 0 8 800 346 8 800 346
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Informécie o vyznamnych rizikdch a neistotach, ktorym je spoloénost vystavena:

Spoloénost je vystavena Standardnym rizikdm a neistotdm, ktoré sa prirodzene vyskytuju nie
len v oblasti podnikania v spravcovskej éinnosti ale v podnikani vieobecne. Spolognost sa
snai eliminovat moZné rizika a neistoty sledovanim vyvoju trhu v odvetvi, ale aj sledovanim
vyvoja makroekonomickych ukazovatelov.

DéleZité finantné a nefinanctné ukazovatele:

Ukazovatel 2015 2014
OkamdZita likvidita 0,86 0,35
Ukazovatele —
likvidity BeZna likvidita 1,29 1,14
Celkova likvidita 1,29 1,14
Rentabilita trzieb 0,002 0,001
Ukazovatele
rentability Rentabilita vlastného
kapitalu 0,12 0,09
Ukazovatele Zadlienost (celkova) 1,00 0,82
zadlizenosti |7 o4 ove krytie 239 14,54
Ukazovatele Obrat aktiv 13,97 6,18
aktivity

). Predpokladany dalsi vyvoj podnikatelskej aktivity spolocnosti

V daldom obdobi by spolo¢nost chcela minimalne udrZat, pripadne rozsirit postavenie na
trhu v porovnani s rokom 2015.

Ili. Finan€na situdcia spolocnosti

a) Uétovnd zdvierka

Medziroéné porovnanie poloZiek Uctovnej zavierky

Euprostudne
Beiné Gétovné pradchédzajice Madziroénéd Medziroéné
Ozne- STRANA AKTIV Cislo obdobis v EUR uétovné ohdoble v EUR tempo rastu tempo rastu
Eenie riadku 2015 2014 vEUR v%
Spolu majetok r. 002 + r, 033 +r. 074 001 630 148 1066 018 - 435 870 41%
A NaobeZny majatok r. 003 +r. 011 + r. 021 002 57 376 48 740 6 636 18%
6
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Dihodoby nehmotny majetok saéet (r.
Al 004 at 010) 003 7797 §227 -430 -5%
2. | Softvér (013)-/073, D9IA/ 005 7 rar 8227 =430 5%
Al Oihotloly hmotn). majetck 308t (o 2120 | Bo17 49579 40513 8 066 2%
}
2. | Stavby (021) - /081, 092A/ 013 47 740 47 740 100%
Ostatny dihodoby hmotny majetok
6. (029, 02X, 032) - /089, 08X, 0F2A/ 017 1839 2723 -B84 -12%
Obstaravany dihodoby hmotny majetok B
74 (042) - 094 018 37 780 -37790 100%
B, Obeln} majstok 3t td LRSS a 032 387 229 995 117 -607 888 £1%
8E+r 71
B.l. Zasoby siéet (r. 035 a2 040) 034 752 743 9 1%
B.l.1. | Materlal {112, 119, 11X} - /1191, 19X/ 035 752 743 9 1%
8.0, o kY el o= 127 439 591 661 -564 222 -B2%
r. 85)
I?'ohl'adavky z obchodného styku sadet
B4, (r. 55 aZ r. 57) 054 127 118 595 665 - 488 547 -79%
Ostatnd pohladavky z obchodného styku
1.6 | (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) - 057 127 118 595 665 - 466 547 ~T8%
R3A
Ostatné pohladdvky v Amci podielove]
4. | Géasti okrem pohladévok voli prepojenym 060 321 321 0%
uétovnym jednotkdm (351A) - /331AS
6. | Socidine poistienie (336) - 391A 062 1198 -1183 -100%
Datiové pohfadavky a dotacie (341, 342,
7: 343, 345, 346, 347) - IHA 063 96 000 -96 000 -100%
In& pohradavky (335A, 33XA, 3T1A, 373A,
9 | 374a, 3754, 378A, 378A) - 391A ge2 A 202 o il
B.V. Finanéné uéty r. 072 +r. 073 o7 259038 302713 -43675 -14%
B.V.1. | Peniazse (211, 213, 21X) 072 2798 5706 -2 808 -51%
2. | Ugty v bankach (221A, 22X +/- 261) o73 256 240 297 007 =40 767 -14%
C. Casové rozlidenle sudat (r. 075 aZ r. 078) 074 1865 543 22 181 163 382 T37%
Néaklady budicich obdobl krétkodobé
2. {381A, 3824) 078 14 797 13 054 1743 13%
4. | Prijmy buddcich obdobi krdtkodobé (385A) 078 170 746 8107 161 639 1775%
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Bezprostredna
BeZné Gitovné predchidzajice Modziroéné Madziroéné
Ozna- STRANA PASIV Cislo obdobie v EUR Gétovné obdoble v EUR tampo rastu tempo rastu
2enle riadku 2015 2014 v EUR v%
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80+r. 101 +r. 141 079 630 148 1066 018 -435 B70 41%
Viastné imanie r. 81 + r. 85+ r. 86 + r. 87
A. 4190+ 0341 87 +r 100 080 124 477 109718 14 759 13%
Al Zakladné imanie siéet (r. 82 a2 r. 84) 081 100 000 100 000 0%
Al1. | Zakladné imanie (411 alabo +/- 491) 082 100 000 100 000 0%
AV, Zakonnd rezervné fondy r. 88 +r. 89 087 488 488 100%
Zakonny rezervny fond a nedalitelny fond
AV.1. (@417A, 418, 421A, 422) 088 488 488 100%
AVIL Vysledok hospodirenia minulych rokov 097 9230 a7 9267 -25046%
r.98+r 99
AVIL1. | Nerozdeleny zisk minulych rokov {428) 098 9 267 9267 100%
2. | Neuhradena strata minulych rokov {(/+/429) 099 -37 -37 0%
Vysledok hospodirenia za iétovné
obdoble po zdaneni 4/ r. 01 -(r. 81 +r.
AV BS54 r 86+ 87+ 0048345, ST +1. 100 14 759 9755 5004 51%
104 +r.141)
Zaviizky r. 102471, 118 +r. 121 +r. 122 +
B. 1136 +r. 139 + 1. 140 101 300 109 BEB 955 - 560 846 B4%
Dihodoh#é zavizky suet (r. 103 +r. 107
B.l. atr. 117) 102 1259 687 572 83%
10. | Zavéizky zo socidineho fondu (472) 114 1259 687 572 83%
Krétkodobé zaviizky suéat (r. 123 +r.
BV, 127 ak r. 135) 122 300 031 861727 - 561696 B5%
Zaviizky z ohchodného styku suéet {r.
B.IV.1. 124 2% r. 126) 123 214 438 727 804 =513 366 -T1%
Ostatné zdvazky z obchodného styku
1.c. | (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 214 438 727 804 -513 366 1%
475A, 47BA, ATBA, 47XA)
Ostatné ravAzky v ramci podielove] utasti
okrem zavazkov voli prepojenym r
4. | Setovnym jednotkam (361A, 36XA, 4714, | 122 = 52950 e Lo
ATXA)
Zavazky vodi zamesinancom (331, 333,
6. | 33x 4704) 131 21058 20 109 850 5%
7. | 2évazky zo socidineho poistenia (336) 132 12 809 13 806 - 997 -T%
Dafiové zavazky a dotacie (341, 342, 343,
8. | 345 246, 347, 4X) 133 24 914 465 754 -21840 47%
Iné zavazky (3724, 379A, 474A, 475A, %
10. | 470a 47xA) 135 26 T14 304 26 410 8608
B.V. Kratkodobé rezervy r. 137 + r. 138 136 7819 7 541 278 4%
8
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BVvVA Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 7819 7 541 278 4%
c. f:s’)“‘ DR Ak AR 141 196 562 86 345 110217 128%
29|}V noey budicich cbdoh! krétkadobd 145 196 562 86 345 110217 128%
(384A)
Eozprmtudni
Beiné uttovné predchédzajice Madziroéné Medziroénéd
Ozna- VYKAZ ZISKOV a STRAT Cislo obdoble v EUR tittavné obdoble v EUR tempo rastu tampo rastu
Lenle rladku 2015 2014 v EUR v%
W isty obrat (2ast’ Gét. tr. 6 podfa zdkona) o1 8 80O 246 6 585 438 2214 908 %
~ Vynosy z hospodéirskej Einnosti gpolu
sGéat (r. 03 ad 1. 09) 02 8 B10 436 6 632 548 2177 888 3%
L. Triby z predaja sluieb {602, 60G) 05 8 800 346 6 585 438 2 214 908 34%
Ostalné vynosy z hospodarske) &innosti _ ~
Vil (644, 645, 648, 648, 655, 657) 09 10090 47 110 37020 79%
Ni&klady na hospodarsku éinnost’ apolu
o r11+r. 12+ 13 +r14+r.15+1. 20+ 10 8 785 886 6616 510 2169378 33%
21424+ 25+r. 26
Spotraba materidlu, energie a ostatnych
B. | neskiadovatelnych dodavok (501, 502, 503) | 12 UG 745204 596 230 o
D. SluZby (Gétova skupina 51) 14 6900 837 5 375 969 1 524 868 28%
E. Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 443820 375552 68 268 18%
E.1. Mzdové naklady (521, 522) 16 321327 275128 46 199 17%
a gzag)lady na socidlne poistenia (524, 525, 18 109 142 90 841 18 301 20%
4. | Soclaine naklady (527, 528) 19 13 351 9583 3768 9%
F Dane a poplatky (bétova skupina 53) 20 847 328 319 87%
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. nehmotnému majetku a dihodobému 21 6302 2969 3333 112%
hmaotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a
G.1 | gihodobého hmotného majetku (5513 22 6 302 2969 3333 12%
I Opravné poloZky k pehladavkam (+/-) (547) 25 5381 5381 100%
Ostalng naklady na hospodarsku Einnost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 LG Rl -20032 L)
s Vysladok hospodérenia z hospodérskej
Einnosth (+12 7. 02 - 1. 40) 27 24 550 16 038 8512 53%
B Pridané hodnota (r.03 +r. 04 +r. 05+ r.
08+r.07)-(r. 114 1. 12+ 1. 13 4 1. 14) 28 EE00%¢ gaazss FERDN 20
e Vynosy z finanéne] &innostl spolu r. 30 + 29 341 12 228 2523%

L34 35+0.3941.42+0.43+1. 44
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X\ Vyniosové uroky (r. 40 +r. 41) g 341 13 326 2523%
Oslatné vynosové droky (662A) 41 klal 13 328 2523%
- Naklady na finan&nii £innost’ spolu r. 46
“r.AT+r. 4841 49+7.52+1.53+1. 54 " e 3185 -1385 44%
N. Naktladové tiroky {r. 50 +r. 51) 49 97 0850 - 853 -80%
Ostatné nakladové uroky {562A) 51 a7 950 - 853 -90%
a. gg;lné naklady na finanénc Einnost (568, 54 1693 2935 542 24,
— Vysledok hospodarenia z finanénej =
ginnostl (+/-} (r. 28 - r. 45) 55 1449 -3172 1723 -54%
~ Vysledok hospodérenia za iétovné
obdoble pred zdanentm (+/-) {r. 27+ r.65) | 8 23401 Ul 10235 80%
R. Dai z prijmov (r. 58 + r. 59} 57 8342 KRAR 521 168%
RA. Dah z prijmov splatna (591, 585) 58 8 242 31 524 168%
Vysledok hospodarenia za Gétovné
Sas obdoble po zdaneni (+/-) {r. 56 -1. 57 -r. 61 14 759 8755 5004 51%
60)

b) Udaje o otakavanej hospodirskej a finanénej situdcii spolo€énosti v roku 2016

Spoloénost pldnuje v roku 2016 udrzat vySku obratu minimalne na drovni roku 2015.

¢) Udaje o zmenach vlastného imania (v EUR)

Rok 2014 2015

zakladné imanie 100 000 100 000
kapitalové fondy 0 0
zakonny rezervny fond 0 488
nerozdeleny zisk min. obd. 0 9 267
neuhradena strata min. obd. -37 -37
vysledok hospodarenia 9755 14 759
vlastné imanie 109 718 124 477

d) Vplyv Spoloénosti na Zivotné prostredie a na zamestnanost

Spoloénost nema vyznamny vplyv na Zivotné prostredie.

Priemerny prepotitany poéet zamestnancov Spoloénosti v Uétovnom obdobi 2015 bol 31.

e) Po skonceni Gétovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava, v spoloénosti
nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu.

10




f) Spoloénost nevynaloZila v roku 2015 Ziadne ndklady na vyskum a vyvoj.

g) Spoloénost nenadobudla v roku 2015 vlastné akcie, do€asné listy, obchodné podiely
a akcie, docasné listy a obchodné podiely materskej Giétovnej jednotky.

h) Névrh na rozdelenie zisku vykdzaného za (étovny rok 2015

Spolo¢nost dosiahla za rok 2015 Cisty zisk vo vySke 14 759 EUR. Spolocnost predpoklada, ze
¢ast zo zisku vo vyske 738 EUR bude pouiity na doplnenie zakonného rezervného fondu
a ostatna suma vo vyske 14 021 EUR bude prevedena na ucet nerozdeleného zisku minulych
rokov.

i) Spolotnost nema organizacnii zlozku v zahraniéi.

Robert Kelemen : Zsolt Gubovit

konatel spolo¢nosti konatel spolocnosti
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Y ) VGO SLOVAKIA 8.7. 0.
b @ Sidlo: Moskovskd 13, B11 08 Bratislava

L.
R K Kanceléria Fiebany, Namestie SNP 4
VG D <e® "o 00 521 01 Predtany
St Tol. + 421 33 7743 895, 7730 211. 7730 210
audit - tax & | "II00,e% & Fax.+ 4213377326 71
accountancy “teena® Waeb. skvpd.eu

beyond partnership

Dodatok spravy auditora

o overeni suladu vyroénej spravy s uétovnou zavierkou
v zmysle zakona €. 540/2007 Z.z. § 23 odsek 5

Statutarnemu organu spoloénosti M-MARKET Reality, s.r.o..

I Overili sme O&tovn( zavierku spolo¢nosti M-MARKET Reality, s.r.o. (dalej len
Spoloénost) k 31. decembru 2015, uvedent na stranach 14 - 31, ku ktorej sme dia 31. maja
2016 vydali spravu nezavislého auditora, a v ktorej sme vyjadrili svoj nézor v nasledujicom
zneni:

Nazor

Podia nasho nazoru, Gétovna zavierka poskytuje vo véetkych vyznamnych suvislostiach
pravdivy averny obraz finanénej situacie spolocnosti M-MARKET Reality s.r.o. k 31.
decembru 2015 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k danému datumu v sGlade
so zdkonom o uétovnictve.

L. Overili sme stlad vyroénej spravy s vyssie uvedenou Gétovnou zavierkou.

Za spravnost zostavenia vyrotnej spravy je zodpovedny Statutarny organ Spolocnosti.
Nasou Glohou je overit’ stlad vyro&nej spravy s uétovnou zavierkou a na zaklade toho vydat
dodatok spravy auditora o stlade vyroénej spravy s Uctovnou zavierkou.

Overenie sme uskutocnili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardami. Tieto
§tandardy pozaduju, aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerané
uistenie, Ze informacie uvedené vo vyroénej sprave, ktoré si predmetom zobrazenia
v Uétovnej zavierke, su vo vSetkych vyznamnych sUvislostiach vsulade s prislusnou
uctovnou zavierkou.

Informécie uvedené vo vyroénej sprave na stranach 1 - 11 sme posudili s informaciami
uvedenymi v G&tovnej zavierke k 31. Decembru 2015. Iné Udaje a informacie, ako (¢tovné
informacie ziskané z Uétovnej zavierky a uétovnych knih sme neoverovali. Sme presvedceni,
Ze vykonané overovanie poskytuje dostatoény a vhodny zéklad pre nas nazor,

Podfa nasho nazoru s uétovné informéacie uvedené vo vyroénej sprave spoloénosti
M-MARKET Reality, s.r.0. v sttlade s Gétovnou zavierkou k 31. decembru 2015.

Zodpovedny audito
Ing. Erik Marek

Licencia SKAu ¢. 866

Piestany, 26. decembra 2016

VGD SLOVAKIA s.r.o.
Moskovska 13
811 08 Bratislava

Kancelaria Piestany, Namestie SNP 4
921 01 Piestany

Obchodny register, zlozka 74698/B
Licencia SKAu &. 269

VGD SLOVAKIA 8.r.0., ICO: 38254339, DIC: 2021722867, Obch. reg. Okresného sidu v Bralista |, viozka & 74698/B, &. licancle 269



