Vyrocna sprdvda
2016

One Fashion Outlet 1 s.r.o.



Legislativny rdmec pre vyrocnu
SPravuy

SpoloCnosf mé povinnost auditu podia § 19 zdkona &.431/2002 7 z.
o GCtovnictve v zneni neskorsich predpisov a preto md o povinnos? vyhotovif
vyro&nu spravu podia § 20 zdkona o U&tovnicive.

T&fo vyrocnad sprava podiieha tiez overeniu auditorom do jedného roka od
skoncenia UCtovného cbdobia. Tato vyro&nd sprava bude elektronicky uloZend
do registra GCtovnych zdvierok a jeho cestou g do obchodného registra tak,
ako fo ustanovuje § 23 ods. 2 a § 23b ods. 4 zdkona o UCtovhicive.,
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1. Identifikacneé Udaje - zdkladné informdcie
Obchodné meno One Fashion Outlet 1 s5.1.0.
ICO 47248696
DIC 2023784158
I& DPH SK2023784158
Adresa sidla RuZova dolina 25, 821 09 Bratislava

Obchodny register Okresného stdu Bratisiava l,

Obchodny register Oddiel: Sro., Vlozka &islo: 87681/8

Matej Kostor, Radoslavy Rychnavsky, Rastislav

Konaiel spoloénosti Anderle
Webové sidlo spolognosti  www.cufletvoderady.sk

Statutdmym orgdnom spolochosti One Fashion Cutlet 1 sr.o, sU konatelia
spolocnosil. SpoloCnost nemd povinnost ani dobrovolne nezrtadila dozomi radu,
Cinnost spoloénosti upravujd Stan ovy spoloCnosii.

Predmet &innostl;

kipa a predaj nehnuteinostl

kipa fovaru na OCely jeho predaja konetnému spofrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevdadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod}
prendjom nehnutehosti s poskylovanim inych nei zdkladnych sluZieb
spojenych s prendmom

financny leasing

poskytovanie Uverov alebo pdiicdiek z pefainych zdrojov zZiskanych
vyluCne bez vereine] vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét
prendjom hnutehych veci

administrativne sluzby

reklamné a marketingové sluiby

Cistiace a upratovacie sluzby

prieskum frhu a verejnej mienky

skiadovanie

prevadzkovanie Sportovych zariadent

organizovanie kultGmych a inych spoloéenskych podujati
prevadzkovanie kuliimych, spolo@enskych a zabavnych zariadeni
faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti



» prevadzkovanie verejnych WC

o sluzby sUvisiace so skrdslovanim telg

e prevadzkovanie Cistiarne a pracovne

» prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na regenerdciu a rekondiciu

» poskyfovanie sluZieb rychleho ob&erstvenia v spojent s preddjom na priamu
konzumdaciu

+ poskyfovanie obsluinych sluZieb pri kultdmych a inych spoloSenskych
podujatiach

2. Idenfifikacné Udaje - doplfivjice informdcie

Vysledok hospoddrenic 2016 Strata 1 857 131 eur
Splatené zdkladné imanie [Uef

411) 14030 299 eur

Zdkonny rezervny fond (Uéet 4174

421) 0 eur

Priemeiny polet zamesinancov 0

Hlavnd& &innost KUpa a predaj nehnutelnosi

U&tovnym obdobim spoloCnosti je kalendarny rok. Spoloénost nemd odstepny
zdvod ani organizacny zioZku v fuzemsku. Spolo&nost nevlastnl obchodny podiel
v inej spolocnosti. Spolodnikmi sO Rastislav Anderie o spolo&nost LIGERA SK as.



3. Povinné informdcie

a) Informdcie o vyvoji Gétovnej jednoiky

Spolocnost bola zalozend v roku 2013 a pdsobi len na tuzemskom trhu.

V tom istom roku spolocnost sidvnosine otvorila 1-podiainé outletové centum so
70 obchodmina ploche 15000 m2, kforého st&asfou je of unikdine jozero a sluzby
pre nasich zakaznikov podobe kaviarni, restaurdci a detského kOtka. v
uplynulom roku nala spoloénost Uspeine nadviazala spoluprdcu s viacerym
renomovanymi zastdpeniami médnych znadiek.

Vyvoj trhu a ekonomika v roku 2016 -

Zarok 2016 slovenskd ekonomika vazréstla o 3,3% a miera nezamesinanosii klesla
na osemroCné minimum 9.1%. Domdci dopyt mierne klesol a ekonomiku kraijiny
podporit najmd export.

Odvetvie maloobchodu zaznamenalo rast v druhej poloviel roka 2016 a to sa
premietlo o do frzieb. Spotrebitelské ceny poklesli 0 0,.5% a tenio vyvo] pozitivhe
sfimuloval ndkupné spravanie obyvaielstva,

Podla Udajov SU SR vyvo] za rok 2016 priniesol rast kone&nej spoireby domdcnosti
o 26 %. Ta dosichla celkom 43,5 mid. € Prejavilo sa fo nielen v roste
maloobchodnych irZieb, ale pozitivne fo vplyvalo aj na vikony doddvaielskych
odvetvi,

TrZby v maloobchode dosiahliza rok 2016 vyiku 19.3 mid. € a oproti minulému roku
narastli o 2,2 %. Najdynamickeji rast bol zaznamenany u triieb v maloobchode
Specializovanom na potraviny, ndpoje a tabak. Blo konkrétne rast na Grovni
17.1 %, v maloobchode s pohonnymi ldtkami {najma désledok rastu ich clen) -
rast o 58 %, v piipade tovaru pre kultdru a Sport - rast 0 38 % a v
nespecializovanych maloobchodnych predajniach - rast o 2,2 %.



Spolo&nost v roku 2016 -

Spolo€nost diiom 09.07.2016 vstipila do restrukiuralizéGeie.  Rozhodnutie
o povoleni redtrukiuralizécie bolo uvergjinené v Obchodnom vestniku &.131 z roku
2016.

Quiletové centrum malo ku koncu roka 2016 uzavretych 55 dlhodobych
n&jomnych zmidv, Co predstavuje 13 300 m2 (87% obsadenosi ceniral.

Prioritou outletového centra v roku 2014 bolo vylepiovanie poskytovanych sluzieb
a ponukaného sortimentu zékaznikom, vzhladom na to, Ze nase oulletvé centrum
je miestom pohodIného ndkupu celej rodiny.

Vyvoj obsadenosti v roku 2016

58.00%
§7.00%
86,00%
85.00%
84,00%
83.00%
82,00%
81,00%
80.00%
72,00%

73.00%

Ccakdvany vyvoj v roku 2017 -

Aj v budicom roku ogakdvame v naiom podnikani nové vyzvy v podobe
kontraktov s novymiznackomi, ktoré budl atrakiivne pre nasich zdkaznikev.
Pretfo povozuieme pokradovanie v nastolenom kurze pinenia nasich cielov, za
klGCové.



V roku 2017 planujeme posiinit svoju poziciu na slovenskom irhu, a fo
prosirednictvom marketingovej siratégie zameranej na vyraznefiv profideiv
outletového centra.

Do dalsieho roka vstupujeme so zdmerom udrzania nase] pozicie na trhu,
urychlenia leasingového procesu, rozvoja a dosiahnutia nésho cieleného vivoja
vynosov. Aj nadalej o&akdvame, Ze lokalita ndiho centra a kvalita nasich
sluzieb, ndm pomdzu v roku 2017 zvyiit obsadenost cenfra a taktie? aj zvyiit riby
Z ndgjomného.



SUVAHA

Vybrané vkazovatele o majetku a zdvézkoch

STRANA AKTIV SUVAHY

(netto akilva v celych eurdch)
MAJETOK SFOLU

A. Neobeiny majetok

A.1 Dlhocdoby nehmotny majetok
A.ll Dlhodoby hmofny majetok

A lll DIhodoby finan&ny majetok
B. Obeiny majetok .

B.! Zdsoby

B.Il DIhodobé pohladdavky

B.lIl Kr&tkodobé pohladdvky

B.IV Krdtkodoby finan&ny majetok
B. V Finan&né UcCty

C. Casové rozlfenie

STRANA PAS[V SUVAHY

{0ddje v celych eurdch)

VLASTNE IMANIE A ZAVAIKY SPOLU

A. Viastné imanie

A1 Z&kladné imanie

A.ll Emisné &Fio

A.lll Ostatné kapitdlové fondy

A.lV Idkonné rezervné fondy

AY Ostatné fondy zo zisku

AVl Ocenovacie rozdiely z precenenia
ANVl Vysledok hospoddrenia minulych rokov
A. VIl Vysledok hospoddrenia bezného roku pe zdaneni
B. Zavdzky

B.i Dlhodobé zavazky

B.ll Dlhodobké rezervy

B.l Dihodobé bankové Overy

B. IV Kraikodobé zavazky

B.V Krétkodobé rezervy

B.VIBeiné bankové Uvery

B.Vil Kratkodobé finanéné vypomoci
C. Casové rozif§enie

Komentdr k sUvahe - aktiva:

ROK 2016

18 190 890
14 852
18 176 038

913702
1102

417 133

495 467
1318905

ROK 2014
20 423 497
4241 389

14030 299

977 989

-8 709 748
-1 857 131
16182108
1042871

12725050
1039 324
7000

1 366 444
1 399

ROK 2015

18 893 248
18 138
18 875810

972 289
2890

294 871

¢74 528
2278 908

ROK 2015
22 145 145
6098 518
14 030 299

977 988

-6 125 841

<2783 928
16 046 627
1119 588

12984 691
969 646
95000
873 504
4198



SpoloCnost  hospoddri s viastnym  dihodobym hmothym  majetkom  (nle
prendjatym). Dlhodoby hmotny majetok je opoirebovany (opravky/OC) na
11,41 %. Dihodoby nehmotny majetok predstavuie najmé softvér a oceniteiné
prdva.

SpoloChost nevlastni akcie ani obechodny podiel v inej spolo&nosti.
Opravnd polozka k z&sobdam nebola tvorend.

Vyvoj stavu kratkodobych pohladdvok je nepriaznivy, vzréstol ich celkovy objem,
ako df objem pohladdvok nezaplatenych po lehote splainosti. Celkové
pohladdavky po lehote splatnosti sG vsume 1407 797 eur, spoloénost k nim
vytvoriia opravnG polozku v sume 1094 867 eur, Co predstavuie 77.77 % ich
objemu.

Casové rozlfenie akiiv predstavuji néklady a prijmy budicich obdobi.

Komenidr k sivahe - pasiva:

Celé zdkladné imanie spolodnosti vsume 1403029900 eur zapisané
v obchodnom registri je splatené. Viasiné imanie spolo&nostije v sume 4 241 389
eur, acelkové zdaviizky s vsume 16182 108 eur, ¢o znadl, Ze spolo&nost
hospeddri prevaine s cudzimizdrojmi. Spolo&nost netvorila zdkonny rezervny fond.

Krdtkodobé rezervy so tvorené v sume 7 000,00,

SpoloCnostmda beiné bankové Uvery v sume 1 366 464,00 eur, dihodobé bankové
Gvery v sume 12 725 050,00 eur a krdtkodobé iné zdvézky v sume 10 947,00 eur.



VYKAZ ZISKOV A STRAT

Vynosy z hospoddrskej €innost spolu

L Triby z predaja fovaru

L Triby z predaja viasinych vyrobkov

Il Trzby z predaja sluZieb

V. Imena stavu zésob viastnej vyroby

V. Aktivacia

VL Trzby z predaja dihodob. majetku a materidlu
Vil. Ostatné vynosy z hospoddrske] &innosti
Naklady na hospoddrsku Einnost spolu

A. Ndaklady na obsiaranie predaného tovaru

B. Spotfreba materidlu, energie a neskladovatelné doddavky
C. Opravné poloZky k z&sobdm

D. Sluiby

E. Osobné ndklady

G. Odpisy a opravné polozky k dihodobému majetku
H. Zostatkovd cena predaného majetku a zdsob

J. Ostainé ndéklady na hospoddrsku &innost
Vysledok hospoddrenia z hospoddrskej Einnosii

Vynosy z finanénej &innosfi
Nalkdady na finanénd &innost

Vysledok hospoddrenia z finan&nej &innosti
Celkovy vystedok hospoddrenia pred zdanenim

Dafi z prijmov splathd
Dafi z ptifmov odloZend

CELKOVY VYSLEDOK HOSPODARENIA PO IDANENI

Komentdr k vvkazu ziskov a sirét (vysledovkal):

Vybrané vkazovatele o vysledku hospoddrenia
(Uddje v celych eurdich)
CISTY OBRAT

ROK 2014
1971 547
1976743

1971 547

2719
2477
3279 331

404 335
11284616
735 448

831 501
-1 302 588
38

529 816
-529 778
-1 832 366
2 886
21879

-1 857 131

RCK 2015
1959 278
2 029 049

1959 278

69 771
3551 981

403 249
1073 246
728767

934 320

-1 522932
184

1258 286
-1258 102
2781 034
2 894

-2 783 928

Spolocnost zaznamenala pokles vynosov z hospoddrske] &innosti. Celkovy
vysledok hospoddrenia je strata vsume -1857 131 eur a je fvoreny zvéidia
v hospoddrskej oblasti. Vo finan&ne] oblasti spoloénost dosiahla siratu spdsobent

najmd nakladovymi Urokmi.

Spolocnost sa snazila Setrit ndklady, Eo sa prejavilo najmé v poklese osiainych
nakladov na hospoddrsku Einnost v porovnan s predchddzajicim obdobim.
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b) Informdcie o udalostiach osobitnéha vyznamu, kioré nastali po
skonéent Uétovného obdobia

Dria 30.03.2017 bolo v Obchodnom vestnku &, 63 zroku 2017 publikevané
Uznesenie o potvrdent redirukiurdlizagného pldnu sidom, toto Uznesenie diiom
31.03.2017 vstopilo do platnosti asdidom bola ukon&end redtrukturalizécia
spolocnosfl,

c) Informdcie o predpokladanom budGcom vyvoii Gétovnej
jednotky

Budici vyvoj spoloCnosti bude ovplyvneny poZiadavkami trhu, na ktoré musime
primerane pruzne reagovaf.

d) Informdcie o ndkladoch na &innost v oblasti vyskumo a vyvoia

Bez ndpine

e) Informdcie o nadobidani viasinveh akeii, doéasnyeh listoyv,
cbchodnych podielov a akeii, docasnych listov a obchodnych
podielov materskej Uétovne] jednotky

Bez ndplne

f) Informdcie o ndvrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

SpoloCnost dosiahla za rok 2016 O&tovny straiu po zdaneni vo vyike — 1 857 131,00
eur. Preto na vainé zhromaidenie bude predioZzeny ndvth na nasledovné
vysporiadanie straty.,

g) Informécie o ddajoch poZfadovanveh podla osobitnych
predpisov

Bez ndplne

h) Informdcie o tom, &i (&tovnd jednotka mé organizaénd zloiky
v zghragniéi. '



Spolonost nema organiza&nu zlozku v zahraniéi.

i) Fingnéné ndastroje (§ 20 ods. 5 zdkona o G&tovnicive)

Spolocnosf nepouziva financné ndstroje [napr. prevoditehé cenné papiere,
finanéné rozdielové zmluvy, derivéaty) podia zdkona &.564/2001 Z.z. o cennych
papieroch v zneni neskorich predpisov — preto nema povinnost uviest Ipecifické
informdcie o metédach riadenia rizik.

j) Cenné papiere obchodované na regulovanom trhu {§ 20 ods. &

a 7 zdkona o (&tevnicive)

SpoloCnost neemitovala cenné papiere lakcie), kioré by boli prijaté na
obchodovanie na regulovanom trhu (napr. Burza cennych papierov Bratislava).
Preto spoloCnost nemd povinnost vo vyroénej sprave uvadzat Struktirované
informdcie podla § 20 ods. 6 a7 zdkona o U&tovnicive, napriklad ~ vyhldsenie
o spréve a riadeni,
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4. Daldie informacie

a) Hlavni odbergielia One Fashion Ouilet 1 s.r.o.

CONOQ, s.ro.
MARNETT s.r.o.

NIKE Retail B.V. Slovakia, organizacnd Zozka

adidas Slovakia s.r.o.

Puma Slovakia s.r.o,

TOM TAILOR Retail Slovakia s.r.c.
TBD Group, sr1.0.

KILEPA s.r.0.

KRM Retatl (Slovakia) sr.o.

SAL group OFO Voderady s.r.o.
RM Company s.r.o.

N3 Voderady, s.r.o.

CAME SK's.r.o.

Steffel Ouflet s.r.o.

GREAT UNITED TRADING SLOVAKIA, s.r.0.

L.LEE COOPER Slovekia, s.r.o.
Berndorf Sandrik s.r.o.
VERMONT Slovakia sr.o.
6480ne s1.0.

JOHN GARFIELD SK s.r.o.

European Trading Outlet, s.r.o.

MONTRE s.1.0.
Novonet, s.r.0,
Caosma s.r.o.

Akzent BigBoard, a.s.
OLETA, s.T. .

European Trading for kids, s.r.0.

Eurcpean Trading Company s.1.o.

OLD TOWN SERVICE s.r.0.
EDICONs.r.0.

In Harmony, s.r.0.

PE & ER, spol. s r.0.
SEMPRE, sr.0.
Hoplaland, s.r.0.
DENIM s.r.0.

Best Caffe sr.o.

IN STYLE FASHION s.r.0.
GAME LAND, sr.0.
Brownsville s.r.o.
EUROSPCRIS s.r.o.
RIFLE CZECH sr.0.
New TALISMAN s.r.o.



DAJAR, s.r.0.

RPM Fun, s.r.o.

G. CASSANOVA, s.1.0.
Klaudia Volekovd

Start Management sr.o.
HUSKY SK, s.r.o.

ALCO spol. sr.0.

GROUPE SEB Slovensko, spol. s 1.o.

ing. Jaroslav Silla - SILLIMEX
COMAX-TT, a.s.

VIVA promotion s.r.o.
MAWE s.r.0.

Gatta Slovakia s.r.o.

Trespass Slovakia Retail Limited, organiza&nd

ZloZka

OLIVIAH.C.s1.0.

TOOLS FACTCRY, s.r.0.

ASA, SLOVENSKO spol. s r.0.
CESARE, s.r.0.

MAROLIS REAL, s.r.0,

EVERTT, s.r.o.

RINA MODE, s.r.o.

Marc Picard Bratislava s.r.o.
ARTisti & Co siro.

Maria UnarCekovd - MARIATIC
SEO-YOU sr.o.

Pohladkgj zvieratkdl o.z.

FCC Slovensko s.r.0.
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b} Hlavni doddvatelio One Fashion Outlet 1 s.r.o.

ARRIVA Tmava,a.s.
SAS s.r.o.

JAXX sr.o.

Sloreal s.r.o.
MAVOS, sr.0,
REALIZ as.

HOREX HX, sr.o.

OLYMPS DOOR s.r.0.

Real-IST, spol.sr.o.
COMAXAT, a.s.

Brownsvile s.r.o.

RADIO SERVICES a.s.

FUN MEDIA GROUP a. s.

Mplot, s.r.o.
ROIN, sr.o.

CWS-boco Slavensko , sr.o.

PROPART X, sr.o.

KRM Retall {Slovakia) s.r.o.

EMM International spol. sr.o.

RC Hobby, s.r.o.

Slovak Telekom, a.s.

Stefan Szaksz Koifarm

RH PARTNER plus, s.r.o

AKS group, sr.o.

KPMG Slovensko spol. sr. o.
Medias media s.r.o.

Fibra print s.r.o.

MYSTERY MACHINE, s.T. o.
Mloks, spol. sT.0.

Lyreco CE, SE
H'ydromeliorc'zcie, §iainy podnik

Vadapka.sk

Lucie Gafkovd

EZP INVEST s.r.0.

Ing. Stefan Synovec
RV Production s.r.o.
Flaga spol. s r.o.
CSOB Leasing, a.s.
Asseco Solutions, a.s.
ENIKA. SKs.r.o.

Protourion Slovakia, s.r.0.



SWAN as.

E.D.T.spol.sr.0.

ABRA, s.r.0.

EUNICA MEDIA, s.r.o.

Youstice SK, as.

Insekta Pest Control s.r.o.

PhDr. Dagmar Servickd, GAMIMPORT
Facebook Ireland Limited

FCC Slovensko sr.o.

| & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s.

PANACEA, s.r.o.

Anton Blazek

AUTO DISKANEC sr.0.

BELUMI PUMPY sr.o.

TSM SLOVAKIA sr.o.

Tritonsystems 5.1.0.

ECO-Logic s.r.0.

ALGECO s.1.0. - organizaénd zlozka

Goegle Inc.



5.Povinné prilohy

Prilchou tejto vyrocnej spravy su:

U&tovnd zdvierka spoloénosti za rok 2016 (SGvoha, Vykaz ziskov a strét
a Pozndmky)

Sprava auditora z overenia G&tovnej zévierky za rok 2016

Konatel spo 6/c':hbsﬂ



