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1)  UvVOD
Spolo¢nost vykonavala v roku 2016 podl'a predmetu podnikania dve rozhodujtce ¢innosti:

° Spravu spolo¢nych Casti a spolocnych zariadeni domov, v ktorych st byty v osobnom
vlastnictve obc¢anov podla zikona ¢.182/1993 Z.z. v zneni neskorSich zmien a doplnkov, a to na

zaklade uzatvorenych Zmlav o vykone spravy alebo Mandatnych zmliv o vykone spravy.

K 31.12.2016 spolocnost vykonavala tito spravu v 104 domoch.

° Vyrobu a rozvod tepla na vykurovanie a ohrev teplej vody, prevadzkovanie 4 plynovych
domovych kotolni, 2 odovzdavacie stanice tepla (OST) spolu so sekundarnymi rozvodmi, 2 blokové
plynové kotolne, spravu a prevadzku sekundarnych rozvodov tepla z 32 OST v majetku BAT do
jednotlivych objektov napojenych na CZT. Vstlade so zikonom o sief ovych odvetviach

! & ’ v 3 7 Ve 3 1. .
a zakonom o energetike ma spoloc¢nost na tito ¢innost licenciu.

Vroku 2016 sme pokracovali v realizovani odstranovani systémovych porich bytovych
domov prostrednictvom prostriedkov zo SFRB a prostrednictvom tverov z komerénjch bank.
Zrealizovanymi investicnymi akciami sa dosiahlo nielen odstranenie zavad ¢i komplexna
rekonstrukcia, ale aj zlepsenie Urovne byvania, zhodnotenie nehnutelnosti pri vyraznej tspore

spotreby tepla na vykurovanie do dalsich obdobi.

Na nasledujice obdobie sme investi¢ne pripravili na realiziciu obnovy dalsie bytové
domy v nasej sprave. Financovanie bude prebiehat kombinaciou vlastnych prostriedkov vo Fonde

oprav domu (pripadne komercnym tiverom) a veru zo SFRB.

V roku 2016 sa pokra¢ovalo vo vymene vodomerov TUV a vymene objektovych meracoch
tepla na UK za ultrazvukové. Zostava prepojit merate UK a vodomery na dialkovy odpocet
prostrednictvom internetu, ¢o znatne ulahéi pracnost odpoctov aumozni aktudlne sledovanie

spotrieb tepla a TUV.
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2)  MAJETOK

Spolo¢nost mala vlastny majetok nadobudnuty kipou (v obstaravacej cene) vo vyske 1.036
tis. EUR ( z woho: software 26 tis. EUR, stavby 263 tis. EUR, dopravné prostriedky 88 tis EUR,
inventar 25 tis. EUR, pristroje a zariadenia 439 tis EUR, ostatny dlhodoby hmotny majetok 195 tis
EUR) a majetok prenajaty vo vyske 978 tis EUR - zahrmujuci subor hnutel'ného a nehnutelného
majetku tepelno-technickych zaradeni a sekundamych rozvodov tepla na Gzemi mestskej casti

Bratislava - Nové Mesto.

3) HOSPODARENIE

Suvaha k31.12.2015| k 31.12.2016
v EUR v EUR

Spolu majetok 15953272 17960228

A Neobezny majetok 274 855 424702
AL Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Al2, Softvér 0 0
AL Dlhodoby hmotny majetok 274 855 424 702
ATlL2. Stavby 157 189 250907
ATL3 Samostatné hnutel'né veci a sibory hnutel'nych vect 38 078 26 975
AlIL7. Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 823 823
B. Obezny majetok 15 387 653 17 149 569
BL Zasoby 0 0
B.IL1. Material Q 0
B.IIL Kratkodobé pohladavky 10959 117 13 036 693
BIIL.1. |Pohladavkyz obchodného styku 4633 846 4514 831
BIIL7. |Daroveé pohladavky 16 4168
B.ITL.9. Iné pohladavky 6 325 255 8 517 694
B.V. Finanéné Gcty 4 427 907 4110791
B.V.l. Peniaze 3226 2 504
B.V.2. Uty v bankach 4 424 681 4 108 287
C Casove rozlisenie 290 764 385958
2, Naklady budticich obdobi kritkodobé 1664 770
C4. Prijmy budicich obdobi kratkodobé 289 100 385 188
Spolu vlastné imanie a zavizky 15953272 17 960 228

A Vlastné imanie 283 999 287 037
AL Zakladne imanie 33194 33 194
ALl Zakladneé imanie 33 194 33 194
AL Kapitalové fondy 133 133
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AIV. Zakonné rezervné fondy 3319 3319
AIV.l. |Zakonny rezervny fond 3319 3319
AVIIL | Vysledok hospodarenia za uctovne obdobie 247 353 250 391
B. Zavizky 15525072 17 437 969
B.L Dlhodobé zavizky 3658 408 3516 695
B.I6 Dlhodobé prijaté preddavky 3656793 3515 677
B.I9. Zavizky zo socialneho fondu 1615 1018
B.L12, Odlozeny danovy zavizok 0 0
B.IIIL. Dlhodobé bankové tvery 5741044 7 621677
B.IV. Kratkodobé zavazky 5638 000 5685961
BIV.l. |Zavizkyz obchodneho styku 5577 072 5621793
BIV6. | Zavizky voli zamestnancom 21470 21303
B.IV.7. |Zavizky zo socialneho poistenia 11799 11737
B.IV.S.  |Darové zavizky a dotacie 26 555 30036
B.IV.10. |Ine zavazky 1104 1092
B.V. Kratkodobe rezervy 19 669 20326
B.V.L. Zakonné rezervy 19 669 20326
B.VL Bezné bankové (very 467 951 593 310
C. Casove rozlisenie 144 201 235222
C2. Vydavky budicich obdobi kratkodobe 144 201 235222
Vykaz ziskov a strat k31.12.2015| k 31.12.2016
* Cisty obrat /¢ast Gct. tr. 6 podla zakona/ 5910760| 5706 642
o Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 5928 230 5708 270
L. Trzby z predaja sluzieb 5910760 5 689 069
VI Trzby z predaja DNM a DHM a materialu 0 1628
VIL Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 17 470 17573
= Naldady na hospodarsku &nnost spolu 5609429| 5 386 180
B. Spotreba materialu, energie a ost. nesklad. dodavok 4792815 4603 425
D. Sluzby 274 677 238 111
i Osobné naklady 496 695 471 199
B Mzdové naklady 374 206 357 129
3 Naklady na socialne poistenie 111597 104 187
4. Socialne naklady 10 492 9 883
H, Dane a poplatky 2884 1919
G. Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM 35002 63 661
G.1. Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 35002 63 661
H. Zostatkova cena predaneho DM a predaneho materialu 0 1628
J. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innosti 7 356 6237
= Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 318 801 322 090
Pridana hodnota 843 268 847 533

o Vynosy z financnej ¢innosti spolu 32 20
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X1 Vynosové uroky 32 20
X1.2. Ostatné vynosoveé troky 32 20
e Naklady na finanént ¢innost spolu 1361 1366
Q. Ostatné naklady na finanént ¢innosti 1361 1366
% Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -1329 -1346
kst Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie pred zdanenim 317 472 320 744
R Dah z prijmov 70 119 70353
R.1. Dan z prijmov splatna 71114 70 954
2, Darn z prijmov odlozena -995 -601
Vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdobie po zdanent 247 353 250 391
4) NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU/VYROVNANIE STRATY
HV vo vyske 250.391,- € sa pretiCtuje na et nerozdelenych ziskov minulych rokov.
5) PODNIKATEDLSKY ZAMER na rok 2017
V ramci spravy a Gdrzby spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domov:
° Nadalej informovat vlastnikov bytov o moznosti ziskania financnych prostriedkov na

obnovu bytovych domov a odstranenie systémovych portich a to:

- pripravit projektovu a finan¢nu realizaciu komplexnej obnovy 5 domov, v ktorych vlastnici

prejavia zaujem a schvalia podmienky financovania.

. Aj nad’alej na domovych schodzach navrhovat v neobnovenych domoch vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov komplexnit obnovu. Tiez vysvetlii vlastntkom vyhody komplexnej
rekonstrukcie a nevyhody kiskovania prac na obnove bytového domu. V pripade sthlasu vlastnikov
pripravit technick( dokumentaciu obnovy a financovania obnovy.

° Zabezpelit prerokovanie a schvalenie metodiky rozpocitania nakladov na vykurovanie v
domoch, v ktorych bolo uskuto¢nene hydraulické vyregulovanie vykurovacej ststavy vykurovania

s osadenim PRVN na radiatoroch.

o zrealizovat obnovu v domoch, v ktorych boli v roku 2016 zadaté prace na obnove domu a
d'alsie investicie pripravené na realizaciu v roku 2017 v ktorych sa vlastnici dohodli na obnove

domu.

Vyroc¢na spava o hospodareni za rok 2016, str.1-8



NOVBYT s.r.o., HALKOVA 11, 831 03 BRATISLAVA 3
1¢0: 31369332, DIC:2020333711, IC DPH: SK 203 3711, Banka: VUB a.s., &islo G&tu

pbchodnam regist uxKresneno suau

° Nadalej zvySovat Groven poskytovania sluZieb a informacii spojenych s uzivanim bytov,

prostrednictvom portalu www.poschodoch.sk, ktory je toho Casu v Gspesnej plnej prevadzke. Nasim

cielom je tiez nad'alej zvySovat povedomie vlastnikov bytov o portali www.poschodoch.sk, aby ho

vyuzivali na kontrolu ¢innosti, ktoré sa na ich dome prevadzaj.

° Predkladat vlastnikom navrhy poistnej zmluvy k zabezpeleniu svojich nehnutelnosti
v domoch kde poistenie eSte nemaji. Vyjednat vyhodnejsie podmienky poistenia v uz poistenych
domoch.

° Prehodnotit financovanie eSte nezaplatenych tverov a dojednat pre obyvatelov vyhodnejsie
podmienky splacania.

° Zaviest oddelenie realitnych sluzieb, kde by sme obyvatefom za prijatelnych podmienok
pomohli s kiipou ¢i predajom nehnutelnosti prioritne v mestskej ¢asti Bratislava Nové Mesto.

° Smerovat Usilie na zvysenie informovanosti vlastnikov o platnych pravnych a cenovych
predpisoch, normach vyhradenych technickych zariadeni obytnjch budov, lehét overenia uréenych
meradiel, ato naymi formou domovych schodzi a hromadnou e-mailovou koreSpondenciou,
osobitne o zmene zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, o zmene zakona o teple
a z toho vyplyvajucich prav a povinnosti vlastnikom bytov a NP,

° Nadalej zvysovat tGroven ovlidania programu DOMUS, zakipeného od spoloénosti
Anasoft, s.r.o., ktory vzajomne prepaja databazy jednotlivych ekonomickych a technickych agend
¢innosti nasej firmy tak, aby bolo mozné z tejto databazy poskytniit informécie cez internet.

° Zabezpecovat kvalitni  a efektiviu dodavku tepla a teplej vody nasim odberatefom so

zameranim sa na:

- Usporné opatrenia smerujice k znizeniu energetickej naro¢nosti
- potrebnii rekonstrukeiu tepelno-technickych rozvodov
- doregulovanie sekundarnych a domovych rozvodov tepla a teplej vody

6)  UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni Gi¢tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje
vyrotnd sprava - vzhladom ktomu Ze nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu, z tohto

ddévodu sa netyka ictovnej jednotky.

Vyroc¢na spava o hospodareni za rok 2016, str.1-8



NOVBYT $.r.o., HA

C:2020333711 2 1 U ci1slo uctu:

7) VYSKUM A VYVO]

Uttovna jednotka nerealizuje vyskum a vijvoj, preto sa jej nevznikaji Ziadne niklady na tdto

¢innost.
8)  AKCIE

Nadobudnutie vlastnych akeii, doéasnych listov, obchodnych podielov a akeii, do¢asnych listov a
obchodnych podielov materskej iétovnej jednotky podla § 22 - netyka sa danej G¢tovnej jednotky.

9)  UDAJE PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Udaje pozadované podra osobitnjch predpisov - netyka sa G¢tovnej jednotky.
10) ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolocnost nema ziadnu organiza¢n zlozku v zahranici.

11) UCTOVNA ZAVIERKA ZA ROK 2016

Konatel spolo¢nosti NOVBYT s.r.o.:

Jozef Kysucky, Ing.

V Bratislave dna 18.10.2017
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