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Prihovor

Vaiené damy, viZeni pani,

dovol'te mi predloZit’ Vam vyro¢nu sprivu spolotnesti M-MARKET Reality, s.r.o. za
uplynuly rok 2016.

Vysledky roku 2016 potvrdzuji, Ze spoloénost M-MARKET Reality, s.r.0. je
dynamicky sa rozvijajica spoloénost’ v oblasti spriavcovskej ¢innosti.

Realitnd &innost’, ktora do roku 2013 patrila do portfélia materskej spoloénosti
sa z €asti presunula na M-MARKET Reality. Spoloénost’ sa okrem ndjmu zaobera tiez
spriavou komer¢nych priestorov a bytového fondu s aktuiine spravovanou plochou
vlastného a cudzicho majetku na viac ako 140 000 m2. Jej facility & property
management zahfiia jednak spravu vlastnych budov (lokdlne obchodné centri KOCKA,
siet’ prevadzok CBA Slovakia) a tieZ prendjom nehnutePnosti a budov tretich stran.
Ndplitiou spriavcovskej Cinnosti je prevadzkovat’, udrZiavat’, d&istit’, zariad’ovat a
vieobecne predlZovat’ funkénost’ a Zivotnost’ budov. Skupina M-MARKET spolupracuje
s partnermi v oblasti prendjmu podnikatel’skych priestorov na uzemi celého Slovenska a
dokizZe zabezpetit’ vhodné priestory a ich sprivu podl'a predstav a zamerov zdujemcov
0 prenijom.

Na ziver by som rid pod’akoval vietkym spolupracovnikom, ktori sa aktivne
podiel’ali na dosiahnuti vysledkov spolotnosti v uplynulom roku a vietkym nadim
obchodnym partnerom.

e =

Zsolt Gubovi¢
konatel’ spoloénosti
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Zakladné udaje o spolocnosti

a) ldentifikaéné ndaje

Obchodné meno: M-MARKET Reality, s.r.o. (d’alej aj len ,,spolo¢nost™),
Sidlo: ul. Dukelskych hrdinov 2

1CO: 47522 861

Datum zaloZenia: 22.10.2013

Ditum vzniku: 20.11.2013 zapisanim do obchodného registra

Pravny poriadok: Slovenskej republiky

Pravny predpis: spolocnost’ zaloZend na zdklade zdkona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny

zakonnik, v zneni neskor3ich predpisov
Pravna forma: spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym

Registrovy siud oprivneny na vedenie obchodného registra: Okresny sud Banska

Bystrica

Cislo, pod ktorym je spoloénost’ v obchodnom registri zapisana: oddiel Sro, vlozka ¢&.
25613/S

Miesto, na ktorom sd k nahliadnutiv dokumenty a materidly uvidzané vo vyroénej
sprave spolotnosti: sidlo spoloénosti
b) Predmet podnikania

- spriva nehnutel’nosti

¢) Udaje o zikladnom imani

Vyska ziakladného imania predstavuje 100 000,- € a je celkom splatené.

d) Struktiira spolo&nikov spolo¢nosti

M-MARKET, akciovi spolotnost’
Ul. Dukelskych hrdinov 2
954 01 Luéenec S



¢) Statutirny organ spolo¢nosti

Statutirny orgin spolo¢nosti tvoria traja konatelia:

Zsolt Gubovié

JUDr. Lukas Mucha

Robert Kelemen
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V mene spoloénosti konaji vZdy aspoi dvaja konatelia spolo¢ne.

Sprava vedenia spolocnosti

I. Vyznamné udalosti a obchodna ¢innost’ v roku 2016

Struktira dosiahnutych trZieb v roku 2016

Obdobie Vlastné Tovar Sluzby Spolu
vyrobky
EUR

L $tvtrok 0 0 1884248 | 1884248
1L Stvrt'rok 0 0 1470442 | 1470442
1L Stvrrok 0 0 1923 091 1923 091
V. Stvfrok 0 0 1780605 | 1780605
Spolu  rok 0 0 7058386 | 7058386
2016
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Informacie o vyznamnych rizikach a neistotach, ktorym je spoloénost’ vystavena:

Spoloénost® je vystavena Standardnym rizikim a neistotim, ktoré sa prirodzene
vyskytuji nie len v oblasti podnikania v sprivcovskej Cinnosti ale v podnikani
vieobecne. Spolofnost’ sa snaZi eliminovat’ moZné rizika a neistoty sledovanim vyvoju
trhu v odvetvi, ale aj sledovanim vyvoja makroekonomickych ukazovatelov.

Délezité finanéné a nefinanéné ukazovatele:

Ukazovatel’ 2016 | 2015
OkamZita likvidita 0,01 0,86
Ukazovatele .
likvidity Beina likvidita 0,40 1,29
Celkovi likvidita 0,40 1,29
Ukazovatele | Rentabilita trZieb 0,004 | 0,002
rentability Rentabilita vlastného
kapitilu 0,18 0,12
Ukazovatele | ZadlZenost’ (celkova) 1,00 1,00
zadlZenosti | ;. 1 ové krytie 551 | 239
Ukazovatele | Obrat aktiv 4,86 13,97
aktivity
Il. Predpokladany dalS§i vyvoj podnikatel'skej aktivity

spolocnosti

V d’aliom obdobi by spolo¢nost’ cheela minimalne udrzat’, pripadne rozirit’ postavenie
na trhu v porovnani s rokom 2016.

lll.Finanéna situacia spoloc¢nosti
a) Uttovna zdvierka

Medziroéné porovnanie poloZiek uttovnej zavierky

Bezprostredne
Beiné uétovné predchadzajtice Medziroéné Madziro&né
Cislo uétovné obdobie v
Ozna- STRANA AKTIV obdoble v EUR EUR tempo rastu tempo rastu
genie rladku 2016 2015 vEUR v %
Bpolu majetok 7982 +.7.033 22| Bilon1 1451999 630 148 821 851 130%
Neobeiny majetok r. 003 +r.
A. 011 + 1. 021 002 1160 305 57 376 1102 929 1922%




Dihodoby nehmotny majetok
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Al | ghet (r. 004 a2 010) 003 4 581 7797 -3216 -41%
2. [ Softvér (013)-/073, 0914/ 005 4 581 7797 -3216 -41%
Dihodoby hmotny majetok
A | et 695 o 020) 011 1155 724 48579 | 1106 145 2231%
A1, | Pozemky (031) - 092A 012 81 661 81 661 100%
2. | Stavby (021) - /081, 092A/ 013 1073107 47 740 1025 367 2148%
Ostatny dihcdoby hmotny
majetok
5 | {029, 02x, 032) - /089, 08X, i/ 956 1839 - 883 -48%
0924/
Obeiny majetokr. 34 +r. 41 +
B. Va3 e AT 033 230 184 387 229 - 157 045 -41%
B.l. Zasoby suaet (r. 035 a2 040) 034 1287 752 535 1%
L || g AR ESTRLRRRBRLAR || e 1287 752 535 71%
Kratkodobé pohfadavky sucdet
BAL | 54+ 58azr. 65) 053 223 269 127 439 95 830 75%
Pohladévky z obchodného
B ttes (55 2 eoT 054 222948 127 118 95 830 75%
Ostatné pohfadévky z
obchodného styku (311A, 3124,
EH Brtyrivieini it 057 222 948 127 118 95 830 75%
13914/
Ostatné pohladavky vodi
3. | prepojenym uctovnym jednotkam | 059 321 321 0%
(351A) - 13NAS
B.V. Finan&né G&ty r. 072 +r. 073 073 5628 259 038 -253410 -98%
B.V.1. | Peniaze (211, 213, 21X) 072 1536 2798 - 1262 -45%
23|k 22202 Bovs 4092 256240 |  -252148 -98%
Casové rozliZenie sadet {r. 075
c. atr, 078) 074 61510 185543 -124033 -67%
Néklady budicich obdobi
2, krétkodobd (381A, 382A) 076 17 565 14 797 2768 19%
Prijmy buducich obdabi
4. kratkodobé (385A) 078 43 945 170 746 - 126 801 -74%
Bezprostredne
Bekné Oétovné predchadzajice MedziroZné Medziroéné
Cislo uétovné obdoble v
Ozna- STRANA PAS{V obdobie v EUR EUR tempo rastu tempo rastu
enle riadku 2016 2015 v EUR v %
SPOLU VLASTNE IMANIE A
ZAVAZIY o0 et 01t e Tis M| 078 1451 999 630 148 821 851 130%
Viastné Imanler. 81 +r. B5+r.
A, 864587 +r.90+r.93+ 197+ 080 151 671 124 477 27 194 22%
r. 100
A oy et e (08 100 000 100 000 0%
Al fg!‘(')adné imanie (411 alebo +/- 082 100 000 100 000 0%
AlV. Zakonné rezervné fondy r.88 + 087 1226 488 738 151 %

r. 89




MARKET IR

Zakonny rezervny fond a
AV.1. | nedelitefny fond (417A, 418, 088 1226 488 738 151%
421A, 422)
AV | R 12 097 23 251 9230 14 021 152%
TS || ™SI BT ] 7 23 288 9 267 14 021 151%
2. :}Ijzl;l;a)dené strata minulych rokov 099 .37 .37 0%
Vysledok hospodérenia za
uétovné obdobie po zdanenl /+-f
AVIL | rn01-(rn81+r85+r.86+r.87 | 100 27 194 14 759 12435 84%
+r.90+r.93+r.97+1.101+r.
141)
RIS [ EOVETKY - 02 L S R 2 L | B 09 1094 140 309 109 785 031 254%
B | s o 1 i | 102 1353 1259 94 7%
10} |7 B 114 1353 1259 94 7%
B T e Wz 510 624 510 624 100%
BV e ror g e et | Iz 493 423 300 031 193 392 64%
B o aer e 2 307 152 214 438 92714 43%
“Ostatné zavazky z obchodného
e APt e el | 126 307 152 214 438 92 714 43%
47XA)
Ostatné zavazky voli prepojenym
3. | Gétovnym jednotkam (361A, 128 146 158 97 146 061 |  150578%
36XA, 471A, 4TXA)
|| ot A e 131 19811 21059 -1248 -6%
7| e e | 152 12 396 12 809 - 413 -3%
8. 532“;33?3‘3;};4;“;;‘;“‘;&‘;1- 133 6528 24 914 - 18386 -74%
0 || AR AT ienibian || (3 1378 26714 - 25336 -95%
B.V. :(;:tkodohé rezervyr. 137 +r. 136 9 156 7 819 11337 17%
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 7 306 7819 -513 7%
7| ropeppe A 138 1850 1850 100%
T || P A LA 139 79584 79584 100%
& || Sy 206 188 196 562 9626 5%
|| S e 143 206 206 100%
|| s 145 205 982 196 562 9 420 5%
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Bezprostredne
Bainé udtovné predchadzajiice Medziro&né Medziro&né
Sislo uétovné obdoble v
Ozna- VYKAZ ZISKOV A STRAT obdoble v EUR EUR tempo rastu tempo rastu
éenle riadku 2016 2015 v EUR v%
H Cisty obrat (Zast' 1it. tr. 6 podla
zikona) o1 7 058 386 8 800 346 - 1741 960 -20%
o Vynosy z hospodarskej Einnosti
spolu stitet (r, 03 a2 r. 09) 02 7 061 530 B 810435 - 1748 905 -20%
. | Triby z predaja sluZieb (602, 606) 05 7 058 386 8 B0O 346 -1741 960 -20%
Ostatné vynosy z hospodarskej
VII. | &innosti (644, 645, 646, 648, 655, 09 3144 10090 -6 946 -59%
657)
Naklady na hospodarsku &innost'
=4 spolur. 11 +r.12+r.13+r14+
r."ﬁ”_ 20472147 2441 25 4+ 10 7 011 060 8 785 886 -1774 826 -20%
r. 26
Spotreba malerialu, energie a
B. | ostatnych neskladovatefnych 12 1 316 668 1341 443 -24 775 -2%
dodéavok {501, 502, 503)
D. Sluzby (utlova skupina 51) 14 5225 644 6 900 837 -1675193 -24%
E. Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15 422 471 443 820 -21349 -5%
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 305 864 321 327 -15 463 -5%
Naklady na sociine poistenie (524,
3. [ 525, 526) 18 102 631 109 142 -6 51 -6%
4. | Socislne naklady (527, 528) 19 13 976 13 351 625 5%
F. gaa)ne a poplatky (G¢tova skupina 20 1247 647 600 93%
Odpisy a opravné poloZky k
dihodobému nehmotnému majetku
& a dihodobému hmotnému majetku 21 35283 6302 28 991 460%
{r.22 +r.23)
Odpisy dihodobého nehmotného
G.1 | majetku a dihodobého hmotného 22 35293 6 302 28 991 460%
majetku {551)
Opravné poloZky k pohladdvkam
. || ek 25 5 381 - 5 381 -100%
Ostatné naklady na hospodarsku
J. | &innost (543, 544, 545, 546, 548, 26 9737 87 456 -77719 -89%
549, 555, 557)
Vysledok hospodérenia z
- hospodarske] &innosti (+/-) (r. 02 27 50 470 24 550 25920 106%
-r. 10)
Pridana hodnota(r.03+r. 04 +r.
z 05+r.06+r.07)-{r.11+r. 12+ 28 516 074 558 066 -41992 -8%
r.13+r.14)
Vynosy z finan&nej &lnnosti
e spolur.30+r.31+r.35+r, 39+ 29 13 341 - 328 -96%
r.42+r.43+r. 44
X1 | Vynosové aroky (r. 40 + r. 41) a9 13 341 -328 -96%
2. | Ostatna vynosové aroky (662A) 41 13 341 -328 -96%
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Néklady na finanéni &innost'
Y [ Spolur. 46 +r. 47 +1.4B +7, 49 + 45 13278 1790 11 488 642%
r.52+r.53 +r.54
N. | Nakladavé droky {r. 50 + r. 51) 49 8 246 a7 8149 8412%
3. | Ostatné nakladové Uroky (562A) 51 8 246 97 8 149 8412%
Ostatné naklady na finanéng
Q- | ianost (368, 525) 54 5032 1693 3339 197%
Vysledok hospodarenia 2
e finanénej Einnostl (+/-) {r. 29 -r. 55 -13 265 -1449 -11 816 815%
45)
Vysladok hospedarenia za
wave Gétovné obdobie pred zdanenim 56 37 205 23 101 14 104 61%
(#1) (r. 27 + 1. 55)
R. | Dafiz prijmov {r. 58 + r. 59) 57 10011 8 342 1669 20%
R.1. | Daf z prijmov splatn4 (591, 595) 58 10 011 8 342 1669 20%
Vysledok hospodarenia za
ey aétovné obdobie po zdaneni (+/-) 61 27 194 14 758 12 435 84%
(r. 56 -r. 57 - r. 60)

b) Udaje o ofakdvanej hospodarskej a finan&nej situacii spolo¢nosti v roku 2017

Spolo¢nost’ plénuje v roku 2017 zvy3enie obratu oproti roku 2016, aviak objem nsrastu
je taZké predpovedat’ v percentuilnom vyjadreni.

¢) l]daje o zmendich vlastného imania (v EUR)

Rok 2015 2016

zakladné imanie 100 000 100 000
kapitalové fondy 0 0
zdkonny rezervny fond 488 1226
nerozdeleny zisk min. obd. 9267 23 288

neuhradena strata min. obd. =37 -37
vysledok hospodarenia 14 759 27194
vlastné imanie 124 477 151 671

d) Vplyv Spoloénosti na Zivetné prostredie a na zamestnanost’

Spoloénost’ nema vyznamny vplyv na Zivotné prostredie.

Priemerny prepoéitany polet zamestnancov Spolonosti v i¢tovnom obdobi 2016 bel 36.

¢) Po skonéeni i¢tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro€na sprava, v
spolognosti nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu.

f) Spolo&nost’ nevynaloZila v roku 2016 Ziadne niklady na vyskum a vyvoj.

g) Spoloénost’ nenadobudla v roku 2016 vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely
a akcie, dofasné listy a obchodné podiely materskej u¢tovnej jednotky,
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h) Nivrh na rozdelenie zisku vykazaného za uétovny rok 2016

Spolo¢nost’ dosiahla za rok 2016 ¢&isty zisk vo vySke 27 194,37 EUR. Spolotnost’
predpoklada, Ze Cast’ zo zisku vo vyike 1359,72 EUR bude pouZity na doplnenie
zakonného rezervného fondu a ostatnid suma vo vydke 25 834,65 EUR bude prevedena

na ulet nerozdeleného zisku minulych rokov.

i) Spolofnost’ nemé organiza¢ni zloZku v zahranidi.

25.septembra 2017

datum zostavenia

Zsolt Gubovit

konatel’ spoloénosti

Robert Kelemen

konatel’ spolo&nosti



