KTT-INVEST, a.s., Turcianske Teplice

VYROCNA SPRAVA
ZA ROK 2016

Material na valné zhromazdenie spolo¢nosti

I. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: KTT-INVEST, a.s.

Sidlo: SNP 519, 039 12 Turcianske Teplice
Ico: 36 436 798
Den vzniku: 3.12.2005

Statutdrny organ:  JUDr. Marta Lehnertové - dlen predstavenstva
Ing. Ivo Valasek - Clen predstavenstva

Miroslav Miretinsky — ¢len predstavenstva



KTT-INVEST, a.s.

Hlavny predmet ¢innosti

» prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim inych nez zakladnych
sluZieb spojenych s prendjmom

» Cistiace a upratovacie sluzby

» ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinnych Cinnosti

» poskytovanie sluZieb rychleho obcerstvenia

Ostatné cinnosti

» Kupa tovaru za ucelom jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi a inym prevadzkovatelom Zivnosti

» Sprostredkovatel'ska €innost’

» Podnikatel'ské poradenstvo, Cinnost’ organizacnych a ekonomickych poradcov

» poskytovanie stravovacich a ubytovacich sluZieb

» organizovanie kurzov, seminarov a Skoleni, kultdrno - spolocenskych a Sportovych podujati

» prenajom hnutelnych veci - leasing v rozsahu vol'nej Zivnosti

» sprostredkovanie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

» vedenie uctovnictva

» prieskum trhu a verejnej mienky

» prevadzkovanie cestovnej agentlry

» prenajom motorovych vozidiel

» sluzby pomocnych technickych prevadzok - sluzby suvisiace so zabezpecenim kvality termalnej
vody s vyuZitim zvySkového geotermalneho tepla

» reklamné a propagacné Cinnosti

» prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na rekondiciu a regeneraciu, fitnes, sauna, bazén, solarium

» montdZ, rekonstrukcia a udrzba vyhradenych technickych zariadeni

» udrzba motorovych vozidiel a potrieb pre domacnost’

> vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych, technickych, spolocenskych a humanitnych vied

> prevadzkovanie Sportovych zariadeni a zariadeni slizZiacich na rekondiciu a regeneraciu

» prevadzkovanie kultirnych, spolo€enskych a zabavnych zariadeni.

Spoloénost’ nema organizacnu zlozku v zahranidi.

I1. Sprava predstavenstva o podnikatel’'skej Cinnosti
a stave majetku za rok 2016

2.1. PODNIKATEL'SKA CINNOST

2.1.1. Charakter a zameranie spolocnosti

KTT-INVEST, a.s. so sidlom v Turcianskych Tepliciach bola zaloZzend Zakladatel'skou listinou zo

diia 13.10.2005. Zakladatel'skou spolocnostiou —jedinym spoloénikom bola spoloénost’ Slovenské
lietebné kupele Turcianske Teplice, a.s.

Pri svojom vzniku mala spolocnost’ pravnu formu s.r.o0. Rozhodnutim zo dria 29.10.2007 jediny

spolocnik previedol cely svoj obchodny podiel na spolo¢nost’ TriP International s.r.o. so sidlom
v Bratislave, ul. Hubeného 7.

Nasledne rozhodnutim nového jediného spolo¢nika zo diia 11.4.2008 doslo k zmene pravnej formy

na akciovu spolocnost’ a k zvy3eniu zakladného imania na 1 000 000 Sk.
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V sivislosti s prechodom slovenskej meny na euro, na zasadnuti predstavenstva spolo¢nosti
23.3.2009 bolo prijaté rozhodnutie o premene menovitej hodnoty akcii a menovitej hodnoty zékladného
imania na hodnotu 33 194 €. Stc¢asnd hodnota zékladného imania predstavuje sumu 107 305,61 € na
zaklade rozhodnutia jediného akcionara o zvy$eni zékladného imania z viastnych zdrojov z 26.6. 2009.
V priebehu roka 2016 nedoslo k Ziadnej zmene zakiadného imania.

Zamerom spolocnosti a zaroveri predmetom hlavnej ¢innosti v priereze rokov 2006-2009 bola
realizacia investicnych projektov. V ¢asovej postupnosti boli naplanované a zrealizované investiéné
diela:

1. Aquapark -areal pozostavajlci zbudovy, bazénov a bazénovych technoldgii (atrakcif

s ozvuCenim) a energetickych zariadeni a jeho napojenie na lietebno-rehabilitatné centrum
SPA, ktoré je vo vlastnictve spol. Slovenské lietebné kapele Turcianske Teplice, a.s.

2. LieCebny dom Velka Fatra 2 - ako hotelova pristavba k pévodnej budove ubytovacieho
zariadenia Velka Fatra, taktiez vo vlastnictve spol. Slovenské lie¢ebné kipele Turéianske
Teplice, a.s.

Aquapark bol dokonceny a uvedeny do prevadzky v roku 2007. Celkovy objem preinvestovanych
prostriedkov predstavoval sumu 7 543 tis €.
Lietebny dom Velka Fatra 2 bol sasti uvedeny do prevadzky 24.6.2009 rozhodnutim
o predasnom uzivani stavby. UZivanie celej stavby bolo povolené kolaudaénym rozhodnutim
pravoplatnym zo diia 6.10.2009. Objem preinvestovanych prostriedkov k 31.12.2009 predstavoval sumu
8 218 tis €. Strategickym zamerom spolo¢nosti bolo zabezpeéit prevadzku Aquaparku a lie¢ebného
domu a ich obsadenost’ v kooperacii so spolocnostou Slovenské lieCebné kipele Turcianske Teplice,
a.s. a to formou poskytnutia ich do dlhodobého prenajmu.

V nasledujucich rokoch 2010-2014 spolo¢nost’ rozéirila svoje pdsobenie a to v oblasti vyroby
a rozvodov tepla. Povolenie ziskala udelenim certifikdtu z URSO zo dfia 24.3.2009. Investiciou do
inovativnych  zariadeni energetického avodného hospodarstva vo Velkej Fatre 2 a
odkupenim zariadenia kotolne vo Velkej Fatre tak zabezpecila podmienky na vyrobu a predaj tepla od
1.1.2010. Vyrobou a rozvodom tepla spoloCnost’ docielila komplexnost’ poskytovanych sluZieb
spojenych s prena]mom nehnutelnosti.

S rozsirenim cinnosti vznikla potreba prijat’ novych zamestnancov. Preto v tejto slvislosti
spolocnost’ poZiadala a nasledne ziskala nenavratny financny prispevok vo vyske 188 674,71 EUR na
realizaciu aktivit schvéleného projektu s nazvom , Tvorba novych pracovnych miest v spolocnostl KTT-
INVEST, a.s.. Ciefom projektu je tvorba novych pracovnych miest a ich nasledné udrZanie, zvysenie
adaptability a konkurencieschopnosti spolocnosti prostrednictvom zvy$ovania kvalifikicie zamestnanych
0s6b v oblasti cestovného ruchu a hotelového manaZmentu. Projekt sa zacal realizovat v 6/2010 a
termin ukonCenia je 5/2011 . Skoliace aktivity novoprijatych zamestnancov prebiehali pocas roka 2011
s terminom ukoncenia 1/2012. V rdmci projektu spolocnost’ v roku 2010 vytvorila 39 novych pracovnych
miest a CiastoCne vySkolila novoprijatych zamestnancov pre potreby pnslusneho pracovného zaradenia.
Spolocnost’ ziskala a vySkolila novoprijatych zamestnancov pre svoj novy llecebny dom ,Velka Fatra 2"
v kiipeloch Turcianske Teplice a ide o profesie v oblasti hotelierstva ako manazér ekondm, odborny
referent, vedlca ubytovania, recepénd, chyind, upratovacka, vedica pohostinstva, casnik, barman,
servirka, vedlci (drzby, a prevadzkovy udrzbar. Nenavratny finanény prispevok bol poskytovany po
Ciastkovych platbach na zaklade skutocne vynaloZenych opravnenych vydavkov formou zalohovych
alebo refundacnych platieb . ,Tento projekt sa realizoval vdaka, podpore z Eurépskeho socidlneho
fondu v rdmci Opera¢ného programu Zamestnanost’ a socialna inklizia®

V priereze uvedenych rokov bolo preinvestovanych 122,5 tis €. Investicie boli nasmerované do
modernizacie technologickych zariadeni v Aquaparku a to do rozéirenia vzduchotechniky a vo Vel'kej
Fatre do rozSirenia kapacity kotolne. Vybudované boli nové detské atrakcie v Aquaparku a dovybavené
hotelové priestory inventarom.

SpoloCnost’ neustale skvalitiiuje poskytované sluzby spojené s prendjmom, flexibilne sa
prispésobuje meniacim sa poZiadavkam. V tejto sdvislosti sa spoloénost’ rozhodla ukonéit vyrobu tepla
s ucinnostou k 30.6.2014 a energetické zariadenia zaradit do dlhodobého prendjmu, nadalej viak
modernizovat’ a zvySovat' ich kapacitu,
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Kazdoro¢ne investuje prostriedky do obnovy alebo rozsirenia technologickych zariadeni
v hotelovom komplexe, do drobnych stavebnych Uprav a inventaru, v roku 2015 -2016 v objeme 521
tis €.

Na zaklade doterajSich vysledkov hospodarenia spolocnosti KTT-INVEST, a.s. mozno
konstatovat, Ze strategické ciele, ktoré boli stanovené pri rozhodovani o investiciach boli spinené.

2.1.2. Nosné zamery v podnikatel’skej cinnosti spolocnosti na
rok 2017 a na dalsie obdobie

Vysledky hospodarskej ¢innosti dosiahnuté spolonost'ou v roku 2017 principialne dokumentuju
dosahovanie ciel'ov stanovenych predstavenstvom spolocnosti na uvedené obdobie.

Na zaklade vysledkov dosiahnutych v minulom obdobi bol zostaveny finanény plan na rok 2017,
s planovanym objem trZieb je vo vyske 2 300 tis € . Spolo¢nost’ pdsobi v kiipel'nom klastri Turcianske
Teplice, Co ju predurcuje i nadalej Uzko spolupracovat’ so spol. Slovenské lie¢ebné kipele Turianske
Teplice, a.s., ktora zacala realizovat’ v roku 2015 rozsiahlu investi¢n( akciu - rekondtrukciu priestorov
liecebnych domov Mald Fatra a Kolldr na Grandhotel Elizabeth. Po ukon&eni prestavby v decembri 2017
je zamerom spolo¢nosti zrekonstruované budovy odkipit do viastnictva a nasledne poskytovat’ na
prenajom.

V oblasti zamestnanosti spoloCnost’ planuje udrzat’ stav zamestnancov v pocte 39 a nad'alej
zabezpeCovat’ udrziavanie ich odbornych a jazykovych znalosti.

Rozhodnutim akcionara zo dna 1.8.2017 doslo k zmenam v Statutarnych organoch spoloénosti
nasledovne: odvolaniu &lenov predstavenstva JUDr. Marty Lehnertovej a Miroslava Miretinskeho
a zvolenie Roberta Totha do funkcie predsedu predstavenstva a Mgr. Lubo3a Stvrteckého do funkcie
¢lena predstavenstva, k odvolaniu ¢lenov dozornej rady PhDr. Juraja Handzu, Ing. Alexandry Broszovej
a Ing. Marie Simonidesovej a zvolenia Jlliusa Tétha do funkcie predsedu dozornej rady a Heleny
Tothovej a Tatiany Tothovej do funkcie Elenov dozornej rady.

2.2. NAKLADY, VYNOSY A HOSPODARSKY VYSLEDOK

Vroku 2016 boli v ramci realizovanych podnikatel'skych aktivit spolo¢nosti dosiahnuté
nasledovné hospodarske vysledky:

Celkové vynosy spolocnosti v roku 2016 zaznamenali hodnotu 1 900 tis €, naklady dosiahli
hodnotu 1 720 tis € pri kladnom hospodarskom vysledku 180 tis €.

Na celkovych vynosoch sa najva¢Sou mierou podielali triby z predaja sluZieb a vyrobkov
v celkove]j hodnote 1 828 tis € (v percentudlnom vyjadreni 96,18 % z celkovych vynosov dosiahnutych
v roku 2016), ktor( predstavovali trzby z prendjmu nehnutelnosti v hodnote 1 400 tis € ( hlavnej
¢innosti spolocCnosti) a trzby za poskytovanie hotelovych prevadzkovych sluZieb vo vySke 428 tis €.
Ostatné vynosy predstavovali vynosy z predaja technologickych zariadeni.
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Tabul'ka ¢.1

VYNOSY 2016 vE v%
Trzby z predaj vlastnych vyrobkov a sluZieb 1827 621 96,18 %
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 72 574 3,82 %
Finan¢né vynosy 3 0,00 %
Mimoriadne vynosy 0 0,00 %
Vynosy spolu 1900 198 100 %

NajvyraznejSiu nakladovii polozku predstavovali odpisy v celkovej Ciastke 901 tis. € (52,37 %
z celkovych nakladov dosiahnutych v roku 2016). Vyznamnou &astou nakladov sa stali takties nakladové
uroky vo vyske 151 tis. € (v percentudlnom vyjadreni 8,78 %), Na zostavajlicej Casti nakladov sa
podielali naklady na mzdy a odvody zamestnancov 38 tis. € (22,56 %). Predstavenstvo spolo¢nosti
rozhodlo o odpise rozpracovanej investicie hotela Imperial vo vy3ke 100 tis € ( ostatné naklady na hosp.
cinnost’) z dévodu realizécie novej investicie.

SpoloCnost’ v priebehu roka 2016 nevynaloZila naklady na vyskum a vyvoj.

v

Struktdru nakladov v absolitnom a percentuéinom vyjadreni obsahuje tabulka ¢&.2

Tabul'ka ¢. 2
NAKLADY 2016 vE v %
Spotreba materialu a sluZieb 17 542 1,02 %
Osobné naklady 387 991 22,56 %
Dane a poplatky 13 249 0,77 %
Odpisy dihodobého nehmotného a hmotného majetku 900 616 52,37 %
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 196 566 11,43 %
Financné naklady 150 983 8,78 %
Dafi z prijmov z beZnej &innosti (splatna a odloZena) 52 846 3,07 %
Naklady spolu 1719 703 100 %

V nasledujucej tabulke je zndzorneny hospodarsky vysledok spoloénosti v ¢leneni na

prevadzkovy, finanény a mimoriadny hospodarsky vysledok pri zohladneni dane z prijmu.

Tabulka ¢. 3
HOSPODARSKY VYSLEDOK 2016 vE

Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 384 231

Vysledok hospodarenia z finanénej &innosti - 150 890

Vysledok hospodarenia z mimoriadnej Cinnosti -

Dafi z prijmov z beZnej &innosti (splatné a odlozena) 52 846

Dafi z prijmov z mimoriadnej &innosti (splatna a odloZena) -

Vysledok hospodarenia za Gi¢tovné obdobie 180 495
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2.3. MAJETOK A ZDROJE KRYTIA

K 31. 12. 2016 predstavoval majetok (aktiva netto) spolo¢nosti hodnotu 7 743 tis €

Rozhodujlcu ¢ast’ majetku tvorili neobezny majetok v celkovej sume 7 713 tis € (percentualne
99,61 %) tvoreny dlhodobym hmotnym majetkom ZvySnu Cast majetku tvorilo ¢asové rozlisenie
a finan¢né ucty a pohl'adavky.

Struktdru majetku v absolitnom a percentudlnom vyjadreni obsahuje tabul'ka ¢.4

Tabulka ¢.4
MAJETOK 2016 vE v %
Dlhodoby hmotny, nehmotny majetok 7 712 553 99,61 %
Dlhodoby financ¢ny majetok 0,00 0,00 %
ObeZny majetok pohladavky a finanéné ucty 25 803 0,33 %
Casové rozlidenie 4 541 0,06 %
Aktiva spolu 7 742 897 100 %

Hlavnymi zdrojmi krytia majetku spolocnosti boli vlastné zdroje ato zakladné imanie
v nezmenenej vySke (v percentudlnom vyjadreni 1,39 % z celkovej hodnoty zdrojov krytia), zisk
minulych rokov a beZzného obdobia v celkovej sume 669 tis €, zakonné rezervné fondy vo vyske 26 tis €
a cudzie zdroje pozostavajice z bankovych (verov v celkovej sume 5 622 tis € a ostatné zavazky
v celkovej sume 1 112 tis €. ZvySnu Cast’ tvorili rezervy vo vyske 26 tis €.

Strukturu zdrojov krytia v absolitnom a percentualnom vyjadreni obsahuje tabul'ka &. 5

Tabulka ¢.5
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 2016 vE V%

Zakladné imanie 107 306 1,39 %
Zakonné rezervné fondy 25 969 0,34 %
Vysledok hospodarenia minulych rokov 669 079 8,64 %
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie 180 495 2,33 %
Zavazky: 6 760 048 87,31 %
Z toho rezervy 25 968 0,29 %
bankové Gvery 5621 957 74,73 %
zavazky ostatné ( kratkodobé a dlhodobé) 1112 123 15,77 %

Casové rozligenie 0 0,00 %
Pasiva spolu 7 742 897 100 %

2.4. UDALOSTI VYZNAMNEHO CHARAKTERU.

V priebehu roka 2016 nedoslo k Ziadnym vyznamnym udalostiam.
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ITI. Navrh na rozdelenie zisku

Podl'a riadnej individudinej Gétovnej zavierky za rok 2016 spoloCnost’ vykazala zisk v celkovej
vySke 180 495,48 € (slovom stoosemdesiattisic§tyristodevét’desiatp'ait’ aj Styridsatosem centov),

IV. Vyvoj finanénej situicie za obdobie 2015-2016
Tabulka &, 6

Struktiira hospodarskeho v¥sledku k 31.12.

2016 2015
i S S R S ¢ S N A
Spotreba energii, materialu a sluzieb 17 542 14 263
Osobné naklady 387 991 365 534
Dane a poplatky 13 249 14 220
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 900 616 895 205
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 196 566 24 056
Financné naklady 150 983 169 110
Dan z prijmov z beZnej Cinnosti (splatna a odloZena) 52 846 65 841
Mimoriadne naklady 0 0
Dan z prijmov z mimoriadnej &innosti 0 0
Naklady spolu 1719703 1548229
Vynosy % : vE veE
Trzby z predaj vlastnych vyrobkov a sluzieb 1827 621 1784 001
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 72 574 0
Finanéné vynosy 3 5
Mimoriadne vynosy 0 0
Vynosy spolu 1900198 1784006
Hospodarsky vysledok 2016 2015
Vysledok hospodarenia z hospodarskej cinnosti 384 231 470 723
Vysledok hospodarenia z financnej Cinnosti - 150 890 - 169 105
Vysledok hospodarenia z mimoriadnej Cinnosti - -
Dan z beznej Einnosti (splatna a odloZend) 52 846 65 841
Dar z mimoriadnej &innosti (splatnd a odlozend) - -
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie 180 495 235 777
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V. Uctovna zdvierka
Datum zostavenia:15.3.2017
Datum overenia : 30.6.2017

Datum zostavenia vyro¢nej spravy: 29.9.2017

..........................................................................
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Predseda predstavenstva

Clen predstavenstva
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