Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 43837999, DIC: 2022504748
A. INFORMACIE O UCTOVNE] JEDNOTKE
1. VSeobecné informacie o spolo¢nosti

Nazov spoloc¢nosti: WM Bardejov, s. 1. o. , minulosti MID Bardejov, s.r.o. (d'alej len Spolo¢nost’)
Sidlo spolocnosti: Krizkova 9, Bratislava 811 04

Spolocnost’ bola zalozena 05.11.2007 a do obchodného registra bola zapisana 12.12.2007 (Obchodny
register Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢éislo: 49487/B).

2. Predmet Cinnosti Spolocnosti

- prendjom nehnutel'nosti s poskytovanim aj inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom -
obstaravatel'ska ¢innost’

- kuapa tovaru za ucelom jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod)

- kuapa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, vyroby a sluzieb v rozsahu vol'nej zivnosti

- reklamna a propagacna c¢innost’

- uskutoc¢novanie stavieb a ich zmien

3. Schvalenie uCtovnej zavierky zostavenej za predchadzajiice obdobie

e Uctovna zavierka bola schvalena riadnym
valnym zhromazdenim. X] ANO [ ] NIE

Uétovna zavierka k 31.12.2016 za predchadzajiice Gé¢tovné obdobie bola schvalena uznesenim valného
zhromazdenia Spolocnosti dna 10.05.2017.

4. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajuce actovné obdobie

Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2016 bola ulozend do registra u¢tovaych zavierok dna 28.03.2017.

Sprava auditora o overeni uctovnej zavierky Spolo¢nosti k 31.12.2016 bola ulozena do registra u¢tovnych
zavierok dna 02.10.2017.

Uétovna zavierka je uréend pre pouzivatelov, ktorf maji primerané znalosti o obchodnych

a ekonomickych ¢innostiach a dctovnictve a ktorf analyzuju tieto informacie s primeranou pozornost'ou.
Uttovna zavierka neposkytuje a ani nemoze poskytovat’ vietky informécie, ktoré by existujuci

a potencialni investori, poskytovatelia Gverov a péziciek a inf veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia
musia relevantné informacie zfskat’ z inych zdrojov.

5. Pravny dovod zostavenia uctovnej zavietky

Uétovna zavierka Spoloc¢nosti je zostavena ku dnu predchadzajucemu rozhodnému diu zlucenia ako
mimoriadna u¢tovna zavierka podl'a {17 ods. 6 zikona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve za obdobie
od 01.01.2017 do 30.09.2017.

6. Udaje o skupine

Spolocnost’ sa nezahffia do konsolidovanej Gctovnej zavierky ani nema povinnost’ zostavovat’
konsolidovanid dctovna zavierku.
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B. INFORMACE O PRIJATYCH UCTOVNYCH POSTUPOCH
1.  Vychodiska pre zostavenie uCtovnej zavierky

Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu zaniku Spolocnosti bez likvidacie, zldcenim.

2. Powuzitie odhadov a tasudkov

Zostavenie mimoriadnej Gctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie Spolo¢nosti urobilo usudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviiuja aplikdciu actovnych zasad a uctovnych metdd a vysku vykazaného
majetku, zavizkov, vynosov a nakladov. Skuto¢né vysledky sa mézu lisit” od tychto odhadov. Odhady a
zakladné predpoklady sa priebezne prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov st vykazané v obdobi,
v ktorom je odhad korigovany a vo vsetkych budicich ovplyvnenych obdobiach.

Informadcie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje riziko, Ze by mohli viest’ k

vyznamnej Uprave v nasledujicom uctovnom obdobi nastupnickej spolocnosti st blizsie opisané v
nasledujucich bodoch poznamok:

Cast’ F. bod 2) Podmienené zavizky — pravdepodobnost’ a vyika budiceho zniZenia ekonomickych Zitkov.

3. Uctovné zasady a actovné metody

Spolo¢nost’ uplatnila uc¢tovné zasady a uc¢tovné metddy v sulade s platnymi dctovaymi predpismi.
Spolo¢nost’ vedie uctovnictvo na zaklade dodrzania casovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vzt’ahuju na actovné obdobie bez ohl'adu na datum ich
platenia.

Uctovné metddy a vseobecné uctovné zasady boli tctovnou jednotkou konzistentne aplikované.
Spolocnost’ precenila majetok a zavizky na realnu hodnotu ku diiu predchddzajicemu rozhodnému diu

zltcenia.

4. Zmeny oproti predchadzajiicemu i¢tovnému obdobiu

PefazZné vyjadrenie vplyvu

R . na hodnoty majetku,

Druh zmeny Doévod zmeny Popis zmeny - L .
zaviazkov, vlastného imania,

vysledku hospodarenia

realna hodnota ku dfiu

zanik spolotnostibez  |predchadzajuicemu

Sposob oceriovania likvidade => zlucenie  [rozhodnému dnu zlucenia 8195
Postupy actovania bez zmeny
Usporiadanie poloziek bez zmeny

uctovnej zavierky

Obsahové vymedzenie bez zmeny

poloziek G&tovnej zavierky

Spbsob odpisovania bez zmeny
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5. Informacie o vyznamnych transakciach neuvadzanych v sivahe
Informacie o vyznamnych transakciach neuvadzanych v sivahe, ktoré by mohli viest’ k vjznamnej uprave

v nasledujucom uctovnom obdobi nastupnickej spolo¢nosti, st blizsie opisané v nasledujicich bodoch
poznamok:

Cast’ F. bod 2) Podmienené zavizky — pravdepodobnost’ a viska budiceho znizenia ekonomickych Zitkov.

6. Spd6sob a urCenie ocenenia jednotlivych poloZiek majetku a zavizkov
6.1. Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucast’ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie su uroky z cudzich
zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost’ou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st
vsetky priame naklady vynalozené na vyrobu alebo ind ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuji na
vyrobu alebo ind ¢innost’.

6.2. Spdsob zostavenia odpisového planu (uctovné odpisy)

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba dlhodobého majetku su uvedené
v nasledujucej tabulke:

Por. | Druh dlhodobého hmotného a |Predpokladana doba| Roc¢na odpisova Metoda
Cis. nehmotného majetku pouZivania sadzba v % odpisovania
1. [Stavby 15 rokov 6,67 rovnomerni
z toho: finanény prendjom 15 rokov 6,67 rovnomerni
tepelné rozvody STEFE 15 rokov 6,67 rovnomerni

6.3. Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychadzaju:

e 7z predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebenia X

e 2 doby odpisovania stanovenej zakonom o dani z prijmov ]

V suvislosti s legislativhou zmenou Zikona o dani z ptijmov ¢. 595/2003 Z.z. s a¢innost’ou od

01.01.2015, bola nehnutel'nost’ zaradena do danovej odpisovej skupiny 5. Hlavay ucel vyuzitia budovy :

Centrum obchodu a sluzieb. Uétovna doba odpisovania v dizke 15 rokov je odvodend od doby najmu

(leasingu).

Odpisovat’ sa zacina:

e prvym dfiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny
do pouzivania

e prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania

OXO

e inak

=

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1.700 EU
nizdia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

a
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Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vyske zodpovedajucej opotrebeniu.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v ictovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na troven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

6.4. PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuji obstardvacou cenou vratane ndkladov suvisiacich
s obstaranim.

Toto ocenenie sa znizuje prostrednictvom tvorby opravnej polozky k o pochybnym a nevymozitelnym
pohl'adavkam.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Sicasna hodnota pohladavky sa
pocita ako sucet sacinov buduicich peniaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

6.5. Penazné prostriedky

Penazné prostriedky sa ocenuju ich menovitou hodnotou.
6.6. Naklady buduacich obdobi

Naklady buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a casove;j
suvislosti s uctovnym obdobim.

6.7. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujicu povinnost’ Spoloc¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budicnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavizky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v
ocakavanej vyske zavizku.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok
prislicha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so sivzt’aznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa Gctovala tvorba rezervy.

6.8. Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefluji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefluji obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zistf, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedd sa zavizky
v uctovnictve a v ictovnej zavierke v tomto zistenom ocenent.

6.9. Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spoloc¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolocnosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatel'né a odpocitatel'né polozky z titulu trvalych a docasnych dprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Danovy zavizok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov,
ktoré Spoloc¢nost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu
roka st vyssie ako danova povinnost’ za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje vysledni danova pohladavku.
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6.10. Vydavky buducich obdobi

Vydavky buducich obdob{ a sa vykazuja vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej
suvislosti s ictovnym obdobim.

6.11. Lizing

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativineho prendjmu vykazuje ako svoj majetok
jeho vlastnik, nie ndjomca. Majetok obstarany formou operativneho leasingu sa uctuje do nakladov
rovnomerne pocas doby trvania leasingovej zmluvy.

Financny lizing (s kiipnou opciou; bez kipnej opcie je povazovany za operativny prenajom). Majetok
prenajaty na zaklade zmluvy uzatvorenej do 31. decembra 2003 vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Majetok prenajaty na zaklade zmluvy uzatvorenej 1. januara 2004 a neskor vykazuje ako svoj
majetok jeho najomca, nie vlastnik. Finan¢ny leasing sa aktivuje v uctovnictve ndjomeu v den prijatia
majetku na prislusny ucet majetku so sivzt’aznym zapisom v prospech zavizkov z najmu v ocenent, ktoré
sa rovna celkovej vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované finan¢né naklady. Majetok
obstarany formou finanéného prenajmu sa odpisuje v uctovnictve ndjomeu.

Sucast’ou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktortd na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu
prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu. Platba ndgjomného je
alokovand medzi splatku istiny a finan¢né naklady, vypocitané metédou efektivnej urokovej miery.
Finanéné naklady sa uctuji na tarchu uctu 562 — Uroky.

6.12. Derivaty

Derivaty sa ocefiuji redlnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnot zabezpecovacich derivatov sa Gctuja bez vplyvu na vysledok hospodarenia,
priamo do vlastného imania.

Zmeny realnych hodnot derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo
na inom verejnom trhu sa Gc¢tujd s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Zmeny realnych hodnot derivatov uré¢enych na obchodovanie na neverejnom trhu sa ictuju bez vplyvu na
vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

6.13. Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi sa ocenuja realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét majetku

a zavizkov zabezpecenych derivatmi sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania.

6.14. Vynosy

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohl'adom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako pomerne;j

casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovanych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju. Vynosy
z dividend sa zatctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.
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6.15. Prepocet tidajov v cudzich menach na euro menu

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzich mendch su prepocitané na euro menu referenénym vymennym
kurzom urcenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajici diu uskutoc¢nenia uc¢tovného pripadu.

Pri uzavieran{ u¢tovnych knih st majetok a zavizky v cudzich menach, okrem prijatych a poskytnutych
preddavkov prepocitané na euro menu referen¢nym vymennym kurzom k daitumu uctovnej zavierky
urcenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska. Vzniknuté
kurzové rozdiely si ziactované v zmysle § 24 platnych postupov uctovania pre podnikatel'ov, s vplyvom na
vysledok hospodarenia.

6.16. Porovnatel'né udaje

Spolo¢nost’ nevykonala ziadne upravy porovnatelnych ddajov v porovnani s ich vykazanim alebo
zverejnenim v ictovnej zavierke za predchadzajuce uctovné obdobie.

6.17. Oprava vyznamnych chyb

V Gc¢tovnom obdobi 2017 Spoloc¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych u¢tovnych

obdobi.

C. INFORMACIE O PASIiVACH
1. Udaje o zavizkoch
1.1. Zavizky podPa lehoty splatnosti vSeobecne

Struktira zavizkov podPa zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

Dlhodobé zavizky spolu 38,917 5,772,244
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad

pit’ rokov 0 2,962,793
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok az pit’ rokov 38,917 2,809,451
Kratkodobé zavizky spolu 3,754,900 4,342,589
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 3,754,410 4,340,676
Zavizky po lehote splatnosti 490 1,913
2.  Derivaty

2.1. VSeobecné informacie

Spolocnost’ evidovala zabezpecovaci urokovy swap voci spolocnosti BAWAG P.S.K. AG na ziklade
Ramcovej zmluvy pre penazné terminované obchody zo dna 16.4.2012 a potvrdenia individualnej zmluvy
zo dnia 19.04.2012. Urokovy swap bol evidovany v podsivahovej evidencii. Dfia 10.5.2017 bol
zabezpecovaci urokovy swap ukonceny.

6
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Bezprostredne predchadzajiace
BezZné uctovné obdobie uctovné obdobie
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty (+/-)
(+/-) s vplyvom na s vplyvom na
vysledok vysledok
Nazov poloZky hospodarenia vlastné imanie hospodarenia vlastné imanie
a b [ d S
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho:
Zabezpelovacie derivaty, z toho:
urokovy swap 0 -368,919
2.2. Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi
Informadcie o polozkach zabezpecenych derivatmi:
Realna hodnota
Bezprostredne
BezZné uctovné predchadzajice

Zabezpelovana poloZzka obdobie uctovné obdobie
a b c

Majetok vykizany v suvahe
Zavizok vykazany v suvahe 0 5,396,634
Zmluvy, ktoré sa nedctuju na suvahovych uctoch
Ocakavané buduce obchody dosial’ zmluvne
nezabezpecené
Spolu 0 5,396,634

D. INFORMACIE O VYNOSOCH

1.  Triby za vlastné vyrobky a tovar podl’a jednotlivych typov vyrobkov a sluZieb a

hlavnych oblasti odbytu

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podl'a typov vyrobkov a sluzieb a
podl'a hlavnych oblast{ odbytu st uvedené v nasledujicom prehlade:

Najomné Prevadzkové naklady Elektrina, voda, teplo
Oblast’ odbytu o , Bezprostrred- o , Bezprostr,ed- o ’ Bezprostr’ed-
BeZné uctovné [ ne predchadza{BeZné Gctovné | ne predchadza{BeZné ui¢tovné | ne predchadza-
obdobie jace uctovné obdobie jace uctovné obdobie jace uctovné
obdobie obdobie obdobie
a b C d e f g

EU 351473 746 105 56 829 107 962 98 437 150 797

Spolu 351473 746 105 56 829 107 962 98 437 150 797
E. UDAJE O NAKLADOCH

1. Naklady za prijaté sluZby, ostatné vyznamné naklady z hospodarskej ¢innosti,

financné naklady a naklady, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt

Prehl'ad o nakladoch na prijaté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢innost’, finanénych
a nakladoch, ktoré maji vynimocény rozsah alebo vyskyt:
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Bezprostredne
BeZné uctovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 284 599 401 050
- Prevadzkove naklady 114 515 177 313
- Pravne, ckonomické a iné poradenstvo 116 093 158 901
- Ostatné 53 991 64 836
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,
z toho: 6577 011 449 796
- Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 6352114 0
- Odpisy DHM 224 897 449 796
Finanéné niklady, z toho: 499 946 393 504
Ostatné vyznamné pologky finaninych ndkladov, 3 toho: 499 946 393 504
- Nakladové aroky 154 629 272 664
- Naklady na detivatové operade 344 612 120 353
F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH
1. Podmieneny majetok
Prehl'ad podmieneného majetku:
Bezprostredne
BeZné Gctovné predchadzajiuce
Druh podmieneného majetku obdobie uctovné obdobie

Prava zo servisnych zmliav
Prava z poistnych zmlav: 0 30,876,940
Prava z koncesionarskych zmlav

Prava z licenénych zmlav

Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od
dane z prijmov

Prava z privatizacie

Prava zo sudnych sporov

Iné prava

Poistenie majetku bolo zrusené pri jeho predaji.

2. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ ma mozné buduce zavizky, ktoré sa nesleduju v beznom tctovnictve a neuvadzaji sa v
stvahe: Xl ANO ] NIE

V zmysle uzatvorenej Ramcovej zmluvy kupujici garantuje aj pripadny vypadok ndjomného, v pripade
odchodu vybranych ndjomcov. Vysku tohto zavizok k datumu tctovnej zavierky nie je mozné blizsie
$pecifikovat’ a zaroven ho nie je mozné ohodnotit’.

Spolocnost’ ma existujice zavizky, ktoré sa nesleduji v beznom tctovnictve a neuvadzaja sa v suvahe,
pretoze nie je pravdepodobnost’ ubytku penaznych prostriedkov:
[ 1 ANO X NIE

Spolocnost’ ma existujice zavizky, ktoré sa nesleduji v beznom tctovnictve a neuvadzaja sa v suvahe,
pretoze vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit™ L1 ANO X NIE



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 43837999, DIC: 2022504748
3. Detailné informacie o idajoch na podsavahovych uctoch

3.1. Najaty majetok

Rok 2017
Nazov majetku m.j. Roc¢né nijomné Poznimka
postova schranka ks 555 101-06/17: 70 €/mes., 07-09/17: 45€/mes.,
Grant Thornton
Spolu: 555

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Na zéaklade zmluvy o zluceni zo dna 25.10.2017 Spolocnost’ ku dniu 01.10.2017 zanikla bez likvidacie
zlucenim do spoloc¢nosti WM Property Management s.r.o.

H. ZMENY VLASTNEHO IMANIA
O rozdeleni vysledku hospodarenia za uc¢tovné obdobie 2017 vo vyske 2.858.934,49 EUR rozhodne valné

zhromazdenie pravneho nastupcu. Néavrh Statutirneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
— prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 2.858.934,49 EUR.
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