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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikom a konatelom spoloénosti
UNICO Invest SK s .r. 0., Pestovatel'ska 2/134, 821 04 Bratislava, ICO: 45 459 584

k vyrocnej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona & 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona &.
431/2002 Z. z. o ¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalejlen ,zdkon o $tatutdrnom audite”)

1. Overili sme Gltovnd zavierku spolonosti UNICO Invest SK s .r. o., (dalej len ,Spolo¢nost”)
k 31. decembru 2016, ktord je stéastou priloZenej vyroénej spravy Spolo&nosti, ku ktorej sme diia 03.07.2017
vydali spravu nezavislého auditora z auditu Gtovnej zavierky v nasledujicom zneni:

Sprava z auditu tctovnej zavierky

Ndzor

Uskutodnili sme audit G¢tovnej zévierky spolo¢nosti UNICO Invest SK s. r. o. (dalej len ,Spoloénost”), ktora
obsahuje suvahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému datumu, a
poznamky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych détovnych zdsad a Gétovnych metéd.

Podfa ndSho nazoru, priloZend Gltovnad zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
Spolognosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok kon&iaci sa k uvedenému ddtumu podfa
zékona €. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorgich predpisov (dalej len ,zdkon o G¢tovnictve®).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podfa medzindrodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing,
ISA). Na3a zodpovednost podfa tychto $tandardov je uvedens v odseku Zodpovednost auditora za audit
ictovnej zavierky. Od Spolo&nosti sme nezavisli podfa ustanoveni zékona &. 423/2015 o $tatutdrnom audite a
0 zmene a doplneni zékona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o
Statutdrnom audite”) tykajicich sa etiky, vratane Etického kdédexu auditora, relevantnych pre na$ audit
ctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni,
Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre nds nazor.

Zdoraznenie skutocnosti

Upozorfiujeme na Pozndmky k Gétovnej zavierke 2016 , ato Clanok Il — Informécie o prijatych postupoch ,
bod 3) Informécie o charaktere a ulele transakcii, ktoré sa neuvddzaji v stvahe. V stvislosti s touto
skutocnostou nas nazor nie je modifikovany.
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Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uétovnu zdvierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto uCtovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podfa zékona o Gctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie
i¢tovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné nespréavnosti, & u? v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gltovnej zévierky je Statutdrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrite pokraCovat vo svojej &innosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa nepretrZitého pokracovania v
Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretriitého pokratovania v &innosti v uctovnictve,
ibaze by mal v dmysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal inG realistickd
mozZnost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit détovnej zdvierky

Na3ou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢ U¢tovnd zavierka ako celok neohsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa medzindrodnych
auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné nespréavnosti, ak také existuju. Nespravnosti méZu vzniknit v
dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazujl vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakdvat, Ze
jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatefov, uskutoénené na ziklade
tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovédvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, & u¥ v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fiujeme auditorské postupy reagujtice na tieto rizikd a
ziskavame auditorské ddkazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vysgie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZe podvod mdZe zahfiiat tajnti dohodu, falsovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

® Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost
internych kontrol Spoloénosti.

® Hodnotime vhodnost pouZitych G¢tovnych zdsad a Gétovnych met6d a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi savisiacich informacii, uskutoénené Statutdrnym orgdnom.

* Robime zéver o tom, &i Statutarny orgén vhodne v Gétovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v Cinnosti a na zdklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢&i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spoloénosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej spréve auditora na stvisiace informacie uvedené v
Uctovnej zdvierke alebo, ak su tieto informdcie nedostatoéné, modifikovat na$ nazor. Nage zdvery
vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora.

e Hodnotime celkov prezenticiu, Struktiru a obsah Gctovnej zavierky vratane informacii V nej
uvedenych, ako aj to, ¢i UCtovnd zavierka zachytdva uskuto¢nené transakcie a udalosti spOsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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Il. Sprava k dal$im poZiadavkam zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzaiju vo vyrotnej sprave — dodatok spravy nezavislého auditora
Statutdrny orgén je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyroénej spréve, zostavenej podfa poziadaviek
zdkona o uctovnictve. N&3 vysie uvedeny ndzor na G&tovnl zavierku sa nevztahuje na iné informdacie vo

vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom G¢tovnej zavierky je na$ou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyro€nej sprave a posudenie, ¢i tieto informécie nie s vo vyznamnom nestlade s auditovanou Gétovnou
zdvierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Gétovnej zdvierky, alebo sa inak zdaju byt
vyznamne nespravne.

Posudili sme, Ci vyrotna sprava Spolotnosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon

o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po¢as auditu G&tovnej zévierky, podla nasho néazoru:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2016 su v stilade s G€tovnou zavierkou za dany
rok,

- vyrocna sprava obsahuje informécie podla zékona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zdklade naich poznatkov o Gétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali podas auditu

ctovnej zdvierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktord sme

dostali po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali

uviest.

Bratislava, 06. 10. 2017

EUDVA

FB CONSULTING s. r. 0.
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811 02 Bratislava
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Vyrocna sprava spoloc¢nosti za rok 2016
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Zakladne udaje o spolocnosti

UNICO Invest SK s.r.o. je spolocnost s rufenim obmedzenym, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢. 64288/B
pod identifikaénym ¢islom 45 459 584 s diiom zapisu 07. 04.2010

Vyska zékladného imania je 5.000 eur

Zakladnymi predmetmi ¢innosti spolo¢nosti su:

Kupa tovaru za uclelom jeho predaja koneCnému spotrebitelovi
(maloobchod),

Kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod),

Sprostredkovatel’ska ¢innost’ v oblasti obchodu
Sprostredkovatel'ské ¢innost’ v oblasti sluzieb
Sprostredkovatel’ska Cinnost’ v oblasti vyroby

Pripravné prace k realizicii stavby

Prenajom cestnych motorovych vozidiel

Uskutocniovanie stavieb a ich zmien

Prenajom hnutel'nych veci

Organizovanie kultirnych a inych spolo¢enskych podujati
Prevadzkovanie kultirnych, spolocenskych a zdbavnych zariadeni
Cistiace a upratovacie sluZby

Prieskum trhu a verejnej mienky

Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

DalSie pravne skuto¢nosti

1.

Obchodna spolo¢nost’ bola zaloZzena zakladatel'skou listinou zo dna
03.03.2010 v sulade s ust.§57 odst.3, 105-153 zak. ¢.513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik.




Statutdrne orgdny spoloénosti

Spolo¢nici: Lubos$ Kubista
Dvorniky 520
Dvorniky 920 56

Vyska vkladu
kazdého spolo¢nika: Cubos Kubista
Vklad: 5 000 EUR Splatené: 5 000 EUR

Statutarny organ: konatel

Kubista Cubos od: 07.04.2010
Dvorniky 520
Dvorniky 920 56

A. Sprava o vyvoji spolocnosti, o stave, vV ktorom sa nachadza
v roku 2016

Zhodnotenie hospodarenia a stavu spolo¢nosti za rok 2016

Hlavnym ciel'om spolo¢nosti UNICO Invest SK s.r.o. bol aj nad’alej rozvoj
podnikatel'skych aktivit v oblasti stavebnictva.
Ziskali sme nové regiony, ¢o sa odrazilo narastom trzieb nasej spolo¢nosti cca

042 % oproti roku 2015.

V priebehu roku 2016 nenastala zmena v Statutarnych organoch.

Informacie o idajoch zo stivahy za rok 2016

Dlhodoby majetok

Spolo¢nost’ v priebehu roku 2016 obstarala dlhodoby hmotny majetok v celkovej
hodnote 179.285,42 eur. Obstarali sme nové motorové vozidla, dokupili sme
kancelarske zariadenie do novych kancelarskych priestorov, klimatiza¢né




zariadenie, vyhotovili sme reklamny nosi¢ na budove, zahajili sme vystavbu
vlastnych skladovacich priestorov na pozemku v Trnave.

Obstarali sme aj pozemky a to pre parkovacie priestory pri budove, d’alej pozemok
vo Vel'kom Grobe, kde planujeme zah4jit’ vystavbu obytnej budovy.

PohPadavky

Hodnota pohl'adavok k 31.12.2016 je 1.306 442 eur.

Financ¢né acty

Udtom v banke (Tatra banka, a.s.) moZe spoloénost’ vol'ne disponovat'.
K 31.12.2016 stav na tcte je 355.507,22 eur.

Vlastné imanie

Vlastné imanie je 1079 652 eur

Z toho:

Zikladné 5000 eur
Zakonny rezervny fond 500 eur
Ostatné kapitalove fondy 921 458 eur
Nerozdeleny zisk min.rokov 152 834 eur
HV za rok 2016 — strata -140 eur
Zaviazky

Celkovy objem zavizkov predstavuje sumu 1 594 844 eur
Z toho:

Dlhodobé¢ zavizky 46 865 eur
Kratkodobé zavizky: 1 538 883 eur
Zaviazky z obchod. styku 849 985 eur
Zavizky voci zamestnancom 768 eur
Danové zavizky 61 541 eur
Zavizky zo soc.poistenia 296 eur
Zavazky voci spolo¢nikom 600 000 eur
Iné zavizky 26 293eur

Kratkodobé rezervy 9 096 eur
5




Informécie o udajoch z vykazu ziskov a strat za rok 2016

Trzby

Spolo¢nost’ dosiahla trzby zo svojej hlavnej ¢innosti nasledovne:

Urok

trzby z predaného mater. a HM
trzby z predaja sluzieb

ostatné vynosy z hosp.¢inn.

Celkom : eur

Naklady

Spolo¢nost’ na svoju ¢innost’ ¢erpala nasledovné naklady:

Spotreba materialu

spotreba energie

opravy a udrzba

naklady na reprezentaciu

Ostatn¢ sluzby

mzdové naklady

naklady na socidlne zabezpecenie
socialne naklady

dane a poplatky

odpisy DN a DHM

zostatkova cena predan¢ho HM
opravné polozky k pohl'adavkam
ostatné naklady na hospod.¢innost’
naklady na finan¢n ¢innost’

dan z prijmov z beznej innosti

Celkom: eur

14

3 266

6 633 225
4154

6 640 659

2 329 206
6719
8778
2 892

4141 720
6779

1630
66
7183
70 459
3498
-5 622
17 439
2 503

47 549

6 640 799




Vyznamné rizika a neistoty
sa v spolo¢nosti UNICO Invest SK s.r.o. nevyskytli.

Vplyv ¢innosti UNICO Invest SK s.r.0. na zivotné prostredie Sa neprejavuje.

Vplyv ¢innosti UNICO Invest SK s.r.0. na zamestnanost’ je nasledovny: firma
zamestnava 2 zamestnancov .

B. Udalosti osobitého vyznamu, ktoré nastali po skonceni
uctovneho obdobia

V spolo¢nosti nenastali ziadne vyznamné udalosti po skonceni UCtovného

obdobia.

C. Predpokladany buduci vyvo| ¢innosti — vvhlad do roka 2017

Spolo¢nost’ sa nad’alej vo svojej Cinnosti bude snazit’ o plnenie uloh a cielov,
ktore si vytycila, t.j. najma:
- dalsie zvysenie obratu v stavebnej produkcii
- znizenie prevadzkovych ndkladov
- dokon¢enie vlastnych skladovych priestorov v Trnave
- nad’alej budovanie plnohodnotnej konkurencieschopnej spolo¢nosti
- zabezpecCit’ kontrolu funkc¢nosti a efektivnosti systému man. kvality
akreditovanou certifikaCnou spolo¢nostou. Spoloc¢nost’”  dna
30.07.2014 ziskala Certifikat EN ISO 9001: 2008 a EN 1SO 14001:
2004 v ¢innosti uskuto¢novanie stavieb aich zmien, dokoncéovacie
stavebné prace pri realizacii interiérov a exteriérov, pripravné prace
k realizacii stavby. Certifikat bol vydany certifikaénou spolo¢nostou
ISO QUALITYCERT, s.r.o. Nitra
- upevnenie pozicie na stavebnom trhu v ramci celého Slovenska
- zahajit vystavbu bytového domu vo Velkom Grobe




D. Naklady na ¢innost’ v oblasti viskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nevykondva ¢innosti, ktoré sivisia S vyvojom a vyskumom.

E. Nadobudanie vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych podielov a akcii

Spolo¢nost’ v roku 2016 nenadobudla vlastné akcie, docasné listy, obchodné
podiely ani akcie.

F. Navrh na rozdelenie zisku

Za rok 2016 vykazala spolo¢nost’ vysledok hospodarenie stratu vyske -140 eur.
Konatel’ spolo¢nosti navrhuje uvedenu stratu ztcétovat' s nerozdelenym ziskom
minulych rokov.

G. Udaie pozadovane podla osobitného predpisu

Na vyro¢nu spravu spolo¢nosti nie si kladené osobitné poziadavky.

H. Organizacné zloZky v zahranici

Spolo¢nost’ nema registrované organizaéné zloZky mimo uzemia Slovenske]
republiky na vykon svojej podnikatel'skej Cinnosti.




