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1. Uvod

Vazeni delegati a delegatky,

predkladame Vam Vyroc¢nu spravu za rok 2015, v ktorej su zhrnuté najdélezitejSie Udaje
a udalosti o ¢innosti Stavebného bytového druzstva Bratislava IV za rok 2015.

Uctovnd zdvierka za rok 2015 bola vyhotovena v termine v zmysle zdkona o Gctovnictve
a poskytuje pravdivy a objektivny pohlad na financ¢nu situaciu Stavebného bytového
druzstva Bratislava IV, o com svedd¢i aj sprava nezavislého auditora, ktora je prilozena
k vyroCnej sprave.

2. Vyvoj spolocnosti

2.1 Zakladné udaje

Obchodné meno: Stavebné bytové druzstvo Bratislava IV

Sidlo: Polianky 9, 844 37 Bratislava

Pravna forma: druzstvo

Zapisana: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, odd. Dr., vlozka ¢. 112/B
Datum zdapisu: 09.09.1963

Zakladné imanie: 165 969,59 EUR

2.2 Predmet ¢innosti

stavia, alebo zabezpeluje vystavbu bytov v druzstevnych domoch, rodinnych
domcekov ako aj vystavbu nebytovych priestorov, ktoré prideluje do ndjmu svojim
¢lenom

stavia, alebo zabezpecluje vystavbu bytov, rodinnych domdcekov a nebytovych
priestorov do vlastnictva alebo najmu inych subjektov

vykonava, alebo zabezpecuje Udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu bytov a
nebytovych priestorov

poskytuje, alebo zabezpecluje plnenie poskytované s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov prenajima spolocné priestory v obytnych domoch fyzickym a pravnickym
osobam

Sprava bytového a nebytového fondu

2.3 Organy SBD BA IV

Zhromazdenie delegatov

najvyssi organ druzstva

Predstavenstvo

Statutarny organ druzstva
pocet clenov: 5-7

Mgr. Jan Soukup predseda predstavenstva
Ing. Ivan Janosik podpredseda predstavenstva
Mgr. Peter Krug podpredseda predstavenstva
Ing. Jozef Klanduch, CSc  ¢len predstavenstva

Dpt. Alfréd Balaz ¢len predstavenstva

Klara Kralovi¢ova ¢len predstavenstva

Ing. Anna Svecova ¢len predstavenstva



Predseda

organ druzstva

Mgr. Jan Soukup predseda druzstva

Kontrolna komisia

kontrolny organ druzstva
pocet ¢lenov: 5

Alena Kotrabova predseda kontrolnej komisie
Pavlina Ihnatova podpredseda kontrolnej komisie
Mgr. Marta Janyskova Clen kontrolnej komisie

Zdenek Borovicka ¢len kontrolnej komisie

Stefan Palkovic ¢len kontrolnej komisie

3. Ostatné informacie

Uétovnym obdobim Stavebného bytového druZstva Bratislava IV je kalendarny rok.
Stavebné bytové druZstvo Bratislava IV nema odstepny zavod ani organizacnu zlozku
v tuzemsku ani v zahranidi.

Stavebné bytové druzstvo Bratislava IV nevlastni obchodny podiel v inej spolo¢nosti,
ani nie je vadésinovo & podstatne vlastnené inou spoloénostou.

Stavebné bytové druzstvo Bratislava IV v roku 2015 nevykonavala, nerealizovala
a neobstardvala ziaden vlastny vyskum ani vyvoj.

Stavebné bytové druzstvo Bratislava IV svojou ¢innostou nijako nezataZuje Zivotné
prostredie.

Po skonceni uctovného obdobia 2015 do dria zostavenia vyrocnej spravy nenastali
v Stavebnom bytovom druZzstve Bratislava IV Ziadne vyznamné neocakdvané
udalosti. V zakonnej lehote SBD BA IV uhradilo svoju dariovd povinnost na dani
z prijmov pravnickych oséb v zmysle podaného danového priznania.

Stavebné bytové druzstvo Bratislava IV chce a planuje aj nadalej nepretrzite
vykondvat svoju ¢innost a dosahovat hospodarske vysledky zrovnatelné s vyvojom
a vysledkami dosiahnutymi v roku 2015.

Stavebné bytové druzstvo Bratislava IV nema povinnost poskytovat informacie podla
osobitnych predpisov, inych ako na zaklade ktorych zostavilo tuto vyrocnu spravu
a uviedlo v nej vsetky informacie, ktoré ma povinnost uvadzat vo vyro¢nej sprave.

4. Priemerny pocet zamestnancov

Stavebné bytové druZstvo Bratislava IV zamestnavalo k 31.12.2015 24 zamestnancov
na trvaly pracovny pomer a 2 zamestnancov na dohodu.

5. Fondy a vlastné imanie

Vlastné imanie Stavebného bytového druzstva Bratislava IV k 31.12.2015 bolo v celkovej
vyske 957 036,00 EUR.



Zakladné imanie zapisané v OR stav k 31.12.2015 165 969,00 EUR

Zakladné clenské vklady stav k 31.12.2015 858 743,00 EUR
Ostatné kapitélové fondy - CP stav k 31.12.2015 1726 018,00 EUR
Nedelitelny fond stav k 31.12.2015 82 985,00 EUR
Fond rozvoja stav k 31.12.2015 22 559,00 EUR
Havarijny fond stav k 31.12.2015 87 030,00 EUR
Neuhradena strata min. rokov stav k 31.12.2015 -1 703 860,00 EUR
Vysledok hospodarenia stav k 31.12.2015 -282 408,00 EUR

6. Majetok a investicie

Zostatkova cena hmotného majetku ku driu 31.12.2015 uctovna: 319 988,00 EUR
Zostatkova cena hmotného majetku ku diu 31.12.2015 dafova: 131 084,00 EUR
Uctovné odpisy hmotného majetku za rok 2015: 18 303,00 EUR
Danové odpisy hmotného majetku za rok 2015: 22 457,00 EUR

7. Sprava bytov a bytovych domov

Technicky Usek zabezpecoval cdinnosti suvisiace s prevadzkou, udrzbou a opravami
bytovych domov v zmysle zmlliv o vykone spravy. V ramci sluzieb spojenych s byvanim
zabezpeloval zmluvné vztahy s dodavatelmi médii potrebnych k bezproblémovému
chodu bytovych domov.

SBD BA IV ako spravca na schodzach vlastnikov prezentuje moznosti obnovy bytovych
domov v ramci rozsahu ako aj financovania rekonstrukénych prac.

Standardom pri obnove bytovych domov su rekonstrukcia strechy so zateplenim,
zateplenie obvodového plasta, vymena okien a vchodovych bran v spolo¢nych castiach.
Pri prezentovani obnovy bytovych domov je dbleZité mysliet aj na stav a Zivotnost
spolo¢nych Casti a zariadeni ako su rozvody plynu, studenej vody, teplej Uzitkovej vody,
kanaliza¢né stupajuce rozvody, uzdavery, stav strechy, balkénov ¢&i lodZii, moznost
montaze termoregulaénych ventilov, montdz meracov tepla, vyregulovania vykurovacej
sustavy po zatepleni, vytahy (s preferovanim vymeny vytahov za nové, realizovanych
podla najnovsich noriem) a pod. Pri vybere rozsahu rekonstrukénych prac je rozhodujlca
cena ako aj kvalita prac.

Financovanie v uvedenom obdobi:

pdZicky zo Statneho fondu rozvoja byvania (Gver s max. dizkou splacania 20 rokov pri
aroku 0,0 - 0,5% a moznosti ¢erpat az 75% opravnenych nakladov stavby), a réznych
programov SFRB - Zateplenie bytovej budovy alebo JESSICA (uvery s max. dizkou
splacania 15 rokov pri Uroku 0%, len na zateplenie budovy), ako aj uverov komercnych
bank (vadsinou ako doplnenie financovania obnovy zo SFRB), vlastné zdroje a vyska
tvorby fondu oprav a udrzby, ktoré sa posudzuju pri podani Ziadosti pri Ziadosti o Uver zo
Statneho fondu rozvoja byvania.

Objekt 8213, Majernikova 18-28: zacatie a realizacia stavby Obnova bytového domu

Objekt 916, ul. I.Bukovéana 24-26: realizicia a dokoncenie stavby Obnova
bytového domu

Objekt 730, Studenohorska 42-44: podpisanie zmluvy o dielo s dodavatelom stavby
Obnova bytového domu, vybavovanie financovania (SFRB)

Objekt 972, ul. Pavla Horova 17-19: stavebné povolenie vydané pre obidve casti
stavby, podpisanie zmluvy o dielo s dodavatelom stavby Komplexnd obnova bytového



domu, vybavovanie financovania a podpisanie zmluvy o Uvere zo SFRB a z komerc¢ného
Gveru PSS, zaciatok a realizacia obidvoch Casti stavby

Objekt 8221, ul. L. Fullu 9: podpisanie zmluvy o dielo s dodavatelom stavby Obnova
bytového domu, vybavovanie financovania z Uveru zo SFRB a komercného Uveru PSS,

Objekt 8305, ul. L. Fullu 52-60: podpisanie zmluvy o dielo sdgda’vatel’om stavby
Obnova bytového domu, vybavovanie financovania stavby z Uveru zo SFRB,

Objekt 979, ul. Pavla Horova 20: stavebné povolenie stavby, vybavovanie
financovania z Uveru zo SFRB,

Objekt 8128, Jamnického 16: spracovanie projektu Obnovy bytového domu,

Objekt 8315, Beniakova 2-12: spracovanie projektu Obnovy bytového domu

Stavebné bytové druzstvo aj v tomto roku nadalej pokracovalo v Cinnosti, ktoré sa tykali
zmien suvisiacich tak s druzstevnymi bytmi ako aj s bytmi vo vlastnictve, ktoré su
v nasej sprave. Ide predovsetkym o prevody Clenskych prav a povinnosti bytov a garazi,
zmeny vlastnikov, vysporiadanie ¢lenstva a najmu bytu po rozvode, po dedi¢stve, zanik
Clenstva apod. Stym suvisi aj vypracovavanie ndajomnych zmliv a dodatkov
k najomnym zmluvam a zmluvam o vykone spravy, ako aj prevedenie tychto samotnych
zmien v aktualnej databaze SBD BA 1V.

V sulade so zdkonom ¢.182/1993 Z.z. v platnom zneni sme vykonali ro¢né vyuctovanie
Uhrad za plnenia sluzieb spojené s uzivanim bytov v sprave SBD BA IV v riadnom termine
a v tejto lehote boli dorucené vlastnikom bytov a ndajomcom. Preplatky a nedoplatky
vyplyvajuce z ro¢nych vyuctovani sme vysporiadali podla Stanov SBD BA 1V, resp. podla
zmluv o vykone spravy.

Nevyrovnané nedoplatky z preddavkov mesacnych zalohovych predpisov, resp. z ro¢ného
vyuctovania rieSime prostrednictvom pravneho oddelenia, poplatky z omeskania su
vynosom bud" SBD BA IV alebo su pripisané v prospech uc¢tu fondu udrzby a oprav
jednotlivych objektov.

Kazdy objekt v sprave SBD BA IV ma svoj vlastny Ucet vedeny v penaznom Ustave,
osobitne urceny na beznU prevadzku a osobitne vedeny pre fond uUdrzby a oprav.
Zastupcovia vlastnikov objektov pravidelne mesacnych intervaloch dostavaju informacie
o stave na jednotlivych Uctoch, o stave nedoplatkoch, o stave vedeného Uctovnictva.

K 31.12.2015 bolo v sprave Stavebného bytového druzstva Bratislava IV celkom 31
objektov (domov a gardzi). Z toho druzstevnych bytov bolo 53 a druZstevnych garazi
bolo 15.

V roku 2015 Stavebné bytové druzstvo dosiahlo celkové trzby za spravu bytov, garazi
a spoloc¢nych priestorov v sume 122 227,00 EUR.

K 31.12.2015 bolo 170 bytov a garazi vo vlastnictve SBD BA IV v inej sprave.

Cena neprevedenych bytov a gardzi bola k 31.12.2015 v sume 1 656 742,00 EUR.
Trzby za spracovatelsky poplatok za rok 2015 boli v celkovej sume 13 388,00 EUR.

Trzby z predaja a drazieb druZzstevnych bytov boli v roku 2015 v celkovej sume
233 000,00 EUR.



Celkové trzby z prendjmu nebytovych priestorov boli v roku 2015v celkovej sume
255 224,00 EUR.

8. Vysledok hospodarenia za rok 2015
a navrh na jeho rozdelenie

Hospodarsky vysledok Stavebného bytového druzstva Bratislava IV v Uctovnom obdobi
roku 2015 pred zdanenim je strata 278 610,00 EUR, ktory je danovou analyzou
upraveny na dariovu stratu vo vyske 80 949,00 EUR. Nevznikla dafiova povinnost pre
rok 2015. Vyska danovej licencie za rok 2015 je v sume 2 880,00 EUR.

V roku 2015 nasa organizacia Uctovala odlozenu dan z docasnych rozdielov v splatnej
dani z prijmov vratane ich vysporiadania za Uc¢tovné a zdanovacie obdobie od 01.01.2015
do 31.12.2015. V roku 2015 sme Uctovali iba o odlozenom dafovom zavézku v sume
914,00 EUR, o dafiovej pohladdavke Stavebné bytové druzstvo BA IV neuctovalo
z dovodu, predpokladanej danovej straty v buddcom uc¢tovnom obdobi.

Za rok 2015 SBD BA IV dosiahlo Uc¢tovnu stratu vo vyske 282 408,00 EUR. Uvedend
strata bude preuctovana na neuhradend stratu minulych rokov.

9. Uétovna zavierka k 31.12.2015



- UCTOVNA ZAVIERKA  [lILITNTINNT 1

podnikatelov v podvojnom Gétovnicty

zostavendak 3 1.12.2015

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné lidaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavajd prazdne.
Udaje sa vypliiaji palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to Siermou alebo tmavomodrou farbou.
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Danove identifikacné Gislo Uctovna zavierka Uitovna jednotka Mesiac Rok
2020894711 X riadna X mala Za obdobie od 12015
e - _ ©12 2015
001697 31 mimoriadna valka

SK NACE priebezna Erzzdpcr:;gzegzze od 1 2014
68.32.0 (vyznadi sa x) obdobie w12 2014

PriloZené siéasti Gétovne] zavierky

X Stvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (& POD 3-01)
(v celych eurdch) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurccentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovne] jednotky
Stavebné bytové druzstvo Bratislava |

\"

Sidlo aétovnej jednotky

Ulica Gislo
POLI ANKY 9
PSC Obec

84437 BRATISLAVA 4 - DUBRAVKA

Oznadenie obochodného registra a Eislo zapisu obchodneg] spolotnost
Okr . su0d Bratislava 1, odd. DR, viozk

a 112/B
Telefonne éislo Faxové Eislo
269212211 264288104

E-mailova adresa

Zoslavena dna: Schvélena dna: Podpisovy zédznam Statutarneho organu Gctovne] jednotky
alebo Elena Satutdrneho organu Gétovne] jednotky alebo
23.06.2016 . .20 podpisovy zaznam fyzicke] osoby, kioré je G&tovnou jednotkou:

Zarnamy danového aradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlatiok prezentatne] pediatky dafiovéhe Gradu I
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UZPODW14_2
| Suvaha

U POD 1 - 01

2020894711

€o001697 31

LT —

Qan
Jma- | STRANA AKTIV

a b

SPOLU MAJETOK
rd2+r33+rn74

ri3+r11+r21

Al Dihodaby
nehmotny majetok
sifet (r. 04 aZr. 10)

A1 | Aktivované naklady
na wyvoj
{012) - 072, 091AS

Softvér
{013} - 1073, 0914/

3.  Ocenitelné prava
{014) - 074, 091AS

4. Goodwil
(015} - 0TS, D91A!

5. Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
{019, 01X) - 1079,
07X, 0914/

6.  Obstardvany
dihodaby nehmotny
majetok
{041) - 1093/

Poskylnulé

T preddavky
na dihodoby
nehmotny majetok
{051) - /DO5AS

All. | Dilhodoby hmotny
majetok
suéet (r. 12 az
r. 20)

AL, | Pozemky
{031) - 92AS

2. Stavby
{021) - /081, 082A/

Samostaing
hnutelné veci a
stbory hnutelmych
veci

(022) - f0B2, 092A/

A, NecbeZny majetok

Cislo
rlagkun

c

01

o7

"

Bezneé uétovné obdobie
Brutto - Zast 1
Korekela - fast 2

5840936
857801
272957 1
702993
104847
104847

104847
104847

2624724
598146
42049

2546383

571702
28492

26444

Bezprostredne predchadzajoce
tctovneé obdobie

Netto 3

4983135

| 4682206

2026578
2230735
0

Mette 2

2026578
2230735

42049
42084

1974681
| 21785809

2048
2262

|— MF SR €. 18008/2014

Strana 2 —I



I_ UZPODy14_3

U POD 1 - 01

Suvaha

2020894711

€o001697 31

QUL —

Cana-
Eanis
a

AL

Al

STRANA AKTIV
b

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(0D25) - /085, D92AS

Zakladné stado a
fainé zvieratd
(D26) - /088, DI2AS

Oslatny dihodoby
hmatny majelok
{029, 02X, 032) -

089, 08X, Ds2A/

Obstardvany
dihodoby hmotng
majalok

(042) - foad/

' Poskytnuté

preddavky na
dihodaby hmotny
majalok

(052) - J08s5As

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

[+-097) +- 098

Dihcdoby finanény
majetok

sucet (. 22 ai
r.32)

Paodiclové cenng
paplere a podiely
v prepojenych
Gctovmych
natkach (0614,

| OB24, 063A) - JO96A |
Padiglove cenne

paplere a podiely

= podielovou Géastou

okrem v prepojenych

G&tovriyeh jednotiach
| (DB2A] - 1096A/ _

Ostatng
realizovatelné canng

paplare a podiely

{D63A) - eeAS

PioZicky prepajenym
Oétovnym jednotkam
(DBEA) - j096A/

l PaEicky v ramai

podislove] GEasti
akrenm prapojanym
détovnym jednotkam

(DBBA) - /096A/

Ostatné paitiy
(DBTA) - /096A]

| Dlhové cenné

papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (0654,
0B9A0EXA) - 0964/

Cislo |
Flasiun
[

15

16

2

=

25

=

27

i

Bezneé uétovné obdobie

Brutto - Zast 1
Korekela - fast 2

Mette 2

7800

Bezprostredne predchadzajoce
tctovneé obdobie

Netto

7800

3

7800

|— MF SR €. 18008/2014

Strana 3 —I



UZPODy14_4

—

U POD 1 - 01

s 1foc2020894711]e00169731 NINMMINE 7

Cana-
Eanis
a

B.l1.

B.Il.1.

10.

11.

STRANA AKTIV
b

Pozicky a ostalny
dihodaby finangmy
majetok 50 zostatkovou
dobou

najpviac jeden rok

(06EA, 06TA, DETA,
| GEXA] - ID9EA]

Uéty v bankéch

5 dobou viazanost
dihZou ako jeden rok
(22XA)

Obstardvany
dihodaby finaniny
majelok

{043) - 1096AS

Poskylnuté
preddavky

na dihodoby
finan&ny majetok
(053) - 10954/

Obeny majetok
rM+rdl+n53+
re6+r 71

Zasoby
sOéet (r. 35 az
r. 40)

Material
(112, 119, 11X)
=191, 19Xf

Medokontend
wvyroba a polotovary
viasinej vyroby
{121,122, 12X} -
192, 193, 19%/

Wyrabky
(123)- a4/

Zvierata
{124) - 1195/

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1198, 19X/

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 139 A/

Dihodobé
pehladavky
suéet [r. 42 +r. 46
air 52)

Pohladdvky

z obechodného
styku

sOEet (r. 43 aZ r. 45)

Cislo |
Flasiun

c

29

k1l

a7

41

Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Brutto - &ast 1 | Metto 2 | uétovné obdobie
Kerekela - £ast 2 | | Netto 3
3091704 2936896
154808 2434818

L
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UZPODy14_5

—

Stvaha 2020894711

U POD 1 - 01

€o001697 31

JLIULETL I —

Cana-
Eanis
a

B.I.A

1.a

1.b.

1.a.

1b.

STRANA AKTIV
b

| Pohladévky z obchod- |

ného styku vodi
prepajenym Oétaviym
jednotkam (3114,
3124, 3134, 3144,
3154, 31XA) - [391AS

| Pohfadiavky 7 obohodre- |

ha styku v rémei podielo-

v UGS okrem pohla.

davok voli prepojenym

G&tovrigm jednalkam

(3114, 3124, 3134, 3144,
| 54 31KA) -FENA

Ostatné pohladavky |
- | z obchodného styku

(311A, 3124, 313A,
3144, J15A, F1XA) -
f3g1A7

Cista hodnola
zakazky
(316A)

Ostatné pohladavky
vodi prepajenym
Getovnym jednotkam
(351A) - j3g A/
Ostatné pohladaviy
v ramci podislove)
Uasti okram pohla-
davek voli prepajenym
Bétovnym jednotkam

| (351A) - [A81A/
Pohladéavky vodi
spolotnikom,
denom a zdnuZeniu
(3544, 3554, 358A,
35XA) - 1301AS

Pohladévky

z derivatovych
operaci
(373A, 376A)

Iné pohlfadavky
(335A, 3364, 33XA,
AT1A, 3744 3T5A,
ATEA) - E391A/

OdloZena danova
pohfadéavka
(481A)

Kratkodobé
pohladavky
sOget (r. 54 +r, 58
aZr. 65)

. Pohladavky
z obehodného
styku
sOéet (r. 55 a2 r. 57)

| Pohladavky z obchod-|

mého styku vosi
prepajenym O&tavigm
jednotkam (3114,
3124, 3134, 3144,
3154, 31XA) - [391AS

| Pohfadivky 7 obohodna. |

ha styku v rémei padielo-

s oo e
Aval prepo

Cittow JBm

(3114, 3124, 3134, 3144,

FIEA, J1KA) -/3HAS

Cislo |
Flasiun

c

43

45

Ll

47

51

Bezneé uétovné obdobie
Brutto - Zast 1
Korekela - fast 2

3059193

154808

2791760
154808

Bezprostredne predchadzajoce
2 Gétovné obdobie

Netto 3

2904385
2413070

2636952
2115637

L
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—

Stvaha 2020894711

U POD 1 - 01

€o001697 31

Cana-
Eanis
a

B.V.

BV

1.c.

STRANA AKTIV
b

Ostatng pohladavky
z obchodného styku
(3114, 3124, 3134,
3144, 3154, I1XA) -
fag1a/

Cistd hodnota
zékazky
(3164)

Oslatné pohlfadavky
voll prepojenym
dtovnym jednotkam
(351A) - 13914/

Ostatné pohladiviy

v ramei podislove|
uasti okrem pohla-
davok voli prepojenym
iebovgm jednotiém
{351A) - 1391A/
Pohladéviy voéi
spolodnikom, Elenom
a zdruZeniu (3544,
3554, 3584, 35XA
398A) - 3914/

Sociglne poistenie
(336A) - 1391A/

Dariové pohladavky
a dotécie
(341,342, 343, 345,
346, 347) - 13A

Pohladévky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohladivky
(335A, 33XA, 3T1A,
3744, 3T5A, 3TBA)
= 139A

Kratkodoby
finanény majetok
shiet [r. 67 aZ r. 70)

Kratkodoby finanény

-| majetok v prepoje-
nych GStovnych
jednotkdch (2514,
2534, 2564, 25TA,

| 25XA) - [291A, Z9XA/|
Kratkodoby finandny
majelok bez kritkodobé-
ho finandného majetku
w prepojengch O&tov-
nyeh jednotkach (2518,
2534, 2564, 25TA,

| 25XA) - 2914, 29X

Viastné akcie a
vlasiné obchodneé
podiely

(252)

Obstardvany
kritkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 229147

Shalo |
Flasiun
[

57

61

67

70

i

Bezneé uétovné obdobie
Brutto - Zast 1
Korekela - fast 2

2791760
154808

213535

53898

Bezprostredne predchadzajice
Netto 2 Gétovné obdobie

. Netto 3
2636952
2115637

213535
243033

53898
54400

L
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UZPODy14_T

—

Stvaha 2020894711

co016973 1| IIIINIINIE 7

U POD 1 - 01
sl Bezné uétovné obdobie Bez tred dchadzajo
o::; smn:nniv -m:l'{.' \ Brutto - East 1 Nette 2 Pre detowns obdabie
| ] Kerekela - £ast 2 | | _Nsllo 3
BV. | Finanéné néty 7 32511 32511
rn72+rn73 I .
21748
BV.1. | Peniaze 72 5819 5819
(211, 213, 21%) | i
167 2
2. | Uety v bankach 73 26692 26692
(221A, 22X, +i- 261) | i I
20076
[+ Casové rozlisenie | 74 1 1 1 1
sddet {r. 75 a% r. 78) 966 | 966 |
16653
| N&klady budiicich '
c1. nhdnbiv:jlhunﬂnclgé 75
{3814, 3824) !
2. | Maklady buddcich | 78 861 861
obdobi kratkodobe | 1
(381A, 3824)
53
3. | Prijmy buddcich 7
obdobl dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budacich 78 18800 18800
obdabl krétkodobé | )
(8 16600
Qzna- STRAMNA PASIV Cislo i Bezprostredne
certe b reck Baknd Ztovné obdable 4 predchadzajiice Gétovné obdoble 5
b e R 4983135 4682206
Viastnéimanie r.81+r85+r86+r 87+
A e e 100 80 957036 1427152
Al | Zikladné imanie sudet(r.82azr.84) 81 1024712 1027400
A1 Zakladné imanie (411 alebo +- 491) 82 1024712 1027400
2. Zmena zakladného imania +- 419 83
3 .PohradMyza upisang viastné imanie 84
" (-353)
All.  Emisné aZio (412) 85
AJlll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1726018 1911038
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 82985 82985
l Zakonny rezervny fond a nedelitelry fond .
ANVA (3174, 418, 4214, 422) 88 82985 82985
2 Rezervny fond na viastng akcie a viasiné 89
* | podiety (417A, 421A)
MF SR &, 18008/2014 Strana7
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UZPODy14_8
[ [ soem [c2020894711

00169731 NI

Il

U POD 1 - 01
g STRANA PASIV
a | b

AN. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92
AN | Statutdrme fondy (423, 42X)

2. | Ostatné fondy (427, 42X)

AVI Ocefiovacie rozdiely z precenenia
T shéet (r. 94 aZ . 96)

Ocefovacie rozdiely z precenenia

AV alethu a zavizkov (+1- 414)

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
" | Géastin (+/- 415)

5 Ocenovacie razdisly £ precenania
" | pri gigeni, splynuti a rozdelani (+- 416)

Vysledok hospodarenia minulych rokowv

AV 98 +r. 09

ANILA. Merozdeleny zisk minulych rokov (428)

2. Meuhradend strata minulych rokov (/-/429)

| Wysledok hospodérenia za Otovné obdo- |
AV, | bie po zdaneni [+ r. 01 -(r. 81 +r. 85+ r. BE
(AR BT 90+ 93+ 97 #1101 £ 141)

B Zavazky r.102+r118+4r121+r 122
. +r 136+ 139 + 1. 140

Dihodobé zivizky
sGEet (r. 103 #1107 aZ r. 117)

B4 l Dihodobé zavazky z obchodného styku l
T shéet (r. 104 aZ r. 106)

: | Zavazky z okacﬁlgdnéhnjﬂsdtyku voéi
.a.| prepojen m jednotiam
| (3214, 475, 4 |
Zaviazky z obehodného styku v rame podiele-
1.b.| vej icasti okrem zavazkov vodi prepojenym
| aﬁltovn)'rm jednotkam (3214, 4754, 4?’6.#\ |
Ostatné zdvazky 2 obchodného styku
(321A, 4754, ATEA)

2. | Cista hodnota zakazky (316A)

5 Ostatné zavazky vodi prepojenym
T actovrgm jednotkam (4714, 4TXA)

R 'D:Iami;avﬂw‘-'r?mi podielovej e%c-.as;im [
. | okrem zawAzkov voéi prepojenym T
| jednotkam (4T1A, 47XA)

5. | Ostatne dihodobé zaviizky (4T9A, 4TXA)
B. . Dlhadobé prijaté preddavky (4754)

7. . Dilhodobeé zmenky na dhradu (4784)

B. . Vydané dihoplsy (473A/-/255A)

9. | Zavizky zo socidlneho fondu (472)

10 Iné dihodobé zavazky
T (F3BA, IT2A, ATAA, ATKA)

Dihodobé zavizky z derivatovyeh operdcii

M. (a73n, 3774)

12. Odlozeny dafiovy zavizok (481A)

Lisio
radku

91

92

a3

94

a5

99

100

101

102

103

104

106

107

109

10

m

12

13

114

115

116

"7

Beiné Gétovné obdebie
4

109589

1095809

- 1703860
~ 1703860
-282408
4005881

380070
0

338106

405

41559

Bezprostredne predchadzajuce détovné
obdobie
5

109589

109589

-1622487

-1622487
-81373
3239579
413802

372850

307

40645

|— MF SR €. 18008/2014
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| . Sdvaha
UEPOD1-01

2020894711

€o001697 31

L[

Oana- STRANA PASIV Giso Be2né Gétovné obdoble Bezprostradng preccbidzajice itovné
a | b | & | 4 | 5
B.l. | Dihodobé rezervy r. 119 +r.120 18 0
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 19
2. | Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120
Bl | Dlhodobé bankové very (461A, 46XA) | 121 214659 244201
| Krétkodobé zévazky ' '
B.V. | et {r. 123 + r. 127 a2 r. 135) 122 3131697 2418173
Zavizky z obehodnéh
B.v.1, Zavdzky 2 obchodného styku 123 3030666 2335778
| Zévizky z obehodného styku vodi prepojenym | |
1.a. Gttoviym jednotiam (3214, 3224, 3244, 124
3254, A26A, IZXA, 4T5A, ATEA, ATBA, 4THA)
| Zéwazky 7 obchodného v rémci podislovej |
1. i otk (io1A S5EA SAaA, 3258, | 125
_m:mﬁﬂ , ATBA, 4TXA) ) |
Ostatné zévizky z cbchodného
1.c. (321A, 3224, 3244, 3258, 326A, 126
QAR S S | 3030666 2335778
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 letaIné zavazky voti prepojenym OStovnym . 128
" | jednolkam (361A, 36XA, 4714, 47XA)
| Ostatné zavizky v ramci podielove) ugasti |
4, | okrem zavazkov voli prepojenym Oftovnym | 129
| jadnoticim (3614, 3EXA, 4714, 47XA) | [
Zavazky voéi spoloénikom a zdmuZeniu (364,
5 | e 367 268, 308A, 47&&,479;\}': 130 28480 26190
Zévizky voli zamestnancom
B-| (331, 333, 33X, 4794) 131 19079 20270
7. | Zévazky zo socidineho poistenia (336A) 132 34284 24614
Dianfove zavazky a dofacie
B (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 123 17414 9512
g Zavizky z derivatovych operacii 134
* | (3734, 3TTA)
Iné zavazky
0. (3728, 37OA, 474A, 4754, 4TOA, 4TXA) | 190 1774 1809
B.V.  Kritkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 279455 163403
B.V1. | Zakonne rezervy (3234, 4514) 137 11047 33403
2. | Ostatné rezervy (3234, 32X, 4594, 45XA) | 138 268408 130000
l BeZné bankeové dvery l .
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodebé finanéné vypemeci
BVIL | (241, 249, 24X, 4734, (-12554) 140
Casowvé rozlifenie
€ shietr. 142 az r. 145) a4 20218 15475
Vydavky buddcich obdobl dihodobé
C1 (d83A) 142
2 Virdavky budicich obdobi kratkodobé 143
* | {383A)
Vynosy budicich obdobl dihodabé
3. | (384A) 144
4 ;Jaly“m:;'budumchob-dobmrﬂkodube 145 2 0 2 1 8 1 5 4 T 5

|— MF SR €. 18008/2014
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| Vykaz ziskov a strat

2020894711

€o001697 31

I

UsPOD2-01
et Text
El b

* Cisty obrat (East’ GEL tr. 6 podfa
| zakona)

w | Vynosy z hospodarske] Einnosti spolu
siget (r. 03 ak r. 09)

I. | Triby z predaja tovaru (604, 60T)
Il. | Trzby z predaja viasinych vyrobkov (B01)
. | Triby z predaja sluziab (502, 606)

v Zmeny stavy vnifroorganizaénych zasob
C | (#-) (Gétova skupina B1)

V. | Aklivacia (O&tova skupina 62)

| Triby z predaja dihodobého nehmotného
majetku, dihodoebého hmotného majetku a
| materlalu (841, 642)
vy, | Ostatné vynosy z hospodarske] cinnosti
" (B44, 645, B4, 648, 655, 657)

| Naklady na hospodarsku éinnost spolu
o rfi+ri2+n13+rid+rn 15+ 20+
R21+ 24+ 25+1. 26

Maklady vynaloZené na obstaranie
predaného tovaru (504, 507)

Wl

B Spotreba materiglu, energie a ostatnych
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)

C. | Oprawvné poloZky k zasobam (+/-) (505)
0. | SluEby (OStova skupina 51)
E. | Dsobné naklady (r. 16 ar. 19)

EA. | Mzdové naklady (521, 522)

5 | Odmeny élenom organoy spolotnosti a
© | druzstva (523)

3 MNaklady na socialne poistenia
* | (524, 525, 526)

4. | Sacidine naklady (527, 528)

F. Dane a poplatky (GStova skupina 53)

| Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. nehmaotnému majatku a dihodobéamuo
| hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)

Odpisy dihodobého nehmotného majetiu
a dihodobeho hmotnéha majetku (551)

| Opravné poloZky k dihodabému

2. | nehmaotnemu majetku a dihodobemu

| hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaneho dihodabeho
majetku a predangho materizlu (541, 542)

Opravné poloZky Kk pohladavkam (+/-)
(547)

Ostatné naklady na hospodarsku ginnost
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

we | Vysledok hospodérenia 2 hospodarskej |
cinnosti (+/-) (r. 02 -r. 10)

Eislo
riadku

01

03

04

05

06

o7

08

09

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

beZné (&étovné obdobie

Skutoénost’

1

403412
652650

403412

233000
16238
926249

61114

156157

409227

2590426
36393
99632
13776
78637
18303
18303

10738
192073
- 27350909

I bezprostredne predchadzajice GEtovné

obdobie
2

386176
651079

386176

244300
20603
7198565

87640

146988
376908
251283
19600
92150
13875
44458
19837
19837

24001
20023
-68776

|— MF SR €. 18008/2014
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| Vykaz ziskov a strat

Ué& POD 2 - 01

oE2020894711|€koc001697 31

QUL —

canle

XL

X,

KV

Taxt

b

Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + . 05 +
ro6+r07)-(ri11+r12+r13+r. 14)

Vynosy z finanénej €innosti spolu 1. 30

L3 +r35+rn30+rn 42+ 43+ 44
Triby z predaja cennych papierov a

* | podialov (661)

Vynosy z dihedobého finanéného majetku
suBet (r. 32 aZ r. 34)

Vynosy z cennych papierov a podielov

od prepajenjeh uttovijch jednotiek (B5A)

| Vynosy z canmjch paplerov a podielov
v podielove] BSasti okrem vynosov
| prepoje Gtovnych jednotiek (B654)

Ostatné vinosy z cennych papierov a

* | podiekov (685A)
Wynosy 2 kratkodobého finantného majetku

stiéet (r. 36 aZr. 38)

Wynosy z kratkodobého finanéného majetku

od prepojenych Gétovnych jednofiek (B66A)

| Wynosy z krétkodobéha ﬁnanénéhu majetku |

v podielove] GEastl okrem wyn
| prepajenyeh Gtovnych |edr1r:ﬂ:|ak (BEEA)

QOstatné vynosy z kratkodobého finanéného
* | majetku (B66A)

Vynosové aroky  (r. 40 +r. 41)

Wiynosovd Groky od prepojenych

© détownych jednotiek [BB2A)

. | Ostatné vimosové droky (B62A)

Kurzové zisky (663)

Wynosy z precenenia cennych papierov a
vynosy z derivatovych operacil (664, 667)

Orstatnéd vynosy z finantnej Ginnost (B68)

Niklady na finanénd Einnost’ spelu r. 46
+r4f+r 48 +r.49+r52+r. 53+ 54

Predané cenné papiere a podiely (561)

Naklady na kratkodoby finanény majetok
(:566)

Opravné poloZky k finanénému majetku
| (+/-) (5635)

Makladowé droky (r. 50 + r. 51)

Makladowé droky pre prepojené Oétovné

" | lednotky (5624)

. Ostatné nakladové traky (562A)

Kurzové straty (563)

Maklady na precenenie cennych papierov a
naklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanénd Ginnost
(568, 560)

Eislo
riadku

C

30

3

a9

40

4

42

&

46

47

49

50

51

52

Skutoénost’

beZné (&étovné obdobie
1

186141
15

15

15

5028

30

30

4998

I bezprostredne predchadzajice GEtovné

obdobie
2

151548

156

15

15

4260

49

49

4211

L
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|_Vﬁsazziskovastratmc2020894?11 ko0 0169731

UHETLD -

. | Daf z prijmeov splatna (591, 595)

UsPOD2-01
Ozna-
Zanle Taxt
a | b
. Vysledok hospodarenia z finanénej

Einnosti (+/-) (r. 29 - r. 45)
Vysledok hospedarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)

Daf z prijmav (1. 58 + . 58)

Dan z prijmav odlozena (+/-) (592)

Prevod podielov na wysledku hospodarenia
spololnikom (+/- 596)

| Vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie po zdaneni (+/-)
{r. 56 - r. 57 - r. 60)

Eislo
riadku

55

56

57

58

59

60

61

Skutoénost’

baZné (&tovné obdobie
1

-5013
-278612
3796
2882
914

-282408

I bezprostredne predchadzajice Gétovné

obdobie
2

-4245
-73021
8352
2882
5470

-81373

|— MF SR €. 18008/2014
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cl. 1

VsSeobecné informacie

1) Obchodné meno uctovnej jednotky : Stavebné bytové druZstvo Bratislava IV.
Sidlo uctovnej jednotky : Polianky 9
ICo : 844 37 Bratislava

Opis hospodarskej €innosti U¢tovnej jednotky : stavia, alebo zabezpecuje vystavbu bytov v
druzstevnych domoch, rodinnych domcekov ako aj vystavbu nebytovych priestorov, ktoré pridefuje do najmu
svojim ¢lenom, stavia, alebo zabezpecuje vystavbu bytov, rodinnych domcéekov a nebytovych priestorov do
vlastnictva alebo ndjmu inych subjektov, vykonava, alebo zabezpecuje udrzbu, opravy, rekonstrukciu a
modernizaciu bytov a nebytovych priestorov, poskytuje, alebo zabezpecuje plnenie poskytované s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov, prenajima spolo¢né priestory v obytnych domoch fyzickym a pravnickym
osobam

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie : zdruzenie
delegdtov na svojom zasadnuti dria 28.05.2015 prejednavalo predbeZzny hospodarsky vysledok k 31.12.2014.

3) Pravny dovod na zostavenie uc¢tovnej zavierky : Uctovna zavierka k 31.12.2015 je zostavend ako riadna
uétovna zavierka podla §17 ods. 6 zakona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve za obdobie od 1.1.2015 do 31.12.2015.

4) Udaje o skupine G¢tovnych jednotiek : G¢tovna jednotka nie je stc¢astou konsolidovaného celku.

5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov spolocnosti :

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozk Bezné uctovné obdobie . . .
P ¥ uctovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet

26 26
zamestnancov

(W]

Informdcie o organoch spolocnosti

Hodnota prijmu, vyhody stcasnych Hodnota prijmu, vyhody byvalych
¢lenov organov ¢lenov organov
" , B C
Druh prijmu, vyhody
Statutarnych dozornych Inych Statutarnych dozornych Inych
Cast 1 - Bezné G¢tovné obdobie Cast 1 - Bezné G¢tovné obdobie
Cast 2 - Bezprostredne predchadzajtice Cast 2 - Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie uctovné obdobie

Zaruky ainé

zabezpecenia

PoZicky

Iné

19




CL
Informacie o prijatych postupoch

1) U¢tovna zavierka bola vypracovand v stlade so zakonom ¢&. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni
neskorsich predpisov a opatrenim MF SR €. ¢. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch
uctovania a rdmcovej uctovnej osnove pre podnikatelov v zneni neskorSich predpisov.

Tato uctovna zavierka bola vypracovana za predpokladu nepretrzitého trvania uctovnej jednotky, t.j. vychadza
z predpokladu, Ze spolo¢nost bude realizovat svoje aktiva, zdvazky a dohody v rdmci riadneho chodu svoje;j
¢innosti.

2) U¢tovnd jednotka pocas Uctovného obdobia roka nemenila Gétovné zdsady a nemenila Gétovné
metddy. Oproti predchadzajucemu uUctovnému obdobiu neboli uskutocnené zmeny spdsobov ocerovania,
postupov Uctovania, usporiadania polozZiek Uctovnej zavierky a obsahového vymedzenia tychto poloziek.
DodrZuje sa zasada €asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.

3) Informacia o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe : spolo¢nost neeviduje
transakcie neuvedené v stvahe.

4) Sp6sob ocenovania jednotlivych zloZiek majetku :

- dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou sa ocerfioval obstardvacimi cenami, pocas uctovného obdobia
neboli aktivované Uroky z cudzich zdrojov ako stcast obstardvacich cien majetku

- dlhodoby nehmotny majetok nebol pocas Gétovného obdobia vytvérany vlastnou ¢innostou

- dlhodoby nehmotny majetok nebol pocas uctovného obdobia nebol obstarany inym spésobom

- dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou sa ocefioval obstaravacimi cenami, pocas uctovného obdobia
neboli aktivované Uroky z cudzich zdrojov ako stcast obstardvacich cien majetku

- dlhodoby hmotny majetok nebol pocas Gétovného obdobia vytvarany vlastnou ¢innostou

- dlhodoby hmotny majetok nebol pocas Uctovného obdobia nebol obstarany inym spdsobom

- dlhodoby finanény majetok sa poc¢as uctovného obdobia neobstaral

- Uctovna jednotka neuctovala o zasobach

- Uctovna jednotka neuctovala o zakazkovej vyrobe

- pohladavky sa ocenili menovitou hodnotou

- kratkodoby financny majetok sa ocenoval nasledovne : penazné prostriedky a bankové Géty nominalnymi
hodnotami, o cennych papieroch a majetkovej Ucasti Gc¢tovnd jednotka neuctuje

- Casové rozliSenia na strane aktiv sivahy sa ocenili menovitou hodnotou

- Casové rozliSenie na strane pasiv suvahy ocenili menovitou hodnotou

- o derivatoch uctovna jednotka neuctovala

- majetok a zavazky neboli zabezpecené derivatmi

- majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci - G¢tovna jednotka neuctuje

- Uctovna jednotka nenadobudla majetok v privatizacii

- dane z prijmov splatnej za bezné Gctovné obdobie a zdarnovacie obdobie a dane z prijmov odloZenej do
buducich uétovnych obdobi a zdarovacich obdobi ocenili menovitou hodnotou.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene - Gétovna jednotka neuctuje.

Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok : dlhodoby majetok sa zaradi do odpisovej skupiny a odpisuje
sa mesacne, a to rovnomerne pocas celej doby odpisovania.

Informdcia o poskytnutych dotaciach : spolo¢nost v roku 2015 nemala poskytnuté dotécie
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5) Informacia o oprave vyznamnych chyb minulych Gc¢tovnych obdobi : i¢tovna jednotka v beznom
uc¢tovnom obdobi neopravovala vyznamné chyby minulych u¢tovnych obdobi.

CLIv
Informacie, ktoré vysvetluju a dopliiaji sivahu a vykaz ziskov a strat

1) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill : spolo¢nost neeviduje
goodwill alebo zaporny goodwill.

2) Informdcie o vyznamnych poloZkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi :
spoloénost neeviduje derivaty, majetok a zavazky zabezpecené derivatmi.

3) Informacie o zavazkoch :
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajlice uctovné
obdobie
Dlhodobé zavazky spolu 413 802 411 702
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov
fg:z\z/ky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat 413 802 411702

Suma zabezpecenych zdvazkov : zavazky nie su zabezpecené zaloznym pravom ani nie su zabezpecené inou
formou zabezpecenia.

4) Informdcie o vlastnych akciach : spolo¢nost nevlastni vlastné akcie.

5) Informacia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maju
vynimocény rozsah alebo vyskyt : spolo¢nost neeviduje takéto polozky.

CLvV
Informacie o inych aktivach a inych pasivach

1) Informdcie o inych aktivach a inych pasivach : spoloénost neeviduje iné aktiva a pasiva okrem tych,
ktoré su uvedené v suvahe.

2) Spolo¢nost nevykazuje Ziadne iné finanéné povinnosti okrem tych, ktoré su vykazané v stvahe.
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Podmieneny majetok

Druh podmieneného majetku

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie

Bezné uctovné obdobie

Prdva zo servisnych zmliv

Prdva z poistnych zmliv

Prava z koncesionarskych zmlav

Prava z licenénych zmlav

Prava z investovania prostriedkov ziskanych
oslobodenim od dane z prijmov

Prdva z privatizacie

Prava zo sudnych sporov

Iné prava

Podmienené zadvazky
Tabulka €. 1

Druh podmieneného zavazku

Bezné uctovné obdobie

Hodnota voci spriaznenym

Hodnota celkom b
osobam

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vseobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z rucenia

Iné podmienené zavazky

Tabulka ¢. 2

Druh podmieneného zavazku

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Hodnota vo¢i spriaznenym

Hodnota celkom b
osobam

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vseobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z rucenia

Iné podmienené zavazky
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CL VI
Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

a) Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku ako dosledok udalosti, ktoré nastali po dni, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka do dfa zostavenia Uctovnej zavierky, s uvedenim dovodu tychto zmien :
uctovna jednotka nevlastni kratkodoby finanény majetok.

b) Dévodoch pre zmenu vysky rezerv a opravnych poloziek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje u€tovna zdvierka do dia zostavenia Uctovnej zavierky : nenastali Ziadne vyznamné
skuto¢nosti, ktoré by ovplyvnili vySku rezerv a opravnych poloZiek.

c) Zmene spolocnikov Uctovnej jednotky : vlastnicke prava sa v GUctovnej jednotke pocas uctovného obdobia
nemenili.

d) Prijatie rozhodnutia o predaji uc¢tovnej jednotky alebo jej ¢asti : nebolo prijaté rozhodnutie o predaji
uctovnej jednotke alebo jej Casti.

e) Zmeny vyznamnych poloZiek dlhodobého financného majetku : U¢tovna jednotka neeviduje dlhodoby
finan€ny majetok.

f)  Zacatie alebo ukoncenie Cinnosti Casti G¢tovnej jednotky, napriklad odStepného zavodu, organizacnej
zlozky, prevadzkarne : nebolo zadaté ani nebola ukonéena ¢innost Ziadnej ¢asti Uctovnej jednotky.

g) Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov : ic¢tovnd jednotka nevydala dlhopisy ani iné cenné papiere.

h)  Zlucenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy Gétovnej jednotky : ictovna jednotka sa nezlucila,
nesplynula, nerozdelila a ani nezmenila pravnu formu.

i)  Mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodarenie uctovnej jednotky, napriklad Zivelna pohroma :
nenastali Ziadne mimoriadne udalosti, ktoré by mali vplyv na hospodarenie uctovnej jednotky.

j) Ziskanie alebo odobratie licencie alebo inych povoleni vyznamnych pre ¢innost u¢tovnej jednotky : G¢tovna
jednotka neziskala licenciu ani jej nebola odobrata licencia alebo iné povolenie vyznamné pre ¢innost.

¢l v

Ostatné informacie

Pre tuto Cast poznamok spoloénost nema obsahovu napln.
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INTEGRIA s.r.o. Krajinska cesta 24/A « 821 07 Bratislava

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pre Zhromazdenie delegatov
Stavebné bytové druzstvo Bratislava IV.,

Polianky 9, 844 37 Bratislava

Uskutocnili sme audit priloZenej Gctovnej zavierky uctovnej jednotky Stavebné bytové druistvo
Bratislava IV., Polianky 9, 844 37 Bratislava, ktord obsahuje sivahu k 31.12.2015, vykaz ziskov a strat
a pozndmky za rok konciaci k tomuto datumu, ako aj prehfad vyznamnych Gétovnych metdd a dalsich
vysvetlujucich poznamok.

Zodpovednost vedenia za uctovnu zavierku

Vedenie uctovnej jednotky je zodpovedné za zostavenie a objektivnu prezentéciu tejto Gétovnej
zavierky v stlade so Zékonom o tctovnictve 431/2002 Z.z. v zneni jeho dodatkov. Tato zodpovednost zahfia
navrh, implementdciu a zachovavanie internych kontrol relevantnych pre pripravu a objektivnu prezentaciu
Uctovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti v désledku podvodu alebo chyby, dalej vyber
a uplatiovanie vhodnych Gctovnych zasad a uctovnych metdd, ako aj uskutoénenie détovnych odhadov
primeranych za danych okolnosti.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit stanovisko na tito G¢tovnu zavierku na zaklade nasho auditu. Audit
sme uskutocnili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardami. Podla tychto $tandardov méame
dodrziavat etické poziadavky, naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, ze t¢tovna
zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Stcastou auditu je uskutocnenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumach a uUdajoch
vykdzanych v Gétovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od rozhodnutia auditora, vratane posudenia rizika
vyznamnych nespravnosti v uctovnej zavierke, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani tohto
rizika auditor berie do tvahy interné kontroly relevantné pre zostavenie a objektivnu prezentaciu uétovnej
zavierky v Uctovnej jednotke, aby mohol navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak za
ucelom vyjadrenia stanoviska na acinnost internych kontrol UGctovnej jednotky. Audit dalej obsahuje
zhodnotenie vhodnosti pouzitych uctovnych zdsad a uctovnych metdd a primeranosti Gétovnych odhadov
uskuto¢nenych manazmentom, ako aj zhodnotenie prezentécie Uctovnej zavierky ako celku.

Sme presvedceni, ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoéné a vhodné vychodisko
pre nase stanovisko.

Stanovisko

Podla nasho stanoviska Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a objektivny pohlad na finanénu situdciu
Uctovnej jednotky Stavebné bytové druistvo Bratislava IV., Polianky 9, 844 37 Bratislava k 31.12.2015, vysledky
jej hospodarenia a periazné toky za rok konciaci k danému datumu v stlade so Zdkonom o Uctovnictve.

Bratislava, 10. novembra 2016

INTEGRIA s.r.0., Krajinskd cesta 24/A Ing. Rompfova Slavka
Krajinska cesta 24/A

821 09 Bratislava zodpovedny auditor
Obchodny register Okresného Licencia SKAU ¢. 589

sudu Bratislava I., vlozka €. 17985/B

Licencia SKAU ¢.185 5 /
sy



INTEGRIA s.r.0. Krajinska cesta 24/A « 821 07 8ratislava

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Zhromazdeniu delegatov druzstva
Stavebné bytové druZstvo Bratislava IV., Polianky 9, 844 37 Bratislava

k vyroénej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z.z. o Statutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zakona
¢.431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o Statutdrnom audite”)

I Overili sme uftovnu zavierku uétovnej jednotky Stavebné bytové druistvo Bratislava IV.,
Polianky 9, 844 37 Bratislava, (dalej aj ,Spolocnost”) k 31. decembru 2015, uvedenu na stranach 8 -22
priloZenej vyroénej spravy Spolocnosti, ku ktorej sme diia 10. novembra 2016 vydali spravu nezavisleho
auditora z auditu G¢tovnej zavierky v nasledujucom zneni:

Sprava z auditu G¢tovnej zavierky

Nézor

Uskutoénili sme audit G¢tovnej zavierky Uctovnej jednotky Stavebné bytové druistvo Bratislava IV,
Polianky 9, 844 37 Bratislava, ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2015 vykaz ziskov a strat za rok
kondiaci sa k tomuto datumu, ako aj prehlad vyznamnych Gctovnych metdd a daldich vysvetfujucich
poznamok.

Podla nasho stanoviska, Uctovnd zavierka poskytuje pravdivy a objektivny pohlad na finanénu situaciu
Uétovnej jednotky Stavehné bytové druistvo Bratislava IV., Polianky 9, 844 37 Bratislava k 31. decembru
2015, vysledky jej hospodarenia a pefiainé toky za rok konéiaci k danému datumu v sulade so zdkonom
o0 uctovnictve.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Naga zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora
za audit U¢tovnej zévierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podla ustanoveni zékona o $tatutdrnom audite
tykajlcich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre ndd audit Uctovnej zdvierky
a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské
dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnu zavierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zékona o Utovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZzuje za potrebné na
zostavenie G¢tovne] zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani Gftovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokratovat vo svojej cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za poufitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v Gétovnictve, ibaZe by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukontit jej
¢innost, alebo by nemal ind realisticki moZnost nez tak urobit.



Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i UCtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby a vydat spravu auditora, vratane nazoru.
Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podla
medzindrodnych auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné nesprévnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mozu vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo oddévodnene ocakévat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouZivatelov, uskuto¢nené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzindrodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatriujeme odborny Usudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocriujeme auditorské postupy reagujice na tieto
rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre
na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto
riziko v désledku chyby, pretoZe podvod méze zahffiat tajni dohodu, falSovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych G¢tovnych zdsad a Gc¢tovnych metdd a primeranost G¢tovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutdrnym organom.

e Robime zaver o tom, i Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokrac¢ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v Gctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat
nas nazor. Nase zavery vychddzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti véak mézu spdsobit, ze Spolo¢nost prestane
pokracovat v nepretriitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovu prezentdciu, Strukturu a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v nej

uvedenych, ako aj to, ¢i UCtovnd zdvierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti

spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

1. Sprava k d'alsim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informdciam, ktoré sa uvddzaju vo vyrocnej sprédve — dodatok spravy nezavislého auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Gctovnu zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyroCnej sprave.

V suvislosti s auditom uc¢tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyronej sprave a posudenie, ¢i tieto informdcie nie si vo vyznamnom nesulade
s auditovanou u¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.
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Posudili sme, ¢i vyro¢na sprdva Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uctovnictve.

Na zéklade préc vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informdcie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2015 su v stlade s u¢tovnou zavierkou za
dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informdcie podla zakona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave,
ktord sme dostali po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by
sme mali uviest.

24. novembra 2017

Ing. Slavka Rompfova
INTEGRIA, s.r.0. e zodpovedny auditor
Krajinska cesta 24/A, p i g Licencia SKAU &. 589
821 07 Bratislava ” 2
Licencia SKAU &. 185 G Oy C 4
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