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_ Clanok .
Uvodna éast’

1. Nazov a sidlo Giétovnej jednotky:

XENEX. s.r.o.
Skultétyf]o 8366
010 01 Zilina

2. Konatelia:

e Martin Zakopé&an, bytom Janosikova 246, Krasnany
e Stanislav Zakopé&an, bytom Janosikova 246, Krasriany

3. Spoloénik:

e Martin Zakopé&an, bytom Janosikova 246, Krasnany
- podiel na zakladnom imani — 100% - 6 639, € (pefazny vklad
splateny)

4. Hlavné ¢innosti spoloénosti:
Viyber z hlavnych &innosti podfa vypisu z ORSR

Pripravné prace k realizacii stavby

Demolaéné a zemné prace

Maliarske, natieragské, sklenarske a leSenarske prace
Obkladanie stien drevom a kladenie podlahovych krytin z PVC
a kobercov



Murarske prace
Zvaracské prace

Zamocénicke prace

Montaz sadrokartonu

Uskutoc¢riovanie jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a ich zmien
Dokoncovacie stavebneé prace pri realizacii exteriérov a interiérov
Viykon ¢&innosti stavbyvedtceho

Clanok .
Vyvoj a zhodnotenie &innosti spoloénosti

a) Zhodnotenie ginnosti spolo¢nosti

Spolo¢nost zag¢ala svoju €innost od 17. februara 2004. Pre zabezpedenie
svojej podnikatelskej &innosti vytvorila technické a personalne predpoklady
a sucasne ziskala obchodnych partnerov. Tato skuto&nost’ umoznila spolo¢nosti
od zadiatku svojej ginnosti dosahovat' obraty, ktoré vytvarali potrebné ekonomicke
vysledky pre dalgie rozvijanie spolo&nosti.

Spolognost nie je &lenom Ziadneho zaujmového alebo obé&ianskeho
zdruZenia, v komorach a asociaciach, u ktorych nie je Clenstvo z hladiska vykonu
podnikatelskej &innosti povinné.

Spolo¢nost vynaklada na svoju podnikatelsk( &innost primerané finanéné
vydavky na reklamu a inzerciu.

Spolo¢nost nezaznamenala Ziadnu udalost osobitného vyznamu po
skonceni Gétovného obdobia

Vroku 2016 spolo&nost realizovala viaceré stavebné akcie na zaklade
zmlav odielo : dokoné&enie stavebnych prac na RSKA $Samorin objekty
C06,C07,C08,C09,C10, C11, stavebné Upravy pre stabilné hasiace zariadenie
v objekte Dolné Hony Nitra, prestavba skladovej haly v Bratislave, v dalsich
zakazkach sa so zacéatou realizaciou prac pokrauje aj v roku 2017 : Hotel Gino
Paradise 4* Beseriova, Zimny $tadién Aréna Pezinok. Boli realizované aj viaceré
mensie zakazky stavebnych prac : vystavba rodinného domu v Samorine,
stavebné Upravy na objekte Lidl Prievidza, stavebné Upravy na bytovych domoch
v Ziline, Bratislave a Kosiciach, ako aj iné drobné stavebné prace,

Predpoklad spolo¢nosti na rok 2017:

Spolo¢nost ma vytvorené predpoklady pre vyrazny rozvoj svojej
podnikatelskej  &innosti. S ohladom na akceptované Zmluvy o dielo
predpokladdme v roku 2017 zvySenie obratu zo stavebnej Cinnosti oproti roku
2016 0 50%. Po&as roku 2017 spolognost’ ukonéi realizaciu stavebnych objektov
Zimny &tadion Aréna Pezinok a Hotel Gino Paradise Beseriova. Medzi
novouzavrete zmluvy o dielo, ktoré sa budu realizovat’ pocas roku 2017 patria
akcie Modernizacia elektrickovych trati MET v Kosiciach, Zberny dvor v obci

administrativne a skladové priestory. V priebehu roku 2017 budu zastupcovia
spoloCnosti rokovat na uzavreti dalSich obchodnych zmigy pre realizaciu



stavebnych prac. Vrokovani su nové dodavatelsko-obchodné vztahy na
stavebnych akciach : Penzion Energetik Opoj, Bytovy dom v Banskej Bystrici,
Ubytovacie zariadenie v Nitre.

Clanok IIL.
Organizacna Struktira spoloénosti

Spolognost nie je rozélenena na prevadzky a strediska. V sidle spolo¢nosti
je vykonavana nasledovna ¢innost spoloénosti:

- administrativne prace

- inZinierska €innost — ziskavanie povoleni, kolaudacia, ziskavanie vyjadreni
dotknutych organov

- stavebna Cinnost - priprava stavieb, vypracovanie rozpoétov, kontrola
predloZenych rozpoétov s predloZzenou projektovou dokumentaciou,
ocefovanie rozpoctov jednotlivych stavieb, realizacia stavieb

Clanok IV.
Zamestnanost' v spoloénosti

Ukazovatel k 31.12.2014 k31.12.2015 | k 31.12.2016

Pocet zamestnancov spolu: 4 10 11
Z toho: administrativa 4 10 11

robotnici 0 0 0
Priemerny po&et zamestnancov 3 9 11
Mzdové naklady v € 16 585 83 883 127 419
Ostatné osobné naklady v € 7923 32124 49 978

Clanok V.

Vyznamni dodavatelia a odberatelia

Odberatelia:

X-BIONIC Sphere a.s. , Samorin

Aréna Pezinok s.r.o., Pezinok

IRON Mountain Slovakia s.r.o. , Bratislava
Eurocom Investment s.r.o., Beseriova

DS Smith Slovakia s.r.o., Nitra

Floor RAST s.r.o., Bratislava

EUROVIA SK a.s. , KoSice

Dr. Real s.r.o., Bratislava

PN AWK



Dodavatelia:

1. CableCom s.r.0., Trnava

2. Floor RAST s.r.0., Bratislava

3. TZB-Slovakia s.r.0., Zilina

4. Rockwell Automation Slovakia s.r.o. , Bratislava
5. GreMi KLIMA s.r.0. , Zilina

6. H&O Construktion s.r.o., Iza

7. Spema mont s.r.o., Dunajska Luzna

8. Enipro, a.s. , Bratislava

9. Profirol s.r.o., Zilina

10.F.E.R.T. s.r.o. Cadca

Clanok VI.
Iné ddlezité udaje

Neexistuje podnik, ktory zostavuje konsolidovani G&tovnu zavierku za

najvacsiu skupinu podnikov, pre ktoré je spoloénost dcérskym podnikom.

Neexistuju podniky, v ktorych je spoloCnost neobmedzene rugiacim
spolo¢nikom.

Spolo¢nost nema zriaden( organizaéna zlozku v zahranigi.

V aprili 2015 spolognost Xenex s.r.o. zalozila v Chorvatsku spoloénost Xenex
d.o.o., Gotalove&ka 4/a, Zagreb, Chorvatsko ako jediny spolo¢nik s vkladom 20.000
HRK. Spolo¢nost odpredala podiel v uvedenej spolo¢nosti v auguste 2016.

Spoloénost netiétovala o nakladoch na &innosti v oblasti vyskumu a vyvoja.

Spolognost neGétovala o nadobudnuti vlastnych akcii, do&asnych listov,
obchodnych podielov a akcii alebo obchodnych podieloch materskej Uctovnej
jednotky.

Vplyv spoloénosti na Zivotné prostredie nie je v rozpore s platnou legislativou
v SR. Spolo¢nost vykonava &innost v prenajatych priestoroch, ktoré splfiaju
podmienky na prevadzkovanie predmetu &innosti spolo€nosti.

Vplyv spoloénosti na zamestnanost — spolo€nost’ vyuZiva pre vykon svojej
cinnosti externych dodavatelov. Zamestnanci spolo¢nosti vykonavaiju stavebny
dozor, organizaéne zabezpeluju vykon jednotlivych zakaziek. Spoloénost’
predpoklada rozsirovat rady svojich zamestnancov v zavislosti od ziskania dalSich
vyznamnych zakaziek v stavebnej oblasti.



Clanok VL.
Vybrané ekonomické ukazovatele a finanéna situacia v podniku

Prehfad o Struktiure a pohybe DHM v roku 2016 v spoloénosti (v celych €)

. Zostatok k Prirastqk kupou, Ubyt_okl pi_"eQajom, Zostatok k
' 31.12.2015 leasingom likvidaciou 31.12.2016

Pozemky
Stavby
Sam.hnut. veci 74 879 4 870 43 808 35 941
Celkom: 74 879 4 870 43 808 35 941
Opravky: X X X X
Pozemky
Stavby
Sam.hnut.veci 48 881 16 122 43 808 21195
Celkom: 48 881 16 122 43 808 21195
Zost.uét.cena 25998 X X 14 746

V roku 2016 spoloénost’ zakupila aj DNM a to softvér — Systém sledovania stavebne;
vyroby, v OC 3294 Eur, ZC k 31.12.2016 &inila 3019 Eur.

Prehfad o finanénom majetku spoloé&nosti (v celych €)

Pokladna - € 64 755

Ceniny — stravné listky 209

Bankovy uéet CSOB ¢&.1 19 057

Bankovy uget CSOB &.2 18 997

Bankovy uget CSOB ¢&.3 5 457

Bankovy uget CSOB ¢&.4 1247

Bankovy uget CSOB &.5 50 700

Celkom: 160 422

Vlastné imanie spoloénosti (v celych €)
2014 2015 2016

Zakladné imanie 6 639 6 639 6 639
Rezervny fond 664 664 664
Ostatne kapitalové fondy 197 000 197 000 197 000
Nerozdeleny zisk MO 533 249 794 691 847 934
Vysledok hospodarenia 481 442 53 243 17 824
Vlastné imanie celkom 1218 994 1052 237 1070 061




Struktara kapitalu (pasiv) (v celych €):

r. 2014 r. 2015 r. 2016
- vlastné imanie 1218 994 1052 237 1070 061
- kratkodobé zavazky 2 284 956 2632 379 2333418
- dlhodobé zavazky 1032 809 400 457 425 301
Struktura majetku (v celych €):
r. 2014 r. 2015 r. 2016
- dlhodoby majetok 110 000 48 910 17 766
- dlhodoby finanény majetok 0 22 912 0
- zasoby 119 40 104 867
Clenenie pohfadavok z hladiska splatnosti (v celych €):
- dlhodobé pohladavky 787 972
- kratkodobé pohrFadavky 2817 871
- pred skon&enim splatnosti 2849672
- do 30 dni po lehote splatnosti 10 791
- do 60 dni po lehote splatnosti 36 840
- do 90 dni po lehote splatnosti 25 502
- do 180 dni po lehote splatnosti 7 008
- do 360 dni po lehote splatnosti 168 466
- viac ako 360 dni po lehote splatnosti 507 564
Struktdra vynosov (v celych €):
- Vynosy z predaja tovaru : 1258
- Vynosy z predaja sluzieb: 5 066 923
Trzby z predaja sluzieb — zakazkové stavebné prace 4 090 183
Trzby z predaja sluZieb — ostatné stavebné prace 838 504
Trzby z predaja sluZieb — ostatné sluzby v staveb.oblasti 76 066
Trzby z predaja sluZieb — administrativne sluzby 2170
- Vynosy z predaja dlhodobého majetku: 12 040
- Vynosy z hospodarskej éinnosti : 77777
Vynosy za zmluvné pokuty 2871
Refakturacie nakladovych poloziek 65 741
Ostatné vynosy /poistné pinenia, ostatné/ 9 165
- Vynosy z finanénej &innosti - troky: 38



Clanok Vi
Navrh na rozdelenie zisku alebo Uhrady straty
1. Vysledok hospodarenia pred zdanenim 48 504
2. Dafi z prijmov pravnickych oséb - splatna 51 546
3. Dan z prijmov pravnickych oséb - odlozena -20 866
4. Viysledok hospodarenia po zdaneni — zisk 17 824
5. Pridel do rezervného fondu 0
6. Pridely do ostatnych fondov 0
7. Prelctovanie na nerozdeleny zisk minulych rokov 17 824
Clanok IX.
Majetok a zavazky
" 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016
Oznac. NAZGE polazky: (veelych€) | (vceljch€) | (vcelych€)
MAJETOK SPOLU 4 537 419 4 090 547 3 886 499
A Pohladévky za upisané VI 0 0 0
B. Neobezny majetok 110 000 48 910 17 766
B.1 Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 3020
B.2. |Dlhodoby hmotny majetok 110 000 25 998 14 746
B.3. _|Dlhodoby finanény majetok 0 22912 0
B.3 1 Podielové cenné papiere a podiely v
—|ovladanej osobe 0 0 0
C. _|Obezny majetok 4421 578 4 028 934 3 857 183
C.1. |Zasoby 119 40 104 867
C.2. |[Dlhodobé pohladavky 1251934 673 166 787 972
C.3. |Kratkodobé pohladavky 1591416 2173 800 2 803 921
C.4._ [Finanéné udty 1578 109 1181928 160 423
D. [Casové rozlisenie 5 841 12 703 11 550
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY CELKOM 4 537 419 4 090 547 3 886 499
A, Vlastné imanie 1218 994 1052 237 1070 061
A1, |Zakladné imanie 6 639 6 639 6 639
A2, |Kapitalové fondy 197 000 197 000 197 000
A.3. [Fondy zo zisku 664 664 664
A4. |Vysledok hospodarenia minulych rokov 533 249 794 691 847 934
A5 |Vysledok hospodarenia za uét.obdobie 481 442 53 243 17 824
B. Zavazky 3 318 425 3 038 310 2815736
B.1.1. |Zakonné rezervy 0 0 0
B.1.2. |Ostatné dlhodobé rezervy 0 0 0
B.1.3. |Kratkodobé rezervy 660 5474 7017
B.2. |Dlhodobé zavazky 1032 809 400 457 425 301
B.3. |Kratkodobé zavazky 2284 956 2632 379 2333418
B.4. |Bankové Uvery a péZicky 0 0 50 000
C. _|Casové rozligenie 0 0 702




Clanok X.
Vynosy a naklady
F"or. Nazov polozky: 31 .12:2014 31 .12._2015 31.12;2016
gislo: (v celych €) (v celych €) (v celych €)
01. Trzby z predaja tovaru 15 860 0 1258
02. Naklady vynaloZené na obst.tovaru 15 398 0 1247
03. |OBCHODNA MARZA 462 0 11
04. VYROBA 10 950 020 14 692 891 5 006 923
05. Trzby z predaja vl.vyrobkov a sluZieb 10 950 020 14 692 891 5 006 923
06. Zmeny stavu vnltroorg.zasob 0 0 0
07. Aktivacia 0 0 0
08. VYROBNA SPOTREBA 10 218 631 14 466 160 4 804 820
09. Spotreba mat.,energie a ost.nakladov 936 219 566 018 509 821
10. Sluzby 9282 412 13 900 142 4 294 999
11, Osobné naklady 24 508 116 007 177 397
12 Dane a poplatky 2126 3 661 843
13. Odpisy DNM a DHM 37 949 57 188 4 360
14.  |Tr2by z predaja DNM a DHM 3042 191 391 12 040
15. ZC predaného DNM a DHM 0 162 566 12 036
16. Pouzitie a zrqéenie rezerv do vynosov z
hospodarskej &innosti a tétovanie vzniku NBO 6 0 g
Tvorba rezerv na hospodarsku Ginnost a
17. zauctovanie NBO 0 0 0
Zauctovanie a zrusenie opravnych poloZiek do
18. vynosov z hosp.¢innosti 0 0 0
Tvorba opravnych poloziek do nakladov na
19. hospodarsku éinnost 15919 -18 476 -412
20. Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 0 18 742 77777
21. Ostatné naklady na hosp.&innost’ 3 849 12 497 32 538
22. Prevod vynosov z hospod.&innosti 0 0 0
23. Prevod nakladov na hospod.&innost 0 0 0
VYSLEDOK HOSPODARENIA Z
24. HOSPODARSKEJ GINNOSTI 650 542 103 421 65 169
25. Trzby z predaja cennych papierov a vkladov 0 0 0
26. Predané cenné papiere a podiely 0 0 0
27 Vynosy z DFM 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov v
oviadanej osobe a v spoloénosti s podstatnym
28.  |vplyvom 0 0 0
Vynosy z ostatnych dihodobych cennych
29. papierov a podielov 0 0 0
30. Vynosy z ostatného DFM 0 0 0
31. Vynosy z KFM 0 0 0
32. Naklady na KFM 0 0 0
Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy
33. z derivatovych operacii 0 0 0
Naklady na precenenie cennych papierov a
34. naklady na derivatové operacie 0 0 0
35. Vynosy urokové 123 75 37
36. Néaklady tGrokové 1757 688 70
31 Kurzové zisky 0 5 0
38. Kurzové straty 23 815 119
39. Ostatné vynosy z finanénej &innosti 294 0 0
40. Ostatné naklady na finanénu &innost 12 928 21734 16 513
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43 Zalctovanie a zru$enie opravnych poloZiek na

) finanénu cinnost 0 0 0
44 Tvorba opravnych poloZiek na finanénu

’ ginnost 0 0 0
45, Vysledok hospodarenia z finanénej &innosti 14 291 23 157 16 665
46, DAN Z PRIJMOV Z BEZNEJ CINNOSTI 154 809 27 021 30 680
47. - splatna dari z prijmov 152 971 45 529 51 546
48. - odloZena dar z prijmov 1838 -18 508 -20 866
47. Vysledok hospodarenia z beZnej Einnosti 481 442 53 243 17 824
48. Mimoriadne vynosy 0 0 0
49 DAN Z PRIJMOV Z MIMORIADNEJ

"~ |CINNOSTI 0 0 0
50. Vysledok hospodarenia z mimoriadnej éinnosti 0 0 0
51 VYSLEDOK HOSPODARENIA ZA UCTOVNE

’ OBDOBIE 481 442 53 243 17 824

Clanok XI.

Struktira odbytu

Spolo¢nost pogas svojej existencie vykonavala svoju podnikatelskl &innost —

poskytovanie sluZieb len na domacom trhu pre domécich odberatefov, neposkytovala
sluzby ani nevykonavala predaj tovaru pre zahraniénych odberatelov.

Clanok XII.

Ukazovatele cash-flow

31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016
Por.c. Hazavare! (vceljch€) | (vcelych€) | (vcelyche€)
Cisté zvysenie (+) alebo znizenie (-)
01. |pefiaznych tokov 563 359 -339 827 -1251795
02. [Cisté pefiazné toky z prevadzkovej Ginnosti 644 499 -218 787 -1243 631
03. [Cisté pefiazné toky z investiénej &innosti -81 140 -121 040 -8 164
04. [Cisté penazné toky z finanénej &innosti 0 0 0
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_ Clanok XIll.
Uctovna zavierka
Ugtovna zavierka tvori prilohu tejto vyro¢nej spravy:
- Suavaha - priloha ¢. 1
- Vykaz ziskov a strat — priloha &. 2

- Poznamky — priloha &. 3
- Cash Flow — priloha ¢.4

V Ziline diia 31. jula 2017

Martin Zakopéan .
konatel spolo&nosti / .................................................

Stanislav Zakopé&an
konatel spolo¢nosti




