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Erste Group Immorent Slovensko s. r. o.

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA K VYROCNE] SPRAVE
v zmysle § 27 odsek 6 zakona €. 423/2015 Z. z.

Spolo&nfkom a konatelormn spolo&nosti Erste Group Immorent Slovensko s. r. o.:

L. Overili sme G&tovn( zévierku spolognosti Erste Group Immorent Slovensko s. r. o.(dalej len »Spolo¢nost")
k 31. decembru 2016 uvedend v priloZenej vyrotnej spréve spoloénosti, ku ktorej sme diia 13. novembra
2017 vydali sprévu nezévislého auditora z auditu détovnej zavierky v nasledujlicom zneni:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNE] ZAVIERKY
N&zor

Uskutocnili sme audit d¢tovnej zévierky spoloénosti Erste Group Immorent Slovensko s. r. o. (dalej len
»Spolo€nost*), ktord zahffia sivahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skonéil
k uvedenému datumu, a pozndmky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych tiétovnych zésad a Gétovnych metdd.

Podfa na@sho nazoru, priloZend (¢tovnad zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situdcie
spoloCnosti k 31. decembru 2016 a vysledKy jej hospodérenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu,
v stilade so zékonom €. 431/2002 Z. z. o O&tovnictve v zneni neskorich predpisov (dalej len ,zédkon o
Gétovnictve™).

Z&klad pre nazor

Audit sme uskutocnili v siilade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Naga zodpovednost podia tychto
Standardov sa blizSie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit tctovnef zdvierky. Od spoloénosti
sme nezavisli podia ustanoveni zdkona &, 423/2015 Z. z. o dtatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona
€. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zédkon o Ztatutdrnom audite®)
tykajicich sa etiky vrétane Etického kédexu auditora, ktoré si relevantné pre na$ audit Gétovne; zavierky,
a spinill sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlicich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze ziskané
auditorské ddkazy poskytujti dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zdéraznenie skutocénosti

Upozorfiujeme na bod C. pozndmoak détovnej zavierky, v ktorom sa uvadza, Ze spolo¢nost k 31. decembru
2016 vykazuje zdporné viastné imanie vo vySke 13 473 tisic EUR. Schopnost spoloénosti pokratovat
v &innosti zédvisi od finanénej pomoci a pokradujlcej podpory jej spolo¢nika a od Uspesnosti realizicie
podnikatefského projektu. Na$ nazor nie je vzhfadom na tito skuto¢nost modifikovany.

Zodpovednost $tatutarneho orgénu za G&tovni zavierku

Statutarny organ spolo&nosti zodpoveds za zostavenle G€tovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz v stlade so zdkonom o G&tovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutédrny orgdn spolo&nosti
povaZuje za potrebné pre zostavenie i¢tovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, & uz v
désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G¢tovnej zavierky Statutdrny orgdn zodpovedd za zhodnotenie schopnosti spolonosti
nepretrZite pokraovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutognosti tykajlicich sa nepretr¥itého pokracovania
v &nnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrfitého pokratovania v &innosti v (Ctovnictve,
ibaze by mal v imysle spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal InG redinu mo¥nost
neZ tak urabit,

Deloitte oznatuje jednu, resp. viacero spolognosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sukromnej spolo&nosti s ruZenim obmedzenym zérukou (UK private
company limited by guarantee), a jej &lenskych firiem. KaZd4 z tychto firlem predstavuje samostatny a nezavisly pravny subjekt. Podrobny opis prévnej Struktiry
zdruZenla Deloltte Touche Tohmatsu Limited a jeho Elenskych firiem sa uvadza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

Spolognost Deloitte poskytuje sluby v oblasti auditu, dani, préva, podnikového a transak&ného poradenstva klientom v mnohych odvetviach verejného

a stkromného sektora. Vdaka globéine prepojenej sieti Elenskych firiem vo viac ako 150 krajindch mé Deloitte svetové moZnosti a ddkladnd znalost miestneho
prostredia, a tak mdZe poméhat svojim klientom dosahovat Uspechy na vetkych miestach ich pésobnosti. Priblizne 225 000 odbornikov spolo&nosti Deloitte
sa usiluje konat tak, aby vytvdrall hadnoty, na ktorych zdle3f,



Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskaf primerané uistenie, & (&tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnostl, & uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat sprévu auditora, ktord obsahuje nazor
auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stuperi uistenia, ale nie zéruku, Ze audit vykonany podla
Medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhalf pripadn( vyznamnd nespravnost. Nespréavnosti mézu
vznikn(t v désledku podvodu alebo chyby a povaZuju sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené ocakavat,
Ze jednotlivo alebo v sihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, ktoré boli prijaté na zéklade
tejto ii¢tovnej zavierky.

V rdmci auditu v silade s Medzindrodnymi auditorskymi &tandardmi uplatfiujeme odborny Usudok
a zachovavame profesiondiny skepticizmus poas celého auditu. Okrem toho:

» Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti tctovnej zdvierky, & uZ v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujice na tieto rizikd
a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré si dostato&né a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nézor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako riziko v désledku
chyby, pretoZe podvod méZe zahffhat tajni dohodu, falSovanie, lmyselné vynechanie, nepravdivé
vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

= Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnGt auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol
spolo¢nosti.

» Hodnotime vhodnost pouZitych G&tovnych zdsad a tictovnych metéd, ako aj primeranost G&tovnych
odhadov a savisiacich informacii zverejnenych $tatutdrnym organom.

» Predkladéme zdver otom, & &tatutdrny orgdn vhodne pouZiva Gétovnl zasadu nepretrzitého
pokracovania v &innosti, a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, & existuje vyznamna
neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
spolocnosti nepretrZite pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, %e vyznamna neistota existuje,
sme povinnl upozomit v nadej sprive auditora na stvisiace informécie uvedené v Gétovnej zévierke
alebo, ak sii takéto zverejnené informécie nedostatotné, modifikovat nd& ndzor. Nage zdvery viak
vychédzaj( z auditorskych dékazov ziskanych do ddtumu vydania nasej spravy auditora. Bud(ce udalosti
alebo okolnosti véak mézu spésobit, Ze spoloénost prestane pokradovat v nepretritej éinnosti.

* Hodnotime celkovil prezentéciu, Struktiru a obsah G&tovnej zavierky vrétane zverejnenych informécif,
ako aj to, & Gctovnd zavierka verne zobrazuje uskutoénené transakcie a udalosti.

II.  Sprava k dalsim poZiadavkam zakonov a inych prévnych predpisov

Sprava k informécidm, ktoré sa uvadzajii vo vyro&nej sprive — dodatok Spravy nezavislého
auditora

Statutédrny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej podta poZiadaviek
zdkona o Uétovnictve. N&§ vyssie uvedeny ndzor na U&ovn( zavierku sa nevztahuje na iné informacie
vo vyroénej sprave.

V slvislosti s auditom Uétovnej zavierky sme zodpovedni za obozndmenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrocnej sprave aza vyhodnotenie, & tieto informdcie nie st vo vyznamnom nestilade s (&tovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali potas auditu Uctovnej zdvierky, alebo sa inak zdaj(
byt vyznamne nespravne.

Vyhodnotili sme, & vyrofnd spréva spolonosti obsahuje informécie, ktorych uvedenle vyZaduje zdkon
o Ultovnictve.

Podla nasho nézoru, na zaklade prac vykonanych poéas auditu uctovnej zavierky:

- Informdcie uvedené vo vyrotnej spréve zostavenej za rok 2016 s v stlade s G&tovnou zévierkou za dany
rok,

- vyroéna sprava obsahuje informécie podla zékona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zéklade naich poznatkov o spolo&nosti a jej situacll, ktoré sme ziskali pocas auditu G¢tovnej
zévierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrotnej spréve, ktorli sme obdr¥ali
po ddtume vydania spréavy z auditu G¢tovnej zévierky. V tejto stivislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme
mali uviest,

Bratislava 30. novembra 2017

Deloitte Audit s.r.o. Ing. Stanislav Kubala, FCCA

Licencia SKAu ¢. 014 zodpovedny auditor
Licencia UDVA &, 1062



ERSTE =

Group Immorent

VYROCNA SPRAVA

2016

Erste Group Imimorent Slovensko s. r. c.

Bratislava



VYROCNA SPRAVA ZA ROK 2016

Obsah

Zakladné udaje o spolocnosti 3
Profil spoloCnosti 3
Ponuka sluzieb 4
Informdcie o stave a predpokladanom vyvoji spoloénosti 5
Sprava auditora 6
U&tovna zavierka 7
ERSTE =

Erste Group Immorent Slovensko 2/5 @roup Immorent




VYROCNA SPRAVA ZA ROK 2016

Zakladné Gdaje o spoloénosti

Erste Group Immorent Siovensko s.r.o. je spoloCnost zaoberajlca sa
prendgjmom a finanénym leasingom nehnutelnosti a technologickych
zariadeni. Od roku 1997 poskytuje Erste Group Immorent Slovensko s.r.o.
leasingové financovanie mnohym vyznamnym domécim a zahrani¢nym
spolo¢nostiam poOsobiacim na Slovensku.

Spolo¢nost je zapisanad v obchodnom registri okresného sidu Bratislava I,
oddiel Sro., vlozka &. 16163 /B. Sidlo spolo¢nosti je:

TomasSikova 48, 832 52 Bratislava 3

Telefén: (02) 486 299 11

Fax: (02) 486 27 222

office.sk@immorent.com

www.erstegroupimmorent.sk

Profil spolo¢nosti

Erste Group Immorent Slovensko s.r.o. bola zaloZzend v roku 1997. Do
31.12.2010 bolo obchodné meno spolo¢nosti IMMORENT Slovensko.

Erste Group Immorent Slovensko s.r.o., ako aj jej materskd spolo¢nost
Erste Group Immorent International Holding GmbH, patri do koncernu
Erste Group Immorent AG Viedef (do 01.01.2011 IMMORENT AG), ktora
je jednou z najvélSich leasingovych spolocnosti Rakiska. Erste Group
Immorent AG je lider v leasingu nehnutelnosti na rakgskom leasingovom
trhu. Svoje =zastipenia ma na Slovensku, v Cechéach, Slovinsku,
Chorvéatsku, Madarsku, Rumunsku a v Srbskej Republike.

ERSTE =
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VYROCNA SPRAVA ZA ROK 2016

Ulohou spolo&nosti Erste Group Immorent International Holding GmbH
v ramci koncernu je koordindcia obchodnych aktivit dcérskych spolo¢nosti
pbsobiacich mimo Uzemia Rakuskej republiky. Svoje dlhoro¢né skisenosti
v oblasti leasingu nehnutelnosti, ako aj hnutelhych veci odovzdava svojim
zahrani€énym kolegom, ¢im je zabezpetend vysokd kvalita poskytovanych
sluzieb.

Ponuka siuzieb

Erste Group Immorent Slovensko s.r.0. je leasingovd spolo&nost
$pecializujlca sa na oblast financovania nehnutelhosti.

Pre svojich klientov poskytuje leasingové projekty ,Sité na mieru®. Vysoko
kvalifikovani zamestnanci zaru€uju profesiondlne a flexibilné spracovanie
obchodov. Financovanie projektov sa uskutoCnuje v EUR. Doba trvania
leasingovych vztahov sa pohybuje v rozmedzi od 3 do 20 rokov.

SpoloCnost dalej poskytuje sluzby vlastného developmentu v lokalitach
Kosice a Zilina.

Erste Group Immorent Slovensko s.r.0., ako spolofnost patriaca do
koncernu Erste Group Immorent AG Vieden, je partnerom Slovenskej
Sporitelne, a.s.

ERSTE =
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VYROCNA SPRAVA ZA ROK 2016

Informacie o stave
a predpokladanom vyvoiji spoloénosti

Podrobné informdcie o stave spolo€nosti v roku 2016 sU uvedené
v prilozenej Uc¢tovnej zavierke.

Vysledok hospodarenia spoloénosti za rok 2016 bola strata vo vyske
3 961 364,12 EUR (v roku 2015 zisk vo vySke 815 292,54 EUR). Valné
zhromazdenie spoloCnosti rozhodlo, Ze strata d05|ahnuta v roku 2016,
bude uhradena nasledovne:

- strata vo vySke 3 961 364,12 EUR bude pripo¢itana k existujlcej
strate minulych rokov

V roku 2016 bol priemerny polet zamestnancov 5. V roku 2017 spolo¢nost
ofakava znizenie po¢tu zamestnancov.

Cinnost spolo¢nosti nema priamy negatlvny vplyv na Zzivotné prostredie,
preto spolo¢nost neoCakdva Ziadne zvy$ené budice investicie, pripadne
zavazky z tohto titulu.

Spolo€nosti nie si zndme Ziadne rizikd ani neistoty, ktoré by negativhym
spdsobom ovplyvnili vysledky a existenciu spolo¢nosti v budiicnosti.

Spolo¢nost nema organizaént zlozku v zahrani&i

Informacie o udalostiach osobitného v¥znamu

Ziadne

ERSTES
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Erste Group Immorent Slovensko s. r. 0.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDIiTORA
Spoloénikom a konatefom spolognostl Erste Group Immorent Slovensko s. 1. 0.:
SPRAVA Z AUDITU UCTOVNE] ZAVIERKY

Nazor

Uskuto&nili sme audit (ftovnej zdvierky spolo¢nosti Erste Group Immorent Slovensko s. r. 0. (dalej len
~Spoloénost™), ktord zahffia stivahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strét za rok, ktory sa skondil
k uvedenému datumu, a pozndmky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych Gétovnych zdsad a tctovnych

metdd.

Podfa nasho ndzoru, prilofend Gétovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finannej situacie
spoloénosti k 31. decembru 2016 a vysledky jej hospodérenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému
détumu, v stlade so zdkonom & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len

~Zakon o Gctovrictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutoénili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi standardmi. Nasa zodpovednost podla
tychto Standardov sa blif3ie uvddza v odseku Zodpovednost auditora za audit dctovnej zdvierky. Od
spolo¢nosti sme nezdvisli podfa ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene a
doplneni zdkona & 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdékon
o $tatutdrmom audite™) tykajlcich sa etiky vratane Etického kddexu auditora, ktoré si relevantné pre nas
audit Gétovne] zavierky, a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presvedceni, Ze ziskané auditorské dékazy poskytuji dostatoény a vhodny zéklad pre nds nédzor.

Zdoraznenie skutoénosti

Upozorfiujeme na bod C. poznamok Gctovnej zévierky, v ktorom sa uvddza, Ze spoloénost k 31. decembru
2016 vykazuje zdporné vlastné imanie vo vyske 13 473 tisic EUR. Schopnost spolocnosti pokradovat
v &innosti zévisi od finanénej pomoci a pokracujicej podpory jej spolocnika a od UspeSnosti realizicie
podnikatelského projektu. N&$ ndzor nie je vzhladom na tiito skutocnost modifikovany.

Zodpovednost $tatutirneho orgdnu za G€tovn( zavierku

Statutdry organ spoloénosti zodpoveda za zostavenie Uétovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz v stlade so zdkonom o Gétovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutdrny organ spoloénosti
povaZuje za potrebné pre zostavenie (i¢tovnej zdvierky, aby neobsahovala vyznamné nesprévnosti, & uz
v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani tictovnej zdvierky Statutdrny orgdn zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spoloénosti
nepretrzite pokrafovat vo svojej éinnostl, za opisanie skuto€nostf tykajticich sa nepretrZitého pokraovania
v ¢innostl, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokracovania v €innosti
v Gétovnictve, ibaze by mal v imysle spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej éinnost, alebo by nemal int

redlnu moZnost neZ tak urobit.
Zodpovednost auditora za audit (Gétovnej zdvierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢ iftovnd zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢ uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat sprévu auditora, ktord obsahuje nézor
auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupeii uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla
Medzinarodnych auditorskych standardov vZdy odhali pripadnd vyznamni nespravnost. Nespravnosti mézu
vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a povaZujt sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené ofakavat,
¥e jednotlivo alebo v sthrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, ktoré boli prijaté na ziklade

tejto Gétovnej zdvierky.

Deloltte oznacuje jednu, resp. vlacero“spoluénostl Deloltte"Touche Tohmatsu Limited, britskej sikromne] spolognosti s ru¢enim obmedzenym zarukou (UK private
company limited by guarantee), a jej €lenskych filem. KaZd4 z tychto firiem predstavuje samostatny a nezévisly pravny subjekt. Podrobny opis prévnej Struktiry
zdruZenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho Elenskych firiem sa uvddza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

Spolognost Deloitte poskytuje sluby v oblast! auditu, dan, préva, podnikového a transakéného poradenstva klientom v mnohych odvetviach verejného

a stikromného sektora, Vdaka globédlne prepojenef siet! &lenskych firiem vo viac ako 150 krajindch mé Deloitte svetové moZnosti a dékladnu znalost miestneho
prostredia, a tak mdZe pomdhat svajim kilentom dosahovat tispechy na vSetkych miestach Ich pBsobnasti. Priblizne 225 000 odbornikav spolognosti Deloitte
sa usiluje konat tak, aby vyivérall hadnoty, na ktorych zalezl.



V rémci auditu vsdlade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi uplatfiujeme odborny lsudok
a zachovdvame profesiondlny skepticizmus poéas celého auditu. Okrem toho:

¢  Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti tctovnej zévierky, & u? v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujlce na tieto riziks
a ziskavame audftorské dékazy, ktoré sii dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre ndzor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nesprivnosti v désledku podvodu je vy3sie ako riziko
v ddsledku chyby, pretoZe podvod méie zahfiiat tajni dohodu, faldovanie, imyseiné vynechanie,
nepravdivé vyhldsenie alebo obidenle internej kontroly.

s Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol
spoloénosti.

¢ Hodnotime vhodnost poufitych Gétovnych zésad a Ctovnych metdd, ako aj primeranost tétovnych
odhadov a sdvislacich informécii zverejnenych Statutdrnym orgénom.

e  Predkladdme zdver otom, & Statutdrmy orgdn vhodne pouZiva Uctovnu zdsadu nepretrfitého
pokracovania v éinnosti, a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zdver o tom, & existuje
vyznamna neistota v sGvislost s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohll vyznamne spochybnit
schopnost spolognosti nepretriite pokradovat v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ye vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozomit v nasej spréve auditora na stvislace informécie uvedené v
uctovne] zdvierke alebo, ak sd takéto zverejnené informdcie nedostatoné, modifikovat nd& nazor.
Nade zdvery viak vychddzajl z auditorskych dékazov ziskanych do détumu vydania nagej spravy
auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti véak méZu spdsobit, Ze spoloénost prestane pokratovat

v nepretritej &innosti.

*  Hodnotime celkovi prezentaciu, $truktdru a obsah uctovnej zévlerky vrétane zverejnenych informdcii,
ako aj to, ¢i G¢tovnd zdvierka verne zobrazuje uskuto&nené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvidzajd vo vyro&nej sprive

Statutdrny orgdn je zodpovedny za Informécie uvedené vo vyro¢nej spréve zostavenej podfa pofiadaviek
zdkona o Uctovnictve. N4& vyssie uvedeny ndzor na Gétovnd zévierku sa nevztahuje na iné informdacie
vo vyroénej spréve.

V stvislosti s auditom Gctovne] zdvierky sme zodpovedni za obozndmenie sa s informdciami uvedenymi
vo vyroénej sprdve aza vyhodnotenie, & tieto informdcie nie st vo vyznamnom nestilade s Gétovnou
zdvierkou alebo na$imi poznatkami, ktoré sme zlskali pocas auditu Gétovnej zavierky, alebo sa inak zdajd
byt vyznamne nespravne.

Vyroénd sprévu sme ku difu vydania sprévy auditora z auditu tictovnej zdvierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyroénti sprévu, vyhodnotime, & vyro€nd spréva spolognosti obsahuje Informécle, ktorych

uvedenie vyZaduje zékon o G&ovnictve, a na zaklade préc vykonanych potas auditu Gctovnej zdvierky

vyjadrime nézor, &:

- informdcie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2016 si v stilade s Gétovnou zévierkou za
dany rok,

- vyro&nd spréva obsahuje informécie podta zédkona o Gétovnictve.

Okrem toho uvedieme, & sme zistili vyznamné nespravnost! vo vyrolnej sprive na zaklade naZich
poznatkov o spoloénosti a jej situdcii, ktoré sme ziskali potas auditu Gctovne] zdvierky.

Bratislava 13. novembra 2017

,_D(Q*\/éﬁ, -@m,u%_,

Deloitte Audit s.r.o. Ing. Stanislav Kubala, FCCA

Licencia SKAu €. 014 zodpovedny auditor
Licencia UDVA & 1062



uz'PODv14_1 P'ril‘(')ha 6.1k opa'treniu' €. 4455/2003-92 Priloha &. 1 k opatreniu &. MF/1 '8‘009/2014-74
0ePo UCTOVNA ZAVIERKA IHETE T

podnikatefov v podvojnom L'létovnictve

zostavenak <3S 1T . 12 . 2 01 6

Ciselné tdaje sa zarovnavaj( vpravo, ostatné (idaje sa piSu zfava. Nevyplnené 'riadky sa ponechidvajii prézdne.
Udaje sa vypliiaju palitkovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tiatiariiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou
AABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUOVXYZ 01234567889
Daiové identifikacné &isio "Uttovna zavierka Uttovna jednotka _ Mesiac  Rok
2 02026 93329 Enadna Emala od 0 1 2 01 6.
160 Za obdobie do1 2 2 01 6
35734507 [[] mimoriadna [] verka
SK NACE Bezprostredne od 0 1 2015
y . predchadzaftice

68 20 0 [Jpriebezna fvyznatisax) | obdobie do12 2015
PriloZené satasti Gétovnej zavierky

X Stvaha (U POD 1-01) X Vkaz ziskov a strat (U& POD 2-01) x Poznamky (U& POD 3-01)

(v celych eurach) (v celych eurdch) {v-celych eurach)
Obchodné meno (nazov) Gétovne] jednotky = C
Erste Group I mmo r ent S /1 ovensko
s . r . o
Sidla Gétovnej jednotky
Ulica Clslo
Toméa S$ i kov a 4 8
Ps¢ Obec
8 3 2 5 2 Bratis | av a
Oznadenie obchodného registra a ¢islo zdpisu obchodnej spoloénosti
OR 0S Bratis | ava I, oddie |l : S ro,
viozZka €. |: 176 16 3/ B
Telefonne &fslo = Faxove &islo
E-mailova adresa
 Zostovend diia: Schvélend diia: Pogpisovy zdznam $tatutametio organu aétovnej jednatky
30 .06 .2017 i} . 20
Zaznamy dafiového Gradu
Miesto pre evidenéné &islo _ Odtladok prezentatne] pediatky dafiového tiradu
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UZPODv14_2

Suvaha Ug
POD 1-01

DIE 20 2

02693309

€03 57 3 4

7

AR R

Ozna-
" Eenta

STRANA AKTIV

b

Bezné uétovné obdobie

Cislo
riadku |

Brutto - ast'1

Netto 2

Bezprostredne predchddzajice
(¢tovne obdable

Korekcia - ast'2

Netto 3

| Spolu majetok (r. 02

+1.33 +1.74)

[1}]

8 2 6

87531

NeobeZny majetok
{(r03+r1t+r.21j

02

alo | &

3 9
3 4
3 2

h|loe | & |

25205

AL

Dihadoby
nehmotny majetok
salet (r.04 aZr. 10)

7
0
4
2

03

FEE AN

I |o |w |

e |l o o |

le|~N|o|lo s

31377

A1,

Aktivovand nakiady
na vyvoj (012) - /072,
091A/

Softvér (013) - /073,
0914

Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

AN E R R

oo |~]|~

al|l~w]le|e

@ | N |~ I~

Goodwill (015) - /075,
091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmatny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihndoby nehmotny
majetok (D41) - 093

09

Poskytnute
preddavky nz
dhodoby nefimotny
majelok (051} -
/095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok sudet (r. 12
a¥r. 20)

11

Al

Pozemky (031) -
0924

12

0 IN | e | o

© -] [+, ] o

Stavby (021) - /081,
092A/

13

-

Samostatne hnutefné
vect a subory
hnutelnych vecl

- (022) - /082, 092A/

Dl INI|O | W N
0 | ® o (2 ~

B 7T Y — ]

N~

14 |

o || |lo |~
= |~
Njo ||~ o |w ]|

Nba ]|l |lw ||~

olv|lolv]lo|lal|lo|o

-
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UZPODv14_3
Stivaha Ug ' . [ ) oo
Pon1-01 | |oic 2 0 2 02693 39[[|357345o0 7| IMIMINIG

Bené tittovné obdobie Bezprostredne predchédzajtice
tiétovné obdobie

s [ STRAMAAKTIY, || G Brutto - &ast' 1 Netio 2

a b c Korekeia - éast' 2 " Netto 3

Pestovatefske calky
4 | trvalych porastov 15
(025) - /085, 0924/

Zakladné stado a
5| tainé zvierata (U26)-| 16
0A6, 092A7

Ostatny dihodohy
g.| hmoiny majetok 17
‘| (029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

Obstaravany 314 37259 31437529
7.| dinodoby hmotny 18 |= : - — — : : = - -
majetok (042) - 094 ; 2 6 518 44

Poskytnuté
preddavky na
8.| dihodoby hmotny 19
majetok (052) -
JOO5A/

Opravna polozka k
nadobudnutému
majetku (+/- 097) +/-
098

20

Dihodoby finanény 4 3 275 4 3 275
A.lIL| majetok stget(r. 22| 21 - - : - : = — —
azr.32) _ 4 3275

Podielové cenné
paplere a podiely v
prepojenych .
ANLA. i&tovnych 22
fednotkach (061A,

082A, 063AI)1 - J09BA}
F

a podiely s podielovou

ugastou okrem v 23
prepojanych uctovnych '
iednotkach (062) -

Ostatné

realzovateine cenne | 4 3 275 4 3 275
papiere g podiely
(063A) - 096A 4 _3 275

PoZicky prepojenym
4 | actovnym jednotkam | 25
(0B6A) - 096A,

P&ZiEky v ramci
podielovej G&asti
5.] okrem prepatenym 26
udlovnym jednotkam
(088A) - 096A

Ostainé piZicky
(0687A) - /096Af

Dlhové cenné
papiera a ostainy
7.{ dihodoby finanZny 28
maletok (065A,
069A, 0BXA) - 096A

MF SR €. 18009/2014 Strana 3



UZPODv14_4
Stvah U.' i - . L] —
Pop1-01 | [oc 2 020269 339|035 73«50 7 |MIENAINMN

p e Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchédzajice
2ne- g — - ;
Seille § ndexIC11, "~ Brutto - tast 1 : Netto 2 Gétovne obdobie
a b [ Korekcia - 8ast'2 _ ] Netto 3
P3ZcKy a ostamny ) ) " - r 1 -
dlhodoby finanény
8 majetok sa zostatkavou
°| dobou splatnost naviat:
Jeden rok (088A, 067A
0892, 0GXA) - 096A,
Uety v bankach s
9 dobou viazanost
dindou aka jeden rok
(22XA)

29

30

Obstaravany dihodoby
10 | finanény majetole-(043).{ 31
jog6Al

Poskytnuté preddavky
11.] na dihodoby finanény a2
majetok (053} - /OBSAS

Obezny majetok (r. 14268739 140120335
B|3s+ra1ers3er| 33 _— — : — s :

sten.t) ' 256704 165694931

Zésoby sGéet (r. 35 14 L e N i :
azr. 40) ' )

Matenal (112, 119,

11X) - H81, 16X/ 24

B.I1

Nedokon&ena vyroba
a polotavary viastney
2.| vyroby (121, 122, 38
12X) -/192, 193,
19X/

3.| Vyrabky (123)- 194 37

4| Zvierata (124)- 195 ]

Tovar (132, 133,
5.] 13X, 130)-/198, e

19X

Poskytnuté
8| preddavky na-zasooy| 40
(314A) - BO1A/

.| Dihadobé 113 93023 11393023
B.ll.} pohfadéavky sadet 41 — — - : : e —
{r-42 +r 46 a%r, 52) 13307770

PohFadavky z
|B:.t | obchodného styku | 42
sadet (r. 43 aZ r. 45)

MF SR &. 18008/2014 Strana 4



UZPODv14_5
pop1-01 | [oie 20202693 39| [357345 07|

- B gl Bezne tétovné obdobie Bezprostredne predchédzajtice
na- TRA . x )
Senla ) Brutto - tast 1 “Netto 2 N Rseadotle

a b c Korekeia - &aat' 2 : Netto 3

Pohfadavky z - : : -

obenhodného stvku voit
prepojenym uctavnym 43
tednotkani (311A. 312A,
313A, 3144, 315A,
J1XA) - 1391A/
Pohfaddviy z ~behodného
styhu 2 réme podielavs) acast
okrem pahfadz ok volt

1b.| prencjenym uttovnvm 44
Jednotdm {2118, 3124,
Aldn, D144, 3158, A1XA) -
s

Ostatné pohlfadavky
z obchtodného stylur
- 1.c| (311A, 3124, 313A, 45
3144, 315A, 31XA) -
i 1391A/

1a

(ista hodnota

zakazky (316A}

Ostatna pohtadsdvky
voti prepojenym
G&tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky v
rémey pochelove; Usasti
4 akrem pohfardavok vodi 18
°| prepojenym uctovaym
jednotkamm (351A) -
1391A7
Pohfadavky voci
spoloénikom, Elenom:
a zdruZenly (354A, 49
3554, 358A, 35XA) -
f391A2

47

(<]

Pohladavky z
6.] denvétovyeh operdcilj 50
(373A, 376A)

»
u .

Iné pohfadavky ' ' D ' y

(3358, 3384, 3KA, | _ 1139 3 02 3 1713930
371A, 374A, 375A,
378A) - [31A/ ' _ _ 13307770

OdloZena dafiové
nohfadavka (481A)

52

~
-
(-]
-
N
[ -]
.h.

Kratkodohsé 2 1
B.Ill.| pohFadévky sGEet 53 :
(r 54 +r.58 aZr. 685) 2

52302

Pohfaddvky z
WE.III.‘L obchodného styku 84

siitet (r. 55 aZ r. 67)

FOREEY _
alo|loa|e
o oo
~N e N~
o|lewlo s
-
o~ lo|w

02452

Pohfadavky z
obchodnsha styku voti
prepojenyn uctovny 55
Jednatkam (311A, N
3124, 313A, 314A,
2155, 31XA) - 39147

1a

Pohladévky z obchodného
styku v rimc) podielovej
tiasii oxrem L
1.b.| voti prepojenym u&tomym | 56
Jednotkdm (311A. 3124,
A13A. 314A, 3154, I1XA) -
1301A/

MF SR & 18009/2014 Strana §



UZPODv14_6

Stvaha Ug
POD1-01

DIE 20202693 309

€03 5734507

U EEDHEUE

Ozna-

Zanle

STRANA AKTIV

Chste
racku

BeZné tétovné obdobie

Brutto - tast'1

Netta 2

Bezprostredne predchédzajiice
Gttovné obdobie

Korekcia - ast' 2

Netto 3

1

a

Qstatné pohladavky z
obchodneho styku
(311A, 3124, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
B31A/

&7

298281

41577]|

2

02452

Cista hodnota zakazky
(316A)

256704

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
G&tovnym jednotkam
(351A) - BHA/

Ostainé pohladavky v
ramcy podielove) G&ash
okram pohfadavalk vod:
prepajgnym ultavnym
judnotkam (351A) - BI1A/|

Pohladavky vodi
spolotnikom, Elenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 391A/

61

Socidlne poistenie
(336) - 391A/

Dariové pohladavky a
dotacie (341, 342,
343, 345 248, 347) -
1391A1

63

05513

Pohladavky z
denvatovych operaci
(373A. I76A)

64

iné pohfadavky (335A,
33XA, 371A, 3744,
375A, 376A) - 381TAS

a5

1870466

-

870466

1 4

4 4 3 37

B.IV.

Krétkodoby finan&ény
majetok sG&et (r. 67
azr. 70)

66

B.IV.1

Kratkarioby finanény
majetok v prepojenvch
udtovnych jednotkach
{251A, 253A, 256A, 25TA;
25XA) - 1281A, 20XA/

o7

[

~Rratkodoby fnancay
majefok bez kratxodobeho
imantneho majetiu v

| prapojenych uéluvnych

Jednatkéch (251A, 2534,
256, 257A, Z5XA) - 299A
200N/ X

68

Viastne akcie a
viasine obchodne
podiely (252)

69

Obstaravany
kratkodoby finantny
majsetok (259, 314A) -
291A

MF SR &. 18009/20%4
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UZPODv14 7

Suvaha Ué ' : " Y .
PoD1-01 | |Dic 20202693 39|[€03573 450 7 |HINKNIINI
- Bezné G&tovné obdobie Bezprostredne predchédzajice
e RSTRAARTIY Ui ; Brutto - East'1 . Netto 3 S avlcuIChIE
a b c Korekcia - East' 2 ' Netto 3
! = = 706 96 9 706 96 9
Finan&né§ udty sitet . Al - ) | .
B.Y. r.72atr.73 v _— - ——
133485029
1 593 16593
B.V.1| Peraze 211,213,210 | 72
1336
_ 705 376 705 376
Uity v bankach (221A. 22X .
2| s2sn S
_ 1333523
Easové rozifSents 94 3 07 4 9 4307 4
C.| setir.75azr.78) | 74 o=
267 3965
Nakiady budtcich
C.1.| obdabi dhodobe 75
(381A, 382A)
Naklady buddecich 276 27 6
2.| obdobi kratkodabé 78 - : - — - -
(3B1A, 382A) 457 4
Prijmy buducich
3.| obdobidthodobe 7
(3854)
Prijmy budiicich 9 4 27 9 8 9 4 27 9 8|
4.] obdobf kratkodobé 78 = - = ; .
(385A) . 2 6 28 21
Nzna- . Gislo oy Bezprostredne predchadzajlice étovné
e:::- STRANA PASiV s Bezné iiétovné obdobie obdoble
a b c 4 5
— P — - - - - —
b e 74547064 836587531
Viastné imanie (r.81 +r.85+r.86+r. 87 +r. i
% [|90+r.93+r.97 +r.100) s - 1347320938} -94669 22
Al Zakiadné imanie sutet (r. 82 aZ r. 84) 8 6 9 0 4 . 3 5 . s 9 o 4 3 5
A1 |Zakladne imame (411 alebo +- 491) 82 " 6 9 0 4 3 5 6 9 0 4 . 3. 5
2.|Zmena zakladného imania +- 419 83 . 7 . .
3.|Pohfadavky za upisané viastne imanie (/-/353) 84
AL, Emisna 4Zio (412) l 85
Al Ostatné kapitdlové fondy (413) 86 _' . 1 3 1 8 5 0 ‘3 9 1- 3 .1 8 .5 o. 8 9
AlV. [Z&konné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 6 9 0 4 4 . : 6 9 0 4 4
i Zakonny: rezervhy fond & nedelitefng fond ' ' ) ) ' : r
AV L(417A.418,421A,422) _ 88 6 .90 44 _ 69044
Rezervny fond na viastné akcle a viastné oE ' o i s e 5
podiely (4174, 421A)

.

MF SR &, 18009/2014 Strana 7



UZPODv14_8

Stvaha Ug . , \ —
POD1-01 | DIt 20 202693 39| [C03573 450 7]|RIIENIRNEE
Ozna- P Gislo o : Bezprostredne predchadzajiice uétovné
enle STRANA PASIV riadiu Bezné ucétovné obdobie obdobie .
a b c - ) 4 5
Fe Ostatné fondy za zisku r. 91 +r. 92 90
AV 1 |Statutame fondy (423, 420 1]
2.|Ostatne fondy (427, 42X) 92
Opeﬁovacle rozdiely z precenenia siést (r.
AL logaze, 96) _ _ g
Ocefiovacie rozdiely z precenenia maietku a
AV Lzavazkov (+-414) 8
" Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych utastin (+- o5
"1415)
Oceriovacie rozdiely z precenemnia pn zlacent, o8
“|splynuti a rozdeieni (+/-416) - ) i ) 3 ) ‘
Vysledok hospodarenia minulych rokovr, s B ) i - ) ) ’
o, [1FSI0doK hospo o7 -'23456502 - 24226783
{\VIHI Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2.{Neuhradena stiata minulych rokev (429} 99 - 2 34 5 6 5 0 2 - 2 42 2 67 8 3
Vysiedok hospodirenia za Gétovné ohdoble po
AVIE.  |zdanent f-p.01 «(r. 81 + 1 85+ 1. 86+ 1. 87 +r. | 100 - 3961364 815293
90 +r. 93 +r. 87 + 1. 101 +r. 141}
Zaviizky (. 102+ 7. 118+ 1. 121 + 1, 122+ 1. 136 ¢ | T o
B |r1mera L 874522509 923078138
IB.I. Dihodohe zivazky suéet (r. 103 + r. 107 azr. 117)] 102 10 2 39529 11887 2 3
: Dihodobé zivazky z obchodného styku stéet (v
[es 108z e. 108) 4
5 Zavazky z obchodneho styku voéi prepojenym 104
"|uétoviiym jednotkdm: (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodneho styku v rama padielove] ucast
1 b:Jokrem zévazkov vadi prepaienym uttavny 105
(321A, 475A, 476A)
- Ostaing zaviizky z shchodného styka (321A, i
475A, 4T6A)
2 |&ista hodnota zeikazky (316A) 107
Ostatné zavazky vogi prepojenym GStovnym 108
jednotkam (47 1A, 47XA)
OsTatng zavazky v ramal podielove; Ucash akesm
4 {zavazkov vadi prepajenym uétovnym jednatkdm 109
eazia 473l = = —_—
5.|Ostatne dihodohe zavazky (478A, 47XAy t10 3 2019
6.[Dihodobe prijaté preddavky (475A) 111
7 |Dlhodone zmehky ha uhradu (478A}) 112
8.]Vydané dihopisy (473A/4255A) 113
8.|Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 | 31486 2 33 2
1o ]Iné dhodobé zavaziy (336A, 3724, 474A, . | ' '
‘larxay _
ﬁ Dihadobe zavazky z derivatovych operécii 118
1373A, 3774)
12.|Odlozeny dariovy zévazok (481A) 17 9 8 87 9 4 1186 391

I— MF SR &. 18009/20%4 -J
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UZPODv14_9

Suvaha (Ug ' - R : ' —
POD1-01) | (bt 2 0202693 39| (€03 573 45 07| IIIINITHIT
Ozna- i Cislo LN y Bezprostredne predchadzajice Gétovné
- Gzna STRANA PASIV . Bezné G&tovné obdobie LTS

a b [ 4 ) 5
lﬂ . Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
fous Zakonne rezervy (4514) 119

z|Ostatne rezervy (459A, 45XA) 120
BAl.  [Dlhodohé bankové uvery (461A, 46XA) 124 771158 28 8150 1 '9 8 5

Kratkodobe zéviizky sudet(r. 123 + r. 127 az A ' '
v [ 122 4669834 440709209
Zéivazky z obchodného styku sadet (r. 124 ' ' D ' '
B.1v.1 . 126 123 2 0 917 4 213 49 2
aZr. 126) . h ) ; ) ]
Zayaziy z obchodneho styku voci prenbjenym . . ) .
1 & JuEtovnym jednotkam (321A, 322A, 3244, 325A, 3264, | 124
32XA, 475A, 478A, 4784, 47TXA)
[ZAvazior o stykuv-rémic) pon: }) uasti nkramy
1 b Jzévizkov vocl prepotenym itovaym jednatkém (3212, 3224, 125
%A, Q254 32AA 32XA 475A 4TOA, 478A 47¥AY
Ostatné zavazky z obchodnsho styku (3214, 3224, 0. " o
" |324n, 3254, 3268, 32x0, 4754, 476A, a78A, 4rxa)| 18 | 20 9174) _ 213492
2:|Gista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatne zavazky voi prepojenym uétovnym 128
“liednotkam (3B1A, 36XA, 4T1A, 47XA)
tatne zavazky v ramei podisliovej uash akmem
4.Jzavazkov voei prepojenym detovmvm jadn 129
(361A, 36XA, 471A, 47XA)
2avazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 365, i . - i i

5. 366, 367, 368, 398A, 4784, 470A) 130 3 9 9. 105 1 39 ‘9 10 5'1

o |Z2vaziy voti zamastnancom (331, 333, 33, N

[4794) 1405

7 |Z4vazky zo sociaineha poistenia.(4364) 132

Datiove zévazky a dotdcie (341, 342, 343, 345, ' ' ' | ' B N
81345, 347, 34%) | 132 4.6 9464 162500
9.|Zavazky z denvatovych operaali (373A, 377A) 134 .

Ine zavazky (372A, 379A, 4T4A, 475A, 4T9A, ’ ' - '

10, ATYA 135 . . 4 0 8 8 6
IBV._ Krétkodobé rezervy r. 137 +r. 138 138 9 6 2 2 2 9 7 0 6 1
IBV1 Zakonne rezervy (323A, 451A) 137 5 1 7 181 2 5

2|Ostainé rezervy (323A, 32X, 459A, 46XA} 138 | 9 5705 7 89 3 6

Be2né bankové uvery {2214, 231, 232, 23X, ) | )

B.VI. 4614, 46XA) 138 _ 4 5 4 6416 §112120

Kratkodobs finan&né vypomoci (241, 248, ) '

q“" 24X, 4734, 1-/265A) 140
C. Casove rozlienie sudet (r. 142 azr. 145) 141 5 6 810 3 7 4 . 6 6 3 5
Ci Vydavky budticich obdobi diodobe (383A) 142

.2. Vydavky buducich obdobl kratkodobe (383A) 143 | 6 2185

3.|Vynosy buducich nbdobi dihodobé (384A) 144 4 9 3 2 1 3 75 6 77 6 2

4 |Vynosy buducich.cbdobi kratkodobé (384A) 145 7 489 0. 11668 8

L
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YKaz ziskov a . - : o }
strat U& POD § . ¥ =
heor o | |oc 20202693 39|35 73 450 7|IANHININ
) o Skutofnost’ j
isio T = : g
Oma! Text | nadku Beirié Gittovné obdobie Bezprostredne pradch?dzajuce Gétovné
| cenie o6bdobie
a b C 1 2
i Cisty obrat (East’ ikt tr. 6: podFa zakona) 01 7 40 2119 6 786 411
= |Vinosy z hospodarskej Einnostt spolu sGéet ‘ : ' )
(r. 03 aZ . 09) 02 805 9142 16 _6 72124
| |Tr2by z predaja tovaru (604, 607) 03 | .
I |Tr2by z pradaja viastnych vyrobkov (601) 04
1. |Triby -z predaja sludteb (602, 608) 05 7 4 0 21189 6 547 9 30
v |Zmeny stavuwnatroorganizatnych zésob (- -
dctova skupina 681)
V. |Akiivacia (uétové skupina 62) 07 3 : 4 47 5 6 2 38 48 1
Tribyz predaja difiedobého niehmatného majetku, |
Wi |dihodobeho hmotneho majetku a matenalu (641, | 08 3 081335 98708459
642) i
i |Ostatne vynosy z hespadarske) &innost (644,845, | 9 4 1 3 2 1 4 8 6 4
646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku Sinnose spolu (¢, 11 +r. 7
w |1z4r13+nt44n154r204r.214r284r | 10 112 3 9682 1476 43538
26 +r.26)
A Nakady vynalozene na obstaranie predaneho "
tovaru (504, 507) )
Spnir'eha matenélu, energie a osfatnich L
B |neskiadovatsmych codévok (601, 502, 503) (2 5 577824 255756
C  |Opravné poloZky k zasobam (+/) (505) 13
D [Siutby (uttova skupina 1) o 1042993 1016140
E |Osobneé naklady suget . 16 aZr. 19) 15 37 52789 4. 97 4 40
E1. |Mzdové naklady (521, 522 168 2 8 8 6 5 2 386 50 8
©Odmeny &lenom orgédnov spoloZnosti a ‘7 ) )
druzstva (523)
1 |Naklady na sociaine poistenie (524, 525,526} | 18 81983 103710
4.|Sacialne naklady (527, 528) 19 4 6 4 4 7 2 . 2 2
F  |Dane a poplatky (u&tové skupina 53) 20 1 0 3 0 3 3 5 6 9 47 2 9
Odpisy a apravns polozky K diiodobemu nefnmomamu e =
G [majetku a dihodobemu hmotmamu majetku:{r. 22 + r 21 7 8 8.7 4 8 4 2 06 246 9
a1 Odpisy dihodobeho nehmotneho majetku a 22 2 2 1 06 2 4 2 06 2 469
dihodobého hmotného maietku (551)
Opravné palazky k ¢ihadobeniu nehmotnému -
2.|majetku a dihodobému hmotnemu majetku (+-} 23 5§ 6 76860
(553)
Zoslatkové cena predaného dihodabsha i .
g |majetku a predaného materidlu (541, 542} 24 3123 438 1 .o 2 2559€6
I.  |Opravne poloiky k pohfadivkam (+5-).(547) 25 - 2 3 ' 7 | 1] . 4
. |Ostatne néklédy na hospodarsku &innost (543, ) .
¥ 544, 545, 548, 548, 549, 555, 557) 20 3 3459 35932
o |V¥sledok hospodarania z hospodarskej L . i
Einnosti (+) (r. 02 - . 10) 2u -3180540 1907766
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ykaz ziskov a B : } T
sirat 0& POD : H —
220, D 20202693 39| 603573 450 7 |MINNNIMEN
- ; Skutoénost’
Text ke S - p— M v e
Ozna- riadiu Bezné Gétovns obdobie Bezprostredne predch'adzajuce uétovné
enie ) obdobie
a ) b C 1 2
" |Pridan hodnota (- 03 + r. 04 +1. 05+ r, 06 + [ i ' ;
+ e o7 -(r 11+ 124134114 28 6146089383 5§ 514515
« [Vynosy z finan&nej Einnosti spolu (r. 30 +r. ' ‘
31 +r 354139+ 42+1.43 +1.44) s 2 8 4958 6 3 3 3086
.. |Tr2by z predaja cennych paplerov a podielov | .. ' '
i an
(661)
i |Wnosy z dhodobéha finanénho majetku ~
suliet (r. 32aZr. 34)
%4 Vynosy z cennych paplerov a hodlelov od a2
prepojenych G&townvch jednotiek (665A)
YNosv Z cennvch papierov a podielav v podielovej
2 Jucasti okrem vynosav prepojenych uéiovnych a3
ednotiek (6854)
a Ostatne vynosy z cennych papierov a podieloy 4
"|e658) _
P Vynasy z krétkodobsho finanénsho majetku stider a5
© . 36azr 38)
1 'Vynosy = krétkodobého finariéného majetia od a8
: nrepojenych Uétavnycii jednotiek (B66A)
Vynosy z kratkadobého finanénéhe mejetiu v
2.|ped:elovej ucast akrem vynusov prepojenych 37
Utovnych jednotiek (668A)
Ostatné vynosy = kratkodobého finanéneho 38
"Imajetku (666A)
X |Vynosové troky (r 40 +r. 41} 39 2 8 4 § 3 6 1091%5
|v¥nosové uroky od prepojenych détovngetr ' i )
X1 iednotiek (6624) 4a 8 6 9 36
2:|Ostatné vynosave lroky (662A) # 2 8 4 6 7 6 09 979
X0 . Kurzové zisky (663) . 42 5 _ 2 2 3 9 1
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov-a 43
vynosy z derivatovych operaci (664, 667)
Xiv. |Ostatne vynosy z finanéne| Einnost (668} 44
 [|Néklady na finan&nd €lnnost’ spolu (r. 46 +r.
147-l-r.4a+-r.494l-r.52+r.."|:i-l-r.5a) a8 11 45 3 6 1501121
Kk |Predané cenne paplere a padiely (§61) 48
i [Nakiady na kratkodoby finanény majeiok (566) | 47
M |Opraine polozky k financnemu majetieu (+/-) (585) 48
N. |Nékladove uroky (r. 50 + 1. 51) 48 11 4 1 6 8 1410110
Néktadové: Uroky pre prepojens Ustovné jednotky
N1 Nse2a) 50 11 4 1 6 8 1399609
2|Ostatne nakladové uroky (562A) 51 1 050 1
0. |Kurzove straty (563) 52 7 8 2140 8
p  |Nékiady na precenenie cennych papierov a 53
naklady na denivatové operacie (564, 567)
Q  |Ostatne naklady na finannu &innost (568, 569)) 54 | 3 9 0 6 96 0 3
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ZISKOV a : g :
strat Ug POD ‘ ' —
201 | [pic 20202693 39|[3573 4507 |[RETIINNY
- ~Skutotnost '
slc - ne - w
Ozna- Text riadku BoZné Gitovné obdobie Bezprostredna predt_:h_adzajuce uctovné
Zenia- ohdabie
a . b C 1 2
ledok hospodérenia z finanénej Sinnosti b o
- 21\],;:’.;9-:5:5«; renia z finan&nej &innos 55 - 8 6 03 7 _3 - 8678 1 5
e |Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie ' ' '
|pred zdanenim (#5) {r. 27 + r- §5) SG_ -40 40091 ‘8 10 ‘ 3 79 ) 9 5 1
R |Daii z prijmov (r. £8 +r. 59} 57 - 7 9 5 5 4 2 2 46 5 8
R, |Dai z priimov splaina (591, 595) 58 .1 1 8 0 4 3 . 306 0
2.|Daili z priimoy odlozeng (+/-} (692) 59 -1 9 [ 7 5 9 7 2 2 1 -5 . 9 8
s [Pravod podielav na vysiedky hospodarenia 80 .
spolocnikom (+{- 5B6) . .
Vysledok hospodirenta za G&tovné obdobie ' i §
e pozdaneni +} B1 -39 61364 815 29 3
(r. 56 - 7. 57 - 1. 60)
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| Poznamky (& PODV 3-01 1€0: 35734507 DIC: 2020269339

Poznamky individudinej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembra 2016
(ddaje v tabul'’kéch si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI
1. ZAKLADNE UDAIE

U¢tovnd jednotka Erste Group Immorent Slovensko s.r.o. (dalej len ,spoiotnost") je spolo&nost
s ruéenim obmedzenym so sidlom Toma3ikova 48, 832 52 Bratislava. Zalofena bola (dia 12.11.1997
zakladatelskou listinou vo forme notarskej zdpisnice. Defi vzniku je 10.12.1997. ICO 35 734 507.
Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o0.,
vioZka 16163/B).

2. HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Hlavnym predmetom éinnosti spoloénosti je:
e leasing
e prenadjom nehnutelnosti.

v

3. POCET ZAMESTNANCOV

Podet zamestnancov spolo&nosti je uvedeny v nasledujtice] tabulke:

. v BezZné uétovné Bezprostredne predchédzajiice
Nazov poloZky obdobie détovnépobdobie §
Priemerny prepoditany poéet zamestnancov 4,5 8
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa 4.5 5
zostavuje uctovnd zavierka, z toho: !
Podet vedlcich zamestnancov 1 1

4, INFORMACIA O NEOBMEDZENOM RUCEN(

Spolo¢nost nie je ani neobmedzene ruciacim spoloénikom verejnej obchodnej spolofnosti a ani
komplementdrom komanditnej spoloénosti.

5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spolocnost zostavuje tite GEtovn( zavierku podia §17 Zakona 431/2002 Z.z. o Udtovnictve v zneni
neskordich predpisov ako riadnu Uétovnil zdvierku k poslednému diiu (&ovného obdobia. Uttovnd
zévierka spolo¢nosti bola zostavend za predpokladu nepretr¥itého trvania Gétovnej jednotky.

Uétovna zdvierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informdcie v nej uvedené nie je moZné pouZit
na Gcely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
Uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spolichat na tito G&tovn( zdvierku ako jediny zdroj
Informécii.

6. DATUM SCHVALENIA UCTOVNE) ZAVIERKY ZA PREDCHADZAIUCE OBDOBIE

Uctovna zévierka zostavend za predchadzajice Gétovné obdobie bola schvdlend Valnym zhromaZdenim,
v stlade s Obchodnym zakonnikom, diia 14.7.2016.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Struktdra skupiny:

Erste Group Bank AG

\L 100%

Estre Group IMMORENT Aktiengesellschaft

‘!, 100%

Liba Grundstiicksverwaltungs-Gesellschaft m.b.H.
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| Pozndmky U& PODV 3-01 1C0: 35734507 DI¢: 2020269339

Poznamky individuilnej iétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembra 2016
({idaje v tabul'kich sii uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

‘!’ 95%
Erste Group Immorent International Holding GmbH

‘!/ 100%
Erste Group Immorent Slovensko s.r.o.

1. NAIVYSSi PODNIK V KONSOLIDACTI

Najvys$im podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje GcCtovnd zdvierku za vSetky skupiny Gétovnych
jednotiek konsolidovaného celku, pre ktor( je spoloénost konsolidovanou Gétovnou jednotkou, je Erste
Group Bank AG Viederi, Rakuska republika.

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovan( zavierku za td skupinu Gétovnych
jednotiek konsolidovaného celku, ktorého sih&astou je aj spolo¢nost, je spoloénost Erste Group
IMMORENT AG, Am Belvedere 1, 1100, Wien, Rakuska republika.

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK

Miesto, kde je mozné konsolidované Gétovné zdvierky ziskat, je Erste Group IMMORENT AG,
Am Belvedere 1, 1100, Wien, Rakiiska republika.

4. QSLOBODENIE _OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU  ZAVIERKU A

ONOSLIDOVANU YROCNU SPRAVU
Spoloé€nosti sa netyka.
5. DCERSKE PODNIKY

Spolo¢nost nemd dcérske podniky a nie je ani neobmedzene ruciacim spoloénikom verejnej obchodnej
spoloénosti a ani komplementdrom komanditnej spolo¢nosti.

C. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

U&ovnd zévierka spoloénosti pozostdvajlica zo stvahy, vykazu ziskov a strdt a pozndmok k Gétovnej
zévierke k 31.12.2016 bola zostavend za predpokladu nepretritého trvania innosti spoloCnosti a
v stilade s uétovnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike. Uda]e v OCtovnej zavierke spravne a
verne zobrazujli stav majetku a zdvédzkov, vlastné imanie predstavujlce sthrn vlastnych zdrojov krytia
majetku, finanény situdciu a vysledok hospodarenia.

Za Gctovné obdobie kondiace 31. decembra 2016 spolo¢nost dosiahla stratu vo vyske 3961 364 EUR, a k
31. decembru 2016 vykazuje zaporné vilastné imanie vo vy3ke 13 473 298 EUR. Cinnost spoloé&nosti
zavisi od pokradujlicej podpory jej spolocnika a tspesnosti realizicie podnikatelského pldnu, Manazment
spoloénosti si nie je vedomy Ziadnych planov existujiceho spolo¢nika o ukonceni jej financovania
prostrednictvom existujlcich dverov.

Vieobecné zasady

1. Pri G&tovani o vysledku hospodarenia G¢tovnej jednotky spoloénost berie za zéklad vietky néklady a
vynosy, ktoré sa vztahuji na ti¢tovné obdoble bez ohladu na ddtum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zdvézkov v Uctovnictve a U¢tovnej zdvierke je upravené o poloZky vyjadrujice
rizikd, straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku dfiu zostavenia Gctovnej zdvierky (opravné
polozky, rezervy).

3. Spolocnost Gftuje o skutofnostiach, ktoré s predmetom Gétovnictva, do sbdobia, s ktorym tieto
skutoénosti éasovo a vecne suvisia, ak tUto zasadu nemozno dodrZat, méze uétovat aj v G€tovnom
obdobi, v ktorom uvedené skutoénosti zistila.

4, Majetok a zdvézky su vykazované v historickych cendch, ak nie je v €ldnku D bode 1(Spésob
ocenenia jednotlivych poloziek) uvedené inak.
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| Poznamky UZ PODV 3-01 1€0: 35734507 DIC: 2020269339 ]

Poznamky individuiinej G&tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembra 2016
(ddaje v tabul'’kich s(i uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

5. Spolotnost vykonala ku dfiu Gctovnej zdvierky inventarizdciu majetku a zdvdzkov v stlade
so zakonom o Gtovnictve.

6. Zostatky uctov, ktoré obsahuje stivaha, a ktorymi sa G¢tovné obdobie zatina, nadvézuji na zostatky
uctov, ktorymi sa predchédzajtice ictovné obdobie uzavrelo,

7. Pri rozliSovani majetku a pasiv na dihodobé a kritkodobé sa za zakladné kritérium berie celkovd
doba splatnosti. Pohladavky a zdvazky si vSak v stivahe vykazované podfa zostatkovej doby
splatnosti ku dfiu zostavenia Uétovnej zavierky, to znamend, 3%e pohladavky a zavazky
so zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov sa vykazované ako krétkodobé, so zostatkovou
dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dihodobé.

8. Moment zauctovania vynosov - vynosy sa U&uj( pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechddzaji na odberatefa vyznamné riziké a vlastnicke préva.

9. Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vy?aduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budicich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vySku vynosov a nikladov pocas roka. Skutocné vysledky sa mé%u od takychto odhadov ligit.

10. Vykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdcidm. Nakolko existuji rézne interpretdcie dariovych
zdkonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Gétovnej zdvierke
sa mbZu neskdr zmenit podfa koneéného stanoviska dafiovych tradov.

D. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dihodoby nehmotny majetok obstarany kGpou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou bol v t&tovnictve oceneny v obstardvacej cene.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2 400 EUR je jednordzove odpisany do ndkladov
spolo¢nosti v roku jeho obstarania.

b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom
Spoloénost neeviduje dihodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom.
c) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kiipou

Dlhodoby hmotny majetok bol v Gtovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstardvacla cena obsahuje
cenu obstarania majetku a néklady savisiace s obstaranim, ako napriklad néklady na dopravu, postovné,
clo, proviziu.

Naklady na roz$frenie, moderniziciu a rekonstrukciu, veddce k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo
Géinnosti v Ghrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné Géovné obdobie,
zvySujl obstardvaciu cenu dihodobého hmotného majetku. Néklady na technické zhodnotenie v dhrnnej
hodnote 1 700 EUR a menej pri jednotlivom majetku za beZné G&tovné obdobie a ndklady na prevddzku,
Udrzbu a opravy sa U¢tuji do nakladov bezného G&tovného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vySky 1 700 EUR je jednordzovo odpisany do nikladov spolo¢nosti v roku
jeho obstarania.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolocnost neeviduje dihodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom.

e) Dihodoby finanény majetok

Finanény majetok je klasifikovany ako dlhodoby finanény majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo
vyrovnania inym spésobom dihdia ako 1 rok. Dlhodoby finanény majetok, ktory predstavuie podiel
na zakladnom imani vo vySke viac ne 50 %, je klasifikovany ako podielové cenné paplere a podiely
v oviddanej osobe, pokial ide o podiel v&&3i ako 20 % ako podielové cenné papiere a podiely
v spoloénosti s podstatnym vplyvom. Ostatné podielové cenné papiere a podiely a dlhové cenné papiere,
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Poznamky individudinej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembra 2016
(Gdaje v tabul'kach s uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

ktoré nie st cennymi papiermi drzanymi do splatnosti, st klasifikované ako realizovatelné cenné papiere
a podiely.

Dlhodoby finanény majetok je evidovany v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a néklady slvislace s obstaranim

pazicky poskytnuté podnikom v skupine alebo ostatné pdzitky s povodnou dobou splatnosti dihSou nez
jeden rok, st evidované v menovitej hodnote, ktora je upravend opravnou poloZkou o mieru ich
nedobytnosti. Ak je zostatkova doba splatnosti pohfaddvky dihdia ako 1 rok, upravuje sa opravnou
polozkou na jej hodnotu v &ase Uétovania a vykazovania (si€asnd hodnota).

f) Pohladavky

Pohfadavky sG v Utovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych
pohladavok spoloénost vytvara adekvatnu opravint polozku k pohladavkam.

Pri dlhodobych pohfaddvkach je opravnou poloZzkou upravend hodnota pohladavky na jej hodnotu v ¢ase
Uétovania a vykazovania (sti¢asna hodnota).

g) Kratkodoby finanény majetok
PefiaZné prostriedky a ceniny s ocenené v ich menovitej hodnote.
h) Casové rozliSenie na strane aktiv s(ivahy

Spolo&nost Gétuje na Gétoch Easového rozliSenia v sllade so zasadou o G&tovani nakladov a vynosov
do obdobia, s ktorym Zasovo a vecne slvisia, ide o anticipativne a tranzitivne poloZzky Easového
rozliSenia. Casove rozlienie na strane aktiv sivahy je vyjadrené v ofakavanej menovitej hodnote.

i) Rezervy

Spoloénost tvori rezervy (§26 Z&kona 431/2002 Z.z. o Gétovnictve) na predpokladané rizikd, straty a
znf¥enia hodnoty stvisiace so zdvézkami s neurfitym €asovym vymedzenim alebo vySkou. Rezervy su
vyjadrené v otakdvanej vyske zavézku.

j) Zavdzky

Zavizky (vratane dverov a vypomoci) si ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizécil
zdvazkov zisti, e suma zdvézkov je ind ako ich vySka v uctovnictve, uvedd sa zdvézky v Gctovnictve aj
v Ultovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

k) Casové rozligenie na strane pasiv siivahy

Spoloénost Gétuje na uctoch &asového rozliSenia v silade so zdésadou o Gctovani nakladov a vynosov
do obdobia, s ktorym ¢&asovo a vecne slvisia, ide o anticipativne a tranzitfvne polozky Casového
rozliSenia. Casove rozli§enie na strane aktiv sivahy je vyjadrené v o¢akdvanej menovitej hodnote.

1) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zdklade zmluvy o kiipe prenajatej veci

Spolognost (i¢tuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) ndjomné sivisiace s beznym obdobim priamo
do nékladov v zmysle &asovej a vecnej stvislosti.

Spoloénost tétuje o majetku prenajimanom na zdklade zmluvy o kdpe prenajatej veci (financny leasing)
nasledovne:

- zmluvy uzavreté do 31.12.2003: n&jomné je rovnomerne tictované do ndkladov podfa dohodnutej doby
leasingu. O majetku spoloénost Gétuje aZ po skoneni doby leasingu, ak ddjde k jeho odkupeniu.
Pri zaradeni predmetu leasingu do majetku spolo¢nosti, bol majetok takto zaradeny, oceneny v reainej
hodnote. Takto obstarany majetok uz nie je odpisovany.

- zmluvy uzavreté po 1.1.2004: predmet leasingu je vykazany v majetku spolo¢nosti a je aj odpisovany.
Urok z ieasingu je podla spidtkového kalenddra zahriiovany do nakladov.
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m)Daii z prijmov

Splatna dafi z prijmov sa vypocita zo zdkladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani
z prijmov.

OdloZena daff je poitand metédou zdvézkov. OdloZend daii z prijmov sa Gétuje pri dodasnych rozdieloch
medzi ultovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zdvézkov vykdzanou v stivahe a ich dariovou
zékladfiou, pri moznosti umorovat dafiovu stratu v budtcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové
odpocty a iné dariové ndroky do buddcich obdobi. OdloZena dafi sa vypotita s pouzitim sadzby dane
platnej v nasledujucich tétovnych obdobiach.

2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spoloénost mé zostaveny odpisovy plén ako podklad pre vytislenie oprévok odpisovaného majetku
v priebehu jeho pouzivania. Ultovné odpisy si vypocitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny
v Gctovnictve a to do jej vysky.

Spolofnost odpisuje dihodoby nehmotny majetok metédou zrychleného/rovnomerného adpisovania
na zaklade odpisovych sadzieb odvodenych od predpokladanej doby pouzivania zodpovedajticej spotrebe
buddcich ekonomickych dZitkov z majetku. Dafiové odpisy dlhodobého nehmotného majetku st v zmysle
zdkona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov rovnaké ako Gctovné odplsy.

Dihodoby hmotny majetok spolognost odpisuje metédou zrychleného/rovnomerného odpisovania po dobu
stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Druh majetku Doba odpisovania Metéda odpisovania
Softvér 4 roky degresivna
Ocenitelné prava - Immopark 20 rokov rovnomernd
Vecné bremend - Immopark 30 rokov rovhomerna
Budovy - leasing 20 rokov rovnomernd
Budovy - Immopark 30 rokov rovnomerna
Kanceldrske stroje - vlastné 4 roky rovnomerna
Inventar - vlastny : 6 rokov degresfvna
Dopravné prostriedky - viastné 4 roky rovnomerna
InZinierske siete - Immopark 30 rokov rovnomerna

Pre dafiové Ucely spolocnost odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22 — 29 zakona &
595/2003 Z.z. o dani z prijmov.

3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

a) Zisady pre tvorbu opravnych poloZiek k pohl'addvkam
Spolocnost tvorf opravni poloZku k pohfaddvkam podta vnitropodnikovej smernice nasledovne:

Kritérid Opravnd poloZka v %
Po splatnosti 91 - 180 dni 30
Po splatnosti 181 - 360 dni 50
Po splatnosti viac ako 360 dni 100
Pochybné a sporné pohiadavky 100
V konkurze 100

V pripade pohladdvky so zostatkovou dobou splatnosti dlhou ako 1 rok, upravuje sa hodnota
pohladédvky na jej hodnotu v ¢ase Gi¢tovania a vykazovania (sti¢asna hodnota).
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4. PREPOCET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA MENU EURO

V Gdtovnictve sa majetok a zdvézky vyjadrené v cudze] mene prepocitavaji na menu euro kurzom
uréenym v kurzovom listku Eurdpskej centrdlnej banky v defi predchddzajici dfiu uskutocnenia
actovného pripadu alebo v iny def, ak to ustanovuje osobitny predpis.

U¢tovnd jednotka ku diiu, ku ktoremu sa zostavuje Gétovna zdvierka, prepoc¢ita na menu euro majetok a
zavézky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté polas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepofte majetku a
z4vézkov ku diiu zostavenia uctovnej zdvierky ovplyviiuji hospodérsky vysledok bezného Gctovného
obdobia.

5. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOBI

Spoloénost Uétovala v roku 2016 opravu vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi s vplyvom
na neuhradent stratu minulych rokov z dévodu vytctovania spotreby plynu za roky 2012-2015,

6. ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA, POSTUPOV UCTOVANIA

V (¢tovnej jednotke sa pocas roka neuskutoénili zmeny spdsobov ocefiovania, spésobov odpisovania,
postupov U¢tovania, usporiadania poloZziek Gictovnej zévierky ani absahového vymedzenia tychto poloZiek
oproti predchddzajicemu Gétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali
priamo zo zmien v slovenskej Gctovnej legisiative.

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTiV A PASiV SOVAHY

1. UDAIE O BANKOVYCH UVEROCH A VYPOMOCIACH

a) Informécie o bankovych Gveroch, péZi€kach a kratkedobych finanénych vypomociach

Nézov Orok Suma istiny v prislusnej | Suma istiny v prisluSnej mene za
olozky Mena 2 v % mene za bezZné uctovné bezprostredne predchadzajice
p p- a. obdobie Gétovné obdobie
Dlhodobé bankové tivery
Eraslfﬁ EUR trhovy 77 115 828 81 501 985
Kratkodobé bankové Gvery
Erste .
Bank EUR trhovy 4 546 416 5112 120

Splatnost (verov, mena Uverov a |ch Grocenie je prevazne v sllade so splatnostou, menou a Groéenim
projektov, na ktoré boli Cerpané. Urotenie Gverov v celkovej hodnote 62 347 421 EUR je variabilné
na bédze EURIBOR, BRIBOR alebo PRIBOR a lrocenie tiverov v sume 9 314 823 EUR je fixné.

b) Zabezpeéenie jednotlivych Gverov

Zaruky na uvery spoloénosti poskytla spoloénost ERSTE Group IMMORENT AG a Slovenskd sporitelfia,
a.s.
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F. INFORMACIE O VYNOSOCH
1. TRZBY ZA VLASTNE WKONY A TOVAR

Celkové triby za vlastné vyrobky, tovary a sluby dosiahli 7 402 119 Eur za rok 2016 a 6 547 930 EUR
za rok 2015. Ich rozdelenie podta oblasti adbytu a typu je nasledovné:

Typ vyrobkov, tovarov a siuZieb

Obl:aSt' Prendjom nehnutelnosti

odbytu s B
BezZné Uctovné obdobie Bezp ro.zt;{::f;f‘z%%rsgggiaedzaj tee

Slovensko 7402 119 6 547 930

Spolu 7 402 119 6 547 930

G. INE AKTIVA A INE PASiva
1. PODMIENENE ZAVAZKY

Dafiové priznania zostdvaji otvorené a méZu byt predmetom kontroly poas obdobia piatich rokov.
Skutocnost, Ze urité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylGéenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly poZas obdobia piatich rokov.
V désledku toho st k 31. decembru 2016 dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2012 az 2016 otvorend
a mézu sa stat predmetom kontroly.

H.SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Na zédklade navrhu konatefov, spoloénost Erste Group Immorent International Holding GmbH, ako jediny
spolo¢nik spolo¢nosti, sa 20.6.2017 rozhodla vloZit sumu 15 350 000,00 Eur do vlastného imania
spolocnosti, a to do ostatnych kapitdlovych fondov.

Jediny spoloénik sa tieZ zaviazal vloZit pohfadavku v menovitej hodnote 3 841 051,17 Eur evidovant ako

pohfadédvku z titulu vyplatenia podielov na zisku (dividend) za u&tovné roky 2007 - 2011 do viastného
imania spoloénosti, a to konkrétne do ostatnych kapitdlovych fondov, déet & 413.
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