Dodatok spravy auditora

o overeni stiladu vyroénej spravy s uétovnou zavierkou
v zmysle zédkona &.540/2007 Z. z. § 23 odsek 5

pre $tatutarnych zastupcov druZstva SBD Trenéin

L. Overila som G&tovnt zavierku dru¥stva SBD, so sidlom v Trenéine k 31. decembru
2014, ku ktorej som vydala spravu v nasledujicom zneni:

Stanovisko

Podla mdjho stanoviska, iétovna zévierka poskytuje vo vietkych vyznamnych stvislostiach
pravdivy a verny obraz finanénej situacie Stavebného bytového druzstva k 31. decembru
2014 a vysledku jej hospoddrenia za rok kongiaci k danému datumu, v silade

so zdkonom o u¢tovnictve.

I1. Overila som taktiez sulad vyro&nej spravy s vyssie uvedenou Gétovnou zavierkou.
Za spravnost zostavenia vyrognej spravy je zodpovedny Statutdry organ
spoloénosti. Mojou tilohou je vydat' na zaklade overenia stanovisko o sulade
vyro¢nej spravy s Giétovnou zavierkou.

Overenie som vykonala v stlade s medzindrodnymi auditorskymi $tandardami. Tieto
standardy poZaduju, aby auditor naplénoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primeranu
istotu, Ze informacie uvedené vo vyro¢nej sprave, ktoré st predmetom zobrazenia v i€tovnej
zavierke, st vo vietkych vyznamnych stvislostiach v sulade s prislu§nou u¢tovnou zéavierkou.
Informécie uvedené vo vyroénej sprave som postdila s informéciami uvedenymi v (€tovne;j
zavierke k 31. decembru 2014. Iné idaje a informacie, ako Gdtovné informacie ziskané

z ugtovnej zavierky a Giétovnych knih som neoverovala. Som presveddend, Ze vykonané
overovanie poskytuje primerany podklad pre vyjadrenie stanoviska auditora.

Podl'a méjho stanoviska uvedené ustovné informacie vo vyroénej sprave Stavebného
bytového druzstva Trenéin poskytuji vo vietkych vyznamnych sivislostiach pravdivy
a verny obraz o u¢tovnej zévierke k 31. decembru 2014 a su v siilade so zdkonom

o0 utovnictve €.431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
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Ing. Jozef Hlinka Milan Martinek /
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva



Stavebné bytové druzstvo Trencin. Legionarska ul. 647/33, 91101 Trencin

1C0O: 00 175 111
Zapisané v Obchodnom registri oddiel Dr, vlozka c¢islo 16/R dia 16.11.1959

Pravna forma: druzstvo

Predstavenstvo:
Predseda predstavenstva Ing. Jozef Hlinka
Podpredseda predstavenstva Frantisek Sturcel
Clenovia predstavenstva Ing. Milan Fabry
Mgr. Marek Tomanka
Milan Martinek
Ing. Peter Krchinavy do 20.05.2014
Ing. Milan Galiovsky od 27.11.2014 — kooptovany ¢len
Kontrolna komisia: Ing. Juraj Omachel

Ing. Emilia Blaskova do 13.11.2014
Ing. Juraj Vojtas§sak
Ing. Dusan Bezak od 14.11.2014



Sprava o ¢innosti predstavenstva SBD TN za rok 2014

na Zhromazdenie delegdtov konaného dria 28.04.2015

Vazené delegatky, vazeni delegati, ddmy a pani,

Z poverenia cClenov predstavenstva SBD Trencin, predkladdm Vam spravu o Cinnosti
predstavenstva SBD Trencin za rok 2014.

Predstavenstvo pracovalo v pocéte 5 ¢lenov do 27.11.2014. Na zasadnuti P-SBD 27.11.2014
uznesenim ¢. 495/11/2014 P-SBD schvalilo, aby Ing. Milan Galiovsky, bol v zmysle Stanov SBD
Tren¢in HI. V. €l. 5, bod (3), kooptovany za ¢lena Predstavenstva SBD Trencin diiom 27.11.2014.
Od tohto datumu pracuje v predstavenstve 6 ¢lenov. V roku 2014 predstavenstvo zasadalo celkom
15 krat, z coho boli 3 zasadnutia mimoriadne. Na tychto zasadnutiach bolo prijatych 580 uzneseni,
z ktorych bolo splnenych 576 a 4 zostavaju v sledovani pre rok 2015. Predstavenstvo zasadalo
pravidelne mesacne. Na zasadaniach bolo prerokovavané predovsetkym vysledky hospodarenia
druzstva, informécie pravneho oddelenia s ndvrhmi na prijatie uzneseni k neplaticom, Ziadosti
vlastnikov resp. najomcov, materidly predlozené oddelenim c¢lenskych vztahov k dohodam
0 zaniku ¢lenstva, o prevode ¢lenskych prav a povinnosti k bytu v osobnom vlastnictve a prepisu
bytu v osobnom vlastnictve. Ve'mi vyznamnou ¢innostou ¢lenov predstavenstva bola priprava
volieb ¢lenov KK-SBD, ktoré sa vykonali na M-ZD SBD 13.11.2014. Za tspe$ny priebeh volieb
je potrebné pod’akovat’ volebnej komisii, ktora pracovala kvalitne, spolupracovala s P-SBD
a zodpovedne pripravila volby, ktoré UspeSne prebehli. V priebehu roka 2014 sa ¢lenovia
predstavenstva vo velkom rozsahu aktivne zucastiiovali schddzi vlastnikov bytov a NP
jednotlivych domovych sprav. Z iniciativy predstavenstva bolo v priebehu roka uskuto¢nenych
niekol’ko informacénych stretnuti so zastupcami vlastnikov bytov a NP v priestoroch SBD Trencin.
Na tychto stretnutiach boli pracovnikmi technického, ekonomického, pravneho oddelenia ako aj
predsedom predstavenstva oboznamovani s roznymi vyhlaSkami, zdkonmi a nariadeniami
z pravnej, technickej a ekonomickej oblasti. Bol to hlavne zakon ¢&. 205/2014 Z.z., ktorym bol
novelizovany zdkon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Tychto stretnuti
sa z cca 160 pozvanych zucastnilo priblizne 110 zastupcov vlastnikov bytov a NP. Pre zlepSenie
pristupu star§im alebo telesne postihnutym osobam, predstavenstvo rozhodlo o doriesenie
bezbariérového pristupu do prizemnej Casti budovy SBD, kde je klientské centrum a oddelenie
udrzby, kde klienti mézu zistit’ najviac informacii. Sti€asne s tymto bola upravena celd dvorna
Cast avstup do administrativnej budovy. Predstavenstvo sa zaoberalo taktiez priebeZnou
kontrolou uzneseni zo ZD SBD Tren¢in z 28.05.2014, ako aj M-ZD SBD Trencin z 13.11.2014
a konstatovalo, ze vSetky platné uznesenia, ktoré na tychto ZD SBD Tren¢in prijalo, boli splnené
(vid’ v casti vyhodnotenie plnenia uzneseni ZD SBD a M-ZD SBD).

Hospodarenie druzstva v roku 2014

Za rok 2014 druzstvo dosiahlo po zdaneni zisk v sume 5 577,43 €. Prislusné tabul’ky a vykazy
st stcastou prilohy pozvanky na rokovanie Zhromazdenia delegatov. Celkové zhodnotenie
hospodarskych vysledkov druzstva bude prezentované avysvetlené v bode prerokovania
a schvalenia Gictovnej zavierky za rok 2014.

Uc¢tovna zavierka a navrh na rozdelenie zisku za rok 2014

Predstavenstvo SBD prerokovalo a schvalilo svojim uznesenim ¢. 074/03/2015 ro¢nu
zavierku za rok 2014 s tym, ze ju predloZi a odporu¢i na schvalenie Zhromazdeniu delegatov.
Dosiahnuty hospodarsky vysledok — zisk za rok 2014 po zdaneni je v sume 557743 €.
Predstavenstvo SBD prerokovalo a schvalilo svojim uznesenim ¢. 077/03/2015 rozdelit’ zisk



vsume 5 577,43 € a tento navrh predlozit' na schvélenie Zhromazdeniu delegatov. Navrh na
rozdelenie zisku za rok 2014 je prilohou k sprave o Cinnosti.

Schvalenie planu nakladov a vynosov na rok 2015

Plan je zostaveny vylu¢ne na spravu SBD. Predstavenstvo SBD prerokovalo a schvalilo
svojim uznesenim ¢. 078/03/2015 navrh planu nakladov a vynosov na rok 2015 a odporuca ho
schvalit’ Zhromazdenim delegatov. Vynosy predstavuju sumu 671 080,- €, ndklady sumu 671
080,- € a nepredpoklada sa zisk ani strata.

Ing. Jozef Hlinka
predseda predstavenstva SBD Trencin

Sprava o vysledkoch kontrolnej Cinnosti za rok 2014

1. KKvroku 2014 pracovala do ZD konaného dna 13.11.2014 pod vedenim predsedu KK
Ing. Juraja Omachela. Clenovia boli Ing. Emilia Blagkové a Ing. Juraj Vojtasiak. Na ZD
konanom dna 13.11.2014 o0 16:00 hod. v PIANO CLUB, Tren¢in boli delegatmi zvoleni
za Clenov KK Ing. Juraj Vojta$sak, Ing. Juraj Omachel a Ing. DuSan Bezdk. KK na
svojom prvom zasadnuti konanom 14.11.2014 zvolila za predsedu KK Ing. Juraja
Omachela. KK si podpredsedu nezvolila a ¢lenovia KK st Ing. Juraj Vojtassak Ing.
Dusan Bezak.

2. KK zasadala na svojich zasadnutiach podla potreby. Spolu bolo vykonanych 8
zasadnuti KK a bolo napisanych 7 zapisnic.

3. Vroku 2014 KK riesila Ziadost o presetrenie podani z DS ¢&.50. KK predmetnu
ziadost’ riesila na spolo¢nom stretnuti zastupcu DS a nasledne riaditela SBD Trencin.
Vysledkom mediacie medzi zacastnenymi bola vzajomna dohoda.

4. KK vykonala kontrolu volby delegatov na ZD v dinoch 5. a6.5.2014 kontrolou
vsetkych zapisnic DS v zmysle Smernice o0 volebnych obvodoch prijatej uznesenim P-
SBD ¢.408/11/2013. KK konstatovala Uznesenim ¢ 6/2014, Ze vSetci delegati na ZD st

zvolani na ZD podl'a Smernice o volebnych obvodoch prijatej uznesenim P-SBD ¢.
408/11/2013.

5. Predseda KK, alebo povereny ¢len KK sa pravidelne zucastiioval na zasadnutiach
predstavenstva SBD Trencin a kontroloval plnenie uzneseni.

6. Kontrolna komisia kontrolou Uzneseni P-SBD Tren¢in konstatuje, ze v roku 2014
predstavenstvo prijalo 580 uzneseni. Z celkového poctu 580 bolo splnenych 576
uznesené a 4 uznesenia presli do roku 2015.

Jedna sa o tieto Styri uznesenia:

o Uznesenie ¢. 216/06/2014

o Uznesenie ¢. 219/06/2014

o Uznesenie ¢. 444/10/2014

o Uznesenie ¢. 445/10/2014
Z roku 2013 do roku 2015 sa prenasa este Uznesenie ¢. 182/06/2013. Celkovo z roku
2013 a 2014 sa do roku 2015 prenieslo pat Uzneseni P-SDB Trencin.
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7. Kontrolna komisia vykonala kontrolu uzneseni ZD z 27.5.2014 a MZD z 13.11.2014
v PIANO KLUBE.
Kontrolné komisia kontrolou Uzneseni ZD SBD Trencin z 27.5.2014 konstatuje, ze
celkovo bolo podanych 10 Uzneseni na ZD. Z celkového poctu bolo ZD prijatych 10
Uzneseni a splnenych bolo 10 uzneseni ZD.

= Uznesenia ¢. 01., 02., 03., 04., 05., 06. a09/05/2014/ZD boli splnené
Zhromazdenim delegatov.

= Uznesenie ¢. 07/05/2014/ZD bolo splnené Uznesenim P-SBD Trencin ¢. 218/6/2014
z 24.6.2014 zapisané v Zapisnici €. 9 z 24.6.2014 P-SBD Tren¢in.

= Uznesenie ¢. 08/05/2014/ZD bolo splnené do 30.6.2014.

= Uznesenie ¢ 10/05/2014ZD bolo splnené ZD z 13.11.2014, PIANO KLUBE, Pod Sokolice
16, Trencin zvolenim kontrolnej komisie.

Kontroln4 komisia kontrolou Uzneseni MZD SBD Tren¢in z 13.11.2014 konStatuje, Ze
celkovo boli podane Styri Uznesenia na MZD. Z celkového poctu boli MZD prijaté tri
uznesenia a jedno uznesenie nebolo prijaté. Splnené boli 3 uznesenia MZD z celkového
poctu troch prijatych uzneseni MZD .

= Uznesenia ¢. 01. a 02/11/2014/MZD boli splnené Mimoriadnym ZhromaZdenim
delegatov.

= Uznesenie ¢. 03/11/2014/MZD ,,Volebnd komisia SBD navrhuje schvalit' tajné
hlasovanie ¢lenov kontrolnej komisie nebolo prijaté MZD.

= Uznesenie ¢. 04/11/2014/MZD bolo splnené dia 2.12.2014 podanim Navrhu na
zapis zmeny zapisanych udajov o druzstve do Obchodného registra (zapis novo
zvolenej KK).

8. Kontrolna komisia prehlasuje, ze vSetky prijaté uznesenia ZD z 27.5.2014 a MZD
Z 13.11.2014 st splnené.

9. KK vykonala kontrolu DF samosprav od DF 140001 az DF 147755. Celkovo bolo
ndhodne prekontrolovanych 145 DF. KK kontrolou nezistila porusenie Smernice
¢.2/2009 — Systém spracovania uctovnictva platnej od 1.1.2010. Evidencia je vedena
prehladne a neboli zistené nedostatky o neoprdvnenej manipulacii so zverenymi
finanénymi prostriedkami, ¢1 uz zo strany P-SBD, samosprav SBD Trencin alebo SBD
Trencin.

10. Kontrolna komisia vykonala kontrolu DF spravy SBD Tren¢in od DF 1140001 az DF
1140537. Nahodne bolo prekontrolovanych 89 DF. KK kontrolou nezistila porusenie
Smernice ¢€.2/2009 — Systém spracovania Uctovnictva platnej od 1.1.2010. Evidencia je
vedena prehl'adne a neboli zistené nedostatky o neopravnenej manipulécii so zverenymi
finanénymi prostriedkami, ¢i uz zo strany P-SBD, alebo SBD Trencin.

11. KK vykonala kontrolu plnenia Prikazu riaditel’a ¢. 1/2014 z 30.9.2014 v zmysle zakona
431/2002 Z.z. o Gctovnictve a zneni neskorSich zakonov, ktorou sa prikazuje vykonat
inventarizdcia majetku a zévizkov, ktorou sa overuje, ¢i stav majetku a zavidzkov
evidovanych v G¢tovnictve k ur€enému datumu zodpoveda skuto€nosti. KK konstatuje,
Ze inventarizacia majetku a zavizkov je vedend v stlade s prikazom riaditel’a ¢. 1/2014
a neboli zistené ziadne inventirne rozdiely k datumu konania kontroly.

12. Kontroln4 komisia konstatuje, ze pocas roku 2014 nema poznatky o porusovani stanov
druzstva a zakonov.



Vyjadrenie Kontrolnej komisie k riadnej individudlnej ro¢nej zdvierke za rok 2014

Kontroln4 komisia na svojom zasadnuti dila 5.4.2015 prerokovala Gi¢tovnu zavierku za
rok 2014 a navrh na rozdelenie zisku za rok 2014. Predseda KK informoval pritomnych
¢lenov KK o e-mailom zaslanej G¢tovnej zavierke za rok 2014, dailovom priznani za rok
2014 a sprave nezavislého auditora z 28.3.2015.

1. Kontrolna komisia tymto vyhlasuje, Ze riadna individudlna ro¢na zavierka za rok
2014 bola vykonana vcas a v stlade so zakonom o tuctovnictve €. 431/2002 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov. Kontrolnd komisia nezistila a vramci svojej vykonanej
kontrolnej ¢innosti nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Nazor nezavislého auditora Ing. Marie Duvacovej z 28.3.2015 je nasledovny:

Podl'a modjho nazoru ucltovnd =zavierka  poskytuje vo vSetkych vyznamnych
suvislostiach pravdivy a verny obraz o financnej situdcii Stavebného a bytového druzstva
Trencin k 31.12.2014 a vysledku jeho hospodarenia za rok konciaci k uvedenému datumu
Vv stlade so zédkonom o uctovnictve.

Na zaklade uvedenvch skuto¢nosti a vlastnej kontrolnej Cinnosti hospodarenia
SBD Trenc¢in, KK doporucuje delegsatom ZD., aby riadnu individualnu roc¢nu
zavierku za rok 2014 na svojom zhromazdeni konanom dia 28.4.2015 schvalilo.

2. Stanovisko KK k navrhu na rozdelenie zisku za rok 2014

Na zasadnuti KK dia 5.4.2015 predseda KK informoval ¢lenov KK 0 Uzneseni ¢.
077/03/2015, ktorym P-SBD Trencin schvaluje zisk za rok 2014 vsume 557743 €
previest do Fondu obnovy bytovych domov druzstva a tento navrh predlozit ZD SBD
s odporucenim na schvalenie.

Kontrolna komisia sihlasi s navrhom P-SBD prijatom Uznesenim ¢. 077/04/2015
dia 30.3.2015 v nasledovnom zneni a odporuca delegatom ZD jeho schvalenie:

Zisk za rok 2014 vsume 5577.43 € previest’ do Fondu obnovy bytovych domov
druZstva.

Pravne oddelenie

V roku 2014 bola ¢innost’ pravneho oddelenia zamerand na poradensku sluzbu pre
vlastnikov,  kontrolu vSetkych zmlav, uzatvdranie zmliv na prendjom nebytovych
priestorov, rieSenie staznosti, zabezpeCovanie podkladov na prevod bytov a pozemkov a
vymahanie nedoplatkov od vlastnikov a ndjomcov bytov. V sucasnosti najdolezitejSou
¢innost'ou je vymahanie nedoplatkov od vlastnikov a ndjomcov bytov.

Dlznikom su zasiclané vyzvy a pokusy o zmier. Niektori reaguju a uhradia dih.
V pripade, ze dlznik nereaguje dlh sa vymaha sudnou cestou — podanim zaloby a ak ani
potom neuhradi, podanim navrhu na exekuciu. Dalou moznostou vyrovnania dlhu je
podanim navrhu na drazbu, ak ju schvalia vlastnici bytov nadpolovi¢nou vicsinou vsetkych
vlastnikov.



Prehl’ad vymahania pohladavok:

Zaloby celkom:

Z toho

Nedoplatky na ndjomnom
Neuhradené faktary
Zaloby na vlastnikov
Zaloby o vypratanie
Exekuéné navrhy celkom:
Z toho vypratanie bytu:
Vymahanie najomného:
Vymahanie faktur:

Iné:

Navrhy na drazby :
schvalené na domoch

navrhy podané bankovym subjektom

Pocet vytyCenych pojednéavani:
Vypoved z najmu:

Zalovana suma sidnych sporov:
Z toho

najomné:

fakturacia

Ine

rok 2011
9

RPRERPRRDM!T OINDN

4
3
6
4
6

5.306,16€

1.448,51€
3.277,65€
580,00€

rok 2012 rok 2013 rok 2014
11 8 5
5 6 1
4 2 4
2 . .
3 5 6
- 1 2
1 4 3
1 - 1
_‘]_ - -
8 4 6
5 4 3
8 9 6
1 2 4
8.904,06€ 12.037,21€ 185,40 €

8.904,06€ 12.037,21€ 185,40 €

Zo zalovanych navrhov bolo uhradené¢ 185,40 € a z exekucii 2.811,36 €. Z podanych
navrhov na drazby schvalenych vlastnikmi bytov bolo uhradené bytovym domom celkom
16.733,54 €. K 31.12.2014 nie su ukoncené spory o neplatnost’ drazby, odstranenie
zavad diela, neplatnost’ vlastnickeho prava k bytu, o0 zruSenia uznesenia zo schodze
vlastnikov bytov. K 31.12.2014 je Stadiu rozpracovania Sest’ exekucii. V roku 2014 boli
zaslané vyzvy a pokusy o zmier v ¢iselnom vyjadreni na sumu 94.129,24 €.

Technické stredisko

Oddelenie investicii a dodavatel’skych prdac

Za rok 2014 bolo technickym strediskom vybavenych 103 Ziadosti o povolenie
vykonania stavebnych uprav v bytoch. Pre porovnanie bolo v rokoch 2013 - 113 ziadosti,
2012 — 125 Ziadosti, rok 2011 — 129 ziadosti a rok 2010 — 236 vybavenych Ziadosti.

RekonStrukcie a vicSie opravy striech boli zrealizované v celkovom pocte 8 v
hodnote 90 052,90 €. Do tejto Ciastky s zahrnuté aj opravy mensicho rozsahu, natery
striech, lokalne opravy, vymeny klampiarskych prvkov

V roku 2013 bolo 8 striech v sume
V roku 2012 bolo 9 striech v sume

V roku 2011 bolo 10 striech v sume
V roku 2010 bolo 22 striech v sume

143 797,81 €
200 338,47 €

74 723,39 €
291 473,00 €




Obnova bytovych domov v roku 2014

Zateplenie fasady, rekonstrukcia balkoénov a loggii, vymena sklenych vyplni a vymena

vytahov boli zrealizované na 5 bytovych domoch s ndkladom: 794 948,25 €
- 3 domy ziskali uver zo SFRB: 441 920,00 €

- 2 domy ziskal aver zo SLSP: 197 000,00 €

V roku 2013 bola obnova domov zrealizovana na 5 domoch: 1304 037,51 €
- 3 domy ziskali uver zo SFRB v hodnote 647 759,00 €

- 1 dom ziskal uver zo SFRB - Jessica vo vyske 196 360,00 €

- 1 dom vykonal zatep. fasddy a montaz balkoénov z tveru SLSP: 248 888,70 €
V roku 2012 bola obnova domov zrealizovana na 5 domoch: 876 939,16 €
- 3 domy ziskali Giver zo SFRB v celkovej sume 440 049,00 €
V roku 2011 bola obnova domov na 4 domoch s nakladom v objeme 298 513,51 €
- 1 dom ziskal uver zo SFRB v celkovej sume 52 704,38 €

- 1 dom ziskal dotaciu z MVaRR v sume 43 870,10 €
V roku 2010 bola obnova domov zrealizovand na 10 domoch 1746 004,00 €
- 5 domov ziskalo dotacie na odstranenie sys. porich z MVaRR SR: 76 120,00 €

- 7 domov ziskalo Gver zo SFRB v sume 927 449,00 €

Stavebné prace v roku 2014 pozostavali:

- opravy vstupov bytovych domov, opravy chodnikov, terénne upravy,
- rekonStrukcie a opravy balkonov a loggii,
- opravy panelovych $par, nater fasad, zateplenie pivnic a pod.,

vSetky tieto opravy boli zrealizované v celkovom objeme nakladov: 242 092,85 €
V roku 2013 boli vykonané stavebné prace v sume: 243 589,00 €
V roku 2012 boli vykonané stavebné prace v sume: 74 462,00 €
V roku 2011 boli vykonané stavebné prace v sume: 242 665,24 €
V roku 2010 boli vykonané stavebné prace v sume: 183 820,00 €
Maliarske prace vicsieho rozsahu, schodist’ a spolo¢nych priestorov bytovych domov v
priebehu roka 2014: 46 676,88€

V roku 2013 boli vykonané maliarske prace v sume: 15 768,00 €
V roku 2012 boli vykonané maliarske prace v sume: 37 207,00 €
V roku 2011 boli vykonané maliarske prace v sume: 174 878,12 €
V roku 2010 boli vykonané maliarske prace v sume: 79 053,00 €

Investi¢né a rekonStrukéné prace presklenych otvorov, ako st vymeny vchodovych
dveri, okien spolo¢nych priestorov, rekonstrukcia zabezpecovacich a dorozumievacich
zariadeni, zdmoc¢nicke prace ako vyroba postovych schranok, vymena zabradli, vyplni,
vyroba mrezi, montaz pristreskov a vymena elektroinstalacii, elektrickych rozvodov a

zariadeni v roku 2014: 137 829,35 €
V roku 2013 boli menované prace vykonané v sume: 249 476,00 €
V roku 2012 boli menované prace vykonané v sume: 156 792,93 €
V roku 2011 boli menované prace vykonané v sume: 342 735,83 €
V roku 2010 boli menované prace vykonané v sume: 287 896,00 €



Opravy a vymeny vodovodnych potrubi, stiipaciek, rozvodov kanalizacii , plynu

a vyregulovanie rozvodov TUV a UK v roku 2014: 238 642,72 €
V roku 2013 boli prace vykonané v sume : 163 420,00 €
V roku 2012 boli prace vykonané v sume: 153 216,52 €
V roku 2011 boli prace vykonané v sume: 416 185,00 €
V roku 2010 boli prace vykonané v sume: 319 856,00 €
Celkovy objem stavebnych prac v roku 2014: 1550 242,95 €
V roku 2013 boli stavebné prace v sume: 2120 088,32 €
V roku 2012 boli stavebné prace v sume: 1 058 066,88 €
V roku 2011 boli stavebné prace v sume: 1601312,40 €
V roku 2010 boli stavebné prace v sume: 3103 119,00 €

Pravidelné vykonavanie revizii hydrantov a hasiacich zariadeni v bytovych domoch
SBD na zéklade vyhlasky MVSR 121/2002 Z.z. , v zmyse zakona ¢.314/2001 a prislusnych

noviel v lehotach 1x za rok 2014 v sume : 20 308,82 €
Za rok 2013 boli na protipoziarnych zar. vykonané revizie a opravy: 24 393,00 €
Za rok 2012 boli na protipoziarnych zar. vykonané revizie a opravy: 24 143,44 €
Za rok 2011 boli na protipoziarnych zar. vykonané revizie a opravy: 37277,88 €
Za rok 2010 boli na protipoziarnych zar. vykonané revizie a opravy: 13 623,00 €
VSetky investicie, dodavatel’ské prace, rekonstrukcie a opravy na bytovych domoch

v sprave SBD TN v roku 2014 boli zrealizované: 2 987 893,00 €
V roku 2013 boli investicie v SUme: 2672 282,96 €
V roku 2012 boli investicie v sume: 2122 465,93 €
V roku 2011 boli investicie v sume: 2 684 557,00 €
V roku 2010 boli investicie v sume: 3809 958,00 €

Oddelenie energetiky

Oddelenie energetiky pre bytové domy v sprave SBD Tren¢in vykonéva nasledovné
¢innosti:
- zabezpeCuje a eviduje dodavky tepla na ustredné kurenie (d’alej len UK) a ohrev teplej
vody (TV), studenej vody (SV), elektrickej energie pre spolo¢né priestory v domoch,

- zabezpecuje prevadzku malych plynovych tepelnych zdrojov (malych domovych kotolni),
kde v zmysle vyhlasky vystupuje SBD v pozicii prevadzkovatel’a.

- vykonava nahlasovanie a likvidaciu poistnych udalosti v zmysle poistnej zmluvy.

Jednou z najdolezitejSich uloh je zabezpecenie dodavok tepla na UK aohrev TV.
Najvacsim dodavatelom tepla pre domy Vv sprave SBD Trencin je spolo¢nost’ Sluzby pre
byvanie, s. r. 0., Trencin, d’als§im dodavatelom je spolo¢nost’” Mestsky podnik sluzieb
Nemsova, v Nemsovej. Niektoré domy maju dodavku tepla na UK aohrev TV
zabezpecenu vlastnymi kotolilami, jedné sa o 21 malych domovych kotolni.

Zalohy pre dodéavatelov za dodané teplo na UK a ohrev TV su fakturované mesacne
zalohovymi fakturami na zdklade skutocne odobratého mnozstva tepla (variabilna zlozka)
a 1/12 (fixna zlozka) v jednotlivych mesiacoch, v cene ktora kazdoro¢ne stanovuje Urad
pre regulaciu sietovych odvetvi. Po ukonceni kalendarneho roku a zatc¢tovani nutnych
nakladov na vyrobu tepla, dodavatelia tieto rozpocitaji podla skutocne odobratého
mnozstva tepla a skutocné néklady vyfakturuju.
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V nasledovnej tabulke je uvedeny prehl'ad nakladov na dodavku tepla na UK a ohrev TV
za posledné tri roky :

rok 2012 rok 2013 rok 2014

teplo na ohrev UKvar 29 364 403,00 kWh 29 172 264,00 kWh 18 252 794,00 | kWh
1800 179,57 Eur 1776 540,00 Eur 1231080,21 | Eur

teplo na ohrev UKfix 4 887,54 kw 4752,29 kW 422104 kw
1048 821,16 Eur 1023031,10 Eur 890 059,97  Eur

teplo na ohrev TVvar 11981 759,78 kWh 11977 283,85 kWh 11 296 864,27 | kwh
728 004,65 Eur 723 514,09 Eur 761646,79 = Eur

teplo na ohrev TVfix 2 331,88 kw 2 312,62 kW 2596,16 @ kw
499 914,15 Eur 497 109,41 Eur 546 969,76 = Eur

Z uvedeného je zrejmé, ze spotreba postupne klesd, €o je spdsobené zateplenim domov,
ale aj vacsim Setrenim jednotlivymi uzivateI'mi v bytovych domoch. Z dévodu dosiahnutia
lepSej kvality byvania a taktiez uspor, v roku 2014 boli zateplené 4 bytové domy. Na
zabezpecenie lepSicho komfortu v dodavkach tepla ateplej vody, bolo zrealizované

vyregulovanie ststavy UK a TV v siedmych domoch.

Je potrebné zdoraznit’, Ze na zaklade platnej legislativy (ziakon ¢. 321/20147Z.z.)
bude potrebné v bytovych domoch:

- kde doposial’ nebola vyregulovana ststava TV, zabezpecit’ regulaciu TV do konca
tohto roku

- zaizolovanie vedenia TV podl’a platnej normy

- navSetkych vykurovacich telesdch nainstalovat’ pomerové rozdel'ovace tepla do 31.
12. 2016.

Prehl’ad spotrieb SV

cena vodné a stoné

rok spotreba v m? suma v Euro pocet osob 5
zalm® (s DPH)
2011 337 898 730 016,00 13908 2,20
2012 329 854 729 015,00 13 651 2,25
2013 325931 726 037,00 13 421 2,26
2014 320 035 718 352,00 12 969 2,29

Pri sledovani vyvoja spotrieb jednotlivych médii zaznamenavame od roku 2011 ich
mierny pokles. Pre domy v sprave SBD evidujeme 230 odbernych miest na dodavku vody (
v roku 2012 to bolo 230 miest, v roku 2011 to bolo 228 odbernych miest). Na studenu
vodu v bytoch evidujeme 7 420 vodomerov. Dodavatelia SV pre domy v nasej sprave su:

VS, a. s., Trencin, TVK, a. s., Trencin, Sluzby pre byvanie, s. r. o., Trencin, SVB
Beckovska 2317 Trencin, Jozef Janis — EKO-STAVSOL Drietoma, RVSVV, s. r. o,
Nemsova.



Prehlad spotrieb TV

rok spotreba v m? pocet osdb pozniamka
2011 137 682 13908
2012 133454 13 651
2013 131217 13421
2014 129 187 12 949

Pocet vodomerov na tepli vodu evidujeme v bytoch v poéte 5 732.

Prehlad spotrieb elektrickej energie

rok spotreba v kwh suma v Euro poznamka
2011 530 630 207 391,00
2012 520 545 195 324,00
2013 497 318 181 382,00
2014 508 955 152 082,00

V oblasti dodavky elektrickej energie pre spolocné priestory v bytovych domoch
VvV sprave druzstva zaznamenavame pokles. Postupné zniZzovanie spotreby a nadkladov je
sposobené¢ hlavne modernizdciou vytahov, rekonStrukciou osvetlenia spolo¢nych
priestorov za usporné, napr. senzorové aaj odhlasovanim elektromerov s nizkou, ¢i
nulovou spotrebou (zrusia sa tym mesaéné poplatky). Dalsi vplyv na usporu ma
prehlasenie do vyhodnejSej sadzby (ak je to mozné, pokial v bytovom dome nie su
podnikatel'ské subjekty). SBD zazmluvnilo 611 odbernych miest. Z tohto poctu je
477miest zazmluvnenych ako ,,AdaptPowerSpecial“ a 134 odbernych miest je
zazmluvnenych so sadzbou pre domdacnost’ (DD1 a DD2), ktord je pre vlastnikov bytov
vyhodnejSia (cena za kWh je sice vySSia, ale podstatne nizSie st stale poplatky).
V spolupréaci so zéastupcami vlastnikov bytov zamestnanci SBD hladaji moZnosti na
prehlasenie sadzby na vyhodnejsiu, t. j. sadzba pre domécnost’.

Prehl’ad spotrieb plynu v domovych kotolniach

rok spotreba v m? suma v Euro poznamka
2011 530 365 311 058,84
2012 521 683 339 997,36
2013 516 263 336 858,27
2014 382 750 244 990,40

Vyvoj spotreby plynu v domovych kotolniach ma klesajicu tendenciu v spotrebe, o je
sposobené Setrenim ndkladov v domacnostiach (teplo, TV). Vplyv na spotrebu ma aj
technologia v domovych kotolniach a urcity vplyv maju aj zmeny klimatickych podmienok
V naSom pasme. Pre d’alSie znizovanie nakladov, v pripadoch starSich zariadeni domovych
kotolni, vlastnici bytov by mali uvaZovat’ s vymenou za nov¢, ktoré maju lepSiu uc¢innost’
a taktiez niz$iu spotrebu plynu. Z celkového poc¢tu 21 malych domovych kotolni st Styri
s nevymenenou technologiou a 10 kotolni mé kotle vymenené pred jedendstimi rokmi.
Sedem kotolni povazujeme za nové pretoze kotle boli vymenené v lehote do pat’ rokov.



Prehl’ad poistnvch udalosti

rok pocet poistné plnenie v Eur zamietnuté
2011 23 8 332,36 1
2012 37 8 209,86 0
2013 41 29 412,90 0
2014 40 18 128,00 1

Z uvedenych udajov je zrejmé, ze pocet poistnych udalosti od roku 2011 narasta.
V uplynulom roku sme zaznamenali dva vel'ké poziare, jeden vybuch v byte nasledkom
nabijania batérii a novinkou je poskodenie fasady volne zijucim vtactvom na Styroch
domoch. Ostatné poistné udalosti boli hlavne vytopenie, zaplava, krizova zodpovednost’
medzi vlastnikmi, kradez, pokus o vlamanie a rozbitie skla.

Udriba a opravy spravovanych bytov

V priebehu roka 2014 tdrzba a opravy v spravovanych bytoch SBD sa vykonavali
strediskom udrzby, ako aj dodavatel'sky. Udrzba SBD Trenéin zamestnava 7 pracovnikov.
Udrzba je zamerand na opravu a udrzbu vytahov, elektroinstalacie, vody, ktrenia , plynu,
zamocnicke prace, drobné murarske prace a odstranovanie zavad na elektroinstalacii domov
v spoloénych priestoroch a bleskozvodov na zaklade reviznej spravy. Pracovnici udrzby
v zmysle §25, odst.3, pism. b. zadkona ¢. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike SBD
vykonavali pravidelne 1 x za rok technicki prehliadku prevadzkovej casti sustavy
tepelnych zariadeni za odbernym miestom za ucelom zistenia prevadzkyschopnosti tychto
zariadeni. Vykonavali aj prehliadky wuzatvaracich ventilov na rozvodoch SV a (istenie
filtrov ustredného kurenia. V zmysle zdkona ¢. 69/2002 Z.z. o meradlach a metrologickej
kontrole vykonava stredisko udrzby na zaklade objednavok bytovych domov vymenu
vodomerov TV po Styroch rokoch a vodomerov SV po Siestich rokoch.

Prehl’ad vvkonov udrzby za roky 2011 az 2014

Celkové Porovnanie v % voci
Rok Vykony Material Doprava vikony predchadzajicemu
roku
2011 88 601,15 56 828,83 4 333,79 149 763,77 -
2012 90 393,80 64 390,70 4 115,60 158 900,10 106,10
2013 102 037,40 46 133,20 4 689,70 152 860,30 96,20
2014 109 910,17 46 958,78 4 369,42 161 238,37 105,48

Vyhradené technické zariadenia

Do vyhradenych technickych zariadeni ( VTZ) patria osobné vytahy, kde servis
a udrzbu na vytahoch vykonavaji pracovnici udrzby SBD Trencin na celkovom pocte 186
osobnych vytahov. Do konca roku 2014 SBD zabezpecilo montdZ novych vytahov
v bytovych domoch M. Bela 2500/7,9 — 2 ks, Zapadna 2518 — 1 ks, T. Vansovej 2742 - 1
ks, Legionarska 655/39,41-2 ks Opatovska 675 - 1 ks, Zilinska 644 - 1 ks v zmysle
poziadaviek vlastnikov. Okrem novych vytahov stredisko udrzby zabezpeCuje aj
modernizaciou vytahov, ktora spifia poziadavky najnovsich noriem STN. Modernizaciu
bola zabezpecfend Vv uréitom rozsahu podla poziadavky vlastnikov bytového domu (vymena
riadenia vytahu, vymena alebo generalna oprava vytahového stroja, vymena kabinovych
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a vonkajsich ovladacov, zavesnych kéblov, snimacov, modernizécia kabiny a iné). Tymto
sposobom je zmodernizovanych 82 ks spravovanych vytahov. Zaroven v sulade so
zakonom ¢.508/2009 Z.z., vykonava Technické inSpekcia opakované tiradné skusky na
vSetky vytahy. Revizie el. inStalacii ableskozvodov SBD vykonava dodavatelsky,
v sulade so zakonom ¢.508/2009 Z.z. v 5-roénych intervaloch podla harmonogramu
revizie elektro a 4-ro¢nych intervaloch podl'a harmonogramu revizie bleskozvodov.

Ekonomické stredisko

Klientské cetrum

Stavebné bytové druzstvo Trencin spravovalo k 31.12.2014 6 246 bytov. Na zaklade
zmlav o vykone spravy spravuje 6 241 bytov, z toho:

- ngjomnych bytov 250
5991.
Pét’ druzstevnych bytov je v sprave SVB v Trencine a v NemSovej. Od 01.01.2014 prislo
do spravy SBD 43 bytov v bytovom dome Trencin ul. Zelezni¢na 460, Olbrachtova 7565,
Partizanska 2921. V roku 2014 bola zvySena pozornost’ venovana sledovaniu a vymahaniu

pohl'adavok ako u najomcov, tak aj u vlastnikov bytov. Zamestnanci druzstva osobne riesili
S dlznikmi ich zavézky. Vyvoj pohl'adavok a ich rieSenie dokumentuju nasledovné tabul’ky.

- vlastnickych bytov

Vyvoj pohPadavok zalohovych platieb uZivatel’ov bytov (v €)

ku diu Vlastnici Najomcovia Spolu
2013 2014 2013 2014 2013 2014
31.3. 158 447 141 317 31 936 30 262 190 383 171579
30.6. 127 270 143 769 27 055 27731 154 325 171 500
30.9. 141 998 136 248 32115 26 374 174 113 162 622
31.12. 125 788 138 811 30 641 25827 156 429 164 638
Prehlad jednotlivych postupov vymahania pohPadavok (pocet)
§tvrt'rok Sumarne analyzy platieb Upomienky Vyzvy
2013 2014 2013 2014 2013 2014
I 102 211 24 55 0 321
Il. 202 246 48 20 0 276
1. 180 336 137 135 36 534
Iv. 90 247 114 65 56 337
spolu 574 1040 323 275 92 1468
Prehl’ad vymozZenych pohPadavok (€)
stvrt'rok | Manipula¢ny poplatok SBD Penale SBD Uroky do FPUO
2013 2014 2013 2014 2013 2014
I 196 353 70 470 965 540
Il. 602 178 2761 533 3607 715
1. 288 196 50 841 1978 1850
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V. 471 246 168 127 1904 453

spolu 1557 973 3049 1971 8 454 3558

Z dlznej sumy su dlznikom (vlastnikom) vypocitané uroky z omesSkania a dlznikom
(ngjomcom) penale z omeskania. Po thrade vsetkych poplatkov st tieto oductované z tctov
dlznikov a su zatétované ako penale spravcu a Groky z omeskania do FPUO prisluiného
bytového domu.

Clenské vit'ahy

Pocet clenov druzstva s vkladom 10,- EUR bol vykazovany k 01.01.2014 - 5665
Clenov a k31.12.2014 bol vykazovany 5 427 clenov. Pocas roka sa znizila Clenska
zakladna o 238 ¢lenov, a to dohodou 0 zruseni ¢lenstva tych ¢lenov, ktori odisli zo spravy
Stavebného bytového druZzstva v minulych rokoch, alebo ich ¢lenstvo nebolo ukoncené
prevodom bytu, dedenim ani obnovenim c¢lenstva po prevedeni bytu do osobného
vlastnictva.

Zaznamenané zmeny za rok 2014 v ¢lenskych vztahoch:

Rok 2013 Rok 2014
1. | Zanik Clenstva 165 214
2. | Prevod ¢lenskych prav k bytu v osobnom vlastnictve 107 79
3. | Prepis bytu v osobnom vlastnictve 117 160
4. | Prijatie za ¢lena SBD Trencin 1 -
5. | Potvrdenie trvalého pobytu 2 2
6. | Prevod ¢lenskych a uzivacich prav spojenych s najmom druzstevného 4 4
bytu
7. | Prevod ¢lenskych prav 4 3
8. | Vyhlasenie o nedoplatkoch 275 276
9. | Ziadost k ohlasovacej povinnosti na rekonstrukciu bytu 84 102
10. | Drazby 3 3
11. | Prevod bytov do OV 25 35
12. | Vek stavby 38 62
13. | Osvedcenie o dedicstve 67 43
14. | Refundacie z FPUO 613 320

Uvery na obnovu bytovych domov

Obnova bytovych domov roku 2014 sa realizovala z averov Statneho fondu rozvoja

byvania. Uvery s 0,5% - 1% tirokovou sadzbou boli poskytnuté bytovym domom Zilinska
644, Opatovska 655, Lavickova 2371, HodZzova 1491. Slovenska sporitel'ia v roku 2014
poskytla 5 uverov v celkovej vysSke 260 000 EUR na zateplenie bytovych domov, opravu
strechy, vymenu sklenenych vyplni a rekons$trukciu balkonov. Z prostriedkov Fondu
obnovy poskytlo druZstvo finan¢né prostriedky 6 bytovym domom vo vySke 35 164,70
EUR. Pocas roka splatili finan¢nti vypomoc 2 bytové domy: Pred Polom 375 a J. Zemana
2441. Zostatok volnych prostriedkov na tomto ucte ku diu 31.12.2014 bol vo vyske
15 080,09 EUR.

12



Ekonomické vysledky za rok 2014

Rocéna uctovna zavierka

Na zasadnutie zhromazdenia delegatov je predlozend rocnd uctovna zéavierka za rok
2014. Je spracovand v sulade so zakonom ¢. 431/2002 Z. z . o G¢tovnictve v platnom zneni
Vv stlade s postupmi uctovania, rdmcovou uctovou osnovou pre podnikatel'ov uctujiucich
Vv ststave podvojného uctovnictva a Vv stlade s internymi predpismi. Roéna zavierka bola
overena auditorkou Ing. Mariou Duvacovou (¢islo licencie SKAU 216) dia 28.03.2015.
Spolu s dafovym priznanim dani z prijmov boli na danovy trad zaslané aj vykazy: Stivaha,
Vykaz ziskov a strat a Poznamky. V zmysle zakona ¢. 431/2002 Z. z . 0 uctovnictve bola
vykonand inventarizacia majetku a zaviazkov v stlade s prikazom predsedu druzstva
kdatumu 31.12.2014 akdatumu 31.10.2014. Pri inventarizacii neboli zistené
inventarizacné rozdiely.

Vysvetlenie K jednotlivym sivahovym poloZkam

Aktiva druzstva tvoria dlhodoby nehmotny a hmotny majetok, zdsoby, financny
majetok, pohl'adavky a ucty casového rozlisenia. Vyska aktiv netto za rok 2014 bola 22 487
682 EUR. Dlhodoby nehmotny majetok tvori softvér a k nemu prislichajuce opravky.
Dlhodobym hmotnym majetkom odpisovanym st budovy stredisk spravy, Nozdrkoviec
a Opatovej, stroje, pristroje a zariadenia ak nim prislichajice opravky. Dlhodobym
hmotnym majetkom neodpisovanym st druzstevné byty a pozemky.

Stav zasob materialu na sklade druzstva ku dniu uctovnej zavierky je spolu s povinne
vytvorenou opravnou polozkou podla postupov uctovnictva 23 059 EUR. Finanény
majetok vo vyske 8 103 198 EUR pozostava z hotovosti v pokladni, cenin, bankovych
uctov domov a uctov spravcu. Vsetky pohladavky vo vyske 12 043 409 € su pohladavky
Z obchodného styku ainé suvisiace s uvermi bytovych domov. Pohladavky stvisiace
Sroénym vyuctovanim zalohovych platieb za uzivanie bytu sa podielaju vysokym
percentualnym podielom na vsetkych pohladdvkach. Casové rozlidenie ndkladov a prijmov
buducich obdobi — jedn4 sa o ndklady a prijmy, ktoré suvisia s nasledovnym uctovnym
obdobim .

Pasiva druzstva st zdrojom krytia vSetkych majetku druzstva. Tvoria ho vlastné
imanie a zavizky. Vyska pasiv za rok 2014 bola 22 487 682 EUR.

Vlastnym imanim je zékladné imanie, kapitdlové fondy, fondy zo zisku, hospodarsky
vysledok minulych rokov a aktualny hospodarsky vysledok po zdaneni. Ich hodnota v
suvahe je 2 233 398 €.

Zéaviazky druzstva st zactované v celkovej vySke 20 251 364. Tvoria ich dlhodobé
zavazky, kratkodobé zavizky, bankové uvery bytovych domov, rezervy aucty casového
rozliSenia.

V porovnani s rokom 2013 sa hodnota majetku druzstva a jeho zdroje krytia (aktiva aj
pasiva) znizila 0 27 348 EUR. Hodnota dlhodobého nehmotného a hmotného majetku
znizila o 342 486. Najvicsi vplyv na toto znizenie mali prevody bytov do osobného
vlastnictva. Druha Cast’ aktiv druzstva - obezny majetok - vzrastol v porovnani s rokom
2013 0315510 €. Vel'mi vyznamnu Cast’ zvySenia obezného majetku maju prirastky na
bankovych uctoch vo vyske 679 221 EUR. U ostatnych poloziek obezného majetku je
zaznamenany pokles.

Vyznamnou polozkou hodnoty cudzich zdrojov krytia (pasiv) boli nesplatené uvery
bytovych domov zo SFRB, SLSP, PSS a druzstevnej bytovej vystavby, ktoré st v hodnote
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7041416 €. Zvysili sa zostatky na fondoch prevadzky, udrzby a oprav bytovych domov
0 164 405 €. Prijaté preddavky tykajuce sa vytictovania sluzieb spojenych s byvanim za rok
2014, ktoré st vysSie v porovnani s rokom 2013 0119730 EUR. Znizenie ostatnych
kapitalovych fondov o 255 295 EUR stvisi s prevodom bytov do osobného vlastnictva.
Vlastnym zdrojom krytia je aj zisk, ktory je vyssio 1 639 EUR oproti roku 2013.

Vysvetlenie Kk vynosovym a nakladovym polozkam
Vynosy

Za rok 2014 bola vyska vynosov 726 528 EUR. Zaklad vynosov druzstva za rok 2014
tvori poplatok na spravu vo vyske 414 610 EUR a vynosy z ndjomného druzstevnych
bytov vo vyske 25 274 EUR. Dalsie vynosy tvoria vykony udrzbarskeho strediska pre
bytové domy a spolocenstva vlastnikov bytov vo vyske 148056 EUR, vynosy
zZ prenajatych spolo¢nych priestorov v Nozdrkovciach vo vyske 58 821 EUR, v Opatovej
vo vyske 2800 EUR, vynosy z poplatkov vo vyske 13 848 EUR, aktivicia materidlu
v hodnote 10 426 EUR, ostatné prevadzkové vynosy vo vyske 16 392 EUR. V roku 2014
SBD predalo jednoizbovy byt po neplati¢ovi s hrubym vynosom 26 500 €. Po odpocitani
sprievodnych nékladov na vymadhanie tejto pohl'adavky po neplatiCovi v Ciastke 7 771 €,
ostal druzstvu Cisty vynos 18 729 €.

Niklady

Naklady za rok 2014 boli vo vyske 716 323 EUR. Materialové naklady boli zactované
vo vyske 106 328 EUR, z toho spotreba materidlu na opravy pre bytové domy boli vo
vyske 55 563 EUR. Medzi ostatné naklady patri spotreba pohonnych hmot, drobného
majetku, kancelarskych potrieb, elektrickej energie, tepla na kurenie a studenej vody.
Naklady na opravy vykonavané dodavatel'sky a vlastnou udrzbou boli vo vyske 25 857 €
(opravy kotlov v Opatovej, Nozdrkovciach, tprava dvora administrativnej budovy,
Nozdrkoviec, zatekanie budovy v Opatovej). Sluzby boli zictované vo vyske 41 644 EUR.
Sem patria najmi: naklady na softvérové sluzby, bezpe€nostné sluzby, telefonne poplatky,
postovné, skolenia zamestnancov. Osobné naklady vo vyske 466 508 EUR pozostavaju zo
mzdovych nakladov zamestnancov, odmien c¢lenom Statutdrnych orgdnov a zdkonnych
socialnych néakladov. Dane a poplatky boli zac¢tované vo vyske 9 669 EUR (sudne,
exekuéné poplatky, dait z motorovych vozidiel a dani z nehnutel'nosti). Ostatné prevadzkové
naklady boli vo vySke 33 962 EUR. Tvoria ich splatky Giverov (anuity) druZzstevnych bytov
a poistenie majetku druZstva. Odpisy hmotného a nehmotného majetku boli za¢tované vo
vyske 28 186 EUR. Finan¢né naklady tvoria aroky zo splatok tiverov druzstevnych bytov
a bankové poplatky na G¢toch spravy druzstva vo vyske 2 886 EUR.
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Sprava nezavislého auditora

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutdrnemu organu Stavebného bytového dru¥stva Tren&in
Uskuto¢nila som audit priloZenej Gétovnej zavierky Stavebného bytového druZstva
Trenéin, ktora obsahuje Stvahu k 31. decembru 2014 vykaz ziskov a strat za rok
kondéiaci k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahujti prehl'ad vyznamnych
uctovnych zésad a aétovnych metod a d’alsie vysvetl'ujuce informacie.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za ucétovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G¢tovnej zéavierky, ktora poskytuje
pravdivy a verny obraz v stlade so zékonom o uétovnictve &. 431/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o u¢tovnictve®) a za interné kontroly, ktoré
Statutdrny organ povaZuje za potrebné pre zostavenie u¢tovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby.

’,t Zodpovednost auditora

' Mojou zodpovednost'ou je vyjadrit’ stanovisko k tejto Gétovnej zavierke na zéklade
’ mojho auditu. Audit som vykonala v sulade s medzindrodnymi auditorskymi
Standardmi. Podla tychto $tandardov mam dodrZiavat’ etické poZiadavky, naplanovat’
‘ a vykonat’ audit tak, aby som ziskal primerané uistenie, Ze G¢tovna zavierka
neobsahuje vyznamné nespravnosti.
Sti¢ast'ou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o sumach
‘ a udajoch vykézanych v uétovnej zavierke. Zvolené postupy zdvisia od usudku
auditora, vratane postdenia rizik vyznamnej nespravnosti v uétovnej zavierke, &i uz v
’ dosledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do Givahy
interné kontroly relevantné na zostavenie itovnej zavierky uétovnej jednotky, ktora
‘ poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol navrhnit' auditorské postupy vhodné za
danych okolnosti, nie vSak na i¢ely vyjadrenia stanoviska k uginnosti internych
‘ kontrol i¢tovnej jednotky. Audit d’alej zahfiia vyhodnotenie vhodnosti pouZitych
G¢tovnych zésad a uétovnych metdd ako aj primeranosti iétovnych odhadov, ktoré
A urobil $tatutdrny organ, ako aj vyhodnotenie celkovej prezentacie Giétovnej zavierky.
Som presved¢end, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostato&ny
a vhodny zéklad pre moje auditorské stanovisko.

Nézor

Podla méjho nazoru u&tovna zavierka poskytuje vo vietkych vyznamnych

savislostiach pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Stavebného bytového drustva
Trenéin k 31. decembru 2014 a vysledku jeho hospodarenia za rok konéiaci k uvedenému
datumu v stlade so zdkonom o Gétovnictve.

Ing. Maria Duvadova

¢islo licencie SKAU 216 i ROMOP ™
— A "o
podpis auditora /%/"‘ 5 SKAU %)
datum spravy auditora: 28. marca 2015 * Clicencie 216 <
adresa auditora: kpt. Nalepku 1770/14 .. /
018 41 Dubnica n/Véahom 2, &K/

7 +0O ./
Uig puvi
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Porovnanie skutocnych nakladov a vynosov so schvalenym planom r. 2014

Druzstvo na rok 2014 neplanovalo zisk ani stratu. V skuto¢nosti bol dosiahnuty zisk
pred zdanenim vo vyske 10 205 EUR. Néklady boli vyssie oproti planu o 27 723 EUR ¢o
je 4,03 % a taktiez vynosy boli vysSSie oproti planu o 37 928 EUR c¢o je 5,51%. Na
prekroceni planovanych vynosov sa najviac podielali vynosy z predaja majetku vo vyske
27214 €. Vynosy zpredaja majetku boli pouzit¢é na opravy audrziavanie majetku
druzstva, ¢o sa pre javilo v prekroceni planovanych nakladov na opravy a udrzbu

0 22 357€.

Navrh na rozdelenie zisku 2014

Zisk za rok 2014 vo vyske 5 577,43 € P-SBD navrhuje rozdelit’ nasledovne:

1. Do fondu obnovy 5 577,43 €

Vybrané poloZky suvahy k 31.12.2014 (v €)

(Bez zavizkov a pohPadavok spravovanych bytovych domov)

Nazov ROK 2014 ROK 2013
AKTIVA | Spolu majetok (netto) 2610712 2930257
Dlhodoby nehmotny majetok 1037 2286
Dlhodoby hmotny majetok 2312370 2653607
Stavby 2212819 2545609
ObeZny majetok 293223 269383
z toho: Zasoby 23059 17282
Pohl'adavky z obchodného styku 56257 74925
Iné pohladavky 20336 4535
Finanéné ucty 194095 170658
z toho Utty v bankach 189113 170658
Casové rozligenie 4082 4981
PASIVA | Spolu zavizky a vlastné imanie 2610712 2930257
Vlastné imanie 2232872 2492632
z toho: Zékladné imanie 130341 132820
Kapitalové fondy 1720582 1975877
Fondy zo zisku 207415 222594
Vysledok hospodarenia za i€tovné obdobie po zdaneni 5577 3938
ZavizKy 374919 434610
z toho: Dlhodobé zavizky 34176 32525
Kratkodobé zavizky 100452 110576
Bankové uvery 233494 291509
Casové rozliSenie 2921 3015
Vybrané poloZky suvahy k 31.12.2014 (v €)
(Vratane zaviizkov a pohl’adavok spravovanych bytovych domov)
Nazov ROK 2014 ROK 2013
AKTIVA | Spolu majetok (netto) 22487682 22515030
Dlhodoby nehmotny majetok 1037 2286
Dlhodoby hmotny majetok 2312370 2653607
z toho: Stavby 2212819 2545609
ObeZny majetok 20169666 19854156
z toho: Zasoby 23059 17282
Pohl'adavky z obchodného styku 5215657 5615731
Iné pohladavky 6827752 6798586
Finan¢né Gcty 8103198 7422557
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z toho Uty v bankéach 8098216 7418995
Casové rozliSenie 4609 4981
PASIVA | Spolu zivizky a vlastné imanie 22487682 22515030
Vlastné imanie 2233398 2492632
z toho: Zakladné imanie 130341 132820
Kapitalové fondy 1720582 1975877
Fondy zo zisku 222494 225594
Vysledok hospodarenia za i€tovné obdobie po zdaneni 5577 3938
Zavazky 20251364 20019383
z toho: Dlhodobé zavizky 4726242 4560186
Kratkodobé zavazky 8476909 8367526
Bankové Gvery 7041416 7084600
Casové rozliSenie 2920 3015
Vykaz ziskov a strat za rok 2013, 2014, plan na rok 2014 a ndvrh planu 2015(v €)
2013 2014 2014 2015
bezprostredne bezné
¢islo | predchadzajuce uctovné
riadku | uétovné obdobie plan obdobie plan
Cisty obrat 01 676 882 671800 668266 650600
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu stcet (r 03 az r. 09) 02 700503 | 688440 725308 | 670080
Trzby z predaja sluzieb 05 676 882 671800 668 266 653 480
Aktivacia 07 3616 5000 10 426 11 000
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 08 351 0 27 214 0
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09 19 654 11640 19 402 5600
Niklady na hospodarsku ¢innost’ 10 689574 | 685650 713 437 668 100
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 12 110191 110250 106 885 106 000
Opravné polozky k zdsobdm 13 2 688 0 -557 0
Sluzby 14 41819 41800 68 784 51 100
Osobné naklady 15 464 390 464100 466 508 466 500
Mzdové naklady 16 318 916 319000 318 338 319 000
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva 17 11918 12000 11998 12 000
Naklady na socidlne poistenie 18 112 476 112500 113 697 113500
Sociélne néklady 19 21080 20600 22 475 22 000
Dane a poplatky 20 9598 9500 9 669 9500
Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM 21 29133 29000 28 186 25000
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materialu 24 0 358 0
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 26 31755 31000 33604 10 000
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti (r.02-r.10) 27 10929 0 11871 1980
Pridana hodnota 28 525 800 524 750 503 580 507 380
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu 29 159 160 1220 1000
Niklady na finanéna &innost’ spolu 45 3444 2 950 2 886 100
Nékladové troky 49 3300 2800 2787
Ostatné naklady na finanénu ¢innost’ 54 144 150 99 100
Vysledok hospodarenia z finané¢nej ¢innosti (r.29-r.45) 55 -3 285 -2 790 -1 666 900
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie pred zdanenim 56 7 644 0 10 205 2880
Daii z prijmov beZnej ¢innosti (r.58+r.59) 57 3706 4628 2880
splatnd 58 1446 2894 2880
odlozena 59 2260 1734
Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti po zdaneni (r. 56-r. 57-r.60) 61 3938 0 5577 0

17




Navrh planu 2015 v €

Uket Nazov Skuto¢nost’ navrh planu
501 | Spotreba materialu 82462 81000
502 | Spotreba energie 24423 25000
505 | Tvorba a ztctovanie opravnych poloziek k pohl'adavkam -557 0
50 | Spotrebované nakupy 106328 106000
511 | Opravy a udrzovanie 25857 12800
512 | Cestovné 81 100
513 | Néklady na reprezentaciu 1202 1200
518 | Ostatné sluzby 41644 37000
51 | Sluzby 68784 51100
521 | Mzdové naklady 318338 319000
523 | Odmeny ¢lenom organov druzstva 11998 12000
524 | Zakonné socialne poistenie 113697 113500
527 | Zakonné socialne naklady 22475 22000
52 | Osobné naklady 466508 466500
531 | Dai z motorovych vozidiel 809 1000
532 | Dan z nehnutelnosti 7358 7000
538 | Ostatné dane a poplatky 1502 1500
53 | Dane a poplatky 9669 9500
541 | Predany majetok 358 0
544 | Zmluvné pokuty a penale 468 0
548 | Ostatné prevadzkové naklady 33136 10000
54 | Iné prevadzkové naklady 33962 10000
551 | Odpisy DNM a DHM 28186 25000
55 | Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 28186 25000
562 | Uroky 2787 0
568 | Bankové poplatky 99 100
56 | Finan¢né naklady 2886 100
medzisucet 716323 668200
591 | Splatna dan z prijmov beznej ¢innosti 2894 2880
592 | Odlozena dan z prijmov beznej ¢innosti 1734
599 | Vnutropodnikové naklady 425938
59 | Dane z prijmov a prevodové ucty 430566 2880
Naklady spolu 1146889 671080
602 | Vynosy zo spravy bytov 414610 416200
602 | Vynosy udrzby 148056 152500
602 | Vynosy z dopravy 4375 4600
602 | Vynosy z najomného Nozdrkovce 58821 62880
602 | Vynosy z najomného Opatova 2800 2800
602 | Vynosy z poplatkov 13848 14000
602 | Vynosy z ndjomného - zalohy na sluzby spojené s byvanim 25274 0
602 | Vynosy z poplatkov za spravu z prenajmu spol. priestorov 482 500
60 | Trzby za vlastné vykony a tovar 668266 653480
62 | Aktivacia materialu a sluzieb 10426 11000
62 | Aktivacia materialu 10426 11000
641 | Vynosy z predaja majetku 27214 0
644 | Zmluvné pokuty, penale a uroky z omeskania 3010 0
648 | Ostatné prevadzkové vynosy 16392 5600
64 | Iné vynosy z hospodarskej ¢innosti 46616 5600
662 | Uroky 1220 1000
66 | Finan¢né vynosy 1220 1000
Medzisucet 726528 671080
699 | Vnutropodnikové vynosy 425938
69 | Prevodové ucty 425938
Vynosy spolu 1152466 671080
Hospodarsky vysledok po zdaneni 5577 0
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