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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

pre spolo¢nikov spolo¢nosti ise, s.r.o.

Kk vyroénej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona €. 423/2015 Z.z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni
zdkona €. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve v zneni neskor3ich predpisov (d’alej len ,,zakon
o0 Statutarnom audite™)

I.

Overili sme Uc¢tovni zévierku spolo¢nosti ise, s.r.o., Elektrarenska 12428, 831 04 Bratislava,
ICO: 35828 293 (dalej len ,.Spolo¢nost™) k 31. decembru 2016, uvedenti na stranach 8
a naslednych stranéch prilozenej vyroénej spravy Spolognosti, ku ktorej sme diia 27.03.2017
vydali spravu nezavislého auditora z auditu G¢tovnej zavierky v nasledujicom zneni:

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spolo¢nosti ise, s.r.o., Elektrarenska 12428, 831 04
Bratislava, ICO: 35 828 293 (dalej len ,,Spolo¢nost™), ktord obsahuje stvahu k 31. decembru
2016, vykaz ziskov astrat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuju sthm vyznamnych u¢tovnych zasad a uétovnych metod.

Podl'a nasho néazoru, prilozena uétovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej
situdcie Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k

uvedenému datumu podla zdkona ¢ 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskordich
predpisov (d’alej len ,,Zakon o Gtovnictve™).

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto §tandardov je uvedena v odseku
Zodpovednost' auditora za audit G¢tovnej zavierky. Od Spolognosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona &. 431/2002
Z. z. 0 uttovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,Zdkon o $tatutarnom audite®)
tykajacich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit uctovnej
zavierky asplnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad
pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za Gétovnu zavierku
Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zdkona o u¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
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za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je $tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajicich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokra¢ovania v ¢innosti v GCtovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost’
zlikvidovat alebo ukon¢it’ jej ¢innost, alebo by nemal int realisticki mozZnost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost” auditora za audit aétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Gftovnd zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou
toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknat' v dosledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavat, ze
jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskuto¢nené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramei auditu uskuto¢neného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostato¢né a vhodné
na poskytnutie zdkladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod mdze
zahriiat’ tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnat’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uGfelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych uétovnych zasad a ictovnych metdd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym
organom.

e Robime zaver o tom, ¢i Statutdrny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov
zaver o tom, ¢1 existuje vyznamnd neistota v suvislosti sudalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost” Spolo¢nosti nepretrzite
pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v na$ej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v G¢tovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat’ na§ nazor. NaSe
zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak mozu sposobit’, Ze Spoloénost’ prestane
pokraCovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i uCtovna zavierka zachytava uskuto¢nené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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II. Sprava k d’al§im poziadavkam zikonov a inych priavnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprive — dodatok spravy
nezavislého auditora

Statutarny organ Spolo¢nosti je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroCnej spréve,
zostavenej podla poziadaviek Zakona o ultovnictve. Nas vySSie uvedeny nazor na
G¢tovna zavierku sa nevzt'ahuje na iné informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom U¢tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a postdenie, ¢i tieto informacie nie si vo

vyznamnom nesulade s auditovanou uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré
sme ziskali po¢as auditu G¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o u¢tovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu u¢tovnej zavierky, podl'a nasho nazoru:

e informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za uétovny rok 2016 su v sulade s
uctovnou zavierkou za dany rok,

e vyro¢na sprava obsahuje informacie podl'a Zakona o uétovnictve.

Bratislava 14.11. 2017
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Vyrocna sprava za rok 2016

ise, s.r.o.
Elektrarenska 12 428, 831 04 Bratislava
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1.1. Uvod

V roku 2016 nasa spolo¢nost pokracovala vo svojom Standardnom pdsobeni na slovenskom stavebnom
trhu. Pogas celého roku prebiehali prace na rekonstrukcii multifunkéného objektu Mlynica. Jednalo sa
o narocné stavebné prace na samotnom objekte ale aj na budovani parkovacich pléch a na budovani
pripojok na sietové rozvody. Objekt obsahuje 6 bytovych jednotiek , administrativne priestory a taktieZ
na prizemi je velky multifunkény priestor s potrebnym prevadzkovym vybavenim. V tomto roku sa
pokraovalo aj vo vystavbe predajného centra CASCA. Ide o viacpodlainu budovu s previladajucimi
obchodno-administrativnymi priestormi. Stavba bola dokonéend a odovzdana na konci leta. Z novych
zdkaziek boli podstatné dve stavby. Prvd sa zahdjila vo februari, iSlo ovystavbu bytového domu
AUGUSTUS v centre mesta. Stavba bola naro¢na nakolko sa jednalo o objekt vsadeny do uli¢nej mestskej
zastavby s minimdlnym priestorom na prevadzku stavby a hlavne stazkymi podmienkami z hladiska
zdsobovania stavby. Vystavba Uspesne napredovala a dokoncenie bolo planované na koniec roka 2017.
Na jesen 2016 sme zahajili budovanie infrastruktury - pripravu Uzemia pre buduicu vystavbu bytového
komplexu NIDO. Tieto prace spodcivali v budovani cestnych telies a potrebnej sietovej infrastruktiry.
Stavba pokracovala aj v nesledujicom roku.

Nasa spoloc¢nost si udrZiava nadalej svoju zamestnaneck( bazu neprislo ani k vyraznejSiemu prepustaniu
ani k vyraznejSiemu prijimaniu zamestnancov. Z pohladu dlhodobych ciefov pokracovala cinnost
spolocnosti v posiliiovani ziskavania a realizacie zakaziek hlavne na domacom trhu. Dlhodobo sa
snaZime o stabilitu pracovného kolektivu a neustdly odborny rast nasich pracovnikov.

1.2. Profil spolocnosti

Obchodné meno: .
ise, s.r.o.

idlo:
¢ Sidla Elektrarenskd 12 428
831 04 Bratislava
¢ o 35828 293
e Zakladné imanie: 7 636 EUR

Spolo¢nici, podiel na zakladnom imanii: o . .
= =f "l R z ! " Oto Bortlik, Jana Smreka 9, Bratislava — podiel na

zakladnom imani 34,78 %
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Dipl. Ing. Wilhelm Sedlak Gesellschaft m.b.H.
Quellenstrasse 163, Vieder 1100, Rakusko — podiel
na zakladnom imani 65,22 %

ZaloZenie a vznik:

Spoloé¢nost ise, s.r.o. bola zaloZend zakladatelskou
listinou vo forme notarskej zapisnice N 510/01, Nz
496/01 napisanej dfia 14.11.2001 notdrom JUDr.
Pavlovicom.

Spolo¢nost bola zapisana do Obchodného registra
Okresného sudu Bratislava I., vloZka ¢. 25736/B,
odd. Sro, dna 12.12.2001.

Pocet kmenovych zamestnancov:

26

1.3. Organy spolocnosti

Konatelia (prokuristi)

Oto Bortlik, Jana Smreka 9, 841 07 Bratislava—
konatel spoloénosti

Mag. Manfred Gradl
Ziegellandgasse 1b
Buchkirchen 4611
Rakusko

Dipl. Ing. Elmar Hagmann
Hohengasse 42

Kaltenleutgeben 2391
Rakusko

Ing. Libor Zeman
Banselova 4273/26
Bratislava 821 04

Vznik funkcie: 23.08.2012

Prokurista moZe konat za spolo¢nost len spoloéne
s inym prokuristom alebo s konatefom
spolo¢nosti. Podpisovanie za spolo¢nost sa
uskutocnuje tak, Ze prokurista k vytlacenému
alebo napisanému obchodnému menu spoloc¢nosti
pripoji svoj vlastnoruény podpis a dodatok
oznacujuci prokuru.
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1.4. Ponuka hlavnych produktov

[J stavebné prace vykonavané na komerénych stavbach (administrativne, obchodné a vyrobné

objekty)

-

1 rekonStrukcie existujlucich komerénych a bytovych stavieb

stavebné prace vykondvané na bytovych stavbach (bytové objekty a rodinné domy)

Porovnanie predaja rozhodujucich druhov stavebnych sluZieb v roku 2016 s predchadzajicim rokom v

EUR:
& Prodoke Rok 2015 Rok 2016 Rozdiel +,- Index
2016/2015
: ‘ ; ; w 557920 484520 -73400 0,868
e Stavebné préce vykonavané na komerénych
stavbach (administrativne, obchodné a vyrobné
objekty)
: ; ; ; ; 4147060 4270018 122958 1,030
e Stavebné prace wykonavané na bytovych
stavbach (bytové objekty a rodinné domy)
e Ostatné sluZby (refakturacie, reklamacie, 26320 33500 7180 1,273

inZinierska ¢innost)
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1.5. Sprava o hospodarskej situacii spolocnosti

Vynosy spolocnosti

Spolocnost za rok 2016 dosiahla vynosy v celkovom objeme 4 820 121 EUR, &o predstavuje oproti roku
2015 absolutny narast o 4 482 EUR, ked' spolo¢nost dosiahla objem vynosov vo vyske 4 815 639 EUR.
Relativne vynosy vzrastli oproti minulému roku indexom 1,001.

Rozhodujucim predmetom ¢innosti spolo¢nosti bol predaj stavebnych sluZieb.

Z tejto Cinnosti dosiahla spolo¢nost trzby vo vyske 4 788 038 EUR, ¢o je oproti predchadzajicemu roku
absolutny narast o 56 738 EUR. Relativne trzby z predaja stavebnych sluZieb vzrastli oproti minulému
roku indexom 1,012.

Prehlad skladby vynosov v EUR:

Poloika Rok 2015 Rok 2016 Index 2016/2015
Triby z predaja tovaru

Triby z predaja sluZieb 4731300 4788038 1,012
Zmena stavu 0 0 0
nedokoncéenej vyroby

Trzby z predaja 2742 12563 4,582
dlhodobého majetku a

materidlu

Ostatné prevadzkové 58006 8183 0,141
vynosy

Uroky 8929 11297 1,265
Kurzové zisky 18 40 2,222
Ostatné finanéné vynosy 14644 0 0
Vynosy vynimoc¢ného 0 0 0
rozsahu

Vynosy spolu 4815639 4820121 1,001
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Naklady spolo¢nosti

V roku 2016 dosiahli celkové naklady spolocnosti bez dane z prijmov objem 4 617 671 EUR, ¢o je v
porovnani s minulym rokom, ked boli celkové naklady bez dane z prijmov vo vyske 4 781 267 EUR,
absolutny pokles o 163 596 EUR, relativne ndklady poklesli indexom 0,966.

Prehlad skladby nakladov v EUR:

Polozka Rok 2015 Rok 2016 index
2016/2015

Naklady na predany 0 0 0

tovar

Spotreba materidlu a 698834 1155922 1,654

energie

Sluzby 3503722 2894127 0,826

Osobné naklady 468162 485282 1,037

Odpisy 42631 24629 0,578

Dane a poplatky 3303 11012 3,334

Tvorba a zactovanie 540 2164 4,007

opravnych poloZiek k

pohladavkam

Ostatné prevadzkové 50978 32523 0,638

naklady

Nakladové uroky 1479 7746 5,237

Kurzové straty 226 0 0

Ostatné finantné 11392 4266 0,374

naklady

Naklady  vynimocného 0 0 0

rozsahu

Strana : 5



Naklady spolu bez dane 4781267 4617671 0,966
z prijmov

Dan z prijmov splatna 12324 46019 3,734
Dan z prijmov odlozend -3502 -190 0,054
Naklady vcitane dane z 4790089 4663500 0,974
prijmov

Hospodarsky vysledok spoloénosti

Po zohladneni vietkych darfovych povinnosti vykazala spolocnost ise, s.r.o. vo vykaze ziskov a strat za
rok 2016 ro¢ny G¢tovny zisk vo vyske 156 621 EUR.

Oproti minulému roku, ked zisk po zdaneni bol vo vyske 25 550 EUR, je to absolitne zvy$enie 0 131 071
EUR a relativny narast indexom 6,130.

Skladba hospodarského vysledku v EUR:

Polozka Rok 2015 Rok 2016 Index 2016/2015
Prevadzkovy HV 23878 203125 8,507
Finan¢ny HV 10494 -675 -0,064
Mimoriadny HV 0 0 0
DAN Z PRIJMOV splatna 12324 46019 3,734
DAN Z  PRIIMOV -3502 -190 0,054
odloZena

HV za hospodarsky rok 25550 156621 6,130
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Zamestnanost

Ukazovatel’ K31.12.2015 K31.12.2016 index 2016/2015
Pocet zamestnacov 30 32 1,067
(v osobach)

Priemerny prepocitany 30 30 1,000
pocet zamestnacov

(v osobach)

Mzdové naklady spolu 335420 351938 1,049
(v EUR)

Z toho :0dmeny spolu 13514 18215 1,348
(v EUR)

Priemerny ro¢ny zérobok 11181 11731 1,049
(v EUR)

Priemerny mesacny 932 978 1,049
zarobok

(v EUR)

1.6. Navrh na rozdelenie zisku

Vedenie spolo¢nosti predklada valnému zhromaZdeniu nasledujici ndvrh na rozdelenie zisku za rok

2016:

Zisk k rozdeleniu

156 621,45 EUR

Pridel do RF
Pridel do SF
Pridel do ostatnych fondov

Predctovanie zisku dosiahnutého za rok 2016 na ucet nerozdeleného zisku minulych rokov vo vyske

156 621,45 EUR

B

Predpokladany vyvoj ¢innosti

Spolo¢nost sa zameria na pokraovanie a dokoncenie rozpracovanych stavieb z roku 2016. Nadalej sa
budeme snaZit o ziskavanie novych zdkaziek tykajucich sa vystavby bytovych domov a administrativnych

budov.

Spolo¢nost ise sa v nasledujucom obdobi bude snaZit o vyraznejSie uplatnenie pri vyhladavani
potencidlnych projektovych prileZitosti - development, za Gcelom ziskania vhodnych nehnutefnosti pre
nasledujucu vystavbu. Bude délezité vtomto procese klast doraz na potrebné aj rozsiahlejsie
investovanie do analyz a posudzovania vyvoja trhu v reziden¢nom aj administrativnom segmente. Trh

s nehnutelnostami sa velmi oZivil aviak treba aby sme boli opatrni akonzervativni

investi¢nych aktivitach.
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1.8. Udalosti, ktoré nastali po skonceni uctovného obdobia

Spoloénost nezaznamenala vyznamné udalosti po datume Gétovnej zavierky.

1.9. Naklady na €innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost nevykazala Ziadne investicie v oblasti vyskumu a vyvoja.

2.0. Nadobudnutie obchodnych podielov a akcii
Spolo¢nost nenadobudla Ziadne vlastné obchodné podiely a ani nenadobudla vlastné akcie.

2.1. Informadcie o organizacnej zlozke v zahranici

Spoloénost nema zriadenu organizacnu zlozku v zahranici.

2.2. Priloha - Financné Gdaje

Suvaha

Viykaz ziskov a strat

Poznamky

Sprava auditora k u¢tovnej zavierke

Bratislava 15.08.2017
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